Bebauungsplan Nr. 1.1 ,Technologiepark Feistenberg” des Zweckverbandes IndustriePark
Oberelbe

e Ankiindigung der erneuten Offentlichen Auslegung des geidnderten Entwurfs

Am 31.03.2025 wurde fiir den Bebauungsplan Nr. 1.1 , Technologiepark Feistenberg” des Zweckver-
bandes IndustriePark Oberelbe in der Sitzung der Verbandsversammlung der Satzungsbeschluss ge-
fasst. Der Bebauungsplan wurde daraufhin beim Landratsamt des Landkreises Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge zur Genehmigung eingereicht.

Innerhalb des vorangegangenen Beteiligungsverfahrens duBerten das Referat Bauleitplanung und das
Referat Immissionsschutz der Landkreisverwaltung Bedenken hinsichtlich der innerhalb der Teilflachen
des Industriegebietes im Nachtzeitraum zulassigen Gerauschemissionen. Sie erachteten diese als zu
niedrig, um den Gebietscharakter eines Industriegebietes zu wahren. Diesen Bedenken wurde im Rah-
men der Abwagung nicht gefolgt, was im Nachgang von der Genehmigungsbehorde als nicht geneh-
migungsfahig erachtet wurde.

Der Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplans wurde daraufhin vom Zweckverband zurtickgezo-
gen, der Satzungsbeschluss wurde aufgehoben und ein geanderter Entwurf erarbeitet.

Werden Entwirfe eines Bebauungsplanes nach einer Beteiligung geandert oder erganzt, so sind sie
erneut auszulegen und die Stellungnahmen der Behorden sind erneut einzuholen (84a Abs. 3 Satz 1
BauGB). Dabei besteht Gelegenheit zur Stellungnahme nur zu den geanderten bzw. erganzten Inhal-
ten des Planes und deren Auswirkungen (84a Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Zum geanderten Entwurf des B-Plan 1.1 wurde daher mit Beschluss IPO-008/2026 am 28.09.2026
durch die Verbandsversammlung der Entwurfs- und Offenlagebeschluss gefasst.

Im vorliegenden Fall betrifft die Anderung, fur die eine erneute, beschrankte Beteiligung erforderlich
ist, lediglich

e die Neuverteilung der Gerauschemissionskontingente innerhalb der Teilflachen der Industrie-
und Gewerbegebiete, ohne dass sich daraus Anderungen der Larmpegel an den umliegenden
Immissionsorten ergeben. Es ergaben sich hieraus auch keine Auswirkungen auf sonstige Be-
lange.

e Die Aufnahme eines Geh- und Fahrrechtes zu den bereits vorhandenen Ersatzpflanzungen des
Landesamtes flr StraBenbau und Verkehr zur Sicherstellung der Bewirtschaftung.

Zum Zweck der Beteiligung der Offentlichkeit wird der geénderte Entwurf des Bebauungs-
planes gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt. Die Moglichkeit zur Stellungnahme be-
schrankt sich gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB auf die geanderten bzw. erganzten Teile des Planent-
wurfs sowie deren Auswirkungen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- Im Nordwesten des Plangebiets durch einen Randstreifen der Ackerschlage nordlich der
K8772 auf der Flur von Heidenau-GroBsedlitz

- im Nordosten durch Flurstlicksgrenzen innerhalb der sich an die Dippoldiswalder Stral3e bzw.
die K 8772 anschlieBenden Ackerschlage auf Pirnaer Flur

- im Osten durch die Gartensparte ,,Am Feistenberg”, das Motorsportgelande an der alten De-
ponie Feistenberg und die Flachen des kiinftigen Knotenpunktes vom Autobahnzubringer zur
Ortsumgehung Pirna

- im Suden durch den Kirchweg von Dohna nach Krebs und einen Feldweg, der Krebs mit dem



Oberlindigt und dem Lindigtgut in Pirna verbindet
- im Westen durch die Gemarkungsgrenze zwischen Pirna und Dohna, die inmitten eines
Ackerschlages sudlich des Autobahnzubringers verlauft.

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die Lage des Plangebietes des B-Plan 1.1 innerhalb des Ver-
bandsgebietes des Zweckverbandes IndustriePark Oberelbe.
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Umweltpriifung / Umweltvertraglichkeitsprifung

FUr das Vorhaben besteht eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
gem. § 5 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Verbindung mit § 3 Abs. 1
Nr. 2, Anlage 1 Nr. 2 c des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen
(SachsUVPG), ohne dass die Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG durchgefihrt werden musste. Bei
der betrachteten Planung handelt es sich um ein Vorhaben gemafB Nr. 18.5.1 gemal Anlage 1 UVPG.
Die Angaben zur Umweltvertraglichkeitsprifung werden im Rahmen der Umweltprifung nach BauGB
zusammengetragen.

Der Zweckverband IndustriePark Oberelbe als Vorhabentrager hat die entscheidungserheblichen Unter-
lagen Uber die Umweltauswirkungen des Vorhabens zusammengestellt, die Bestandteil der nachfolgend
aufgefihrten Auslegungsunterlagen sind. Der Zweckverband ist gemaB seiner Satzung gleichzeitig Tra-
ger der verbindlichen Bauleitplanung und damit zustandig fur die Durchfihrung des Beteiligungsverfah-
rens nach BauGB.

Die ausgelegten Planunterlagen enthalten die nach § 16 Abs. 1 UVPG notwendigen Unterlagen fir die
Umweltvertraglichkeitsprifung. Die hiermit eingeleitete Beteiligung zum Planentwurf gemal3 § 3 Abs.

2 BauGB stellt zugleich die Beteiligung der Offentlichkeit zu den Umweltauswirkungen nach § 18 Abs.
1 UVPG i.V.m. § 73 Abs. 3 und 5 bis 7 VWV{G dar.

Umfang der Auslegungsunterlagen

Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden neben dem eigentlichen Entwurf des Bebauungsplanes auch
alle, also auch die unveranderten Anlagen zum Bebauungsplan im Internet verdffentlicht. Uber die
Aufteilung in geanderte und nicht geanderte Anlagen gibt das Inhaltsverzeichnis Auskunft.



Zu den ausliegenden Planunterlagen zum geanderten B-Plan-Entwurf gehoren:

01.1: Bebauungsplan 1.1 Rechtsplan, 10.08.2026

01.2: Bebauungsplan 1.1 Begriindung, 10.08.2026

02: Bebauungsplan 1.1 Umweltbericht, 10.08.2026

03: Verkehrsanlagenplanung Anschlussstelle B 172A

03.1  Vorentwurf der VerkehrserschlieBung IPO TP I.1: Auf- und Abfahrt B 172 A, 31.08.2024

03.2: Verkehrsplanerische Untersuchungen, Stand 21.04.2022, 06.07.2023 und 08.05.2024

04:  sonstige Verkehrsanlagenplanung: Vorentwurfe K 8771 und K 8772,

04.1  Deckblatt Vorentwirfe

04.2 Planunterlagen des Vorentwurfs zur K 8771 (TP II.1), Juli 2022, Fassung v. 31.08.2024

04.3 Planunterlagen des Vorentwurfs zur K 8772 (TP Ill.1), Juli 2022, Fassung v. 31.08.2024

05: Grunordnungsplan inkl. Anhange 1-3, 21.10.2024

06: Artenschutzbeitrag inkl. Anlagen 1-3, 10.07.2024

07: FFH -Vertraglichkeitsprifung inkl. Anlagen, 10.07.2024

08.1: Lokalklimatische und lufthygienische Untersuchung, 06.07.2022, red. gea. 10.07.2024

08.2: Lufthygienische Untersuchung verkehrsbedingten Luftschadstoffe, 06.07.2022, red. gea.
10.07.2024

09.1:  Schalltechnische Untersuchung Gewerbelarm - Gerauschkontingentierung, 01.04.2026

09.2: Schalltechnische Untersuchung Verkehrslarm 15.07.2022 inkl. Erg. vom 19.11.2024

10.1:  Geotechnische Untersuchungen im Bereich der Verkehrsanlage_Teil1, 20.06.2022

10.2: Geotechnische Untersuchungen im Bereich der Verkehrsanlage_Teil2, 20.06.2022

11:  Geotechnische Untersuchung im Bereich der Entwasserungsanlagen 20.06.2022

12: Vorplanung der Schmutz- und RegenwassererschlieBung, 31.01.2025

12.1  Vorplanung Schmutz- und RegenwassererschlieBung — Erlauterungsbericht, 31.01.2025

12.2  Vorplanung Schmutz- und RegenwassererschlieBung — Dimensionierung, 31.01.2025

12.3  Vorplanung Schmutz- und RegenwassererschlieBung - Zeichnungen, 31.01.2025

13: Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie 10.07.2024

Auslegung der wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

Hinweis: Gemal Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.05.2014 (Aktenzeichen 4 CN 5/13)
gilt: Wird in der Bekanntmachung der erneuten Auslegung eines geanderten oder erganzten Entwurfs
eines Bebauungsplanes bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden kénnen, mussen nur die dazu vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stel-
lungnahmen ausgelegt werden. Ebenso muss in der Bekanntmachung nur auf die Arten umweltbezo-
gener Informationen hingewiesen werden, die zu den geanderten oder erganzten Teilen des Planent-
wurfs verflgbar sind.

Die folgenden, nach Einschatzung des Zweckverbandes wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen werden nach § 3 Abs. 2 BauGB ebenfalls ausgelegt:

Verfasser der Stellungnahme
Datum, thematischer Bezug

Stellungnahmen im Rahmen der Behordenbeteiligung zum Entwurf (2022 und 2023)

S 1 | Landkreis Sachsische Schweiz/ Osterzgebirge, Landratsamt, 29.09.2023:
Hinweise auf die Themen Gebietscharakter, Gerauschkontingentierung und Immissions-
schutz

S 2 | Landesamt fir StraBenbau und Verkehr (LASUV), 21.09.2023:
Forderung nach Sicherstellung der fortwahrenden Zuganglichkeit der vorhandenen Kompen-
sationsmaBnahmen des LASUV im Geltungsbereich des Bebauungsplanes




Die vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Bedenken sind in den geanderten Planentwurf eingear-

beitet worden.

Weiterhin liegen die in nachstehender Tabelle aufgezahlten umweltbezogenen Informationen vor:

Neufassung des
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. a BauGB

Art der vorhandenen Informa- | Datum Thematischer Bezug

tionen

Schalltechnische Untersuchung 01.04.2026 | Verteilung der Gerauschkontingente und
Gewerbelarm — Gerauschkontin- Nachweis der Einhaltung der Larm-Grenz-
gentierung (Bestandteil der Plan- werte an den maBgeblichen Immissionsorten
unterlagen)

BauGB-Novellierung 2025: 30.10.2025 | Ausweitung der planungsrechtlichen Steue-

rungsmoglichkeiten zum Immissionsschutz
und damit Er6ffnung der Moglichkeit, Uber
ein gesamtes Industriegebiet eine separate
Festsetzung dahingehend zu treffen, welche
Gerauschemissionskontingente nicht Uber-
schritten werden dirfen

Die Auslegung erfolgt

vom 19.10.2026 bis 17.11.2026

in folgenden Dienststellen des Zweckverbandes bzw. der beteiligten Kommunen:

Zweckverband IndustriePark Oberelbe:
Geschaftsstelle Breite StraBBe 4, 01796 Pirna zu folgenden Geschaftszeiten:

Mo.  9:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 15:00 Uhr
Di. 9:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr
Mi. 9:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 15:00 Uhr
Do.  9:00-12:00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
Fr. 9:00 — 12:00 Uhr

Stadt Pirna:

Im Foyer des Rathauses, Bereich Blrgerbtro, Am Markt 1/2, 01796 Pirna zu folgenden Dienstzeiten:

Mo.  8:00 - 12:00 Uhr
Di. 8:00 — 18:00 Uhr
Mi. 8:00 — 12:00 Uhr
Do. 8:00 — 18:00 Uhr
Fr. 8:00 — 12:00 Uhr

Stadt Heidenau

Bauamt, von-Stephan-StraBe 4, 1. OG Zimmer 103, 01809 Heidenau

zu folgenden Dienstzeiten:

Mo. 08:30 — 12:00 Uhr und 13:00 — 15:30 Uhr
Di. 08:30 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr

Mi.  geschlossen

Do. 08:30 — 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Fr. 08:30 — 12:00 Uhr




Stadt Dohna
Stadtverwaltung Dohna (Rathaus) Zimmer A201, Am Markt 10/11, 01809 Dohna, zu folgenden
Dienstzeiten:

Mo.  geschlossen

Di. 8:30 — 12:00 Uhr und 13:30 — 18:00 Uhr
Mi. 8:30 — 12:00 Uhr

Do. 8:30 — 12:00 Uhr und 13:30 — 15:30 Uhr
Fr. 8:30 — 12:00 Uhr

Der Inhalt der ortslblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen werden auf der Inter-
netseite des Zweckverbandes unter https://www.zv-ipo.de/daten/ zuganglich gemacht.

Weiterhin sind der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung und samtliche Planungsunterlagen auch
auf dem zentralen Landesportal Bauleitplanung unter https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/zv-
ipo/beteiligung/themen einsehbar.

Moglichkeiten der Abgabe einer Stellungnahme

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wird jedermann die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es
wird hiermit darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen elektronisch per E-Mail an

stadtentwicklung@pirna.de

Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Nieder-
schrift an einem der 4 Auslegungsorte in den o0.a. Geschaftszeiten usw.) abgegeben werden kénnen.
Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des § 3 BauGB.

Stellungnahmen, die nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden, konnen entsprechend

§ 4 a Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben. Auch
kann eine Mitteilung Uber das Abwagungsergebnis nur zu den Stellungnahmen erfolgen, wo die An-
schrift des Verfassers lesbar beigeflgt ist. Die verbindliche Mitteilung Uber das Abwagungsergebnis
erfolgt nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss in der Verbandsversammlung.

Lochner
Erster stellvertretender Verbandsvorsitzender



