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Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1; 2 BauGB und §§ 16; 20; 23 BauNVO)

(1)
()

(3)

Fir das Planungsgebiet wird ein Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Unzuldssig sind Anlagen nach § 6 Absatz 2 Nr. 5-8 BauNVO fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Vergniligungsstatten, Tankstellen, Gartenbaubetriebe
sowie Freiflachen - Photovoltaikanlagen.

Die nach § 6 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstatten werden ausge-
schlossen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1; 2 BauGB und §§ 16 - 23 BauNVO)

(1)

(2)

Uberschreitungen der festgesetzten Hdhen baulicher Anlagen kénnen fiir einzelne, unterge-
ordnete technische Dachaufbauten zugelassen werden.

Von der in der Planzeichnung eingetragenen Stellung der baulichen Anlagen kann geringfiigig
abgewichen werden, wenn das Gesamterscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird. Untergeord-
nete Nebenanlagen und Einrichtungen gemal & 14 BauNVO, bauliche Anlagen gemaR § 23 Abs. 5
Satz 2 BauNVO sowie untergeordnete Gebdudeteile sind von der Festsetzung der Stellung
baulicher Anlagen nicht betroffen.

1.3 Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen (Verkehrslarm)

Zum Schutz vor Larm muss entlang der Oberlausitzer Stralle (auf den Flachen ABCD) mindestens
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen
missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der von der
Oberlausitzer StraRe abgewandten Gebdudeseite orientiert sein (bspw. Uberwiegend zum
Schlafen genutzte Rdume wie Schlafzimmer, Kinderzimmer, dauerhaft genutzte Gastezimmer).
Von der Oberlausitzer Strale abgewandt sind solche AuBenwénde, bei denen der Winkel zur
Achse des davor gelegenen StraRenabschnitts mehr als 100 Grad betragt. Bei Wohnungen mit
Fenstern zur Oberlausitzer StraBe, die nicht Uber mindestens ein Fenster zur straRenabge-
wandten Gebaudeseite verfligen, sind die luftungstechnischen Anforderungen fur die
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume durch den Einsatz von schallgeddmmten Liftern in allen
Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu berlcksichtigen oder es sind im Hinblick
auf Schallschutz und Bellftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art durchzufiihren.

1.4 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

(1)

()

(3)

(4)

Pflanzgebot Oberlausitzer StraRe

Die durch Planeintrag festgesetzten Standorte fir Baumpflanzungen mit der Kennzeichnung "Pf1"
in Fortsetzung der noérdlichen, stralenbegleitenden Baumreihung sind als hochstammiger Baum
1. Ordnung 3xv mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Als Gehdlzarten sind zu verwenden:
Spitz-Ahorn - Acer platanoides; Winter-Linde - Tilia cordata; Kaiser-Linde -Tilia x europaea
“Pallida’ (Syn. Tilia x intermedia 'Pallida’)

Pflanzgebot Abstandsgriinzug

Auf der Griinflache mit der Kennzeichnung "PF2" ist ein Saum aus gebietseigenen Strauchern zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Gehdlzarten sind zu verwenden:

- Roter Hartriegel - Cornus sanguinea - Gemeine Hasel - Corylus avellana

- Ein- und Zweigriffeliger Weidorn - Crataegus monogyna, C. laevigata
- Europaisches Pfaffenhitchen - Euonymus europaea

- Hunds-Rose - Rosa canina - Sal-Weide - Salix caprea

- Schwarzer Holunder - Sambucus nigra - Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Parallel zum KompensationsmaBnahmen M2.1 ist eine extensiv zu pflegende Blumenwiese aus
gebietseigenen Wildblumen und Wildgrasern (Saatgut zu je 50% Wildblumen und -grasern)
anzulegen mit Einordnung von vier Kulturobst- oder Wildobstbdumen (Wild-Apfel, -Birne).

Mindestens 80 % der nicht mit Geb&duden, ErschlieBungs- und Freianlagen zu bebauenden
Flichen (s. Hinweise: ,begriinte Flache auf Baugrundstiicken") sind strukturreich mit
Strauchern, Stauden und Grasern zu bepflanzen. Bei der Anpflanzung sind gebietsheimische Ar-
ten,vorzugsweise Laubgeholze und Blutenstraucher zu verwenden. Die Freiflachen der Bau-
grundstiicke sind entsprechend der planerischen und textlichen Festsetzungen zu bepflanzen.
Ausgefallene Geholze sind nachzupflanzen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den
Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Freizeit- und Erholungsgarten sind
gartenbezogene bauliche Anlagen (Gerateschuppen, Freisitze, Lauben) mit einer Gesamt-
grundfliche von héchstens 60m? zuldssig. Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind
unzulassig.

Befestigte Flachen
Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche, Flachen fiir die Feuerwehr, offene Stellplatze und sonstige be-
festigte Flachen sind auf ein MindestmaR zu beschranken und mit wasser- und luftdurchldssigem

Aufbau und Beldgen herzustellen (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke oder Pflaster-
decke mit durchldssigen breiten Fugen, ohne Betonunterbau).

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1)

()

externer Ausgleich, Okopool

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde ein externer Ausgleichsbedarf in Hohe
von 45.515 Werteinheiten ermittelt.

Es werden 8.530 Werteinheiten aus der Malnahme ,Biotopvernetzung Gemarkung
Hausdorf, Komplexe 4-12“ zur Verfiigung gestellt und dem Okopool entsprechend abgebucht. Die
OkokontomaRnahme umfasst die Umwandlung von Acker in Dauergriinland, die Anlage von
Hecken mit Saumstreifen, Feldgehdlzen und Baumreihen sowie von Aufforstung auf einer Flache
von insgesamt 126.652 m?2. Die Teilfliche der OkokontomaRnahme hat eine GréRe von ca. 500 m?
und wird dem Bebauungsplan zugeordnet.

Es werden 2.577 Werteinheiten aus der Malnahme ,Biotopvernetzung Gemarkung
Hausdorf, TeilmaRnahme Komplex 10“ zur Verfiigung gestellt und dem Okopool entsprechend
abgebucht. Die MaRnahme umfasst den Abbruch und die Entsiegelung einer Stallanlage, die
Anlage einer Streuobstwiese, die Pflanzung von Hecken mit Saumstreifen sowie die Anlage einer
Baumreihe auf einer Fliche von insgesamt 6.311 m2. Die Teilfliche der OkokontomaRnahme hat
eine GroRe von ca. 117 m? und wird dem Bebauungsplan zugeordnet.

Es werden 34.408 Werteinheiten aus der MaRnahme ,Streuobstwiese Apfelscheune
Cannewitz“ zur Verfiigung gestellt und dem Okopool entsprechend abgebucht. Die MaRnahme
umfasst die Umwandlung von Ackerland in Dauergriinland und die Anpflanzung von Obstbdumen
auf einer Flache von insgesamt 40.893 m2. Die Teilfliche der OkokontomaRnahme hat eine GréRe
von ca. 1.678 m? und wird dem Bebauungsplan zugeordnet.

MaRnahmen M1 und EM1

Auf der gekennzeichneten Flache M1 ist ein artgerechtes Ersatzhabitat (s. Hinweise Begriindung)
flir Wald- und Zauneidechsen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf mindestens zwei Dritteln

(3)

(4)

der Vegetationsfliche ist eine extensiv zu pflegende Blumenwiese aus gebietseigenen
Wildblumen und Wildgrasern anzulegen (Saatgut zu je 50% Wildblumen und Wildgraser). Die
erste Mahd ist nach der Hauptblite der bestandsbildenden Arten und zeitlich versetzt in
mindestens zwei Abschnitten durchzufiihren.

Auf bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen des Ersatzhabitats ist das Belassen von Geholzen
in Form von Einzelstrduchern und lockeren Geblischgruppen zuldssig. Eine dariber
hinausgehende Verbuschung durch Gehdélzaufwuchs ist durch PflegemalRnahmen zu vermeiden.

Auf der gekennzeichneten, externen Flache EM1 ist ein Ersatzhabitat fir Wald- und Zaun-
eidechsen als extensiv zu pflegende Blumenwiese aus gebietseigenen Wildblumen und
Wildgrasern (Saatgut zu je 50% Wildblumen und -graser) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die erste Mahd ist nach der Hauptbliite der bestandsbildenden Arten und zeitlich versetzt in
mindestens zwei Abschnitten durchzufiihren. Die externe Kompensationsflache auf dem
Flurstiick Nr. 88/5 der Gemarkung GroRpostwitz wird dem Bebauungsplan zugeordnet.

MaBnahme M2
In Ergdnzung der Gehdlzstrukturen entlang der ehemaligen Bahntrasse, als wirksame Leitein-
richtung fir Fledermause, ist ein frei wachsender Strauchsaum mit Blumenwiesen anzulegen.

Auf der Teilfliche M 2.1 ist eine extensiv zu pflegende Blumenwiese aus gebietseigenen Wild-
blumen und Wildgrasern (Saatgut zu je 50% Wildblumen und Wildgraser) anzulegen, die mit
Pflanzenarten, die ihre Bliten in den Abendstunden o&ffnen, zu ergdnzen ist. Auf 25% der

Teilfliche M 2.1 sind folgende Arten jeweils in Kleingruppen zu pflanzen:
- Gewodhnliche Nachtviole - Hesperis matronalis - Nachtkerze - Oenothera biennis
- Rote Lichtnelke - Silene dioica - Seifenkraut - Saponaria officinalis

Die erste Mahd ist nach der Hauptbliite der bestandsbildenden Arten und zeitlich versetzt in
mindestens zwei Abschnitten durchzufihren.

Auf der Teilflaiche M 2.2 ist ein Saum aus gebietseigenen Strauchern zu pflanzen und dauerhaft

zu erhalten. Als Gehdlzarten sind zu verwenden:
- Roter Hartriegel - Cornus sanguinea - Gemeine Hasel - Corylus avellana
- Ein- und Zweigriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna, C. laevigata

- Europdisches Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea

- Hunds-Rose - Rosa canina - Sal-Weide - Salix caprea
- Schwarzer Holunder - Sambucus nigra - Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Auf der Teilfliche M 2.3 ist eine Kombination aus 50% Flachenanteil Gehélzsaum und 50%
Flachenanteil Blumenwiese anzulegen. Saatgut und Gehdlzarten entsprechen den Festsetzungen
der Teilflaichen M 2.1 und M 2.2.

VermeidungsmaRnahme: Vogelschlag

Sofern durch Fassadengestaltungen mit hohem Glasflachenanteil oder grofen zusammen-
hangenden Glasflachen in der Nahe zu angrenzenden Gehdlzbestdnden ein erhohtes Risiko fir
Vogelschlag entsteht, sind wirksame MaRnahmen dagegen vorzusehen. Die Beurteilung des
Vogelschlagrisikos hat dabei nach aktuell guiltigen Bewertungsmethoden zu erfolgen.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SichsBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)

(1)

()

(3)

(4)

Fassaden- und Dachgestaltung

Fassadenflachen haben sich hinsichtlich ihrer Farbigkeit harmonisch in die vorhandene Umge-
bung einzufligen. Es sind ausschlieflich stumpfe, matte Oberflaichen auszubilden, die eine
geringe Farbintensitat und Farbreinheit aufweisen (mittlere bis hohe Helligkeitswerte). Ein
reinweiler Fassadenfarbton ist nur als Gliederungs- oder Absetzfarbe zuldssig.

Im MI 1 ist das oberste Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne
dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegeniiberliegenden Seiten durch
geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von héchstens 50 Grad begrenzt sind.

Als Dachdeckung sind nur Materialien in stumpfen, matten und dunklen Tonen zulassig.
Materialien, die der Solarenergienutzung dienen, sind von den Materialfestsetzungen
ausgenommen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf Flachdachern sind bis zu einer Hohe von maximal
1,2 m Uber der hochsten Dachbegrenzung zuldssig (Dachaufbauten unberiicksichtigt). Sie sind
vorzugsweise mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Diese kann flaichenméaRig Gbereinander
oder getrennt erfolgen.

2.2 Werbeanlagen, Firmierung, Warenautomaten (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO)

(1)

()
(3)
(4)

Werbeelemente und Firmierungen sind in Umfang, GroRe, Form, Farbgebung sowie Materialwahl
den architektonischen Gebaudegliederungen unterzuordnen. Sie sind nur an den Erdgeschoss-
fassaden und Briistungen der 1. Obergeschosse zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Warenautomaten sind unzuldssig.
Lichtwerbung ist nur hinterleuchtet und in konstanter Lichtgebung zulassig.

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe von 3,50 m nicht iberschreiten.

2.3 Freiflichen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

(1)

()

(3)

Der vorhandene Geldndeverlauf soll moglichst erhalten bleiben. Aufschittungen, Abgrabungen
und Stltzmauern sind nur ausnahmsweise fiir funktionell unvermeidbare Gelandeanpassungen
zuldssig. Im Vorgartenbereich sowie in weiteren Bereichen mit Wirkung auf den o6ffentlichen
Raum bzw. auf Nachbargrundstticke sind diese nicht zuldssig.

Standplatze fur Abfallbehalter

Wertstoffsammelbehélter werden in den o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie in den Griinflaichen
ausgeschlossen. Aufstellflichen im Ubrigen Bereich der Freiflichen der Baugrundstiicke sind
einzugriinen und der 6ffentlichen Einsicht zu entziehen.

Die Beleuchtung der Gebaude einschlieflich Werbeanlagen und zugehoriger Freianlagen ist auf
ein funktionelles MindestmaR zu begrenzen und so auszufiihren, dass bei der Wahl der Licht-
technik, Lichtstarke und Lichtfarbe phototaktisch reagierende Tierarten sowie angrenzende
Verkehrsanlagen nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Es sind keine horizontal oder nach oben
abstrahlenden Leuchten zuldssig. Es sind Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von 2700 bis
maximal 3000 Kelvin zuldssig.

2.4 Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Einfriedungen sind nur als transparente Zaune bis zu einer Hohe von 1,7 m oder als geschnittene
Laubholzhecken zuldssig. Dabei ist eine Bodenfreiheit der Zdune von mindestens 10 cm fir
ungehindertes Passieren durch Kleintiere zu gewahrleisten.

Artenliste

Baumarten / Baume 1. Ordnung (GroRbaume; tiber 20 m hoch)

Artname deutsch Artname | isch Hinweise / b Standort

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus  Frisch-feucht, nahrstoffreich; schattentolerant

Hange-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior

Trauben-Eiche Quercus petraea Trocken-frisch

Stiel-Eiche Quercus robur Frisch bis feucht

Winter-Linde Tilia cordata Frisch, sommerwarm
Sommer-Linde Tilia platyphyllos Frisch, nahrstoffreich, luftfeucht
Berg-Ulme Ulmus glabra Frisch, schattig

Anpassungsfahig; bevorzugt auf armen Standorten einsetzen
Frisch; schattentolerant, nicht fur verdichtete Boden
Mittel nahrstoffreich, sonnig bis halbschattig

Baumarten / Biume 2. und 3. Ordnung (mittelgroRwiichsige Biume und Kleinbdume; 6-20 m hoch)

Artname deutsch Artname lateinisch Hinweise / bevorzugter Standort

Feld-Ahorn Acer campestre Trocken-frisch, mittel ndhrstoffreich, warm

Hénge-Birke Betula pendula Anpassungsfahig; bevorzugt auf armen Standorten einsetzen
Hainbuche Carpinus betulus Warme Standorte, nahrstoffreich; schattentolerant
Wild-Apfel Malus sylvestris Frisch, mittel nahrstoffreich; nicht fir Spatfrostlagen

Zitter-Pappel
Vogelkirsche

Populus tremula
Prunus avium

Frisch, mittel nahrstoffreich; lichthungrig
Frisch, mittel néhrstoffreich, sonnig

, mittel nahrstoffreich

Traubenkirsche Prunus padus Feucht, ndhrstoffreich
Wild-Birne Pyrus pyraster Frisch, tiefgriindig, sommerwarm,
Sal-Weide Salix caprea Frisch-méaRig trocken, sonnig bis halbschattig
Bruch-Weide Salix fragilis Nass-feucht, sonnig, kiihl
Eberesche Sorbus aucuparia Trocken-frisch, ndhrstoffarm, saure Béden, hell
Feld-Ulme Ulmus minor Frisch, mittel ndhrstoffreich
Straucharten
Artname deutsch Artname lateinisch Hinweise / bevorzugter Standort
Feld-Ahorn Acer campestre Trocken-frisch, mittel nahrstoffreich, warm
Hainbuche Carpinus betulus Hier: als Strauch fiir Schnitthecken

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea

Gewdhnliche Hasel Corylus avellana Mittel ndhrstoffreich, warm, hell

Trocken-frisch, warm; jung schattenvertréglich

Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata  Warmeliebend; etwas schattenvertraglich

Eingriffliger WeiRdorn
Gewohnl. Besenginster
Europ. Pfaffenhiitchen

Crataegus monogyna Frisch-trocken; warmeliebend
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus Frisch, ndhrstoffreich, warm, hell
Rhamnus frangula
Genista tinctoria

Echter Faulbaum Frisch-nass
Férber-Ginster
Gewohnl. Wacholder
Wild-Apfel

Vogelkirsche

Trocken, néhrstoffarm, hell
Juniperus communis  Anspruchslos, lichtbediirftig
Malus sylvestris
Prunus avium

Steinweichsel Prunus mahaleb

MaRig trocken-frisch, auch sandig; lichtbedrftig

Frisch, mittel ndhrstoffreich; nicht fur Spétfrostlagen
Frisch, mittel nhrstoffreich, sonnig
Sonnig, trocken, warm, kalkhaltige Standorte

Traubenkirsche Prunus padus Feucht, nihrstoffreich

Schlehe Prunus spinosa Mittel nahrstoffreich, hell, maRig warm
Hunds-Rose Rosa canina Frisch-trocken, warm, hell

Himbeere Rubus idaeus Nicht zu trocken und nahrstoffarm
Korb-Weide Salix viminalis Mittel nahrstoffreich, hell

Schwarzer Holunder Sambucus nigra Frisch, nahrstoffreich
Eberesche
Europiische Eibe

Gewdohnl. Schneeball

Sorbus aucuparia
Taxus baccata

Viburnum opulus Feucht, nihrstoffreich

Obstbdume

Obstart Sorte

Apfel Berlepsch Booskoop
Goldparmane Gravensteiner
James Grieve Kaiser Wilhelm
Herrnhut Prinz Albrecht

Birne Alexander Lucas Bosc’s Flaschenbirne
Gellert's Butterbirne Gute Luise
Kostliche von Charneu Madame Verté

Pflaume Czar Hauszwetsche
Kénigin Victoria GroRe Griine Reneklode

StiRkirsche Altenburger Melonenkirsche  Kassins Frithe

GroRe Schwarze Knorpel
Schattenmorelle

Hedelfinger
Sauerkirsche

Trocken-frisch, nahrstoffarm, saure Boden, hell
Trocken-feucht, sauer-basisch, Schatten, langsamer Wuchs

Diilmener Rosenapfel
Jakob Lebel
Klarapfel

Clapp’s Liebling
Konferenz
Williams Christ

Gemeinde Grolpostwitz

Vorzeitiger Bebauungsplan

"Oberlausitzer Stral3e"

Entwurf, Fassung Juni 2026
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
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