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Allgemeiner Teil
1. Bestehender Bebauungsplan

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teilflachen des folgenden Grundstiicks der Stadt
Wilkau-HaRlau:

alt
476/1; 473; 471/2

angrenzend alt
139; 471/13; 471/7; 464/15

angrenzend neu
474/3; 476/2; 473/4; 471127; 471/7; 471/18; 464/28; 464/27; 709/4; 709/6; 709/48; 709/22; 709/31;
453/25; 453/24; 138; 139

betroffene Flurstlicke

alt (vor Bebauung)

474; 471/14; 471/10; 471/12; 704; 705; 463; 462; 708/2; 709/13; 709/12; 708‘/3; 709/14; 708/4; 709;
710/1; 709/2; 709/7; 464/4; 464/3; 709/5; 709 c; 709/15; 709/16; 709/11; 449; 464/15; 464/13; 464/12;
464/11; 464/10; 464/9; 464/8; 464/7; 464/6; 464/5; 464/14

neu

471/14; 471/25; 471/24; 471/26; 471/22; 471/23; 704/4; 704/3; 704/2; 763/12; 705/1; 705/5; 463/11;
463/10; 463/9; 463/8; 463/7; 462/3; 462/2; 462/1; 463/6; 463/5; 463/4; 463/3; 708/16; 463/2; 708/14;
708/23; 708/22; 708/15; 709/13; 709/14; 709/12; 709/11; 708/17; 709/24; 709/16; 710/8; 710/5; 757/1;
710/4; 710/3; 710/6; 709/38; 709/32; 709/33; 709/39; 709/43; 709/37; 709/36; 709/42; 709/35; 709/40;
708/6; 708/4; 708/21; 708/20; 708/19; 463/18; 463/17; 463/16; 463/15; 434/14; 463/13; 463/1; 705/7;
705/4; 705/11; 705/10; 705/2; 464/18; 464/29; 464/12; 464/11; 464/10; 464/9; 464/8; 464/7; 464/6;
464/4; 464/3; 464/31; 464/32; 464/25; 464/26; 464/22; 464/24; 464/20; 757/1

davon unbebaut: 474/1
Der Geltungsbereich hat eine Flachengrofie von ca.8 ha.

Die Bauflachen befinden sich im privaten Eigentum. Die Stralen und Wege sind stadtisch und
offentlich gewidmet.

1.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes (im Wesentlichen Ubernahme der
Zuordnung aus dem Bebauungsplan)

1.2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Im Plangebiet wurden folgende Flachen und Nutzungen festgesetzt:

Festsetzung der Art und des Males der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)



- Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einer Obergrenze fir
das Mal der baulichen Nutzung (§ 16-20 BauNVO) durch
Grundflachenzahl: 0,4 als Hochstmafl}
Geschof¥flachenzahl: 0,8 als Hochstmafl
Zahl der Vollgeschosse 2 Vollgeschosse als Hochstmal?

Die Traufthéhe wurde mit 6,5 m als Maximum (zweigeschossiges Gebaude) bei einer maximalen
FuBbodenhdhe Uber der Oberflache der ErschlieBungsstralle- bzw. Wege in Gebaudemitte. Die
Traufhéhe wird als Schnittlinie zwischen verlangerter Aulenwand und Dachbelag festgelegt

Festsetzung der Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m.§ 22, 23 BauNVO):

Mit Planeintrag wurden eine offene Bauweise sowie die Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern
festgesetzt.
Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflache erfolgte durch Baugrenzen.

iEbenfaIIs mit Planeintrag (Pfeil) wurde die Firstrichtung und mit SD-Satteldach die Dachform
festgesetzt. festgesetzt. Zulassig ist die Drehung der Firstrichtung um 90°, d.h. ein Wechsel von Trauf-
und Giebelstandigkeit.

Festsetzung der Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen wurden per Planeintrag festgesetzt. Es wurde keine Spezifizierung in
offentliche/private Verkehrsflachen vorgenommen. Aus der Begriindung geht unter Punkt 5
,Bodenordnung“ hervor, dass die Verkehrserschliellung durch die Stadt Wilkau-HaRlau erfolgt.

In der Begrindung wurde unter Punkt 3.2 ,Verkehr* ausgeflhrt, dass die vorhandene Stralie als
Wohnsammelstralle ausgebaut werden soll und die innere Erschlielung in Form einer Spange fir
die Hinterliegergrundstlicke erfolgt. Der innere ,Griine Kern®, die bestehenden Gartenflachen wurden
auf Forderung der Reihenhausanlieger in der damaligen Form belassen.

Zum ruhenden Verkehr ist ausgesagt, dass Stellplatze an den Strallen angeordnet werden kénnen,
wobei unklar ist, ob diese Stellplatze offentliche oder private Platze sein sollen. Die genaue
Anordnung wird der Verkehrsplanung tberlassen. Gleichzeitig wird ausgefiihrt, dass Stellplatze und
Garagen auf den jeweiligen Grundstiicken unterzubringen sind und im Nordosten des Gebietes eine
Sammelparkierung vorgesehen ist.

FuRwege und Fahrradverkehr
In der Begrundung ist enthalten, dass die vorhandenen Fullwege erhalten bleiben und
Fahrradverkehr auf der wenig befahrenen Strale (Vorschlag: Tempo 30-Zone) vorgesehen ist.

Festsetzung der Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Die zentrale Grinflache wird als private Grinflache mit Zweckbestimmung ,private Hausgarten®
festgesetzt.

Die mit Planzeichen ,Spielplatz® am Westrand des Plangebietes festgesetzte Flache erhielt, ist
vermutlich als offentliche Grinflache festgesetzt. Die Farbcodierung (Planzeichenerklarung) ist
aufgrund der Ausfliihrung und des Alters des Planes nicht mehr eindeutig.

Festsetzung von Fldchen fir MafRnahmen fiir die Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan - § 9 Abs.1 Nr. 20)

Festsetzung mit Planzeichen, in der so bezeichneten Flache sind Erhaltungsmalnahmen fir Baume
und Straucher mit Planzeichen und textlich festgesetzt. Dazu wurde in der Begriindung ausgefihrt,
dass die Baume eingemessen wurden und Neupflanzungen, insbesondere am Schmelzbach und an
den ErschlieBungsstralle als Pflanzgebote aufgenommen wurden. Die besonders erhaltenswerten
Geholze wurden unter 1.1 der griinordnerischen Festsetzungen mit Flurst. Nr. festgesetzt

Des Weiteren wurde das Erhaltungsgebot unter 1.2 aus Kulturbepflanzungen aus verschiedenen
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Koniferen, Ziergehdlzen etc., Baumgruppen aus Pappeln, sowie das gesamte bachbegleitende Grin.
In der Begriindung wurde zudem auf den Schutz der Pflanzungen bei TiefbaumalRnahmen und die
Einbeziehung eines auflerhalb des Plangebietes liegenden Teiches in nicht ndher bezeichnete
Uberlegungen der Stadt hingewiesen.

Unter 2 ,Pflanzungen/Pflanzgebote* wurden mit 2.1 Gehdlze fir die Aufwertung des 20m breiten
Uferstreifens und dessen Gestaltung als Garten-Griinflache mit mind. 1 Baum und 2 Strauchern auf
150 m? Gartenflache einschlielich Pflanzliste festgesetzt.

Unter 2.2 wurde die Begriinung der WohnstraRen durch Baumreihen mit mind. 12m Baumabstand
und Artenliste festgesetzt.

Unter 2.3 bis 2.5 wurden Malinahmen bzw. Artenlisten fur Vorgarten, Hausgarten und Einfriedungen
getroffen-.

Empfohlen wird Fassadenbegrinung bei geschlossenen Wanden Uber 10 m Lange und die
Begriinung von Pergolen, Sitzplatzen und Garagen.

Zur Aufteilung der Bepflanzung der Uferzone wurde eine Skizze beigeflgt.

Festsetzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 As. 1 Nr.10 BauGB)

Mit Planzeichen wurde die zentrale private Grinflache als Zweckbestimmung der von Bebauung
freizuhaltende Flache festgesetzt.

Festsetzung von Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Es wurde ein Rickhaltebecken fir Regenwasser mit Biotopfunktion festgesetzt.

Festsetzung von Flachen fiir Garagen, Stellplatze § 9 Abs.1 Nr.4 und § 9 BauGB (nicht exakt
zuordenbar)

Mit Planeintrag wurden Flachen fir Garagen und Stellplatzen festgesetzt. Diese sind nur in den flr
diese Nutzung gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
zulassig.

Festsetzung von Flachen flir Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs.1 BauNVO)
Nebenanlagen sind per Festsetzung nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
Ausnahme sind Gerateschuppen bis 6 m?, Grundstlckseinfriedungen, Pergolen, Sonnenkollektoren
und offentliche Versorgungsanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauGB, sowie Millboxen.

Festsetzung zur Fihrung von Versorgungsleitungen (§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Es wurde ein Leitungsrecht fir die Fernwasserleitung mit einem 5 m breitem Schutzstreifen
festgesetzt.

Festsetzung von Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Die Flachen wurden mit Planzeichen festgesetzt.
In der Begriindung wird ausgeflihrt, dass die stadttechnische ErschlieBung gesichert ist.

1.2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 89 Sachsischer Bauordnung-SachsBO
- ortliche Bauvorschriften):

Bauwerke

Fir Hauptgebadude wurden Satteldacher festgesetzt, wobei Dacher von Doppelhdusern und
Hausgruppen die gleiche Dachneigung besitzen missen. Fir Grenzbebauungen ist die Dachneigung
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und Dachform des jeweiligen Nachbargebdudes zu Ubernehmen. Gleiches trifft auch auf
Nebengebaude zu (z.B. Garagen).

Far Nebengebadude sind Satteldacher und Flachdacher zugelassen.

Zwerchgiebel und Einzelgauben sind zuldssig, falls ihre Gesamtlange 50% der Trauflange nicht
Uberschreitet.

Es wurden Mindestabstande vom Giebel flr unterschiedliche Gaubentypen sowie eine Einbindehéhe
von mindestens 50 cm unter dem First festgesetzt. Dachliegefenster, die sich der Dachflache
unterordnen sind zuldssig. Festgesetzt wurde eine ziegelrote bis rotbraune Dachdeckung.
Sonnenkollektoren missen sich in der Optik unterordnen.

Verkehrsflache

Die StralRenbegrenzungslinien wurden verbindlich festgesetzt. Begriindbare Abweichung (6rtliche
oder verkehrliche Gegebenheiten) von der inneren Aufteilung der Verkehrsflachen sind zulassig.

Aulenanlagen

Es wurde festgesetzt, dass Einfriedungen zwischen den Kunststiicken und zu den Verkehrsflachen
dirfen aus maximal 1,5 m hohe Zaume oder Hecken bestehen.
Zulassig sind auch Mauern, die begrint und max. 0,5 m hoch sind.

Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten, Abstell- und Lagerflachen sind bis auf Mullboxen sind nicht
zulassig.

Auffillungen und Abgrabungen sind nur bis 1 m zulassig.

Es wurde festgesetzt, dass Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur bis zur Bristung
des ersten Obergeschosses zuldssig sind und sich der baulichen Umgebung unterordnen missen.

1.2.3 Folgende Hinweise zur Planung wurden gegeben:

- Der Versiegelungsgrad befestigter Flachen soll auf ein Mindestmaly begrenzt werden und die
Flachen sollen in die Grinflachen entwassert werden. Stellplatze sind wasserdurchlassig zu
befestigen. Entwasserung darf nicht fremde Grundstlicke beeintrachtigen.

- Um Abfall zu vermeiden soll beim Bau Massenausgleich angestrebt werden.

- Insbesondere im Bereich des Flurstlickes 474 wird das Gelande aufgefiillt, um die Fihrung des
Entwasserungskanals abzusichern.

- Die Regelabstande der Versorgungsleitungen untereinander und von Bauwerken sind
einzuhalten. Die Versorgungstrager sind rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu
informieren.



2. Anlass zur Aufhebung des Bebauungsplanes

2.1 Ursprungliche Planung, Anlass, Ziel und Zweck des aufzuhebenden
Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan fir das ,Wohngebiet Am Schmelzbach® wurde am 30. April 1997 rechtskraftig.
Der zu dieser Zeit erhebliche Bedarf an vor allem Eigenheimgrundstiicken in der Stadt Wilkau-
Hasslau sollte damit gedeckt werden. Der Bebauungsplan schlie3t an die gewerbliche Nutzung am
Schmelzbach nérdlich an. Ein Groliteil des Plangebietes wurde bis zur Bebauung landwirtschaftlich
genutzt. Vor Aufstellung des Bebauungsplans bestanden im Plangebiet bereits einige Wohngebaude
sowie die erhaltenen privaten Garten. In der Begriindung des Bebauungsplans wurde dies als
Bebauung mit einigem Gewicht bezeichnet.
Planungsziele zum Zeitpunkt der Aufstellung waren die Ordnung und Weiterentwicklung des
stadtebaulichen Gefliges, u.a. durch:
- Ausweisung von Flachen fir den bau von Eigenheimen als Einzel- oder Doppelhauser zur
Bedarfsdeckung,
- Vorbereitung eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden,
- Abrundung der vorhandenen Splittersiedlung und Einfugen der zukunftigen Bebauung in den
bestand,
- Verbesserung der Abwasserentsorgung, in dem das bisher in den Schmelzbach gelangende
Abwasser der stadtischen Kanalisation zugefuhrt wird,
- Grunordnerische Aufwertung der Uferzone des Schmelzbaches,
- Regelung der versorgungstechnischen Infrastruktur.

Verbunden mit der Neubebauung sollte der Abbruch ehemaliger LPG-Gebaude sein.

Die Bebauung des Plangebietes wurde nach Rechtskraft des Bebauungsplans relativ zlgig
umgesetzt. Insgesamt sind nahezu alle Grundstiicke bebaut, lediglich der westliche Teil, flr den die
Auffullung vorgesehen war, wurde nicht umgesetzt. Die Grundstiicksaufteilung weicht in der Realitat
von der des Bebauungsplans ab, der bebaute Bereich ist aber ausgelastet. Auch das
Ruckhaltebecken und der Spielplatz im westlichen Teil wurde nicht realisiert. Zur Erschliefung wurde
im Bebauungsplan relativ wenig ausgesagt, das Plangebiet ist aber voll erschlossen.

Folgende stadtebaulichen Daten lagen dem Bebauungsplan zugrunde:

Grolde des Plangebietes: ca. 8,00 ha
davon Wohnbauflache: ca. 6,20 ha
Verkehrsflache: ca. 0,95 ha

Anzahl der Gebaude (im allg. Einfamilienhauser): ca.19
Neue Wohngebaude (Einzel- oder Doppelhauser): ca.50

2.2. Entwicklung des Gebietes

Um die stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten, wurde ein Bebauungsplan notwendig. Auf die
Umsetzung durch mehrere V+E Plane und Bautrager wurde im Interesse der Gesamtentwicklung und
stadtebaulichen Gestaltung verzichtet und das Plangebiet insgesamt entwickelt.

Vor der Bebauung befand sich im Bereich des Plangebietes landwirtschaftliche Nutzflache, die zudem
mit Scheunen und Wohngebaude ungeordnet bebaut wurden.

An der vorhandenen landwirtschaftlichen Strale waren zum Zeitpunkt der Planaufstellung 9
Reihenhduser und  einige  Einfamilienhduser = mit damals teilweise  ungeklarten
Eigentumsverhaltnissen vorhanden. Diese wurden in die Planung einbezogen. Ein ehemals wohl
vorhandener Teich war bereits zu diesem Zeitpunkt verfulit.

Die Infrastruktur war in unzureichendem Zustand, insbesondere beztiglich der Verkehrserschlielung



und der Abwasserentsorgung. Zum Zeitpunkt der Planerstellung waren alle Flachen in
Privateigentum, teilweise mit Rickgabeansprichen belastet oder es herrschten ungeklarten
Eigentumsverhaltnisse. Die ErschlieBung erfolgte durch die Stadt Wilkau-HalBlau bzw. die
Versorgungstrager. Das Gebiet wurde vergleichsweise zligig bebaut, lediglich der westliche Teil, der
aus Griinden der Entwasserung aufgeflllt werden sollte, blieb unerschlossen und unentwickelt.

2.3 Flachennutzungsplan

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des B-Planes und der Aufhebung verfigte und verflgt die Stadt Wilkau-
Hasslau Uber einen giiltigen Flachennutzungsplan in dem das Plangebiet als Gebiet fir das Wohnen
dargestelltist. Der vom Stadtrat der Stadt Wilkau-HaRlau mit Beschluss vom 07.09.1995 festgestellte
Flachennutzungsplan vom 28.10.1993 und letzter Anderung vom 18.05.1996 wurde mit Bescheid
seitens des Regierungsprasidium Chemnitz vom 16.07.1996 mit Auflagen und Hinweisen genehmigt.

2.4 Grunde fiir die Planaufhebung

Die Gemeinde kann einen Bebauungsplan nach § 1 Abs. 8 BauGB nach den Vorschriften Gber die
Aufstellung von Bebauungsplanen aufheben.

Ein Bebauungsplan kann aufgehoben werden, wenn er vollstandig umgesetzt wurde und seine
Festsetzungen somit nicht mehr benétigt werden.

Ziel dieses Planverfahrens ist die Aufhebung des weitgehend umgesetzten Bebauungsplans flr das
Wohngebiet ,Am Schmelzbach®. Innerhalb des bebauten Teils des Wohngebietes gibt es keine,
entsprechend den Darstellungen der Planung, bebaubaren Flachen mehr.

Eine Aufrechterhaltung der Satzung wird durch die Stadt Wilkau-HaRlau als nicht mehr notwendig
erachtet. Zudem soll die Bebauung des westlichen unbebauten Teils aus Grinden des
ErschlieBungsaufwandes und aus stadtebaulichen Griinden nicht mehr erfolgen.

Die Festsetzungen zum Allgemeinen Wohngebiet wurden im Wesentlichen baulich sowie von der
Nutzung umgesetzt. Es entstanden zum Grol3teil Einfamilienhauser mit unterschiedlich orientierten
Satteldachern. Die Bebauung ist in der Regel ein- bis zweigeschossig. Die VerkehrserschlielRung
wurde umgesetzt, wobei die Grinflache (Garten) in der Mitte des Gebiets erhalten blieben.
Inwieweit die Hohenfestsetzungen umgesetzt wurden, ist kaum nachzuvollziehen. Augenscheinlich
wurden sie jedoch zum Grol3teil beriicksichtigt. Im Gebiet wurde offene Bebauung umgesetzt.

Die grunordnerischen Festsetzungen wurden zumindest im Bachbereich, der heute eine teilweise
intensive Begrinung besitzt, umgesetzt. Eine Begrinung der Stral3en erfolgte maximal partiell auf
den Privatgrundstiicke. Ein Sammelstellplatz wurde nicht umgesetzt, das Grundstlick ist mit einem
Eigenheim bebaut.

Der westliche unbebaute und nicht erschlossene Planteil wird bei Aufhebung des Bebauungsplans
wieder planerischer Aul3enbereich und verbleibt in der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung.

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und den Angebotsflachen innerhalb der
Kommune sowie dem Prinzip Innen- vor Aufienentwicklung ist dies vertretbar und zu begrifien.
Zudem wird dem sparsamen Umgang mit der Ressource Boden Rechnung getragen.

2.5 Verfahrensart

Das Aufhebungsverfahren richtet sich gemall § 2 Abs. 4 BauGB nach den Vorschriften bei der
Aufstellung von Bauleitplanen. Ein vereinfachtes Verfahren gemag § 13 BauGB ist anwendbar, da die
Grundziige der Planung gem. § 13 Abs. 1 BauGB nicht berthrt werden und die Nr. 1-3 des § 13 Abs.
1 BauGB nicht zutreffen. Im vereinfachten Verfahren kann gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Nach § 13
Abs.§ kann von der Umweltprifung gem. § 2 As. 4 und dem Umweltbericht gem.2a BauGB sowie von
der zusammenfassenden Erklarung § 10a abgesehen werden.



Es wird davon ausgegangen, dass die Aufhebung des B-Planes keine planungs- und keine
erheblichen Umweltauswirkungen mehr hat. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt nach § 3 Abs. 2
BauGB. Die formelle Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange erfolgt nach § 4 Abs.
2 BauGB.

2.6 Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Der Geltungsbereich der vorgesehenen Planaufhebung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Wohngebiet ,Am Schmelzbach®. Mit dem Inkrafttreten der Aufhebungssatzung
gelten die Festsetzungen als aufgehoben. Auf der Planausfertigung/ Urkunde des B-Planes ,Am
Schmelzbach* Wilkau-HaRlau erfolgt nach Abschluss des Verfahrens der Hinweis ,Dieser Plan ist
aufgehoben®.

2.7 Planungsrechtliche Beurteilung des Gebietes nach der Aufhebung
Nach Aufhebung des Bebauungsplanes beurteilt sich der Bereich nach § 34 BauGB. Bauwerke, die

der Nutzung und Eigenart der Umgebungsbebauung entsprechen (Einflgung) sind damit zulassig.
Damit sind generell die Vorgaben des BauGB fur allgemeine Wohngebiete einzuhalten.
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3. Raumordnerische Zielvorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 1996/1997 konnte sich die Stadt Wilkau-Hasslau auf die
Eigenentwicklerfunktion gemaf Landesentwicklungsplan beziehen.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat, da der Grofteil des Gebietes entwickelt ist, keine
raumordnerische/landesplanerische Beruhrung.

In Hinsicht auf den unbebauten kleinen Westteil kénnen die Handlungsschwerpunkten des
Landesentwicklungsplanes 2013 zur Effizienten Flachennutzung und Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme® sowie den Grundsatzen und Zielen des Siedlungswesens
herangezogen werden. Nach dem Prinzip des Vorrangs der Innen- vor AuRenentwicklung sind im
Rahmen der Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinde gehalten, die ungenutzten genehmigten
Bauflachen zu Gberprifen. Fir den kleinen westlichen Teil des ansonsten umgesetzten Planes wird
die Bebauung ganz aufgegeben. Die Aufhebung des Bebauungsplans entspricht damit insbesondere
fur diesen Teil den Vorgaben des LEP.

3.2 Regionalplan

Im Regionalplan werden die Ziele der Raumordnungs- und Landesplanung raumlich und sachlich
ausgeformt. Die Regionalplanung nimmt damit eine Mittlerfunktion zwischen Landesplanung und
gemeindlichen Planungen wabhr.

Im Zuge der sachsischen Funktional- und Kreisgebietsreform 2008 wurden die bisherigen Regionalen
Planungsverbande Chemnitz-Erzgebirge und Sudwestsachsen zu einem neuen Planungsverband
fusioniert.

Die Verbandsversammlung hat auf ihrer 32. Sitzung am 20. Juni 2023 den Regionalplan Region
Chemnitz als Satzung (RPI-S RC) beschlossen.

Im mittlerweile rechtskraftigen Regionalplan Region Chemnitz ist ein Handlungsschwerpunk die
regionale Siedlungsentwicklung, die weitgehend aus der Eigenentwicklung erfolgen bzw. sich auf
Zentralen Orte konzentrieren soll. Aus Sicht des Zeitpunktes der Aufstellung des Bebauungsplans
war die Siedlungserweiterung im Sinne der Eigenentwicklung aus Sicht der Kommune notwendig. Mit
der Umsetzung des Grofteils des Bebauungsplans ist dieses Planungsziel erfiillt. Mit Verzicht auf die
Entwicklung eines kleinen Teils wird weiterer extensiven Flacheninanspruchnahme vorgebeugt. Dies
entspricht somit den Zielen der Regionalplanung beziglich der Siedlungsentwicklung und
Ressourcenschonung.
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4. Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB wurden nachfolgend entsprechend
der Schutzguter abgehandelt. Auf einen Umweltbericht wurde verzichtet, s.u. Punkt 2.5.

Ziele des Umweltschutzes und Darstellung der einschldagigen Fachgesetze

Im Bereich des Plangebietes und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Schutzgebiete oder —
Objekte gemal Naturschutzrecht (Bundesnaturschutzgesetz, Sachsisches Naturschutzgesetz)
vorhanden.

4.1 Schutzgut Mensch

Die Aufhebung des B-Planes hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Es sind weder
Auswirkungen auf den Larmschutz noch auf Klima und Erholungsfunktion zu erwarten.

4.2 Schutzgut Boden

Da das Plangebiet fast vollstandig bebaut ist, sind bei Aufhebung des Bebauungsplans keine
signifikanten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Fur den westlichen kleinen Teil ist
keine Bebauung mehr vorgesehen, sondern die landwirtschaftliche Nutzung bleibt erhalten.

4.3 Schutzgut Flache

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans ist keine extensive Erweiterung der bebauten
Siedlungsflache verbunden.

4.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt verbunden, da das Gelande fast vollstandig bebaut ist. Die biologische Vielfalt
entspricht der bereits eingegrinter Eigenheimsiedlungen mit Rasen, Zier- und Nutzgehdlzen und
intensiver Pflege. Der geringere westliche Teil besteht aus Grinland. Der Baumbestand ist im
planerischen Innenbereich durch die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Wilkau-HaRlau vom 16.12.2010
geschatzt.

4.5 Schutzgut Klima / Luft

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes kommt es zu keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes
Luft und Klima.

4.6 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Wasserschutzgebiete. Am Westrand des Plangebietes verlauft der
Schmelzbach als weitgehend kanalisiertes Gewasser.

Mit der Aufgabe eines Teils des Plangebietes wird weniger Flache versiegelt und der Kanalisation/der
Vorflut zugeflhrt.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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4.6 Schutzgut Landschaft

Das Gebiet ist fast vollstandig bebaut. Die Aufgabe des kleinen westlichen Teils wirkt sich positiv aus,
da dieser in die Feldflur im Ubergang zur Bockwaer Senke Uberleitet. Es ist keine Beeintrachtigung
des Schutzgutes Landschaft zu erwarten.

4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden keine kulturellen Schutzgiter oder sonstigen
Sachguiter betroffen.

5. Prognose iuber die Entwicklung des Gebietes und
Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Aufhebung

Wirde das Aufhebungsverfahren nicht durchgeflhrt werden, bliebe das Planungsrecht erhalten. Das
Planungsrecht bliebe bestehen und alle nicht bebauten Flachen kdnnten bebaut werden. Die
Grundziige der Planung beriihrenden Plandnderungen wéren (ber eine Anderung des
Bebauungsplans méglich. Geringfiigigere Anderungen (ber eine Befreiung von den Festsetzungen
moglich. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans wurde das Plangebiet in den Innenbereich
einbezogen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der seit 30.04.1997 rechtskraftige Bebauungsplan ,Wohngebiet Am Schmelzbach* soll aufgehoben
werden. Im Plangebiet mit ca. 8 ha wurde das Allgemeine Wohngebiet weitgehend umgesetzt. Die
Bebauung des kleinen westlichen Teils soll nicht mehr erfolgen.

Durch die Aufhebung entstehen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Nach der
Aufhebung erfolgt die bauplanungsrechtliche Beurteilung der bebauten Teils nach § 34 BauGB, des
unbebauten teil nach § 35 BauGB. Diese Flache bleibt in der Bestandsnutzung als Flache fir
Landwirtschaft.

Anlagen
1. Luftbild mit Flurstiicken und Plangrenze sowie Verfahrensvermerken

2. Ausdruck gescannter Rechtsplan ohne Verfahrensvermerke
3. Verfahrensablauf Rechtsplan



