Satzung der Satz Stolpen

iiber die Veranderungssperre fiir den sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplane ,,Alte Napoleonstrafie® (2. Verldngerung)

Praambel

Die Stadt Stolpen erlasst auf Grundlage der §§ 14, 16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist,
in Verbindung mit § 4 Séchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (S&chsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 28. November 2023 (SachsGVBI. S. 870) geandert worden ist, nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Stolpen vom 24. Juni 2025 folgende
Veranderungssperre fur den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Alte Napoleonstrafle*

(2. Verlangerung) in der Stadt Stolpen:

§1
Zu sichernde Planung

Fiir das in § 2 bezeichnete Gebiet hat der Stadtrat der Stadt Stolpen in seiner Sitzung am 28.
Februar 2022 mit Beschluss Nr. 13/2022 die Aufsteliung des Bebauungsplanes ,Alte
Napoleonstrafe” in der Stadt Stolpen beschlossen. Mit Beschluss Nr. 60/2022 hat der Stadtrat
der Stadt Stolpen am 17. August 2022 die Satzung tiber eine Veranderungssperre fir den
Bebauungsplan ,Alte NapoleonstraRe”  beschlossen. Die Satzung Uber die
Veranderungssperre ist am Tag ihrer Bekanntmachung im Stolpner Anzeiger Nr. 09, Jahrgang
33, am Freitag, den 2. September 2022, in Kraft getreten.

Die Veranderungssperre dient der Sicherung der planerischen Zielsetzung und damit der
Sicherung der stédtebaulichen Ordnung sowie der geordneten weiteren stéadtebaulichen
Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches. Dies soll fir den Bereich des zu erstellenden
Bebauungsplanes ,Alte Napoleonstraie®, insbesondere durch folgende Planungsziele und

Regelungsinstrumente, gewahrleistet werden:

- Festsetzungen zu der Art und dem Mal’ der baulichen Nutzung,
- Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen,
- Festsetzungen zu vom Bauordnungsrecht abweichenden Malen der Tiefe der

Abstandsflachen;
- Festsetzungen zu értlichen Bauvorschriften (Gestaltung von Baukérpern).

im Bereich des ehemaligen Bahnhofsgeléndes (1349/3, 1349/4, 1349/5, 1349/8, 1349/9, und
1349/11) ist die fur die Flursticke 1349/3 und 1349/9 Mischgebiet, fir die Flurstiicke 1349/4
und 1349/11 anteilig Mischgebiet und die Ubernahme der tatsachlich vorhandenen Strukturen
als Grinfliche sowie fir das Flurstiick 1349/5 ein eingeschrinktes Gewerbegebiet und fiir das
Flurstiick 1349/8 die Ubernahme der tatséchlich vorhandenen Strukturen als Grinflache,
Straienverkehrsfliche und Fléche fir Stellpléatze (Park & Ride) vorgesehen.

Der eindeutige Widmungsumfang der vorgenannten Flurstiicke ist jedoch unklar und bedarf
weiterer Klarung.

Die zweite Verlangerung der Veranderungssperre dient weiterhin der Sicherung der Planung.



§2
Riumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

(1) Der rdumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst die Flursticke Nr. 1553/1
(Teilflache), 1553/2 (Teilflache), 1593/29 (Teilfléche), 1744, 1745, 1756/3 (Teilflache),
1759/8 (Teilflache), 1759/3 (Teilflache), 1759/4 (Teilfléiche) und 1759/9 (Teilflache) der
Gemarkung Langenwolmsdorf sowie die Flurstiicke Nr. 1349/3, 1349/4, 1349/5, 1349/8,
1349/9, 1349/10 (Teilflache) und 1349/11 (Teilflache) der Gemarkung Stolpen.

(2) Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung ist im
amtlichen Lageplan im MafRstab 1:2.500 durch schwarz gestrichelte Linie dargestellt.
MaRgeblich ist der innere Rand der Linie. Der Lageplan ist als Anlage zur
Veranderungssperre Teil der Satzung.

§3

Inhalt und Rechtswirkungen der Veranderungssperre

(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Verénderungssperre dirfen

a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen beseitigt
werden,

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafitreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Kommune nach Maltgabe des Bauordnungsrechtes
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hitte begonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht
beriihrt.

(3) GemaR § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen

werden, wenn iberwiegend dffentliche Belange nicht entgegenstehen. Die Entscheidung
hieriiber trifft die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt Stolpen.

§4
Inkrafttreten der Satzung

Die Satzung tritt am Tage ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Stolpen, den 25.06.2025

— iy

Hirdina
Blrgermeister

Anlage zu § 2 der Satzung:
Geltungsbereich der Veranderungssperre (mit separatem Ausfertigungsvermerk)



Hinweise

Die in § 2 bezeichnete Anlage zur Satzung, die den Geltungsbereich der Veranderungssperre
zeichnerisch darstellt, wird gema § 8 der Kommunalbekanntmachungsverordnung
(KomBekVO) vom 17. Dezember 2015 in Verbindung mit § 2 der Satzung Gber die Form der
dffentlichen Bekanntmachung und der ortstblichen Bekanntgabe (Bekanntmachungssatzung)
der Stadt Stolpen hiermit im Wege der Ersatzbekanntmachung éffentlich bekannt gemacht.

Die Satzung, einschlieBlich der in § 2 bezeichneten Anlage, wird im Rathaus der Stadt Stolpen,
Bauamt, Markt 1, 01833 Stolpen, zur kostenlosen Einsichtnahme fiir jedermann, waéhrend der
iiblichen Dienstzeiten, bereitgehalten. Uber den Inhalt der Satzung wird dort auf Verlangen

Auskunft gegeben.

Der Geltungsbereich der Satzung kann den Angaben in § 2 und dem nachfolgenden zur
Information  abgedruckten, unmafstéblichen Ubersichtsplan  entnommen  werden.
Rechtsverbindlich ist die zeichnerische Darstellung des Geltungsbereiches in der zur Satzung
gehorenden Anlage (Mafistab 1:2.500), die im Bauamt der Stadt Stolpen, Markt 1, 01833
Stolpen, eingesehen werden kann.

Etwaige Méngel der Abwégung beim Zustandekommen dieser Satzung sind nach § 215 Abs. 1
BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung gegeniiber der Stadt Stolpen geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB Uber die fristgemale
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir entstandene Vermogensnachteile
durch diese Satzung nach § 18 und des § 18 Abs. 3 BauGB iber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemaher Geltendmachung wird hingewiesen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften der SachsGemO zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer
Bekanntmachung als von Anfang an gultig zustande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn:

1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,
2 Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,
3. der Biirgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 SachsGemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat,
4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist
a) die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder
b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend
gemacht worden ist.



Ist eine Verletzung nach den Satz 2 Nummer 3 und 4 geitend gemacht worden, so kann auch
nach Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung

geltend machen.
Stolpen, den 25.06.2025
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Hirdina
Birgermeister
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