Offentliche Bekanntmachung
vom 02.07.2025

Erneute formliche Beteiligung der Offentlichkeit
zur 1. Anderung Bebauungsplan ,Holzboden 11“ Gornau

Der Gemeinderat der Gemeinde Gornau hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 16.06.2025 den
geidnderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Holzboden I1“ in der gednderten Fassung
vom 03.04.2025 mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht gebilligt und zur Veroffentlichung
bestimmt.

Der Planentwurf mit Begriindung einschlieflich Umweltbericht sowie folgende wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen des LRA Erzgebirgskreis vom 15.08.2024 und vom
10.01.2025 sowie des Sachsischen Landesamtes flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom
07.08.2024 und vom 10.01.2025 werden nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum

vom 07.07.2025 bis einschlieB8lich 08.08.2025
auf der Homepage der Gemeinde Gornau unter

gornau.de/aktuelles

sowie Uber das Beteiligungsportal des Freistaates Sachsen unter

bauleitplanung.sachsen.de

veroffentlicht.

Zusatzlich werden die vorgenannten Unterlagen wahrend der Veroffentlichungsfrist im Rathaus der
Gemeinde Gornau, Rathausplatz 5, 09405 Gornau zu jedermanns Einsicht wahrend der folgenden
Zeiten offentlich ausgelegt:

Dienstag 08:00-11:30 Uhr und 12:30 - 18:00 Uhr
Donnerstag 08:00 - 11:30 Uhr und 12:30 - 16:00 Uhr
Freitag 08:00-12:00 Uhr

Weiterhin liegen die Unterlagen im Blirgerbiiro des Rathauses Zschopau, Altmarkt 2, 09405 Zschopau
wahrend der folgenden Zeiten o6ffentlich aus:

Montag 09:00 - 15:00 Uhr
Dienstag 09:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch 09:00 - 14:00 Uhr
Donnerstag 09:00 - 15:00 Uhr
Freitag 09:00 - 13:00 Uhr

Waéhrend der Veroffentlichungsfrist konnen von jedermann Stellungnahmen abgegeben werden. Sie
sollen elektronisch an bauamt@zschopau.de ibermittelt werden. Die Stellungnahmen kénnen bei
Bedarf auf anderem Wege (z.B. auch schriftlich oder zu Niederschrift) bei der Stadtverwaltung
Zschopau oder im Rathaus Gornau abgegeben werden.

Stellungnahmen, die nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei der Beschlussfassung liber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans nicht von
Bedeutung ist.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:



- Stellungnahme des LRA Erzgebirgskreis, Denkmalschutz vom 10.01.2025:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Vorhabenareal in einem archéologischen Relevanz-
bereich befindet, woraus sich die Genehmigungspflicht flir Bauherrn und Vorhabentrager
gemaR § 14 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) ergibt.

- Stellungnahmen des LRA Erzgebirgskreis, Immissionsschutz vom 15.08.2024 und 10.01.2025:

Es sollte bereits im Rahmen der Bauleitplanung im BPL, Textliche Festsetzungen - Teil B unter
lIl. Hinweise die Abstandsregelung fiir Austrittséffnungen von Schornsteinen bei Feuerungs-
anlagen fir feste Brennstoffe gemaR § 19 Abs. | Nr. 2 der Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen (1. Bundes-Immissionsschutzverordnung) aufgefiihrt werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. § 3 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind nicht zu erwarten.

- Stellungnahmen des LRA Erzgebirgskreis, Naturschutz vom 15.08.2024 und 10.01.2025:

Gemald § 40 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist gebietsheimisches Saatgut zu
verwenden.

Es sollte im BPL, Textliche Festsetzungen - Teil B, 1. Planungsrechtliche Festsetzungen, unter
Pkt. 6.1 ergédnzt werden: ,,[... ] 5,0 m breite Wildgeho6lzhecke anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfille sind zu erganzen". GemaR § 15 Abs. 4 S. 1 BNatSchG missen
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen dauerhaft gesichert werden. Es ist dabei zu beachten,
dass die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen solange bestehen und gepflegt werden missen,
wie die Beeintrachtigungen andauern.

Gemal § 40 Abs. 1 BNatSchG sind gebietseigene und standortgerechte Geholze zu
verwenden (siehe SMEKUL, sachsische Artenliste flir gebietseigene Gehdlze,
Vorkommensgebiet 3).

Es sollte festgelegt werden, wer fir die Pflanzung bzw. fir die Pflege (Schnitt, Wassern,
Nachpflanzung bei abgdngigen Gehdlzen) der Hecke zustandig ist sowie der Zeitpunkt fir die
Anlage der Hecke prazisiert werden.

Die in der Bilanzierung zum Nachweis des Ausgleichs der Eingriffe aufgefiihrte 630 m? groRRe
Geholzhecke auf privaten Grundstiicken am westlichen Rand des Geltungsbereichs wird
bisher unter Pkt. 8.3 genannt. Da diese Hecke bilanziert wird, handelt es sich bei ihr um eine
KompensationsmaRnahme, die ebenfalls unter Pkt. 6. aufgefiihrt werden muss. Es sollte
ebenfalls ein Pflanzschema den Pflanzverband der Hecke vorgeben. Diese Hecke ist ebenfalls
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu erganzen (gemaR § 15 Abs. 4 S. 1
BNatSchG). Gebietseigene und standortgerechte Geholze sind zu verwenden (gemaR§ 40
Abs. 1 BNatSchG) und es ist festzulegen, wer fir die Pflanzung bzw. fiir die Pflege (Schnitt,
Wassern, Nachpflanzung bei abgédngigen Geholzen) der Hecke zustandig ist und der Zeitpunkt
fiir die Anlage der Hecke prazisiert werden.

Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft und der vorgesehenen Kompensations-
maRnahmen ist unter Pkt. 4.4 der Begriindung mit integriertem Umweltbericht
nachvollziehbar dargestellt. Bei umfassender, sachgerechter Umsetzung der geplanten
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird eine vollstandige Kompensation innerhalb des
Geltungsbereiches realisiert.

- Stellungnahmen des LRA Erzgebirgskreis, Siedlungswasserwirtschaft vom 15.08.2024 und
10.01.2025:



Die Lage des Planbereiches in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Rohwasserstollen
Talsperre Neunzehnhain - Talsperre Einsiedel (T-5421636) wurde beachtet.

- Stellungnahmen des LRA Erzgebirgskreis, Offentlicher Gesundheitsdienst vom 15.08.2024 und
10.01.2025:

Da sich das komplette Plangebiet in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes des
Rohwasserstollen Talsperre Neunzehnhain - Talsperre Einsiedel befindet, sind auf Grund der
Uberregionalen Bedeutung zur gesicherten und qualitatsgerechten Trinkwasserversorgung,
die von der zustandigen Behorde festzulegenden Auflagen zum Schutz vor anthropogenen
Einflissen bei der weiteren Planung strikt zu beachten.

Das Plangebiet liegt in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet. Das Strahlenschutzgesetz
und die novellierte Strahlenschutzverordnung regeln die Anforderungen an den Schutz vor
Radon. Die allgemeinen Hinweise und Forderungen (siehe Begriindung S. 37ff) zum
radonsicheren Bauen sind zu beachten.

- Stellungnahmen des Sachsisches Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom
07.08.2024 und 10.01.2025:

Anforderungen zum Radonschutz wurden angemessen beachtet — zum vorliegenden
Vorhaben bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken.

Belange der Vorsorge vor Flugldrm, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie
Belange des Fischartenschutzes und Fischerei sind nicht berihrt.

Die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il (oberirdisches Einzugsgebiet) des
Rohwasseriberleitungsstollen zwischen den Talsperren Neunzehnhain und Einsiedel wurde
verifiziert. Es ergeben sich aus geologischer Sicht keine Erganzungen.

- Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (13.10.2022, 03.03.2023)

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens wurde das Plangebiet und dessen Umgriff
auf vorhandene oder potentielle Habitate untersucht und die fiir das Plangebiet potentiell
betroffenen Arten betrachtet sowie eine Risikoabschatzung der Betroffenheiten
vorgenommen.

Geschitzte Pflanzenarten sind durch das geplante Vorhaben nicht betroffen. Baume sind im
Eingriffsbereich nicht vorhanden.

Amphibien und Reptilien: Eine Beeintrachtigung von Laichgewdssern ist ausgeschlossen.
Jedoch kdnnten Wanderkorridore bzw. Uberwinterungsreviere betroffen sein.

Artenschutzrechtlich relevant: Im Gebiet ist die Feldlerche zu erwarten. Die Art ist ein
Bodenbriiter, welche offenes Gelande bevorzugt. Durch das geplante Vorhaben gehen
potenzielle Brutplatze der Feldlerche verloren.

Fledermause: Es sind keine Beeintrachtigung von Fledermausen zu erwarten, da keine
potenziellen Hohlenbdume vorhanden sind.

Schmetterlinge: Innerhalb des Eingriffsbereiches, entlang des Wirtschaftsweges, befindet sich
ein Tagfaltermonitoring-Transekt (SN-5244-03). Durch das Monitoring sind 30
Schmetterlingsarten fiir das Gebiet bekannt, davon 6 nach BNatSchG besonders geschiitzte
Arten. Eine Beeintrachtigung ist méglich, da die Saumstruktur am Rand des bestehenden
Wirtschaftsweges verloren geht.

Es werden MalRnahmen zur Vermeidung der Verletzung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG sowie ErsatzmaRnahmen festgelegt.



- Konzept zur Vorbemessung Regenwasserriickhaltung (06.01.2021, 12.09.2024)

— Zwei Graben mit kaskadenartigen Riickhalteraumen langs der FlieRstrecke in Kombination mit
einem Mulden-/Grabensystem an der nérdlichen Baufeldgrenze sowie ein Regenriickhalte-
becken im Tiefpunkt des Plangebietes dienen dem Abfangen des Niederschlagswassers und
nach Rickhaltung einer gedrosselten Abgabe in die neu zu errichtende Regenwasser-
kanalisation des Wohngebietes. Die Drosselabgabe soll dabei in den Gornauer Bach
abgeleitet werden. Bei der maRgebenden Dauerstufe von 60 min betragt das erforderliche
Rickhaltevolumen 573 m3. Das Regenrtickhaltebecken hat eine Fassung von bis zu 700 m3.

- Umweltbericht (Stand 09.10.2024)

— Gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan zur Ermittlung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen. Grundlage sind Umweltschutzziele aus einschlagigen
Fachgesetzen, Fachplanungen und deren Bedeutung fiir den Bebauungsplan (Fachgesetze,
Fachplanungen).

— Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der
Umweltauswirkungen mit Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgliter Mensch, Arten
und Lebensgemeinschaften mit Flora und Fauna, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/
Erholungsfunktion sowie die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

— Festgelegt werden MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich und Ersatz
nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter.

- Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung und zum Monitoring sowie allgemein
verstiandliche Zusammenfassung, wobei zusammenfassend festzustellen ist, dass bei
Beriicksichtigung und nach Umsetzung der festgesetzten KompensationsmaBnahmen zum
Umwelt- und Naturschutz keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen von dem
Wohngebiet ausgehen. Laut Bilanzierung verbleibt ein Kontingent an Okopunkten.

Gornau, den 18.06.2025

Wollnitzke
Burgermeister

Anlage: Lage des Geltungsbereiches



Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplan ,Holzboden 11, Gemeinde Gornau (MaRstab ca. 1:2.000)
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