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Stadt Lommatzsch
Landkreis MeiRen

Offentliche Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches;
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes - Entwurf

Erneute Veréffentlichung / 6ffentliche Auslegung gemiR § 4a
Abs. 3i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadt Lommatzsch beabsichtigt, ihren seit dem Jahre 2001 rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan fortzuschreiben. Der Beschluss zur Fortschreibung wurde durch den
Stadtrat in der 6ffentlichen Sitzung am 16.07.2020 gefasst. Ziel der Fortschreibung ist
es, die Flachenausweisungen an die tatséachliche Flachennutzung im Bestand unter
Berlcksichtigung der rechtskraftigen verbindlichen Bauleitplanungen anzupassen, die
teilweise gewandelten Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und vorgesehenen
Flachennutzung fir das gesamte Stadtgebiet zu definieren und durch eine moderate
Ausweisung von neuen Wohn- und Mischbauflachen eine Stabilisierung der Bevélke-
rungsentwicklung der Stadt Lommatzsch zu erreichen.

Zum Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplans fand in der Zeit vom
10.07.2023 bis einschliellich 14.08.2023 bereits die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB statt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB wurde ebenfalls in diesem Zeitraum durchgefihrt.
Die im Rahmen dieser &ffentlichen Auslegung und erneuten Beteiligung der Behérden
vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden in der Sitzung des Stadtrats am
12.06.2024 entsprechend geprift und abgewogen. Die Ergebnisse aus den einzelnen
Abwéagungen wurden folgend in die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes einge-
arbeitet.

Bei der Uberarbeitung des Entwurfes ergab sich weiterer Anderungsbedarf, z.B. zu
Bauflachenausweisungen im Stadtgebiet von Lommatzsch, welcher zu einer teilweisen
Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes fiihrte.

Folgende wesentliche inhaltliche Anderungen / Konkretisierungen wurden vorgenom-
men:

- Ausweisung von Mischbauflachen statt Wohnbauflaichen entlang Carl-Menzel-
Stral’e, nordéstlich Nossener StralRe sowie nérdlich der Messaer Strale,

- Ricknahme der geplanten Wohnbauflache W1, Umwandlung mit geédnderten Aus-
mafen in geplante Mischbauflache M1,

- Ausweisung des Pflegeheims an der Carl-Menzel-StraRe als Sondergebiet,

- Darstellung der geplanten Wohnbauflache W5 aufgrund Genehmigung des B-Plans
,Am Rodeland* als Wohnbauflache im Bestand,

- Ruckfuhrung der in den Ortsteilen als ,Dérfliches Wohngebiet‘ (MDW) gekenn-
zeichneten Flachen zur Kennzeichnung als Mischbauflache (M),

- Herausnahme der nachrichtlichen Kennzeichnung von regionalplanerischen Vorbe-
halts- bzw. Vorranggebieten ,Arten- und Biotopschutz*, ,Wasserversorgung* sowie
,Rohstoffabbau und langfristige Sicherung von Rohstofflagerstatten“ aus der Pla-
nung aufgrund der Unwirksamkeit der entsprechenden Kapitel des Regionalplans,

- Anderung der Gesamtflachenbilanz.

Zu den geanderten Bauflachenausweisungen im Stadtgebiet von Lommatzsch werden
den veréffentlichten Unterlagen Planausziige beigefiigt, die diese Anderungen verdeut-
lichen.
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Der geénderte, vom Stadtrat am 30.10.2024 gebilligte Entwurf der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung sowie den An-
lagen 1 bis 4, jeweils in der Fassung vom 02.10.2024, wird gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 19.03.2025 bis einschlieBBlich 23.04.2025

auf der Homepage der Stadt Lommatzsch unter www.lommatzsch.de/stadt/beteiligung-
sportal sowie im zentralen Landesportal unter https://buergerbeteiligung.sachsen.de
erneut veréffentlicht.

Zusétzlich liegt der gednderte Entwurf im oben genannten Zeitraum in der Stadtverwal-
tung Lommatzsch, Am Markt 1, in 01623 Lommatzsch wahrend der Dienststunden:

Montag 09:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 15:00 Uhr
Dienstag 09.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr
Donnerstag  09.00 — 12:00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr

zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Stellungnahmen zum geénderten Entwurf des Flachennutzungsplanes kénnen wéah-
rend der Dauer der Veréffentlichung elektronisch tiber das im Beteiligungsportal bereit-
gestellte Online-Formular oder per E-Mail an bauamt@lommatzsch.de abgegeben wer-
den. Alternativ kénnen Sie die Stellungnahme auch in der Stadtverwaltung der Stadt
Lommatzsch abgeben. Es wird gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen nur zu den ergénzten oder geénderten Teilen der Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes abgegeben werden kénnen.

Gemal § 2a BauGB wurde fiir die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ein Um-
weltbericht erstellt, welcher einen selbstandigen Teil der Begriindung bildet.

Des Weiteren liegen folgende Arten umweltbezogener Informationen bereits vor und
kénnen im Zusammenhang mit der Veroffentlichung der Unterlagen im Internet und
zusétzlich in der Stadtverwaltung der Stadt Lommatzsch eingesehen werden:

e Landesdirektion Sachsen, Héhere Raumordnungsbehérde, Schreiben v. 05.07.2021 mit Hinweisen
auf regionalplanerisch festgelegte Vorranggebiete zum Rohstoffabbau, zur Waldmehrung und zum
Kulturlandschaftsschutz, zu Vorrang- und Eignungsgebieten der Nutzung der Windenergie sowie zur
Beriihrung einer Bauflache durch ein Gebiet mit unterirdischen Hohlrdumen; Schreiben v. 07.08.2023
mit Hinweisen zur 8. Reg. Bevolkerungsvorausberechnung, Verweis auf Beriihrung von festgesetzten
Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebieten durch neue Gewerbeflache G1; Hinweis auf die Unwirksamkeit des
Kapitels ,Windenergienutzung” des Regionalplans (Schutzgut (SG) Boden, SG Tiere und Pflanzen /
biologische Vielfalt, SG Kulturgiiter und andere Sachgtiter, SG Mensch / Bevélkerung)

o Landesdirektion Sachsen, Referat 43 Bodenschutz und Altlasten, Schreiben v. 05.07.2021 mit Fest-
stellung, dass im Plangebiet eine Altlast in Zustandigkeit der oberen Bodenschutzbehérde fallt (SG
Mensch / Bevdlkerung, SG Boden);

e Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge, Schreiben v. 09.06.2021 mit Hinweisen
auf das durch die Planung bertihrte Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz des RP sowie die Zustim-
mung zur sparsamen Inanspruchnahme von Fléche und Boden; Schreiben vom 18.08.2023 mit Ein-
schéatzung, dass geplante Bauflachen inkl. der neu aufgenommenen Baufliche G1 weiterhin nicht in
Konflikt zu regionalplan. Festlegungen stehen; Hinweis auf Unwirksamkeit der im RP festgesetzten
Vorrang- und Eignungsgebebiete ,Windenergie* (SG Kulturgiter und andere Sachgiiter, SG Fléche);

¢ Landratsamt MeiRen, Untere Wasserbehérde, Schreiben v. 02.08.2021 mit Hinweisen zu den im Plan-
gebiet vorhandenen Gewassern, der Hochwassersituation, dem Uberschwemmungsgebiet des Ket-
zerbaches, vorhandenen Hochwasserriickhaltebecken, auf die nétige Einhaltung der Gewésserrand-
streifen bei Bauflachenausweisungen, zur dezentralen Abwasserentsorgung der Ortsteile, den vor-
handenen Grundwassermessstellen und einem mdglichen neuen Trinkwasserschutzgebiet sowie zu
den Belangen der Wasserrahmenrichtlinie, Schreiben v. 09.08.2023 mit weiterhin bestehender Forde-
rung zur Aufnahme der landwirtschaftlichen Riickhaltedamme, erosionsgefahrdeten Abflussbahnen,
des HWRB Messa | und der Hochwasserschutzmauer Wachtnitz in die Planzeichnung, zur Darlegung
anderer Entsorgungsmdglichkeiten. fir Bauflache M4 u. zur Erganzung der Begriindung und des Um-
weltberichtes zu Auswirkungen von Abwassereinleitung bzw. -versickerung in dezentralen Entsor-
gungsbereichen; Hinweis auf die wasserwirtschaftlichen und -rechtlichen Belange bei Umsetzung der




Bauflache M1 (SG Wasser);

Landratsamt MeiRen, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben v. 02.08.2021 mit Zustimmung zur Aus-
weisung der Baugebiete, Befiirwortung der Waldmehrungsplanung und Hinweisen zur méglichen Prii-
fung der Vereinbarkeit der Windenergieplanungen mit den Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes:
Schreiben vom 09.08.2023 mit Hinweisen zum NSG ,GroRholz Schleinitz und Petzschwitzer Holz* und
zu Konflikten zwischen Waldmehrungsplanung und Erhaltungszielen des NSG , Trockentaler SO Lom-
matzsch” und des FFH-Gebiets ,086E Taler SO Lommatzsch®; AuRerung der Bedenkenfreiheit zu
ausgewiesenen Baugebieten, (SG Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt):

Landratsamt MeiRen, Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde, Schreiben v. 02.08.2021 mit Hinwei-
sen auf die notige Betrachtung von Folgewirkungen bei Anderung anderer Schutzgtter innerhalb der
Umweltpriifung sowie zur Aktualitét der Liste der Altlastenverdachtsflachen, Schreiben v. 09.08.2023
mit Zustimmung zur Planung (SG Boden);

Landratsamt MeiRRen, Untere Immissionsschutzbehérde, Schreiben v. 02.08.2021 mit Hinweisen auf
die Unterschreitung von Mindestabsténden zwischen geplanten Windkraftanlagen und Wohnbebau-
ung sowie zur méglichen Immissionsbelastung fiir eine neu ausgewiesene Wohnbauflachen; Schrei-
ben v. 09.08.2023 mit Hinweis auf Unwirksamkeit der VREG ,Windenergie* und AuRerung, dass sich
aus Sicht Larmschutz keine neuen Belange ergében (SG Mensch / Bevélkerung):

Landratsamt MeiRRen, Untere Forstbehérde, Schreiben v. 02.08.2021 mit Hinweisen zum Schutz der
wenigen vorhandenen Waldflachen und Waldbiotope, auf die nétige Genehmigung zur Waldumwand-
lung geméaR S&chsischem Waldgesetz, auf nétige Abstande zwischen Bebauung und Wald sowie zur
Darstellung der Waldmehrungsflachen im Plan, Schreiben v.09.08.2023 mit AuRerung der Bedenken-
freiheit, Darstellung der Waldmehrung im Plan wird weiterhin ausdriicklich begriiRt; (SG Tiere und
Pflanzen / biologische Vielfalt, SG Mensch / Bevélkerung);

Landratsamt Meien, Untere Denkmalschutzbehérde, Schreiben v. 02.08.2021 mit Hinweisen auf die
zahlreichen im Plangebiet befindlichen Kulturdenkmale, zur Darstellung dieser in den Planunterlagen,
zur Genehmigungspflicht bei weitergehenden Planungen gemaR dem Denkmalrecht und zur Auf-
nahme der Denkmale in die Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur und Kulturlandschaft, Schreiben
vom 09.08.2023 mit Zustimmung zur Planung (SG Kulturgiiter und andere Sachgiiter);

Landratsamt MeiRRen, Fachbereich Rdumliche Planung, Schreiben v. 02.08.2021 mit genereller Zu-
stimmung zur angemessenen Bauflachenausweisung in der Planung, mit Hinweisen auf die Bertick-
sichtigung von Baulandreserven und innerértlichen Potentialen in der Bedarfsermittlung sowie Ver-
weisen auf das Kulturlandschaftsprojekt des Landkreises; Schreiben v. 09.08.2023 mit Zustimmung
zur Planung und Einschatzung, dass Anteil Bauflache grundzentraler Funktion der Stadt entspricht
und angemessen sei; Hinweis auf Unwirksamkeit der Vorrang- und Eignungsgebiete Windenergie im
RP; Empfehlung zur Entfernung der Sondergebiete Windenergienutzung aus FNP; Hinweise auf Vor-
liegen der 8. RBV und zur Darstellung der Ortsumgehung. (SG Flache, SG Kulturgiiter und andere
Sachglter);

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Schreiben v. 07.07.2021 mit BedenkenauRerung
aus rohstoffgeologischer Sicht, welche bei korrekter Darstellung der Vorranggebiete Rohstoffabbau in
Planzeichnung ausgerdumt werden kénnen, Hinweise zur natiirlichen Radioaktivitat und zum Radon-
schutz, welcher in weiterfiihrenden Planungen zu beriicksichtigen seien sowie auf ein vorhandenes
Geotop; Schreiben v. 09.08.2023 mit AuRerung von weiterhin bestehenden Bedenken aus rohstoffge-
ologischer Sicht sowie Bedenkenfreiheit hinsichtlich weiterer geologischer Belange, Empfehlung zur
Aufnahme Geotop in Begriindung, Einschétzung, dass Hinweise zur natiirlicher Radioaktivitat ange-
messen berticksichtigt seien und Belange Fluglarm, Fischartenschutz und Fischerei nicht betroffen
sind, Hinweise zur Anlagensicherheit / Storfallvorsorge fiir neue Gewerbefliche (SG Boden, SG
Mensch / Bevélkerung);

Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal, Schreiben v. 30.06.2021 mit Hinweisen auf die im Plan-
gebiet vorhandenen Altdeponien und deren erforderliche Kennzeichnung in der Planzeichnung;
Schreiben v. 02.08.2023 mit AuRerung der Bedenkenfreiheit zur Planung (SG Mensch / Bevdlkerung,
SG Boden);

Séchsisches Oberbergamt, Schreiben v. 14.06.2021 mit Hinweisen zu den unter Bergrecht befindli-
chen Betrieben im Plangebiet, zum Vorgehen bei geplanten BaumaRnahmen in Gebieten mit unterir-
dischen Hohlrdumen und zur Zustandigkeit des Sachsischen OBA fiir die im Geltungsbereich befind-
lichen Restldcher alter Tagebaue; Schreiben v. 13.07.2023 mit Hinweisen zu Erkundungsbohrungen
der SDAG Wismut, zum Zustand der Bohrlocher und evtl. entstehenden Gefahrdungen (SG Boden,




SG Mensch / Bevélkerung);

e Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen, Schreiben v. 26.06.2021 mit Hinweisen zur Aktualitit der
verwandten Aufstellung der Bau- und Kulturdenkmaler, zur Lage einzelner Bauflachenausweisungen
im Umgebungsbereich von Kulturdenkmaélern und zur diesbeziglich erforderlichen denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung fiir spatere bauliche Entwicklungen sowie zu einer an die historische Be-
bauung und Siedlungsstruktur orientierten Bauweise fiir Neubauten; Schreiben vom 21.08.2023 mit
Einschatzung, dass Ausweisungen im FNP keine denkmalfachlichen Bedenken entgegenstehen, er-
neuter Hinweis auf monatsaktuelle Erfassung der Kulturdenkmaéler in Denkmalliste (SG Kulturgtiter
und andere Sachgliter);

e Landestalsperrenverwaltung, Schreiben v. 08.07.2021 mit Hinweisen auf die jeweiligen Zustandigkei-
ten fiir die Gewésser 1. und 2. Ordnung sowie der Hochwasserschutzanlagen im Geltungsbereich der
Planung, auf zwischenzeitlich hergestellte MaBnahmen, zur Renaturierung des Ketzerbaches, zum
noch gultigen Hochwasserschutzkonzept von 2005 und zur erwarteten Aktualisierung der Daten fir
den Ketzerbach; Schreiben v. 09.08.2023 mit Hinweis, dass Erstellung neuer Hochwasser-Gefahren-
karten und Hochwasser-Risikokarten Auswirkungen auf Ausdehnung der Uberschwemmungsflachen
haben kann, Einsch&tzung, dass Beschreibung zur HW-Situation auf Basis des Konzepts von 2005
uberholt sei und aus Sicht LTV entfallen sollte (SG Wasser, SG Mensch / Bevélkerung):;

e BUND, Landesverband Sachsen e.V., Schreiben v. 04.08.2023 mit Ablehnung der Planung wg. Inan-
spruchnahme von innerértlichen Kleingartenanlagen fiir geplante Bauflichen, Hinweise zur Bedeu-
tung der Kleingartenlagen fiir Biodiversitét, als Riickzugsrdume sowie als Fischluftschneisen (SG
Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, SG Mensch / Bevélkerung, SG Luft / Klima);

o Staatsbetrieb Sachsenforst, Schreiben v. 17.07.2023 mit Zustimmung zur Planung und Hinweisen,
dass Waldfunktionen- und Waldbiotopkartierung durch Forstbehérde zur Verfiigung gestellt werden
kénnen (SG Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tber die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes unberiick-
sichtigt bleiben kénnen.

Es wird gleichfalls darauf aufmerksam gemacht, dass Dritte (Privatpersonen) mit der
Abgabe einer Stellungnahme der Verarbeitung ihrer angegebenen Daten, wie Name,
Adressdaten und E-Mail-Adresse, zustimmen. Diese Daten werden gemaR Art. 6 Abs.
1c EU-DSGVO im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir die gesetzlich bestimm-
ten Dokumentationspflichten und fir die Informationspflicht ihnen gegeniiber genutzt.
Sofern Privatpersonen ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Abwagung.

Lommatzsch, 28.02.2025

#

// Loy /L

Dr. Ahita MaaR g
Burgermeisterin !




g;IH. fe‘ % SJ *\ Hi h "
: L L \ rschstein
4 / B oo : | prausiz y
! b ‘
{ :’/ o
"—Lﬁ')

tdehltheuer

" /
. smuchiz - Stauchitz

‘! Iy
y

,_“X
|
,\’ S{a.;cha i Wolkisch
\k ; 3 ‘ " LY
5 ;

e Lommagich-
ochau - \Lommatzsch

Schieriy]

: : ‘ \\ Ubersicht Gemeindegebiet
L Dy Stadt Lommatzsch
’ y Leuben ‘-\‘
8 : i‘:, \\ {
© Sachsenatlas Geoportal 2023




