Ortsiibliche Bekanntmachung der Groen Kreisstadt Oelsnitz/Vogtl.
gemdB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
tiber die Beteiligung der Offentlichkeit
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,,Meiser Vogtland OHG Werk VI in Oelsnitz/Vogtl.“

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Oelsnitz/Vogtl. hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.
Mai 2024 den 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan ,Meiser Vogtland OHG Werk VI in Oelsnitz/Vogtl.“ bestehend aus
Planzeichnung und Text sowie Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 6. Mai
2024 gebilligt und zur Offentlichkeitsbeteiligung (6ffentliche Auslegung) geméaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieRungsplan umfasst die Flurstiicke Nr. 274/4, Teil von 274/3, Teil von
274/10, Teil von 274/14 und Teil von 273 jeweils der Gemarkung Voigtsberg und wird folgen-
dermafien umgrenzt:

- Im Norden durch die Staatsstrae S 311 ,Theumaer Stralze*

- Im Nordosten durch das bestehende Betriebsgeldnde Werk Il des Vorhabentragers

- Im Osten und Suiden durch Freilandflachen, welche landwirtschaftlich genutzt werden
bzw. einzelne kleinrdumige Waldflachen

- Im Westen durch kleingartnerisch genutzte Flachen und Gewerbeflachen

Planungsziel ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO zur Betriebser-
weiterung des bestehenden Gewerbebetriebes des Vorhabentragers durch Errichtung einer
neuen Werkhalle fur Produktion, Montage und Logistik. Dies entspricht auch den Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wird unter Einbeziehung der Vorschriften zur Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4
BauGB) mit Umweltbericht (§ 2a BauGB) durchgefihrt.

Auf Grundlage des erstellten Planentwurfes mit Stand vom 20. Februar 2024 erfolgte die friih-
zeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 8.
April 2024 bis 29. April 2024 statt.

Die GroRe Kreisstadt Oelsnitz/Vogtl. méchte hiermit die Offentlichkeit im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Uber die Ziele und Zwecke und die voraussicht-
lichen Auswirkungen der Planung unterrichten.

Zu diesem Zweck wird der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrier-
tem Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Meiser Vogtland OHG Werk VI in Oelsnitz/Vogtl." be-
stehend aus Planzeichnung und Text sowie Begriindung und Umweltbericht in der Fassung
vom 6. Mai 2024 sowie die bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnah-
men in der Zeit vom

10. Marz 2025 — 14. April 2025
im Internet unter www.oelsnitz.de Biirgerbeteiligungsportal, https://buergerbeteiligung.sach-

sen.de/portal/oelsnitz-vogtl/startseite und auf dem Zentralen Landesportal des Freistaates
Sachsen unter www.bauleitplanung.sachsen.de verdéffentlicht.

Zusétzlich zur Veréffentlichung im Internet erfolgt die Auslegung der Entwurfsunterlagen in
herkémmlicher analoger Form in der Stadtverwaltung Oelsnitz/Vogtl., Markt 1, 08606 Oels-
nitz/Vogtl., Stadtbauamt, Zimmer 2.05 wéhrend der Dienststunden



Montag 09:00 - 12:00 Uhr

Dienstag 09:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag 09:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
Freitag 09:00 — 12:00 Uhr

Hiermit wird der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung ge-
geben. Uber den Inhalt der Planung wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Der Umweltbericht ist nach § 2a BauGB in der Begriindung enthalten.

Der Umweltbericht beschreibt und beurteilt die mit dem Bauvorhaben verbundenen Beein-
trachtigungen von Schutzgitern und Flacheninanspruchnahmen und ermittelt exakt entspre-
chend den értlichen Gegebenheiten und Méglichkeiten, die auftretenden Beeintrachtigungen
auszugleichen. Der Umweltbericht nach § 2a BauGB bildet einen gesonderten Teil der Be-
grindung.

Weiterer Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflgbar:

Schutzgut Art der vorhandenen Information
Mensch / e Negative Auswirkungen vom Plangebiet auf die Umgebung sowie
Immissionsschutz Konflikte und Beeintréchtigungen der bestehenden umliegenden

Bebauungen, Nutzungen und Funktionen sind nicht zu erwarten, da

die geplante Nutzung den umliegenden gewerblichen und industriellen

Nutzungen und den Darstellungen im Flachennutzungsplan entspricht.

Es erfolgen keine anderweitigen Nutzungen als in der unmittelbaren

Umgebung.

e Bei Umsetzung der Planung sind baubedingt zeitweise Immissionen
durch Staub, Larm zu erwarten.

Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis, Inmissionsschutz

vom 24.04.2024

» Eswird der Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte (Schall-
schutzgutachten) verlangt. Das Vorhaben nahert sich bestehender

Wohnbebauung (Theumaer Strale 2 a) an und um mdégliche Konflikte

auszuraumen, ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachzuwei-

sen.
e Geforderte Inhalte des Schallschutzgutachtens:

o schalltechnische Untersuchung der vorhandenen und hinzukom-
menden Gerdusche

o Beschreibung des geplanten Anlagenbetriebes der am Standort
betriebenen Gesamtanlage im Hinblick auf Larmemissionen

o Betrachtung der von der Anlage (Gesamtanlage) ausgehenden
Gerausche wahrend der Betriebszeiten

o Betrachtung des anlagenbezogenen Fahrverkehrs (LKW/ PKW,
inkl. Stellplatze LKW/PKW) auch unter Berlcksichtigung des
Nachtzeitraumes (22.00 bis 06.00 Uhr) aufgrund von Mitarbeiter-
An- und Abfahrtsverkehr

o Der Prognose sind zuldssige Immissionsrichtwerte an den néchst-
gelegenen Immissionsorten unter Berlcksichtigung der Vorbelas-
tungen zugrunde zu legen.

- Das Schallschutzgutachten wurde mit Datum vom 24.06.2024 erstellt.
Ergebnis:

e Das Vorhaben bringt unter Berlcksichtigung der Emissionsan-
satze sowie der Hinweise keine schalitechnischen Konflikte zwi-
schen Neubau des Werks und den umliegenden schutzwlrdigen
Wohnbebauungen mit sich. Die schalltechnische Unrelevanz des
Neubaus des Werks konnte nachgewiesen werden; die um 10
dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte nach TA Larm wurden an
allen untersuchten Immissionspunkten eingehalten.




Schutzgut

Art der vorhandenen Information

Flache / Boden

e Versiegelungen werden auf das notwendige Mal begrenzt.

Bodenschutz o Die Herstellung der Werks- und Fahrstralen ist in wasserundurchlés-
siger Bauweise zuléssig.
e Pkw-Stellplatze sind in gut wasserdurchlassiger Bauweise zu errich-
ten.
Keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Zur Abgrenzung des Plangebietes entsteht ein 5 m breiter Griinglrtel.
Weitere erforderliche KompensationsmaRnahmen werden auf exter-
nen Flachen realisiert.
Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis, Abfallrecht/Boden-
schutz vom 24.04.2024
= Ober- und Unterboden sind fachgerecht zu trennen.
e Bodenmieten durfen nicht befahren werden und sind vor Vernéassung
und Erosion zu schitzen.
e Beider Rickfillung des Bodenmaterials ist auf die naturliche Schicht-
folge zu achten.
e Entstandene Verdichtungen sind durch geeignete Mafinahmen zu be-
seitigen.
¢ Anfallender Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schltzen
Wasser / e Niederschlagswasser und Schmutzwasser werden getrennt abgelei-
Wasserschutz tet. Es wird ein Trennsystem hergestellt.

o Auf den bebauten Flachen des Uberplanten Grundstiicks anfallendes

Niederschlagswasser wird mittels Entwé&sserungseinrichtungen ge-
sammelt und Uber geschlossene Rohrieitungen und Vorreinigung in
einem Regenklarbecken der groRflachigen Versickerungsanlage auf
dem Flurstiick-Nr. 274/4 zugefuhrt. Dort wird anfallendes Nieder-
schlagswasser (ber die belebte Bodenzone entsprechend Versicke-
rungsnachweis versickert. Nur der Notuberlauf des Versickerungsbe-
ckens wird ins Gewasser ,Raschauer Dorfbach* eingeleitet.
Niederschlagwasser wird nicht in eine Kanalisation eingeleitet.
Durch Vorreinigung in einem Regenklarbecken und Versickerung tber
die belebte Bodenzone erfolgt die Reinigung des Niederschlagswas-
sers und der Schutz des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintra-
gen, auBerdem steht das versickerte Niederschlagswasser zur Grund-
wasserneubildung zur Verfugung.

s Die Herstellung der Werks- und Fahrstralen ist in wasserundurchl&s-
siger Bauweise zuldssig.

= Pkw-Stellplatze sind in gut wasserdurchlassiger Bauweise zu errich-
ten.

Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis, Wasserwirt-

schaft/Wasserrecht vom 24.04.2024

e Sickerfahigkeit des Untergrundes wurde durch Gutachten ausreichend
nachgewiesen.

o Gefordert wird eine Genehmigungsplanung fur die Entw&sserungsan-
lagen Regenkidreinrichtung, Versickerungsbecken und Einleitbau-
werk.

- Diese Genehmigungsplanung wurde erstellt.

o Die Grundsatze der Niederschlagswasserbeseitigung gem. WHG und
Arbeitsblattreihe DWA-A/M 102 sind umzusetzen.

e Es wird eingeschatzt, dass durch die vorgesehene vollstandige Versi-
ckerung der anfallenden Niederschlagswasser der Grundsatz des Ver-
bleibs auf den Flachen gewahrleistet ist, wenn auch zu Ungunsten des
Parameters Verdunstung. Es sollten bei der weiteren Planung Maf3-
nahmen zur Erhéhung der Verdunstung eingeordnet werden.




Schutzgut Art der vorhandenen Information

Pflanzen und Tiere/ |e Zum Planentwurf bestehen keine grundsétzlichen naturschutzfach-

Naturschutz oder -rechtlichen Bedenken.

e Der raumliche Geltungsbereich bertihrt keine Schutzgebiete nach Na-
turschutzrecht.

¢ Keine schitzenwerten Biotope vorhanden.

e Durch das Vorhaben wird eine bisher landwirtschaftlich und als Grln-
land genutzte Flache zu einer Gewerbegebietsflache umgenutzt. Im
Uberplanten Grundstick verteilt befindet sich kein Gro3grunbestand.

e Zur grunordnerischen Einbindung des Gebietes wurden Festsetzun-
gen fur Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) getroffen.

e Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden im vorgabenbezoge-
nen Bebauungsplan festgesetzt.

e Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft werden im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan bilanziert, Ausgleich erfolgt durch Bepflan-
zungen im Plangebiet. Zur Abgrenzung des Plangebietes entsteht ein
5 m breiter Grlingurtel.

s Weitere erforderliche Kompensationsmafinahmen werden auf exter-
nen Flachen realisiert.

Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis, Forstwirtschaft

vom 24.04.2024

e Gem. § 25 Abs. 3 SachsWaldG mussen Gebaude einen Mindestab-
stand von 30 m zum Wald einhalten. Der Standort der Hallen wurde in
den vorliegenden Planen danach ausgerichtet.

Klima/ e Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.
Klimaschutz

Kultur- und sonstige | Stellungnahme Landesamt fiir Archdologie vom 26.03.2024
Sachgiiter » Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen arch&olo-

gische Kulturdenkmale aus dem Umfeld.

e Die Erdarbeiten missen archaologisch begleitet werden. Daraus kén-
nen sich arch&ologische Untersuchungen ergeben. Bauverzdgerun-
gen sind dadurch nicht auszuschlieflen.

Wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist kénnen zu diesem Entwurf von jedermann Stel-
lungnahmen abgegeben werden. Diese sollen elektronisch per E-Mail an planung@oelsnitz.de
Ubermittelt werden. Bei Bedarf besteht die Méglichkeit, Stellungnahmen schriftlich an die
Stadtverwaltung Oelsnitz/Vogtl., Markt 1, 08606 Oelsnitz/Vogtl. zu senden oder wahrend der
Sprechzeiten in der Stadtverwaltung Oelsnitz/Vogtl., Markt 1, 08606 Oelsnitz/\VVogtl. zur Nie-
derschrift vorzubringen oder abzugeben. Die Stellungnahmen miissen Namen, Vornamen und
Anschrift der Einwendenden gut lesbar enthalten. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men konnen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.

Hinweise zum Datenschutz:

Bei der Abgabe von Stellungnahmen werden zum Zwecke der Durchfilhrung des gesetzlich
vorgeschriebenen Bauleitplanverfahrens personenbezogene Daten erhoben und von der Gro-
Ren Kreisstadt Oelsnitz/Vogtl. in Erfullung ihrer Aufgaben gemaR den geltenden Bestimmun-
gen zum Datenschutz verarbeitet. Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der
Grundlage von Art. 6 Abs. 1 S. 1 Buchstabe e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)i. V.
m. § 3 BauGB. Sofern Stellungnahmen ohne Absenderangaben abgegeben werden, ergeht
keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Eine Datenlbertragung an Dritte erfolgt ggf.
an das mit der Planung beauftragte Planungsbiiro sowie an Behérden in Erfallung ihrer ge-
setzlichen Aufgaben.




