BEKANNTMACHUNG

Uber die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zum
Bebauungsplan der Gemeinde Arzberg — ,Wohnen in Heidehduser“ in 04886 Arzberg OT Heidehauser

Der Gemeinderat der Gemeinde Arzberg hat mit Beschluss-Nr. DS 13/10/2024 in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 08.10.2024 der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfs der Gemeinde Arzberg — ,Wohnen in
Heideh&user* in 04886 Arzberg, gem. § 2 Abs. 1 BauGB zugestimmt.

Planungsziel des Bebauungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Erhalt eines
Gebaudes zu sichern und zwei neue Wohnhduser zu ermdglichen, um die notwendigen
ErschlieBungsanlagen besser auszunutzen. Es werden entsprechende MaRnahmen festgesetzt, um die
Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die Integration des Plangebietes in die Landschaft,
das Anlegen von Waldersatzflachen und die grinordnerischen MaRRnahmen zur Kompensation zu
gewahrleisten.

Mit Vercffentlichung des Vorentwurfs des Bebauungsplans, Planungsstand 06.06.2025, im Zeitraum vom
25.06. bis 31.07.2025, erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange sowie die Beteiligung der Offentlichkeit geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB.

Die daraus eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden im Entwurf, Planungsstand:
20.01.2026, aufgenommen und bericksichtigt.

Diesen Entwurf hat der Gemeinderat in der 6ffentlichen Sitzung am 10.02.2026 gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen von den berlhrten
Tragern offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Das zu tiberplanende Gelande liegt nérdlich der Ortslage von Arzberg, im stiddstlichen Bereich des Ortsteiles
Heidehauser im Aullenbereich und wird auf den nachfolgenden Abbildungen nachrichtlich (unmalstablich)
wiedergegeben. Das Plangebiet ist ca. 19.240 m? grol.

Von der Planung betroffen sind die Flurstticke 35/12 (Teilflache), 36, 37 (Teilflache), 38 und 191 (Teilflache)
der Flur 2 in der Gemarkung Arzberg.

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung zum Entwurf vom 20.01.2026, werden die Planungsunterlagen zum
Bebauungsplan der Gemeinde Arzberg — ,Wohnen in Heidehauser" in 04886 Arzberg bestehend aus der
Planzeichnung und dazugehériger Begriindung vom 20.01.2026, den Anlagen Umweltbericht und
Griinordnungsplan jeweils vom 20.01.2026 im Zeitraum vom:

26.02.2026 bis 07.04.2026

entsprechend § 4a Abs. 4 BauGB im Internet veréffentlicht und sind wahrend des Auslegungszeitraumes
wie folgt abrufbar:

- auf der Internetprasenz der Gemeinde Arzberg unter:
https://www.gemeinde-arzberg.de unter ,Aktuell*

- im Zentralen Landesportal Bauleitplanung des Freistaates Sachsen unter:
https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/startseite

Zuséatzlich kénnen die Unterlagen wahrend des Auslegungszeitraumes von jedermann eingesehen und
Stellungnahmen, Hinweise sowie Anregungen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht

werden. Dies kann in der Gemeindeverwaltung Arzberg, Platz der Einheit 1, in 04886 Arzberg oder im
Bauamt der Gemeindeverwaltung Beilrode, Bahnhofstralle 21, in 04886 Beilrode, wahrend der angegebenen
Sprech- / Dienstzeiten erfolgen.

Sprechzeiten Gemeindeverwaltung Arzberg:

Montag: geschlossen

Dienstag: 09:30 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr
Mittwoch: 08:30 — 12:00 Uhr (nur nach vorheriger Absprache)
Donnerstag: 07:30 — 12.00 Uhr und 13:00 — 16:30 Uhr

Freitag: 07:30 — 12.00 Uhr (nur nach vorheriger Absprache)

Sprechzeiten Gemeindeverwaltung Beilrode:

Montag: 09.00 — 12.00 Uhr
Dienstag: 09.00 — 12.00 Uhr und von 14.00 — 18.00 Uhr
Mittwoch: keine Sprechzeiten

Donnerstag: 09.00 — 12.00 Uhr und von 14.00 — 16.00 Uhr
Freitag: 09.00 — 12.00 Uhr


https://www.qemeinde-arzberq.de
https://buerqerbeteiliqunq.sachsen.de/portal/bplan/startseite

Die amtliche Bekanntmachung Uber die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Wohnen in Heidehauser” in
04886 Arzberg resultiert aus den gesetzlichen Vorgaben des § 4a Abs. 4 BauGB.

Entsprechend § 4 Abs. 6 BauGB koénnen Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung uber den
Bauleitplan unberUcksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist. Dies gilt fur in der
Offentlichkeitsbeteiligung abgegebene Stellungnahmen nur, wenn darauf in der Bekanntmachung nach § 3
Absatz 2 Satz 2 zur Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen worden ist.

Es sind folgende umweltbezogene Informationen auf der Grundlage des Umweltberichts, Gutachten und der
Stellungnahmen, abgegeben im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB verflgbar und werden Bestandteil der ausgelegten Unterlagen:

Information / Stellungnahme Umweltbezogene Themen / Kernpunkte der Bearbeitung

ausgelegte Unterlagen

Liicking & Hartel GmbH Darlegung der auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des
(20.01.2026): Griinordnungsplan Umweltschutzes:

Umweltbelang Tiere und Pflanzen:

Bau- und anlagebedingte Flicheninanspruchnahme in Bezug auf Lebensrdume von
Tieren und Pflanzen und die naturschutzrechtliche Eingriffsregulierung.
Umweltbelang Fldche und Boden:

Anlagebedingte Fldcheninanspruchnahme fiir Bodenversiegelung und damit
verbundene Eingriffe sowie deren Ausgleich.

Umweltbelang Wasser:

Oberflachenentwiasserung.

Umweltbelang Luft und Klima:

Anlagebedingte Auswirkungen auf lokalklimatische Verhéitnisse.

Umweltbelang Landschaft:

Auswirkungen auf das Landschaftserleben/Einbindung in die freie Landschaft.
Umweltbelang Mensch:

keine Beeintrichtigung und Auswirkungen aufgrund der festzusetzenden Nutzung;
keine Beeintrachtigungen und Auswirkungen auf das Plangebiet von auRen
Umweltbelang Kultur- und sonstige Sachgtiter:

Umgang mit baubedingten Bodenfunden.

Wechselwirkungen:

Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes im
Rahmen der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange.
Umweltbelangiibergreifend:

Betrachtung von Planalternativen, Darlegung der Beriicksichtigung der fiir die Planung
zutreffenden Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Planen.

abgegebene umweltrelevante
Stellungnahmen

Landratsamt Nordsachsen, Umweltbelang Tiere und Pflanzen:

Schreiben vom 21.07.2026 Eingriffsregelung — Anpassung Kompensationsmanahmen, Hinweise zu Artenschutz
geeignete Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen aufnehmen, Schutzabstand Wald
und Waldersatzmalnahmen

Umweltbelang Boden:

Hinweis besondere Standorteigenschaften die zu bilanzieren sind, hinsichtlich
wasserdurchldssiger Belage

Umweltbelang Wasser:

Hinweis hinsichtlich wasserdurchldssiger Beldge, Schutz des Grundwassers,
Niederschlagswasserentsorgung, Hinweise zu Geothermieanlagen

Umweltbelang Mensch:

Hinweise zu Schallschutz, Baulicher Brandschutz und Sicherstellung Loschwasser
Umweltbelang Kultur und Sachgiiter:

Hinweis auf Meldepflicht bei Bodenfunden

Landesdirektion Sachsen, Schreiben | Umweltbelang Wasser:

vom 31.07.2026 und Regionaler Lage im Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz {Risikobereich)
Planungsverband Leipzig-
Westsachsen vom 29.07.2025

Landesamt fur Archaologie, Umweltbelang Kultur- und Sachgliter:
Schreiben vom 19.06.2025 Hinweis auf Meldepflicht bei Bodenfunden




Information / Stellungnahme

Umweltbezogene Themen / Kernpunkte der Bearbeitung

Landesamt flir Umwelt, Geologie
und Landwirtschaft, Schreiben
29.07.2025

Umweltbelang Boden:

Empfohlene Baugrunduntersuchungen, Bohrteufenbegrenzung fiir Geothermie-
bohrungen

Umweltbelang Wasser:

hydrologische Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung

Umweltbelang Mensch:

Keine radioaktive Verdachtsflache, Lage auRerhalb eines festgelegten Radonvorsorge-
gebietes

Zweckverband Beilrode-Arzberg,
Schreiben vom 11.07.2025

Umweltbelang Wasser:

Ableitung hauslicher Abwdsser tiber vollbiologischer Kleinklaranlagen, Hinweis zur
Niederschlagswasserentsorgung

Birgermeister

Abb. Ubersichfsplan Geltungsbereich (unmaRstéblich):
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Abb. Lageplan - Auszug aus B-Plan (unmafRstablich)




