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Die Verldngerung der Planstrale Al zur StraRe Altjessen ist als 2,00m breiter, befestigter Geh- und Radweg mit daran angrenzenden, fur
Rettungsfahrzeuge uberfahrbaren Griinstreifen herzustellen. Es sind geeignete bauliche Vorkehrungen dafiir zu treffen, dass der Weg nicht fir den
allgemeinen Kfz-Verkehr genutzt werden kann.

Eintreten der DAmmerung bis zum Sonnenaufgang zu unterlassen.
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. . . 5  Griinordnung, Eingriffsausgleich und Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB) 6.2 Unter Beachtung des § 39 Abs. 5 BNatSchG sind Gehdlzrodungen nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar moglich. Auch der Abriss von
Teil B: Textliche Festsetzungen N L R N Gebauden sollte in diesem Zeitraum durchgefiihrt werden. In dieser Phase sind die Brutzeit der Vogel sowie die Wochenstubenzeit der Fledermause
| Planunasrechtliche Festsetzungen 5.1 Begriinung von Freiflachen auf den privaten Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) abgeschlossen
1 Art dergbaulichen Nutzung (8§ 9?Abs 1 Nr. 1 BauGB) Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Landschaftsrasen nach DIN 18917 2u begrinen oder gartnerisch zu gestalten. 6.3 Die Rodung vo.n Geholzen ist auf das absolut notwendige MaR zu beschranken. Weiterhin sind Geholzstrukturen im Umgriff des Baufeldes wahrend
1.1 Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO) 5.2 gfépﬂfsﬂ;éupg vgn Fbreiﬂécgen a(ljuf[l(ljinfgl)"riﬁaten_GéunqtsEUc_kgn |(1§ 9 Atbs.dl Ntr. 25ahBtaueg)h”l beofl oo B dstiick st oro 100m? nicht der gesamten Bauzeit ggf. durch geeignete SicherungsmaRnahmen (Schutzzaune, Einzelbaumschutz mit Wurzelschutz) zu schiitzen.

1) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 4) sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen der nicht stérenden 1€ nicht uberbaubaren Grundstucksiliachen sind mit heimischen standorigerecnten Genolzen zu beptianzen. Fro baugrundstck Ist pro 100m= nic . et ; ; R i ;
avrormmn e | § penen s s heroutarrSrndeilstiche mideses 1 Laubbur, 3¢ verplanzt. it mindeders 4-65m Sammurin, odr 1 hochammgerObstoaur, 4 £ XU o eSS e iser Y e e an s e o gt Frn o e
; ; s ; ; ; o i 5 ; 3x verpflanzt, mit mindestens 10-12cm Stammumfang, zu pflanzen. Zusétzlich sind pro 100m? nicht Gberbaubarer Grundstucksflache mindestens 5 " - o e i - - h ) A J ) . -
2) In den Mischgebieten (M1 1 bis Ml 4) sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulé&ssigen Nutzungen Tankstellen und Vergnuigungsstétten nicht
g aeben (15 1 4 i rac e s g o Syt 5 100em 2 lanen Debt nd e Aen Gor nacTolgenden it emnden, D Plrzungensnd ettt von e
(3) Im Gewerbegebiet GE 1 sind die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke nicht Grund_stuckselgentumern zu unterhalten und im Falle des Abgangs in der darauf fo_lgende':n Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die kiinstlichen Nisthilfen fiir Végel sind spatestens d’rei Monate nach Rechtskraft des Bebauungshlanes anzubringen. '
pulissig Pflanzliste 1: Baumarten (Auswahl) Pflanzliste 2: Straucharten (Auswabhl) iterhin sind in d feld d . feld fd dstiick d17i iere fii
1.2 Ausschluss ausnahmsweise zuléssiger Nutzungen ( § 1 Abs. 6 BauNVO) Feldahorn - Acer campestre Gewshnliche Berberitze - Berberis vulgaris 6.5 ;/I\Ie(;ter in sin |nG gn I?jau el ertr; _GEl, Mll,dMIZ uz SMI3 sowie I'T Bau ed 4V(\;/AZ guh en Batj'grunD'stchI %n 7 un kl..thSg?ngt.i Ertsatzqdua(tll\ire Ltlr
(1) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 4) sind die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht strenden Gewerbebetriebe Rotblihende RoBkastanie - Aesculus carnea Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea naechelgg:#tss?(;?t dZsTBuebeanuﬁgzg {;ﬂ%inénuz:brzi\r,\vaern ommerquartiere un anzjahresquartiere. Die Fledermauskasten sind spatestens drei Monate
und Tankstellen nicht zulassig. Hainbuche - Carpinus betulus Gewdhnliche Hasel - Corylus avellana i osp oringen. ) ) ) )
(2) In den Mischgebieten (MI 1 bis MI 4) sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nicht zuléssig. Walnuss - Juglans regia Besen-Ginster - Cytisus scoparius 6.6 Als E"rsatzstruk.turen. fiir betr_offene Zaunelqechsenhabltate in d'en Baugebieten GE1 u.nd MI2 sind bereits vor Freimachung der beanspruchten
(3) Im Gewerbegebiet GE 1 sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Vergniigungsstatten und Anlagen fir kirchliche, Kulturapfel (regionaltyp. Sorten) - Malus domestica Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea Bauflachen drei spezielle Habitatstrukturen fiir Reptilien am nérdlichen Rand des Plangebietes an gut besonnten Standorten anzulegen.
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht zulassig. SuiBkirsche (regionaltyp. Sorten) - Prunus avium Faulbaum - Franaula alnus In diese Ruickzugsstrukturen sind Lockersubstrate als Kies- und Sandanschittungen jeweils auf der Sudseite von Wallabschnitten aus Grobsteinen bzw.
1.3 Steuerung des Einzelhandels in den Allgemeinen Wohngebieten (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) Sauerkirsche (regionaltyp. Sorten) - Prunus cerasus Liquster i usgtrum vulaare Totholz (L:I_3:H 2r_1_1 X 3m X 1m) so he_rzurichten, dass die Reptilien dort fiir ihren gesamten Lebenszyklus geeignete Habitatbedingungen vorfinden. Die
(1) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten wird die allgemeine Zulassigkeit von Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen. Kultur-Pflaume (regionaltyp. Sorten) - Prunus domestica R gt Heckenkirsch L gu | gt Ersatzquartiere fur Zauneidechsen sind dauerhaft zu erhalten.
(2) In den Allgemeinen Wohngebieten kénnen die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise Steinweichsel - Prunus mahaleb ote Fieckenkirsche - Lonicera xylosteum 6.7 Durch die Verwendung geeigneter Beleuchtungsmittel im AuRenbereich kdnnen erhebliche Stérungen der Fauna vermieden werden. Insgesamt ist die
zugelassen werden. Diese Betriebe dirfen auf maximal 10% ihrer Verkaufsflache im Einzelfall auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemaR der Traubeneiche - Quercus petraea Kreuzdorn B Rhamnus. cathartica Beleuchtung der Gebdude und Wege auf ein Minimum zu reduzieren. Geeignet sind Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder
festgesetzten Sortimentsliste als Randsortiment anbieten. Nicht zentrenrelevante Randsortimente sind uneingeschrénkt zulassig. Stieleiche - Quercus robur Hunds-Rose - Rosa canina Metallhalogendampflampen. Die  Verwendung  von LED-Leuchten  ist  ebenfalls  maoglich,  wenn  ebenfalls  eine
(3) Die Bestimmungen des Abs. 1 und 2 gelten nicht fiir Kioske und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind allgemein zulassig. Mehlbeere -Sorbusaria Traubenholunder - Sambucus racemosa relativ ,warme“ Lichtfarbe (,warmweiR* mit unter 3.300K) zum Einsatz kommt. Um ein unndtiges Abstrahlen von Laternen oder
1.4 Steuerung des Einzelhandels in den Misch- und Gewerbegebieten (8 6 Abs. 2 und 3 sowie § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Eberesche - Sorbus aucuparia Gebaudebeleuchtungen in die Umgebung zu vermeiden, sollte die Abstrahlhéhe der Lampen moglichst niedrig gehalten werden und ein horizontaler
(1) In den Misch- und Gewerbeeinheiten wird die allgemeine Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir Winterlinde - Tilia cordata bzw. nach oben abstrahlender Lichtkegel generell vermieden werden.
Einzelhandelsbetriebe mit einem gemal der festgesetzten Sortimentsliste nicht zentrenrelevanten g(qrnsortiment. ) ] Die zusatzliche Anpflanzung von Koniferen auf den privaten Grundstucksflachen, uber die oben genannte Pflanzvorschrift hinaus, ist zulassig. 6.8 Hohlenbaume, die nach § 21 Sachsischem Naturschutzgesetz besonders geschiitzt sind, sind zum Schutz hohlenbewohnender Vogel-, Fledermaus- und
(Zgnzgézlgf?iilsebseettrzlfgﬁSr:\)lf’;ﬁ:;rgl?slgggf:g;rﬁgsrsliﬁ;\;ir;rfsirerzc:\rtlment dirfen auf maximal 10% ihrer Verkaufsflache zentrenrelevante Sortimente 5.3 Anlage eines offentlichen Spielplatzes (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) Kaferarten wahrend der BaumaRnahme zu schiitzen und dauerhatft zu erhalten.
?3) n den ir? Abs. 1 Satz 1 benannten Teilgebieten konnen in den festgesetzten Mischgebieten Einzelhandelsbetriebe mit einem Die in der Planzeichnung festgesetzte Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist auBerhalb des Fallschutzes fir Spielgerate mit Spiel- und 6.9 Rechtzeitig vor dem Abriss von Gebauden ist eine Artenschutzuntersuchung von einem Sachversténdigen durchzufiihren. Diese ist der unteren
nahversorgungsrelevanten Kernsortiment, die der Versorgung des Gebietes dienen, ausnahmsweise zugelassen werden. Diese Betriebe diirfen auf gpc;r_trgsen r;achADIIN 18917 2u begrunen. Dartber hinaus ist eine Bepflanzung mit nicht giftigen Baumen und Stréauchern zuldssig, ebenso wie eine Naturschutzbehdrde vor dem Abriss vorzulegen. Die anderen artenschutzrechtlichen MaRnahmen sind durch eine Okologische Baubetreuung (OBB) zu
maximal 10% ihrer Verkaufsflache auch sonstige zentrenrelevante Sortimente gemaB der festgesetzten Sortimentsliste als Rand-sortiment anbieten. ininecling der An‘age. uberwachen. Die Okologische Baubetreuung wird zwischen der Stadt Pirna und dem Investor vertraglich geregelt. Der Vertrag ist der Unteren
Nicht zentrenrelevante Randsortimente sind uneingeschrankt zuléssig. 5.4 Erhaltung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ) N L ) ) ) . Naturschutzbehdrde vorzulegen.
(4) Die Bestimmungen des Abs. 1, 2 und 3 gelten nicht fiir Kioske und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind allgemein zulassig. D|e__|n der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume und Ge.holzflach“en sind wéhrend der Bauphase g_gmgf& DIN 18920 wirksam zu Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(5) In den in Abs. 1 Satz 1 benannten Teilgebieten konnen an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstiatten von sonstigen Gewerbebetrieben schitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im Falle des Verlustes sind Gehdlze durch Neupflanzung der abgéngigen Art in der folgenden 1 Dich d Dachaufbaut
(einschlieBlich Handwerksbetrieben) mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaR der festgesetzten Sortimentsliste ausnahmsweise zugelassen werden, Pflanzperiode zu ersetzen. acner und Dachautbauten . o - . . R . .
wenn 55 Anpflanzung von Hecken (8 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGE) Dachachenseite darf hochstens 503 der joweis 2ugehrigen Dachiachenssite betragen. Die Gesamtbrete sner Gaupe darf am icht Uberschreiton
- sie in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem sonstigen Gewerbebetrieb stehen und Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern erfolgt eine flichendeckende Bepflanzung mit Die Deckung aeneiater Décher der H(;au tJebéude isq[ mit gicht lanzenden Tonzie eIr? oder Betondachsteinen in natuFr)rotem bis rotbraunem Farbtoﬁ
- deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache nur einen untergeordneten Teil der Geschossflache des sonstigen Gewerbebetriebs einnimmt. einheimischen Baum- und Straucharten der Pflanzlisten 1 und 2. Die Hecken sind zu 20% mit Baumarten und zu 80% mit Straucharten zu bepflanzen. ] g geneig PUge Y 9 - ) o . ) .
T . . ) .. i o ) S . - - . . oder in anthrazit vorzunehmen. Dachflachenfenster, Sonnenkollektoren sowie Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Die maximale Grofe von
1.5 Emissionskontingente Die Pflanzdichte betragt durchschnittlich 1 Geh6lz pro 1,5m2. Die Hecken sind jeweils von den privaten Grundstuickseigentiimern zu pflegen. Dachflachenfenstern darf 10% der zugehdrigen Dachfléche nicht iberschreiten
\(;()erzc:gn\(Vahrung Nachbarschaft schiitzender Rechte diirfen auf den einzelnen Baufeldern nachfolgende Emissionskontingente nicht tiberschritten 5.6 Anpflanzung von Einzelbdumen entlang Planstrafe Al (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 2 Fassadengestaltung ‘
' 1Eg:[|2a()r::grnd§trafr|1?r?§Hr{ﬁ%iszrdzﬁu;f?a[;\lzitrfrSi(reuEzszﬁﬂgir;l?r?gg:?r;izﬁécm?Z?r:gri?ezﬁgi]-t Z) d'\élreglrtzjggiﬂ (ziog?clése?r:lal)ii:?ﬂ::?sime?eellt:r:( ;i[;ﬂ?:rfgibn;:: Die AuBenwénde der Hauptgeb&ude sind zu verputzen oder in Holz auszufiihren. Metallisch glanzende, grelle oder reflektierende Materialien oder
Gewerbeflache Emissionskontingente L« in dB(A) sind mit einem Bewadsserungsset zu versehen. Der 3,00m breite Streifen StraRenbegleitgriin ist mit Bodendeckern der Pflanzliste 3 zu begriinen. Es sind ?;rsbt:(é?ﬁhzlir;ﬁcﬂI;E;ﬁ;'ﬁi% Unzulassig sind Fassaden in Blockbohlenbauweise. Bei Doppelhausern sind die Fassaden und Dacher in Material und
Flache GE 1 ggq ggCht mehrere Arten aus der Pflanzliste 3 auszuwahlen, mindestens jedoch die Arten Thymian, Frauenmantel und Storchschnabel. 3 Kell '
. . eller
Fléche MI1 51 36 Eflanzllste St' I|30dendecker (Auswahl) Alchemill llis “Thriller’ Im Bereich der gekennzeichneten Altlastenverdachtsflache (SALKA 87129409) im nordwestlichen Plangebiet (Bauflachen GE1, MI2 und MI4) sind
Flache MI2 54 39 rauenmantel -Alchemifia motlis Thrifler wegen des Restrisikos von Deponiegasen nur Geb&ude ohne Unterkellerung zuléssig.
Flache M1 3 48 33 Schlangenknéterich - Bistorta affinis “Superbum .
Flache M1 4 48 33 Teppichmispel - Cotoneaster dammeri "Radicans’ 4 Satellitenanlagen » . ) o ) ) .
Zier-Erdbeere - Fragaria chiloense Satellitenanlagen sind an stralenseitigen Gebéaudefassaden nicht zulassig. Sie sind je nach Anbringungsort farblich dem Hauptgebaude bzw. dem Dach
R ; ; . o anzupassen.
(2) Die berechneten Werte wurden auf ganzzahlige dB-Werte abgerundet. LEK: Wert des Pegels der flachenbezogenen Schallleistung, der der Storchschnabel . Geran!um sanguineum Max Frei s
Berechnung der Immissionskontingente zugrunde gelegt wurde Teppich-Johanniskraut - Hypericum calycinum 5  Einfriedungen ) o .
o ) . Kriechender Wacholder - Juniperus communis ‘Repanda’ Entlang angrenzender StraBen sind Grundstuickseinfriedungen nur als Maschendrahtzdune, Metallzdune mit senkrechten Staben, Holzstaketenzdune
(3) Die Priifung der Einhaltung der Kontingente erfolgt nach DIN 45691. Fingerstrauch - Potentilla fruticosa ‘Goldteppich® (schmale senkrechte Lattung) oder als geschnittene Laubgeholzhecken bis zu einer Héhe von 1,50m zulassig. Ein Anstrich der Zaune in grellen Farben
(4) Gewerbliche Ansiedlungen haben einen Nachweis zu erbringen, dass sie die Emissionskontingente einhalten. Thymian - Thymus serpyllum “Atropurpurea’ ist nicht zuléssig. Zu angrenzenden Straen haben Einfriedungen einen Abstand von mindestens 0,5m einzuhalten.
(5) Bis zur AuBerbetriebnahme des Funkmastes spatestens im Jahr 2027 gilt: Im Radius von 15,79m um den Funkmast diirfen keine Anlagen errichtet Die Pflanzung von Einzelbdumen und Bodendeckern ist zeitgleich mit dem Bau der Planstrale Al abzuschlieBen. Die durch den Bau des Gehweges auf 6  Mull- und Abfallbehélter
werden, die zum dauerhaften oder voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind. der Stidseite der Stral%e ,,An der Sandgrube* entfallenden 4 Bestandsb&ume sind durch 4 gleichwertige Ersatzpflanzungen auf der Nordseite der Strale Standorte flr Abfallbehélter sowie Abfallsammelbehalter sind mit einem Sichtschutz und zusétzlicher Bepflanzung zu umgeben.
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) in den vorhandenen Liicken des StralRenbegleitgriins zu ersetzen. Il Hinweise
2.1 Bezugspunkte flr Hohenfestsetzungen (§ 18 Abs. 1 BauNvO) > \é\gsi[tﬁ)frgi%[)[;?gg%errg]r(1§st$£1‘t()esﬁ ir:\lcri.eﬁNB:;e(\;/z)rbindung zur Strale Altjessen (Flurstlick 122/9 und 122/16) sind mit Schotterrasen zu begriinen ! ga_ur'r}ischu(t;zsr?t_lzubng d_e_r stadt Pir_nz die Besti der B h der Stadt Pi 21.06.2016 beach Nach der S
Der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (festgesetzte Firsthdhe bzw. Traufhéhe) ist die mittlere Hohe der Gradiente der : el allen Geholzbeseitigungen sind die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Pirna vom 21.06. zu beachten. Nach der Satzung
unmittelbar angrenzenden ErschlieRungsstraie. 5.8 Zusténdigkeit fir Begriinungen und Bepflanzungen geschitzte Baume sind Laubb&ume mit einem Stammumfang von tber 100cm. Nicht unter den Schutz der Satzung fallen Obstbdume mit Ausnahme
29 Beschrinkuna der Uberschreituna d |iissi Grundflache (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO Alle Begrunungs- und BepflanzungsmaRnahmen, aufer Festsetzung 5.3 ,Anlage eines 6ffentlichen Spielplatzes”, sind auf den privaten Grundstiicken von Walnussbdumen, Esskastanien, Obstbaumreihen, Obstbaumalleen und Streuobstwiesen. Nicht geschiitzt sind ebenso Pappeln, Birken,
' eschrankung der Uberschreitung der zulassigen Lrundflache ( s.4 Nr. s bau ) . ) durch die jeweiligen Flacheneigentiimer zu veranlassen. Diese sind auch fur die nachhaltige Pflege ihrer privaten Griinflachen zusténdig. Der Spielplatz Baumweiden, Nadelbdume und abgestorbene Badume. Im Falle der Beseitigung geschiitzter Baume gelten die Ersatzpflanzungspflichten nach § 8 Abs. 9
Die zulassige Grundfiachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen, Carports und Zufahrten auf den Wohngrundstiicken 25 - 29 gemafs . wird dagegen als 6ffentliche Griinflache festgesetzt und in das Eigentum und die Unterhaltungspflicht der Stadt Pirna tiberfiihrt. der Baumschutzsatzung.
§ 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung um bis zu 50% uberschritten werden. Auf anderen Grundstiicken darf die festgesetzte Grundflachenzahl nicht . . . . . .
iberschritten werden. 5.9 Zeitpunkt der Durchfiihrung grinordnerischer Manahmen 2 Arché&ologische Belange
. .. . « Die Durchfiihrung der grunordnerischen MaRnahmen ist an die ErschlieBung des Plangebietes gebunden. Die Grin- und PflanzmaBnahmen auf den Sollte es bei Tiefbauarbeiten Bodenfunde geben, sind die Bauarbeiten sofort zu unterbrechen und es ist sofort die Untere Denkmalschutzbehérde zu
3 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) privaten Grundstiicksflachen sind jeweils spatestens 1 Jahr nach der amtlichen Abnahme der jeweiligen BaumaRnahme durchzufiihren. Die verstandigen.
3.1 Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) offentlichen Griinflachen (Festsetzung 5.3) sind spétestens 1 Jahr nach der amtlichen Abnahme der Planstrae Al herzustellen. 3 Bodenschutz
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 4) ist die Uberschreitung einer nicht straenzugewandten Baugrenze zur Ausbildung von 5.10 Flachenbefestigungen auf Wohngrundstiicken Die Wiederverwendung der im Rahmen der Bauvorhaben auszubauenden Bodenmaterialien ist auf der Grundlage der Technischen Regeln der LAGA
Terrassen um maximal 3,00m zulassig. Die Befestigung der Zufahrten, Garagenvorplatze sowie der Stellplatze auf den privaten Grundsticksflichen der Wohngebiete ist mit sicherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen wie z.B. Verdichtung oder Verunreinigung sind abzuwehren.
4 Verkehrsflachen und Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren (z.B. Oko-pflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen). Der bei den Bauarb_(_eiten _anfallende"un_belastete Bodenaushub ist zu tr_en_nen und _soweit_ wie mdglich innerhalb des _Plangebietes Wiet_!_er zu
i . . . 5.11 Riickhaltung von Niederschladswasser verwenden. Mutterb6den sind grundsétzlich gesondert zu gewinnen und bei nicht sofortiger Wiederverwendung getrennt zwischen zu lagern. Fir den
4.1 Offentliche und private Verkehrsflachen . . . ) ) ) : gV 9 ) . ) o ) ) Oberboden ist wahrend der Zwischenlagerung eine maximale Schiitthdhe von 2,00m nicht zu iiberschreiten und ein Befahren zu vermeiden.
Die Strale ,An der Sandgrube® bleibt eine 6ffentliche Verkehrsflache, deren Entwasserung uber die vorhandenen StraRenmulden erfolgt. Die Das auf den privaten Grundstuicken auf Dachflachen und sonstigen befestigten Fl&chen anfallende Niederschlagswasser ist in den Baugebieten WA1 bis 4 B d und Altlast
festgesetzten PlanstraBen sind private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, die als verkehrsheruhigte Bereiche ausgewiesen werden, und WA4 sowie MI1 und MI3 uber nach dem Regelwerk DWA 138 ausreichend dimensionierte Versickerungsanlagen wie Rigolen oder Inagg;ugauugbieter?sG%nl und MI2 anfallender Aushub ist aufarund seiner Schadstoffbelastuna generell auf eine Deponie zu beseitigen und es ist ein
deren Entwésserung uber am StraBenrand anzuordnende Rigolen herzustellen ist. Versickerungsschachte auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Die Entwéasserung der Baugebiete GI1, MI2 und M4 erfolgt wegen der dortigen Ent Y hwei | Aushub MI2 zihlt 9 f d der hohen Zinkk 9 th tion im Eestst ﬁp | fanrli hg Abfall und st
4.2 Pkw-Stellplitze Altlasten Uber Rigolen, die an der StraBe ,An der Sandgrube“ angeordnet werden. Das von den PlanstraBen sudlich der StraBe ,,An der aﬁzse?gglérf}?;?ggc gvgglesn[;lt?er?:jg?iﬂétanudsiggn Baeférde zanit autgrund der hohen Zinkkonzentration Im Feststoll als getanriicher all und s
Pkw-Stellplatze sind auf den privaten Grundsticksflachen unterzubringen. Pro Baugrundsttick sind in den Allgemeinen Wohngebieten 2 Pkw-Stellplatze ESEgggﬁ?&h?bklgiutfggfsleNr;?cderrsuc:Iig;ﬁasgr?ris\{vzlzd (Ier;vgtﬁlc:?s?esm daftr festgesetzten Versickerungsflachen (V1 bis V4) versickert. Die dauerhafte Generell wurde im Bereich der Altlastenverdachtsfiache (GEL, MI2, MI4) ein inhomogener und locker gelagerter Baugrund festgestellt. Der Baugrund
nachzuweisen. 9 i 9 g g : ist daher generell als wenig tragfahig und stark setzungsempfindlich zu bewerten. Das Geldnde ist ohne technische ZusatzmaRnahmen nicht bebaubar.
4.3 Nebenanlagen 5.12 Festsetzung von temporéren Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) ) ) . . Es ist mit Tiefgrindungen zu rechnen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) S&chsBO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. AuRerhalb der tberbaubaren Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist die vortibergehende Nutzung als Lagerplatz eines Gartenbaubetriebes innerhalb von maximal 15 Jahren nach der 5  Georisiken und natiirliche Radioaktivitét
Grundstucksflachen sind Nebenanlagen ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 3,00m und einer Gesamtgrundflache von maximal 25 m? zulassig. 513 se(r;ehm;?utng des Bebauungsplanes weiterhin zulassig. Nach Informationen des Geodatenarchivs des Freistaates Sachsen befindet sich der Geltungsbereich in einem Gebiet mit potentieller Verkarstung. Es
.13 Bodenschutz : o ; : R -
4.4 Freihaltung von Sichtdreiecken an Kreuzunaen wird daher empfohlen, mdgliche Gefahrdungen durch einen Sachverst_andlgen klaren_ zu lassen. ) )
Einm[]ndur?gen von Planstraken in 6ffentligche Verkehrsflichen (StraBe ,An der Sandgrube®) sind zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit von In den Baugebieten GE1, MI2 und MI4 sind alle Boden- und Tiefbauarbeiten im Rahmen des Vorhabens von einem Sachverstandigen bzw. einer Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten
angrenzenden Bepflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke freizuhalten. vergleichbaren Untersuchungsstelle, die ber die erforderliche Sachkunde und Zuverléssigkeit entsprechend § 18 BBodSchG verfiigt, fachtechnisch zu generell einen Radonschutz vorzusehen oder die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den etwaigen Bedarf an SchutzmalRnahmen von
. begleiten und in geeigneter Weise zu dokumentieren. Die Dokumentation soll spatestens sechs Wochen nach Abschluss der Erd- und Tiefbauarbeiten einem Sachversténdigen abklaren zu lassen.
4.5 Geh-, Fahr-und Leitungsrecht der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde unaufgefordert vorgelegt werden. Sie hat folgende Mindestangaben zu beinhalten: 6 Bohranzeigepflicht
Voraussetzung fur die Nutzung der privaten Verkehrsflachen ist eine rechtliche Sicherung gemaR § 2 Abs. 12 SachsBO, d.h. das zu sichernde Recht wird - organoleptische Ansprachen bzw. Untersuchungsergebnisse (Schichtenverzeichnisse, Probenahme- und Analysenprotokolle) Es wird auf die gesetzliche Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht hingewiesen, die z.B. im Zuge der Durchfiihrung von Baugrundgutachten
als Grunddienstbarkeit und als beschrankt persénliche Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehdrde ins Grundbuch eingetragen. Die 6ffentliche - Bewertung entsprechend BBodSchG / BBodSchV mit abschlieBender Gefahrdungsbewertung fiir die relevanten Wirkungspfade und hydrogeologischen Untersuchungen zu beachten ist.
Zuganglichkeit der PlanstraBen insbesondere flir Rettungsdienste, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge wird damit gewéhrleistet. - Angaben zu den bei der BaumalRnahme bewegten Bodenmengen, vorhandene Vermessungsunterlagen 7 Okologische Baubetreuung
A i « - Lagepléne etc., Entsorgungs- bzw. Verwertungswege (ausgehend von den im Entsorgungskonzept enthaltenen Angaben i
4.6 ?ﬁenﬁllchgr GF(’eIhweg ?Sn c(i:er S;rgBeF,’,I/-\n der{fagdgrupg itig der StraBe An der Sandarube im Bereich der éffentlichen Strak lle ein 1.80 _ Na?ch?/veise (Menge ungd qualitéit) des verwengdete% V(erfu?lmaterials. gung P g ) Die von der Stadt Pirna oder vom Investor zu beauftragende Okologische Baubetreuung tberwacht insbesondere die festgesetzten PflanzmaRnahmen,
bW'.Stc eGn her anstra de und der Planstrafie B ist stidseitig der Strafte ,,An der Sandgrube™ im Bereich der offentlichen Stralienparzelle ein 1,80m h b . h die Anbringung der Vogelnistkdsten und Fledermauskasten sowie die Umsetzung der MaRnahmen zur Anlage der Habitatstrukturen fir die
retter Lehweg anzuordnen. ) Artenschutz (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG) Zauneidechse und meldet den Abschluss der MaBnahmen jeweils an die Stadt Pirna, die die Meldung an die Untere Naturschutzbehdrde weiterleitet.
4.7 Geh-und Radweg zur Strafe ,Altjessen* 6.1 Wahrend der Reproduktionszeit der Fledermause von Anfang Mai bis Mitte September sind BaumaRnahmen auferhalb der Gebaude zwischen dem Wenn Baugrundstiicke, auf denen Nistkasten oder Fledermauskéasten oder Habitatstrukturen festgesetzt sind, verkauft werden, so ist im Kaufvertrag

die Verpflichtung zur Errichtung und zum dauerhaften Erhalt der Nisthilfen und Fledermausk&sten und Habitatstrukturen aufzunehmen. Der Stadt
Pirna ist zeitnah mitzuteilen, wer diese Verpflichtung fir ein konkretes Baufeld trégt und es ist ein Ansprechpartner zu benennen.

Teil A: Planzeichnung
l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

®

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Bauabschnitte:

Mischgebiet (8 6 BauNVO)

Zweckbestimmung temporare Nutzung: Lagerplatz des Gartenbaubetriebs

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Angabe der Emissionskontingente in dB (A) tags (t) und nachts (n)

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

WALl -1l
04 | ek
N

Art der baulichen Zahl der
Nutzungsschablone Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl Firsthohe
(GRZ)
Bauweise Dachfprm und
-neigung

Art der baulichen Nutzung: WA = Allgemeines Wohngebiet
Ml = Mischgebiet
GE = Gewerbegebiet

Zahl der Vollgeschosse: I - Il = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf3

Grundflachenzahl: GRZ 0,4 = Flachenanteil des Grundstiicks, der Uberbaut werden darf, hier : 40%
Firsthdhe: FH 9,0 = Firsthdhe tber der Bezugshohe, z.B. 9,0 m
TH 6,0 = Traufhdhe als HochstmaR tber der Bezugshdhe, z.B. 6,0 m
Bauweise: o = offene Bauweise
g = geschlossene Bauweise
E = nur Einzelhauser zulassig
ED = Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Dachform: SD = Satteldach

WD = Walmdach
FD = Flachdach

Dachneigung: 30°-45° = zulassige Dachneigung 30° bis 45°

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

O <§>

V/ A

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Gehweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Parkplatz

Einfahrten / Ausfahrt

5. Flachen und Anlagen fur die Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Abstellflache fir Mullbehalter

Vorbehaltsflache fir die Rigolenversickerung: Versickerungsstandorte fiir die StraRenent-
wasserung gemal Anlage 10: Funktionsbestatigung zur Regenwasserversickerung (Stral3e)

V1-V4  Versickerungsstandorte fiir die StraBenentwasserung gemafl Anlage 10:
Funktionsbestétigung zur Regenwasserversickerung (Stra3e)
VG Versickerungsflachen firr die Grundstiicksentwéasserung der Baugebiete GE1,

MI2 und Ml4

6. Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15und 8 9 Abs. 1a BauGB)

Zweckbestimmung: Spielplatz
(6ffentlich)

Grinflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MallBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&aumen und Strauchern
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Baumen

8. Sonstige Planzeichen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| —— ——

 I————

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Il. Kennzeichnungen

B
X

[1l. Hinweise

20,00m

122/14

‘W’

®
X

O—0—9

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind (aufgefiillte Sandgrube) sowie Altlastenverdachtsflachen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1
und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des benachbarten B-Planes Nr. 64 "An der Sandgrube", Pirna - Jessen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Parzellierung und Nr. der Wohngrundstiicke

Bemaliung in Metern

vorhandene Gebaude

vorhandene Laubgehdlze

vorhandene Nadelgehdlze

vorhandene Boschung

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer (Gemarkung Hinterjessen)

Sichtdreieck

Bushaltestelle

Anlage fir die Telekommunikation (Funkmast entfallt spatestens ab 2027)

Leitung oberirdisch (Bestand)

Leitung unterirdisch (Bestand)
Zweckbestimmung:

W Trinkwasser

G Gas

A Abwasser

F Fernmeldekabel
S Strom

Verfahrensvermerke

Vermerk liber die Ubereinstimmung des Katasterbestandes

Die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem katastermafigen
Bestand vom ............. und gilt nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Pirna, Vermessungsamt

Vermerk Uber den Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Stadtrat am ............ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR3 § 2 Abs. 1 BauGB am ............ ortsublich im "Pirnaer Anzeiger" Nr. ........... bekannt gemacht.
Pirna, Oberburgermeister

Vermerk uiber die frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom ............ bis einschlie3lich ............. offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am ............ ortsublich im "Pirnaer Anzeiger* Nr. ........... bekannt gemacht. Der Hinweis, dass
Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen wurde ebenfalls bekanntgemacht.

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die benachbarten Gemeinden wurden mit
Schreiben vom ............. um Abgabe einer Stellungnahme bis ............. gebeten.

Sie wurden von der Auslegung benachrichtigt.

Pirna, Oberburgermeister

Vermerk liber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Pirna hat am ............. den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und die dazugehérige
Begriindung gebilligt sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs.
2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom ............. bis einschlie3lich ............. offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am ............. ortsiiblich im "Pirnaer Anzeiger“ Nr. ........... bekannt gemacht. Der Hinweis, dass
Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen wurde ebenfalls bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom ............. wurden die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB um Abgabe einer
Stellungnahme bis ............. gebeten.

Sie wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB von der Auslegung benachrichtigt.

Pirna, Oberburgermeister

Vermerk liber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum 2. Entwurf

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Pirna hat am ............. den 2. Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und die
dazugehdrige Begriindung gebilligt sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ............. bis einschlieBlich ............. offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am ............. ortsiiblich im "Pirnaer Anzeiger* Nr. ........... bekannt gemacht. Der Hinweis, dass
Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen wurde ebenfalls bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom ............. wurden die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB um Abgabe einer
Stellungnahme bis ............. gebeten.

Sie wurden von der Auslegung benachrichtigt.

Pirna, Oberburgermeister

Abwéagungsvermerk

Der Stadtrat der Stadt Pirna hat die wihrend des Beteiligungsverfahrens abgegeben Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden geprift und
am ............. Uber sie bestimmt.

Das Ergebnis wurde den Absendern mit Schreiben vom ............. mitgeteilt.

Pirna, Oberburgermeister

Vermerk Uiber den Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan i.d.F.v. ............. wurde durch den Stadtrat gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am ............. Beschlossen und die
dazugehdrige Begriindung gebilligt.

Pirna, Oberburgermeister

Vermerk Uiber die Ausfertigung der Satzung

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,An der alten Gartnerei Jessen“ wird hiermit ausgefertigt.

Pirna, Oberburgermeister

Vermerk Uiber die Bekanntmachung

Die Satzung wurde am ............. ortstiblich im "Pirnaer Anzeiger" Nr. ........... bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Stelle verwiesen, bei
der der Bebauungsplan einschlie8lich Begrindung und zusammenfassender Erklarung von jedermann eingesehen werden kann. In der
Bekanntmachung wurde auf § 215 BauGB und § 44 BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 84 ,An der alten Gartnerei Jessen* tritt mit der Bekanntmachung als Satzung in Kraft.

Im Sinne des § 10 a Abs. 2 BauGB wurde der in Kraft getretene Bebauungsplan mit Begriindung sowie zusammenfassender Erklarung
erganzend in das Internet (www.pirna.de sowie gis.pirna.de) und uber ein zentrales Internetportal des Landes
(www.bauleitplanung.sachsen.de) eingestellt.

Pirna, Oberburgermeister

Stadt Pirna pirna

Bebauungsplan Nr. 84 "An der alten Gartnerei Jessen"
Satzung
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Planungsstand: Satzung

MafRstab: 1:1.000

Planungstrager: Stadt Pirna, Fachgruppe Stadtentwicklung
Am Markt 1/2, 01796 Pirna

Tel. 03501 556-0

Email: fachgruppe6l@pirna.de

Bearbeitung: Schulz Umweltplanung
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