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3. Anderung des Bebauungs / 7
der Grof 2 Kreisstadt Auerbach, <
»Wohng:biet OpitzstraBe, 2.

Planstand: 22 02. 1999
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Z.B.

zB. 0,4

zB. |l

hochstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

offentlich

StraBenverkehrsfldchen, 6ffentlich

Verkehrsfl&chen besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

™S RRH

Regenruckhaltung

6. Grinflachen
(§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

privat

offentlich

Grunflache, privat
Grunflache, dffentlich

Parkanlage

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 a,b und Abs. 6 BauGB)

O O O O
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0 0 0 0 o

Plangrundiage

Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Freistaates Sachsen fur die Stadt Auerbach/Vogtl., Stand April 2020.
Nachtrag der Hohenlinien erfolgte auf der Grundlage des Hoheninformationssystem
Sachsen, Stand April 2016

Der Planzeichnung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ist die Planzeichnung der 3.
Anderung des Bebauungsplans mit Planstand vom 22.02.1999 hinterlegt. Aufgrund des
Digitalisierungsfehlers und der Aktualisierung der Plangrundlage kommt es bei der
Uberlagerung der Planstdnde zu geringfUgigen Abweichungen. Da diese dem
Planverstdndnis nicht abtraglich sind, werden diese als tolerierbar betrachtet.

® ®

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Randeingrunung, privat

Randeingrinung, offentlich

8. Sonstige Planzeichen

—
A,

9. Hinweise

Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7

~Wohngebiet OpitzstraBe, 2. Bauabschnitt” (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 7

~Wohngebiet OpitzstraBe, 2. Bauabschnitt” (§ 9 Abs. 7 BauGB)

>0 MaBangabe in m
4 Gebdudebestand
_ FlurstUcksgrenze
123/1 Flurstdcksnummer
_Fit-ltg | Elt-Leitung
_Ht {a.B) Elt-Leitung, auBer Betrieb
TK;Ltg Telekommunikationsleitung
_Goslig Gasleitung
AW-Kanal Abwasser-Kanal
_TW-Lig Trinkwasserleitung
+ OK 532,15 H&he der Fahrbahnoberkante in m Uber HN
32,5 Ubernahme Héhenlinien (DHHN2016)
@ Punkte des Liegenschaftskataster (Aufnahmepunkte)
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Zahl der Vollgeschosse
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Sdchsische Bauvordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

11.12.2018 (SGchsGVBI. S. 706)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

16.12.2020 (SGchsGVBI. S. 722)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B TEXT

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) In den Allgemeinen Wohngebiete WAT bis WA4 sind zuldssig:
- Wohngebdude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht  stérenden Handwerksbetriebe nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO.
(2) In den In den Allgemeinen Wohngebiete WAT bis WA4 sind unzul@ssig:
-Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvVO
- ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) FOr die Allgemeinen Wohngebiete WAT bis WA4 ist nach §16 Abs. 2 BauNvVO
das MaB der baulichen Nutzung als Héchstmal
- der Grundflédchenzahl (GRZ = 0,4),

- der Geschossflachenzahl (GFZ = 0,8) und
- der Zahl der Vollgeschosse (Z = 2) bestimmt.

(2) Die héchstzuldssige Gebdudehdhe betragt zehn Meter. Oberer Bezugspunkt
der Gebdudehdhe ist die Gebdudeoberkante. Unterer Bezugspunkt der
Gebdudehdhe ist die mittlere Fahrbahnoberkante der dem BaugrundstUck
zugeordneten Verkehrsflache.

(3) Die festgesetzten hdchstzuldssigen Gesamthdohen baulicher Anlagen durfen
von untergeordneten Bauteilen der Gebdude, ausnahmsweise Uberschritten
werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise sowie Fldchen fir Stellplatze,
Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2und 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVvO)

(1) GemdB Planeintrag wird die Baufeldbegrenzung mittels Baugrenzen
festgesetzt. Diese haben zu ErschlieBungsstraBen funf Meter Abstand und zu
StichstraBen drei Meter Abstand.

(2) Die Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Gebdudeteile ist
zul@ssig.

(3) AuBerhalb der Baugrenzen sind bauliche Anlagen, die der Ver- und Entsorgung
der Baugebiete dienen, zuldssig.

(4) Es wird eine Bebauungstiefe von 20 Metern festgesetzt. Die Bebauungstiefe ist
von der tatsé@chlichen StraBengrenze ab zu ermitteln.

(5) Im Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und
Doppelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten pro Gebdude.

(6) Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflachen im Bereich
zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuldssig. Garagen und
Carports sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflachen unzuldssig.

(7) In der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldche kdnnen Nebenanlagen zur
Gartengestaltung bis max. 12 m? Grundfldche sowie Treppen und StUtzmauern
errichtet werden.

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Samtliche in der Planzeichnung eingetragenen Verkehrsfldchen sind als
offentliche Verkehrsfldchen festgesetzt.

5. Abwasser- und Abfallbeseitigung einschlielich Regenrickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(1) Die Randstreifen von festgesetzten Verkehrsfldchen (Bankette, Park- und
Gehstreifen) werden mit wasserdurchldssigen Materialien ausgebildet.

(2) Dezentrale Regenwasserrickhaltung

FOr alle Baugrundsticke ist eine grundstUcksbezogene RUckhaltung
erforderlich.  Das anfallende  Oberflachenwasser ist  durch  eine
Retentionszisterne mit einem zwangsentleerten RUckhaltevolumen, welches
Uber eine Drosseleinrichtung mit einem maximalen Drosselabfluss von 1 1/s
verfugt, zurGckzuhalten. Das RUckhaltevolumen ist entsprechend der GréBe der
angeschlossenen befestigten FiGchen fur ein 10-jahriges Regenereignis zu
bemessen.

Die Retentionszisterne ist vom jeweiligen Bauherrn zu errichten, dauerhaft in
Stand zu halten und zu betreiben.

Die Anlagen der GrundstUcksentwdsserung sind der zustdndigen
Wasserbehérde gemdB § 53 S&chsWG sowie dem ZIWAV zur Abnahme
anzuzeigen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Buchst. a)

(1) Pflanzungen auf den privaten Baugrundsticken: Die nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfl&dchen sind gértnerisch zu gestalten, dauverhaft zu pflegen und zu
erhalten. Pro GrundstUck ist je angefangene 400 m? GrundstUcksfldche
mindestens ein hochstdmmiger Baum der Artenliste A oder ein Obstgehdlz zu
pflanzen.

(2) Anlage einer Randeingrinung: Innerhalb der nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB festgesetzten Fldchen fUr PflanzmaBnahmen
Rp und Ro ist eine freiwachsende Baum- und Strauchpflanzung als dreireihige
Heckenstruktur mit Saum herzustellen. Dabei sind standortgerechte, einmal
verpflanzte StrGucher verschiedener Arten der Artenliste B in  einem
Pflanzabstand von hdéchstens 1,5 Metern zu verwenden. Je 50 m? Pflanzfldche
ist ein Baum der Artenliste A als Heister vorzusehen.

PflegemaBnahmen sind

- das Auf-den-Stock-Setzen einzelner Heckenabschnitte alle zehn bis hdchstens
25 Jahre,

- die abschnittsweise Verjungung,

- ein Gehdlzschnitt moglichst spdt im Winter und nicht zwischen dem 1. Marz
und dem 30. September sowie

- die Mahd des Saumes ohne Mulchen in den ersten vier Jahren aller zwei Jahre,
dann aller vier Jahre zwischen Oktober und Mdarz unter Einsatz von
Messerbalkenmdahwerk, Motorsense oder Kreiselm&her und unter Belassen von
drilich wechselnden Abschnitten mit Uberhdltern.

(3) Anlage einer Parkanlage: Die mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzten offentlichen Grinfl&dchen sind vollflachig zu begrinen. Je 300 m?
festgesetzter Grunflache ist ein Baum der Artenliste A oder ein Strauch der
Artenliste B zu pflanzen. Zur ErschlieBung sind innerhalb der Parkanlagen
Gehwege und Aufenthaltsflachen in teilversiegelter Bauweise sowie
Spielplatzfléchen zuldssig.

(4) Herstellung, Pflege und Erhalt von Pflanzungen auf den privaten Grundsticken:
Die unter Absatz 1 festgesetzten Pflanzungen auf den privaten
Baugrundstiucken sowie die unter Absatz 2 festgesetzte Anlage einer
Randeingrunung Rp sind durch den Eingriffsverursacher bis sp&testens zum Ende
der auf die Fldcheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufUhren,
dauerhaft zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind
gleichwertig gemdaB den Artenlisten A und B zu ersefzen.

Als Fladcheninanspruchnahme gilt die Fertigstellung des Wohngebdudes auf
eigenem Grundstuck. Eingriffsverursacher ist der Bauherr bzw. die Bauherrin.

(5) Monitoring: Die Fertigstellung der auf den privaten Baugrundsticken
getroffenen Pflanzfestsetzungen ist der Stadt Auerbach/Vogtl. anzuzeigen.
Eine Kontrolle der aller nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Buchst. a festgesetzten
Pflanzungen erfolgt durch die Stadt Auerbach/Vogtl. ab deren Fertigstellung in
den ersten fOnf Jahren j&hrlich, im Anschluss aller fOnf Jahre Uber einen
Gesamtzeitraum von 25 Jahren.

ll. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 82 SGchsBO )

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(1) Es sind nur Dachdeckungsmaterialien in den Farbtdnen schieferfarben und
anthrazit zul&ssig.

(2) An Fassaden sind gldnzende und spiegelnde Materialien unzuldssig.

(3) Dachbegrinungen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern
sind zuldssig. Von der festgesetzten Farbgebung des Daches sind
Abweichungen zul&ssig, insoweit die Abweichung der Begrunung des Daches
oder dem Einsatz von Sonnenkollektoren bzw. Photovoltaikanlagen dient.

2, Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

(1) Zufahrten, StellplGtze und Wege innerhalb der GrundstGcke sind in
wasserdurchldssiger Bauweise auszufUhren.

(2) Die Flachen der Vorgdrten sind gdartnerisch zu gestalten.
3. Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einem Bodenabstand von mindestens zehn Zentimetern
auszugestalten.

lll. Hinweise

(1) Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeintrédchtigungen Dritter sind auszuschlieBen.

(2) Bei BaumaBnahmen sind MaBnahmen zum Erosionsschutz zu treffen. Diese
MaBnahmen sind sowohl auf das Plangebiet selbst, als auch auf die
angrenzenden FlGdchen landwirtschaftlicher Nutzung abzustimmen.

(3) Nicht an der fUr MUllfahrzeuge befahrbaren PlanstraBen gelegene Grundsticke
sind durch eigene Bereitstellung der Abfallbehdlter am StraBenrand der
PlanstraBe am Entsorgungstag an die Abfallbeseitigung angeschlossen.

(4) Der natlUrliche Oberboden (Mutterboden) ist vor Beginn der Bauarbeiten
gemdaB §202 BauGB separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu verwerten.

(5) GemaB §90 Abs. 2 SGchsBO gelten Geschosse, deren Deckenoberfldche im
Mittel mehr als 1,40 m Uber die festgelegte Geldndeoberfladche hinausragen
und die Uber mindestens zwei Drittel inrer Grundfl&dche eine lichte Hohe von
mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschoss.

(6) Insbesondere bei der Errichtung oder Verdnderung von Haupt und
Nebengebduden wird empfohlen, durch bauliche und technische
MaBnahmen einen moglichst hohen Anteil des Bedarfs an Warme und Strom
durch den Einsatz erneuerbarer Energien (Solarthermie, Photovoltaik) oder
Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk) zu erzeugen.

(7) Im Hinblick auf den Klimaschutz wird empfohlen, die Moglichkeiten der
oberfldchennahen Geothermie als regenerative Energiequelle fUr das Heizen
und KUhlen von Gebduden zu profen.

(8) Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher FiGchen ist dem entsprechenden
landwirtschaftlichen Unternehmen zur Vermeidung von Kosten moglichst bis
zum 30. April des Jahres mitzuteilen.

(2) Im Vorfeld von BaumaBnahmen wird die DurchfUhrung von orts- und
vorhabenskonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020
empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte unter anderem Aussagen zur
Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhdlinissen sowie die Ausweisung
von Homogenbereichen (einschlieBlich Eigenschaften und Kennwerten)
hinsichtlich der gewdhlten Bauverfahrensweisen  (z.B.  Erdarbeiten,
Bohrarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten MaBnahmen nach
DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den
notwendigen Umfang an ErkundungsmaBnahmen und an zu erbringenden
Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben dndern oder auch
die angetroffenen geologischen Verhdltnisse von den erkundeten abweichen,
sollte  eine  Uberprifung und ggf. Anpassung der jeweiligen
Baugrunduntersuchung erfolgen.

(10)  Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang
(Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische
Untersuchungen o. 4.) durchgefUhrt werden, sind die Ergebnisse von
Behorden des Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stddte und
Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des &ffentlichen Rechts
unter Verweis auf § 15 SGchsKrWBodSchG an das S&chsische Landesamt fOr
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu Ubergeben.

(11)  Geologische Untersuchungen (z.B. Baugrunderkundungen) sowie die dazu
gehdrigen Nachweisdaten sind dem Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG) spdatestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen
(§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile,
Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens sechs Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsdaten
(Einsch&tzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an das LFULG zu Ubermitteln
(§ 9 und 10 GeolDG). Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und
Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter der URL
www.geologie.sachsen.de verfugbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal
+ELBA.Sax" elektronisch erfolgen.

(12) Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische
Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 S&chsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind. Nach § 14 SGchsDSchG bedarf der Genehmigung der
Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfUhren will, von
der bekannt oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. AusfUhrenden Firmen werden auf die Meldepflicht
von Bodenfunden gemdB § 20 S&chsDSchG hingewiesen.

(13) Sollten bei der BauausfUhrung Kampfmittel zu Tage treten, besteht die Pflicht
diesen Fund unverziglich der ndchstgelegenen Polizeidienststelle oder
Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3 Kompfmitteiverordnung). Das Betreten der
Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vorsatzlich oder fahr-
l&ssig gegen die §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verstdBt, handelt
ordnungswidrig und kann mit einer GeldbuBe bestraft werden.

Die DurchfUuhrung vorsorglicher Bodenuntersuchungen zur Gefahrenforschung
wird empfohlen.

(14)  Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Nachbarschaft landwirtschaftlicher
Nutzflachen kann es bei der Feldbearbeitung und bei der Ernte, je nach
Witterung und Jahreszeit zu Staub-, Schmutz- und Larmbelastungen kommen.

(15) Im Zusammenhang mit allen festgesetzten PflanzmmaBnahmen und sonstigen
Pflanzungen im Plangebiet wird auf die Regelungen der §§ 9 bis 12 SGchsNRG
(Grenzabstdnde) hingewiesen.

(16) Wahrend der Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche Belange,
insbesondere Nist-, Brut-, Wohn - und Zufluchtsstatten wild lebender Tiere (§ 44
BNatSchG) zu beachten. Dies betrifft insbesondere die Beseitigung
vorhandener Gebdudebrachen und Gehdlze.

Die Beseitigung von Gehdlzen darf nicht in der Zeit vom 1. Mdarz bis 30.
September erfolgen.

Insbesondere in der LPG-Brache (vgl. Anlage 1 der BegrUndung -
Bestandserfassung) sind regelmdBig gebdudebewohnende Tierarten wie
Brutvbgel oder Fledermduse zu erwarten. Der Abriss soll deshalb im
Winterhalbjahr, auBerhalb der potentiellen Anwesenheitszeit von Brutvdgeln
und Fledermdusen, erfolgen. Der Gebdudebestand ist von fachkundigem
Personal auf das Vorhandensein gebdudebewohnender Tierarten zu profen.
Um die artenschutzrechtlichen Belange im Vorfeld des Abrisses zu bewerten ist
der Unteren Naturschutzbehdrde vier Wochen vor Abiriss ein Bericht Uber die
fachkundige Untersuchung der Brache zu Ubergeben.

FUr die Beseitigung der geschutzten Arten und deren Nester ist eine gesonderte
Genehmigung auf der Grundlage des § 45 Abs. 7 bzw. § 67 BNatSchG durch
die Untere Naturschutzbehdrde erforderlich.

Die Untere Naturschutzbehdrde behdlt sich Nachforderungen hinsichtlich
artenschutzrechtlicher ErsatzmaBnahmen fur Gebdude bewohnende Tierarten
vor, wenn diese naturschutzfachlich erforderlich und naturschutzrechtlich
begrindet sind.

(17) Das Plangebiet liegt in einem Radonvorsorgegebiet, festgelegt nach
§ 121 Abs. 1 Satz 1 StrlSchG. Es gelten die Regelungen der
§§ 121 bis 132 StrISchG sowie §§ 153 bis 158 StriSchV. FUr Neubauten ist Uber die
fachgerechte AusfUhrung notwendiger MaBnahmen hinsichtlich  des
Feuchteschutzes hinaus ein zusatzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der
Méglichkeiten nach § 154 StriSchV durchzufUhren.

IV. Empfehlungen fur Anpflanzungen (Artenlisten)

Artenliste A Baume

Bdume 1. Ordnung (MindestgréBe: Hochstamm, 12/14 cm StU, in Hecken Heister 125 /150cm
Hohe)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Betula pendula (Hange-Birke)

Bdume 2. Ordnung (MindestgréBe: in Hecken Heister 125 /150cm Hohe)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus pyraster (Wild- Birne)

Salix caprea (Sal- Weide)
Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche)
Malus sylvestris (Wild-Apfel)

Acer campestre (Feldahorn)

Die Artenliste A wird erg&nzt um sdmtliche einheimischen Obstgehdlze.

Artenliste B Straucher

Stréucher: (MindestgroBe: 60/100 cm, 2fach verpflanzt mit Ballen)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weidorn)
Euonymus europaea (PfaffenhUtchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus carthartica (Kreuzdorn)

Rosa canina, corymbifera, dumalis (Hecken-Rosen)

Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix purpurea, friandra, viminalis (Strauchweiden)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Prunus spinosa (Schlehe)

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
~Wohngebiet OpitzstraBe*, 2. Bauabschnitt

GemaB § 10 BauGB sowie § 89 SGchsBO in Verbindung mit § 4 SGchsGemO erldsst die
GroBe Kreisstadt Auerbach/Vogtl. die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
~Wohngebiet OpitzstraBe*, 2. Bauabschnitt in der Fassung 05/2021, bestehend aus

- Planzeichnung (Teil A) im MaBstab 1:1.000 und

- Text (Teil B),

als Satzung.

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in Kraft.

Auerbach/Vogtl., den Siegel OberbUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom gemaB § 2 Abs. 1 BauGB den
Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ortsublich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der

Fassung hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom bis beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung wurde mit der
Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Leit
vom bis offentlich ausgelegt. Die ortsubliche
Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am im  Auerbacher
Stadtanzeiger Nr. . Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die

Auslegungsunterlagen waren zeitgleich Uber die Website und das
Beteiligungsportal der Stadt Auerbach/Vogtl. einsehbar.

6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am gemdaB § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.
Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

/7. Der Stadtrat der Stadt Auerbach/Vogtl. hat mit Beschluss vom die
5. Anderung des Bebauungsplanes gemdB § 10 Abs. 1BauGB in  der
Fassung als Satzung beschlossen.

Auerbach/Vogtl., den Siegel OberbUrgermeister

8. Die Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.7 ,Wohngebiet
OpitzstraBe”, 2. Bauabschnitt wurde am ausgefertigt.

Auerbach/Vogtl., den Siegel OberbUrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zur 5.Anderung des Bebauungsplans wurde

am gemdB § 10 Abs. 3 Satz 1 ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getfreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen der
Verfahrensvorschriften und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschddigungsansprichen nach § 44 BauGB hingewiesen
worden. Nach § 4 Abs. 4Satz 1in Verbindung mit Abs. 5 SGchsGemO gelten
Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande
gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an gultig
zustande gekommen.

Auerbach/Vogtl., den Siegel OberbUrgermeister

Die Bezeichnung und grafische Darstellung der FlurstOcke betreffs ihrer
Ubereinstimmung mit  der  amtlichen  Flurkarte  wird mit  Stand
vom bestatigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt Vogtlandkreis
Amt fUr Kataster und Geoinformationen
Sachgebiet Geodaten-Service

Plauen, den Siegel Sachgebietsleiter
.
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Quelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2019

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

GROSSE KREISSTADT AUERBACH / VOGIL
VOGTLANDKREIS

5. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 7
 WOHNGEBIET OPITZSTRASSE“, 2. BAUABSCHNITT

STAND : 05 /2021

DIESER BEBAUUNGSPLAN

BESTEHT AUS : - TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:1.000
- TEIL B - TEXT

PLANVERFASSER : BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

LEIPZIGER STRASSE 207

09114 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Internet:  www.staedtebau-chemnitz.de

GESCHAFTSLEITUNG

BLATTGROSSE : 1420 x 880




