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SWG Immobilien Service GmbH

Erfolgsplan fiir das Wirtschattsjahr 2023

Veraussichiliches

Liste: 1

Planansatz Jahresergebnis Jahresargebnis
Jahr 2023 Jahr 2022 Jahr 2021
1. Umsatzetifse
aj) aus andersn Lieferungen und Leisiungen 716.100,00€ §82.300,00€ 626.666,98€
716.100,00€ £82.300,00€ 626.666,98€
2. Sonst.betriebl. Ertrige
Sonstige betriebliche Ertrige C,00€ 0,00€ 0,00€
0,00€ 0,00€ 0,00€
Betrlebsertrage 716.100,00€ 682.300,00€ 626.666,93€
3. Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen
a} Aufwendungen flir Hausmeisterleistungen 42.000,00€ 40.900,00€ 40.281,06€
b) Aufwendungen flr andere Ligferungen 191.300,00€ 159.000,00€ 126.266,99€
und Leistungen
233.300,00€ 199.900,00€ 166.548,05€
4, Personalaufwand 215.000,00€ 175.000,00€ 176.348,00€
5. Abschreibungen
a) aufimmat. VG des AV und Sachanl. sowia
auf aki. Aufwend. fiir die Ingangsetz. und
Erweiterung des Geschéftsbetriebes 34.700,00€ 35.900,00€ 46.009,86€
34.700,00€ 35.900,00€ 46.009,86€
6. Sonstige betrisblichen Aufwendungen 153.000,00€ 147.000,00€ 142.805,03€
153.000,00€ 147.000,00€ 142.805,03€
7. Sonst.Zinsen u.4. Ertridge 0,00€ 0,00€ 0,00€
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.100,00€ 1.300,00€ 1.477,86€
Betriebsaufwand 637.100,00€ 559,100,00€ 533.188,80¢€
9. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschéftstéitigkeit 79.000,00€ 123.200,00€ 93.478,18¢€
10. AuBerordentliches Ergebnis 0,00€ 0,00€ 0,00€
11. Steuern vom Einkommen u.Ertrag 0,00€ 0,00€ 0,C0€
12. Sonstige Steuern 1.200,00€ 1.160,00€ 1.157,00€
13. Ertrge aus Verlustlibernahme 0,00€ 0,00€ 0,00€
14, Auf Grund eines Gewinnabfihrungs- 77.800,00€ 122.040,00€ 92.321,18¢€
vertrages abgeflhrte Gewinne
15. Jahreslberachuss 0,00€ 0,00€ 0,00€
16. Einstellung in andere Gewinnriicklagen 0,00€ 0,00€ 0,00€
17. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00€ 0,00€ 0,00€
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Planung 2023

Liste: 2

Seite 1/2
Stadtbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Oederan mbH
Erfolgsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023
Planansatz Planansatz Jahresetgebnis
Jahr 2023 Jahr 2022 Jahr 2021
EURO EURO EURO
1. Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtsch.-Miete 2.391.000,00€ 2.406.000,00€ 2.385.704,92¢
b) aus der Hausbewirtsch.-BK 1.200.000,00€ 1.200.000,00€ 1.058.302,78€
c¢) Einnahmen aus Gastewohnung 0,00€ 0,00€ 1.827,07€
d) aus Betreuungstatigkeit 87.000,00€ 85.000,00€ 86.583,16€
e) aus and. Lief.+L eistg. 81.500,00€ 70.000,00€ 81.518,08¢€
davon aus Personalgesteliung Imma 60.000,00€ 60.000,00€ 59.417 33€
3.759.500,00€ 3.761.000,00€ 3.613.936,01€
2. Verminderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen 0,00€ 0,00€ 60.511,08€
3. Andere aktivierte Eigenleistg. 0,00€ 0,00€ 0,00€
4. Sonst.betriebl. ErirAge
a) aus Verkauf von Anlageverm. 0,00€ 0,00€ 0,00€
b) aus Zuschreibungen AV 0,00€ 0.00€ 0,00€
¢} Mahngebiihren / Kto-Pfandung 0,00€ 0,00€ 1.487,84€
d) Fémi: Riickbau, Sclar, HW-Schaden, Sicherg 0.00€ 0,00€ 23.771,93€
e) Erstattung Versicherungsschaden 0,00€ 0,00€ 5.599,13€
f) sonst.betriebl. Errage 30.000,00€ 30.000,00€ 44.251,03€
30.000.00€ 30.000,00€ 75.109,93€
Betriebliche Leistung 3.789.500,00€ 3.791.000,00¢€ 3.749.557,02€

5. Aufwendungen fiir bezogene
Lief.+Leistg.
a) Aufwendg.aus der Hausbew.

1.800.000,00€

1.800.000,00€

1.941.518,80€

davon Instandhaltung
davon umlagefahige Betriebskosten

600.000,00€
1.200.000,00€

600.000,00€
1.200.000,00€

689.390,35€
1.088.382,07¢€

Nichtumiagefahige Betriebskostan 190.000,00€ 180.000,00€ 163.744,38€

k) Rickbaukosten 0,00€ 0,00€ 0,00€
6. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter 437.000,00€ 430.000,00€ 417.009,96€

b) Sozialabgaben 88.000,00€ 85.000,00€ 83.814,68€

525.000,00€ 515.000,00€ 500.824,64€

7. Abschreibungen

a) auf immat. VG des AV und
Sachanlagen

b) AuBerplanm.Afa wg. Wertmind /Abriss

1.009.400,00€
0,00€

1.018.100,00€
0,00€

1.022.775,19€
0,00€

1.009.400,00€

1.019.100,00€

1.022.775,19€




Erfolgsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2023

Seite 2/2

Planansatz Planansatz Jahresergebnis

Jahr 2023 Jahr 2022 Jahr 2021

EURO EURO EURO

8. Sonst.betriebl. Aufwendungen 250.000,00€ 250.000,00€ 167.742,32€

9. Ertrage aus Gewinnlibernahme 77.800,00€ 66.500,00€ 92.321,18€

Sonst.Zinsen u.a. Ertrige 0,00€ (,00€ 1.652,39€

10. Zinsen u.4. Aufwendungen 73.327,11£€ 81.624 41€ 102.506,88€
1. Gewinn/Veriust aus der

gewdhnl.Gesch.tatigkeit 19.572,89€ 11.775,59€ 108.164,76

12. Auf3erordentliche Aufwendg. 0,00€ 0,00€ 0,006

13. Steuern vom Einkommen u.Ertrag 0,00€ 0,00€ 0,00€

14, Sonst. Steuern 0,00€ 0,00€ 634,00€

15. Jahresfehlbetrag -/ 19.572,89¢€ 11.775,59€ 107.530,76€

Jahresiberschuf3 +




Stadtbau- und Waohnungsverwaltungsgesellschaft Oederan mbH

Liste: 3.1

Erliuterung zum Finanzplan fir die Jahre 2023 bis 2027
A) Erfolgsplan
1. Einnahmen Planansatz Planansatz Planansatz Planansatz Planansatz
T-Euro T-Euro T-Euro T-Euro T-Euro
Jahr 2023 Jahr 2024 Jahr 2025 Jahr 2026 Jahr 2027
Mieteinnahmen (Nettomiete) 2.391,00 2.418,00 2.408,00 2.546,00 2.536,00
Erhaltene Anzahl. BK-Abrechnung 1.200,00 1.200,00 1.200,00 1.200,00 1.200,00
Erldse aus Batreuungstétigkeit 87,00 88,00 89,00 90,00 91,00
Erldse aus and.Lief.u.Leistungen 81,50 82,00 82,00 82,00 82,00
Sonstige betriebliche Ertrdgs 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00
Ertridge aus Betsiligungen 77,80 94,30 97,70 116,80 98,50
Zinsertrige 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ZS Einnahmen 3.867,30 3.912,30 3.806,70 4.064,80 4.037,50
2. Ausgaben
Aufwend.a.d.HBW 1.800,00 1.800,00 1.800,00 1.800,00 1.800,00
davon Instandhaltung 600,00 600,00 600,00 600,00 600,00
Nichtumlagefihige BK 190,00 200,00 210,00 220,00 220,00
Personalausgaben 525,00 530,00 535,00 540,00 545,00
Abschreibungen 1.009,40 990,70 971,00 969,20 968,70
Sonst.betr.Ausgab. 250,00 250,00 250,00 250,00 250,00
Kreditzinsen 73,33 87,53 107,89 129,23 116,22
Z8 Ausgaben 3.847,73 3.858,23 3.873,89 3.908,43 3.900,62
Verlust - / Gewinn + 19,57 54,07 32,81 156,37 136,88
1. Einnahmen
Entnahme RL-Eig.kap. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kreditaufnahme 300,00 500,00 700,00 700,00 0,00
Verkaufserldse 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
F&rdermittel Stadtumbau Ost/sonstige 93,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Abschreibungen 1.009,40 990,70 971,00 969,20 968,70
ZS Einnahmen 1.402,40 1.490,70 1.671,00 1.669,20 968,70
2. Ausgabern
Investitionen 1.093,00 1.100,00 1.600,00 1.600,00 0,00
Kredittilgung auBerplanmésig 0,00 48,39 0,00 0,00 0,00
Kredittiigung 744,60 629,32 718,64 688,16 654,75
Verlustabdeckung -19,57 -54.07 -32,81 -158,37 -136,88
ZS Ausgaben 1.818,03 1.723,64 2.285,83 2.131,79 517,87
|Einn. - Ausgaben: -415,63 -232,94 -614,83 -462,59 450,83
Hofweg 1 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dr.-Richard-Heyder-Str. 11 893,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lessingstr. 62-68 100,00 1.100,00 1.600,00 1.600,00 0,00
Summe gesamt 1.093,00 1.100,00 1.600,00 1.600,00 0,00



Stadtbau- und Wehnungsverwaltungsgesellschaft Oederan mbH

Liste: 3.2

Erléuterung zum Finanzplan fiir die Jahre 2023 bis 2027

Modernisierung: Finanzierung, Férdermittel

Objekt Jahr 2023 Jahr 2024 Jahr 2025 Jahr 2028 Jahr 2027
Hofweg 1

Kredit

Férdermittel

Eigenmittel 100,00

Baukosten 100,00

Dr.-Richard-Heyder-Str. 11

Kredit 300,00

Férdarmittel 93,00

Eigenmittel 500,00

Baukosten 893,00

Lessingstr. 62-68

Kredit 500,00 700,00 700,00

Férdermittel

Eigenmittel 100,00 600,00 900,00 900,00

Baukosten 100,00 1.100,00 1.600,00 1.600,00 0,00
Summe gesamt 1.093,00 1.100,00 1.600,00 1.600,00 0,00
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Wirtschaftsplan

Kunde: SWG Cederan mbH Wihrung: EUR Liste: 8
Kd.-Nr: 177-000694 Einheit: Tsd,
1 2 3 4 5
Bestandsdaten/Kennzahlen 2023 2024 2025 2025 2027
Anzahl Mitarbeiter 'n VZA 14,65 14,55 14,55 14,558 14,55
Anzahl eigene Wohnelnhelten 206 9086, 906 906 908
Nutzflche elgene Wohneinheilen 51.261,88 51.261,88 51.261,88 51.261,88 51.261,88
Anzahl eigene Gewsrbselnheltan 23 33 33 33 33
Nutzfiiche elgane Gewerbesinhelten 2.243,15 224315 2.243,15 2.243,15 2.243,15
Wohn- und Nutzfidche eigene Einhaiten 53.505,03 53,505,038 53.505,03 53.505,03 53.505,03
Leerstandsquote gesamt 27,48 26,84 26,84 23,32 23,32
Selimigte [amzmtl, 441 447 447] 470 ~ 470
Neftemiete e mamtl. - . - B2 377 3.75]. ey
kasteridatkende Mista inkl, ATA jo r¥mil. 4,12] - 444 498 - 429 #21,
liquidititssichsrmde. Mista {rkl, Tilgung: fe ma/mt, EX 3,58 B,77l 8,78 3,72
Nettorniete je mamilinkl.Erlése aus Betreuungstétigkelt,
Erirdgen und Beteilgungen 4,15 4,22 4,22 4,46 4,42
|Caski-Aflow vor. Tigung [e m#mt. 1,60 1,83[ 5 175 }.?_2_’
Bewmschattungskosten jemEn.a, 24,07 _24,18[ . . 24.30] - 24,87
nstandha\tungskoslen mEf.a. B05| B85 5,05} - 5,45
Erfolgsrechnung
Sollmieten gesamt 2.831,00 2,868,00 2.868,00 3.016,00 3.016,00
Erlisschméleitingen 440,00 450,00 480,00 470,00 480,00
[Nattomieton gesami 2,391,000 . 2ATE 00| - 240800 254600F . 2,636,00
Erldse aus Betreuungstitigkeil 87,00 88,00 89,00 90,00 91,00
Edse aus anderen Lieferungen und Lelstungen 81,50 82,00 82,00 82,00 82,00
Sonstige betriebliche Errige 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00
Zinsertrége 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ertrége aus Betefligungen 77,80 94,30 97,70 116,80 95,50
Ertriige gasamt 2.667.30) 2.12.30] 706,70 2a64.80  -2BS750
Laufende Instandhaltlungskosten 600,00 600,00 600,00 600,00 600,00
davon reine Instandhaltung 270,00 270,00 270,00 270,00 270,00
davon groBere Instandhalungsmalnahmen 330,00 330,00 330,00 330,00 330,00
Nichtumtageféhige Betrlebskosten 190,00 200,00 210,00 220,00 220,00
Personal- und Sozlalaufwendungen 525,00 530,00 535,00 540,00 545,00
Zinsauiwendungen 73,33 8753 107,80 128,23 116,92
Normal-Afa fnkl. GWG 1.009,40 990,70 871,00 968,20 968,70
Sonstige betriebl, Aufwendungen 250,00 250,00 250,00 250,00 260,00
davon Verwaltungskosten 250,00 250,00 250,00 260,00 250,00
Autwondungen gesanﬂ 2,647,734} 2.658,23 - 2.673,89 2.708,43 2.700,82
Flanergebnis - . : 1957 54,07 32,81 156,37, -136,88
Cashflow [Neﬂozah!ungsmittal aus'lid. N : o T i §
Geschéfistitigkeit] : 138,97 1.044,77] " 1.003,81 112557 . 1,10558
A.0. Einnahmen/Ausgaben
Einzahlungen Geschafisanteile 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Tellzahlungen von Mietschuldnern 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sonstigs 2.0. Einnahmen [Bete]\]qungsertrage L8, } 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Russerordattighe Einnanmen 0.00] oH0[ 000 ~ o] 2,801
Abfiihrung Erblastentligungsfonds 0,00 0,00 0,00 0,00 C,00
Abwasserbeitrige 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Riickzahlung Geschaftsantelle 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mietschuldan 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ratenverainbarung/Kapitaldienststundung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ao, Tilgung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
davon Teilschuldenentlastung §6a AHG 0,06 0,00 0,00 0,00 0,00
Sanstige a.0. Ausgaben 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| Ausserordentlichs Ausgaban 0,08 0,00 0,60 ..B,80] .. 0,00
Uber-/Uriterdeckung a.o, Beremh 0,00 ;00] 00! 0,00f - ;00
Investition/Finanzierung/Endbestand
Sachinvastitionen 0,00 4,00 0,00 0,00 0,00
Finanzinvestitionen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Desinvestionen [Verkiufe des AV] .00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fiir Investitianen eingesstzle/erhaliene ' - S _
Nettozahlungsmifte] . 0,00{ _b,0g 0,00 0,00 0,00
Darlehensaufnahme 300,00 500,00 700,00 700 03 0,00
Zuteilung Bausparverrige 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inanspruchnahme Kreditlnie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Verkaufserlise Hiussr/Eigentumswohnungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gesellschafterdarlehen 0,00 0,00 0,00 040 0,00
Investitionszulage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Innerstéddlische Sanierung/Fordermittel 93,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| Finzahiungen gesamit 393,00 500,00 700,000 700,001 . 0,00
Tlgung 744,60 877,71 718,64 688,16 654,75
davon auBerplanméBige Tligung 0,00 48,39 0,00 0,00 0,00
davon planméanige Tigung 744,60 629,32 718,64, 688,16 654,75
Instandhaltung Aklivierung 1.083,00 1.100,80 1.600,00 1.600,00 0,00
Auszahlunigen gesamt 1,837,680 1.777.71 2518,64 2.288,18 664,75
Flir Finanzierungen eingesetzleferhaltene C i . : |
Nettozahlungsmittel - 4846000 1,277,711 -1.518,64 -1,588,16 654,75
Uber+/Unterdeckung ven Zahlungsmitteln -415,63 232,04 614,83 -452,55 - 450,85
| {(+} Anfangsbestand Zahlungsmittal 2,300,00] 1.88437 1.651,43 1.038,60 574,01
Endbestand Zahlungsmittel 1,884,537 1.651,23| 1.036,60 574,01 1.024,84




GroBere InstandhaltungsmaBnahmen in 2023

Liste: 8.1

Objekte MaBnahmen Kosten
Oederan
Kleine Kirchgasse 3 Fassadenanstrich 5.000,00 €
FiedlerstraBe 8 Fassadenanstrich 40.000,00 €
Wohngebist Lessingstraie grundhafte Wohnungssanierungen 40.000,00 €
Wohngebiet Am Hang grundhafte Wohnungssanierungen 15.000,00 €
Freiberger Strafe 9, 13 Sicherung Hinterh&user 30.000,00 €
Hainichener Straf3e 10 Trockenlegung 50.000,00 €
Eppendorf
WiesenstraBe grundhafte Wohnungssanierungen 60.000,00 €
GroBwaltersdorfer Straf3e 18 b-e Eingangspodeste, Zuwegung 20.000,00 €
grundhafte Wohnungssanierungen 30.000,00 €
Eppendorfer Str. 53, GroBwalt. Dachsanierung 40.000,00 €
Gesamtkosten 330.000,00 €
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Stadtbau- und Wohnungsverwaltungsgesellschaft Oederan mbH

Liste: 10

Stelleniibersicht 2023
Planjahr 2023 Lauf. Jahr 2022| __ Lauf.Jahr 2022
Anzahl Mitarbeiter| Anzahl Mitarbeiter] Anzahl Mitarbsiter
Soll Ist

Geschéftsflhrung 1 1 1
Sekretariat 1 1 1
Ltr. Rechnungswesen 1 1 1
Mietenbuchhaltung /
Fremdverwaltung 3 3 4
Immobilien Service 1 1 1
Abt. Sanierung/Modern. 2 2 2
Bauhof, Maler 4 5 4
Mieterbetreuung 1 1 1
WEG-Verwaltung 1 1 1
Azubi 1 1 1
Mitarbeiter gesamt 16 17 17




