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Plangrundiage

Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
fUr die Stadt Hartha, Stand 11/2021

Lage- und Hohenplan vom April 2021,
Autor: Vermessungsburo Oertelt, Zwickauer StraBe 211, 09116 Chemnitz

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B.GRZ 0,8 hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. GH=15m Gebdudehdhe als HochstmaRi

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

[~ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfl&che, privat

StraBenbegrenzungslinie

ﬁ Verkehrsfladche besondere Zweckbestimmung
Parkplatz

5. Flachen fiur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen, Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 12— 14, Abs. 6 BauGB)

Fldchen fUr Versorgungsanlagen

LW O Iweckbestimmung: Léschwasser

RRB @ Iweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

6. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

privat Grunflache, privat

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 2 Abs. T Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fladchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die
Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

|- ll:ll:ll:l

mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

- Bauverbotszone 20,0 m zur Errichtung baulicher Anlagen nach
(§ 9 Abs. 1 FStrG)

Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ ? Abs. 7 BauGB)

—

R o o) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

9. Nachrichtliche Ubernahme

—_— — O -

Leitungen (nachrichtlich), unterirdisch

RW Regenwasserkanal

RW-Kanal Regenwasserkanal geplant

(geplant)

™W Trinkwasserleitung

TK Telekommunikationsleitung (ungenau)
MSK Mittelspannungskabel

10. Hinweise

ﬂ&k MaBangabe in m

28/26 FlurstGcksgrenze und -nummer
Gemarkungsgrenze

Sektorengrenze fUr richtungsabhdngige Zusatzkontingente
der Larm-Emissionskontigentierung

288,61 Hohenpunkte (DHHN 2016)

Nutfzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl | Gesamthdhe baulichen Anlage | Bauweise

L&rm-Emissionskontingent tagstber in dB (A)/m?

L&arm-Emissionskontingent nachts in dB (A)/m?

richtungsabhdngiges Zusatzkontigent tagsuber/nachts in dB (A)/m?

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung vom
12.04.2021 (S6chsGVBI. S. 517)

Sdachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
09.02.2022 (S&chsGVBI. S. 134)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Gewerbegebieten GE1 - GE2 sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO folgende
Nutzungen allgemein zul&ssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe
- Geschdafts-, BUro und Verwaltungsgebdude

In den Gewerbegebieten GE1 - GE2 sind folgende nach § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssige Nutzungen:

- Tankstellen

- Anlagen fUr sportliche Zwecke

gemdaB §1 Abs. 5 BAuNVO unzuldssig.

In den Gewerbegebieten GE1 - GE2 sind folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:

- Wohnungen fUr Aufsichts- und  Bereitschaftspersonen  sowie  fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenUber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten

gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

In den Gewerbegebieten GE1 — GE2 sind:

- fotovoltaische Freifldchenanlagen,

- Einzelhandelbetriebe jeglicher Art sowie

- Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden

gemdaB § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig.

In den Gewerbegebieten GE1-GE2 kbnnen ausnahmsweise solche
Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, die in unmittelboarem r&dumlichem
und beftrieblichem Zusammenhang mit Handwerks- und Gewerbebeftrieben
stehen und Uber nicht mehr als 200 m? Verkaufsfldche verfogen.

Zul&ssig sind in den Gewerbegebieten GE1 — GE2 nur Vorhaben (Betriebe und
Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK bzw. richtungsabhdngige Zusatzkontingente LEK.zus
nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
Uberschreiten. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fOr Immissionsorte im
Richtungssektor LEKi durch LEKi + LEKi.zus zu ersetzen ist.

Planflache Emissionskontingent Zusatzkontingent fiir Richtungssektor
LEK,tags/LEK,nachts in LEK,tags.zus/LEK,nachts.zus in
dB(A)/m? dB(A)/m?
GE TF 1 71156 6/6
(FLGKO001)
GETF 2 74159 6/6
(FLGKO002)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fUr die hdchstzul@ssigen Gesamthdéhen der Gebdude
sowie der sonstigen selbststGndigen baulichen Anlagen ist die mittlere Hohe der
Fahrbahnoberkante der Einfahrt festgesetzt (§ 18 Abs. 1 BauNVvO).

Die in den Baugebieten festgesetzten hdchstzuldssigen Gesamthdhen
baulicher Anlagen duUrfen von Fotovoltaikanlagen und untergeordneten
Bauteilen, z.B. DachlUftungsanlagen und Kaminen, ausnahmsweise um bis zu
2,0 m Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Gewerbegebieten GE1 — GE2 ist die abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Abweichung von der offenen Bauweise besteht in der Zuldssigkeit von
Gebdudeldngen und Gebdudeverkettungen Uber 50 m.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit
Elekirizitdt, Gas, Warme und Wasser, zur Ableitung von Abwasser dienen,
Stellplatze gemd@B § 12 BauNVO sowie Wege und Zufahrten, sind in den
Baugebieten auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig.

Verkehrsflachen, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

Die PlanstraBe (Sackgasse) ist als private Verkehrsfladche festgesetzt. Sie dient
gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt.

Der Wendeanlage am Ende der PlanstraBe wird gemdB RASt 06 [3] mit
Abmessungen fur 3-achsige Mullfahrzeuge festgesetzt.

Die zeichnerisch festgesetzten mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu
belastenden Fldchen  sind folgendermaBen  entsprechend den
Planeinschrieben festgesetzt:

L1 Leitungsrecht — beschrdnkte persdnliche Dienstbarkeit zu Gunsten der
Débeln Oschatzer Wasserwirtschaft GmbH fOr das Trinkwasser,
bestehend in dem Recht auf Betrieb und Untferhaltung der
vorhandenen Trinkwasserleitung PEDN100, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrdnkung

L2 Leitungsrecht — beschrdnkte persdnliche Dienstbarkeit zu Gunsten der
Mitteldeutschen Netzgesellschaft. Strom mbH ,Mitnetz", bestehend in
dem Recht auf Betrieb und Unterhaltung der vorhandenen Stromleitung,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zeichnerisch festgesetzte FiGche fUr den
Erhalt von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten, d.h. Ausfdlle sind in der auf den Ausfall folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Auf den privaten Baugrundstucken ist je 6 ebenerdigen PKW-, je 2 LKW- und je
Sattelzug-Stellplatz mindestens 1 mittel- bis groBkroniger Laubbaum der
Artenliste A oder, bis zu einem Anteil von 50%, der Artenliste B zu pflanzen.

FOr Baumpflanzungen sind mindestens 6 m? groBBe wasser- und luftdurchldssige
Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,5 m Mindestbreite vorzusehen.

Samiliche Anpflanzungen sind bis spdtestens zum Ende der auf die jeweillige
Fldcheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Angdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

An Kreuzungen und Einmundungen sind Sichtfldchen fur die Anfahrsicht nach
RAS-K-1 von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder
Aufschuttung mit einer Héhe von mehr als 0,6 m Uber der angrenzenden
Verkehrsfldche freizuhalten. ZulGssig sind jedoch Einzelbdume mit einem
Kronenansatz in mind. 2,50 m Hohe.

Gehdlze sind so anzulegen oder zurUckzuschneiden, dass die Sichtfelder im
Kreuzungsbereich B 175 / K 7534 nicht beeintrachtigt werden. Das Sichtfeld
betragt aufgrund der zuldssigen Geschwindigkeit von 100 km/h im Bereich der
B 175 200 Meter.

Bei der Anpflanzung von GroBgrun ist zu den Kabeltrassen der Stromleitung im
nordlichen Bereich entlang der B 175 ein Abstand vom mindestens 1,5 m
einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und Zuordnungsfestsetzung fur Flachen zum Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1Ta BauGB)

Die geplante Anpflanzung von Badumen muss so erfolgen, dass es zu keiner
zus@tzlichen Beschattung von Reptilienhabitaten kommt (entweder in zentralen
Bereichen z.B. als Stellplatzbegrinung oder in LUcken der westlichen
Randbegrinung).

Zur Sicherung der Artenschutzbelange ist eine optimale Ausnutzung der fUr die
GrUnordnung verfigbaren Fldchen erforderlich. Dazu ist auf der Nord- und
Ostseite die private Grunfldche die 3 m breite Abstandsfl&iche einzuschlieBen.
Auf dieser Abstandsfldche soll ein Magerrasensaum angelegt werden, der
sowohl fur Vogel als auch Reptilien als ein Teil des Habitats fungieren kann.

Zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen oder der Totung von Jungtieren
der in der Randbegrinung britenden Voégel sind Gehdlze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September (auBerhalb der Brutzeit) abzuschneiden. Auch
der RUckbau der alten StraBenlaternen muss im gleichen zul&ssigen Zeitraum
erfolgen, somit kann die Einhaltung des Verbotes des § 39 Abs. 5 BNatSchG
erreicht werden.

Der unvermeidbar eintretende Verlust der Fortpflanzungsstatten in den
StraBenlaternen ist fUr den Feldsperling mit vier NistkGsten mit einer
FluglochgréBe von mindestens 30 mm (RICHARZ & HORMANN 2008; z. B. die
Nisthdhle 1B von Schwegler®) zu kompensieren. Die Nistkdsten mussen nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG  spdtestens bis zu der, auf die Entfernung der
StraBenlaternen folgenden Brutzeit (Anfang Mdarz) angebracht werden.

Bauliche Arbeiten sind bevorzugt im August/September durchzufUhren, so kann
der Verlust von der Zauneidechse nutzbarer Habitatfldchen zur Vermeidung der
Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotsverletzungen minimiert werden. Die
Arbeitsrichtung ist von der versiegelten Fldche nach auBen zu wdhlen, so dass
Eidechsen in die Randbegrinung fluchten kénnen.

Um den unvermeidlichen Verlust von Habitatfldchen in der Uberbaubaren
GrundstUcksfldche und in Folge von Schattenwurf zu kompensieren sind es
mindestens drei Eiablageplatzen, drei ReiBighaufen und drei Eidechsenhaufen
mit Steinen im Gebiet zu bauen. Somit kann es den Anforderungen des
§ 44 Abs. 5 BNatSchG genugt werden.

Im sUdlichen Bereich der Randeingrinung ist eine ausreichende Habitatfldche
der streng geschutzten Zauneidechse zur Aufrechterhaltung eines gunstigen
Erhaltungszustandes der ortsansdssigen Population zu gewdhrleisten.

Il. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 (4) BauGBi. V. m. § 89 SachsBO)
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(14)

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

Stellplatze, Gehwege sowie Zugdnge sind in wasserdurchldssiger Bauweise
auszufhren.

Nicht Uberbaute GrundstUcksfldchen sind zu begrinen, dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Sonnenkollektoren auf D&chern und Fotovoltaik-Dachanlagen sind zuldssig.

In den Gewerbegebieten GEI1 -GE2 sind die Dachflachen mit einer
Dachneigung von weniger als 20 Grad dauerhaft und flachendeckend zu
begrinen. Ausnahmen von der flachendeckenden Dachbegrinungspflicht
kdnnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck
steht (z.B. bei Dachflachen fur Belichtungszwecke) oder diese zu einem
technisch oder wirtschaftlich unangemessenen Aufwand fohrt (z.B. bei
stUtzlosen, weitspannenden Hallen in leichter Bauweise). In diesen
Ausnahmefdllen sind bei D&chern von weniger als 20 Grad Dachneigung
mindestens 25% der Dachfldchen dauerhaft zu begrinen.

Zur Vermeidung der Verletzung des Totungsverbotes beim Einbau gréBerer
Glasfléchen oder anderer reflektierender Gebdudefldchen sind spiegelnde
und durchsichtige Glasfassaden, Glasdurchgdnge, Glasscheiben und andere
spiegelnde Fldchen gegen Vogelschlag nach Stand der Technik durch den
Einsatz halbtransparenter Materialien mit verminderter Reflexion oder durch
baukonstruktive MaBnahmen zu sichern.

Verkehrsfldchen im direkten Kontakt mit Reptilienhabitaten muUssen einen
aufgehellten Belag (aufgehellter Asphalt, ggf. auch Betonpflaster o. 4&.)
erhalten, um nicht als Sonnenplatz anlockend zu wirken, und sollen moglichst
durch Hochborde deutlich von den Reptilienhabitaten abgetrennt werden.

Werbeanlagen

Mit Gebduden fest verbundene Werbefldchen sind nur bis zu einer
Ansichtsfldche von 5,0 m? zuldssig.

Werbeanlagen an Gebduden sind unterhalb der Firstlinie anzubringen.
Lichtreklamen mit Lauf- und Wechsellicht sind unzul&ssig.

Im Plangebiet ist in der Zufahrt nur ein Werbe-Pylon zul@ssig, der eine max. GroBe
von 7m x 3m x 0,8 m (H/B/T) nicht Uberschreiten darf. Die Beschriftung ist
zweiseitig maoglich.

Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,00 m Uber der
projektierten Geldndeoberkante zuldssig.

Blickdichte Einfriedungen sind unzuldssig, ausgenommen stets zu begrinende
MaschendrahtzGune  (Berankung bzw. Kombination mit  Hecken,
Strauchvorpflanzung).

Lur Gewdhrleistung der Kleintiergdngigkeit ist ein Bodenabstand von 10 cm
einzuhalten.

Hinweise
Bei geplanter Versickerung von Oberflachenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeintrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes
DW A-A 138 nachzuweisen.

Bei Neubauten wird empfohlen, einen Radonschutz vorzusehen oder die
radiologische Situation und den Bedarf an SchutzmaBnahmen durch ein
kompetentes IngenieurbUro abkl@ren zu lassen.

Hingewiesen wird auf die Pflichten der EigentUmer, Besitzer und mit
Bautdtigkeiten beauftragten Firmen nach § 6 und § 27 des Sdchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes (SGchsVermKatG).

Bei der Planung von Neubauten wird eine Baugrunduntersuchung nach
DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 unter BerUcksichtigung der Geldndevornutzung als
Asphaltmischanlage  empfohlen. Dem  geologischen  Dienst  sind
Baugrundbohrungen anzuzeigen und Bohrergebnisse mitzuteilen (§§ 4 und 5
LagerstG).

Zur Klé@rung der lokalen Untergrundverhdltnisse im Satzungsgebiet werden
Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2
empfohlen. Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige-
und Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LfULG.

Bei Bauvorhaben ist das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung
erneuverbarer Energien zur Wdrme- und Kdlteerzeugung in Gebduden
(Gebdudeenergiegesetz - GEG) in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Im Hinblick auf den Klimaschutz wird auf die Mobglichkeiten der
oberfldchennahen Geothermie als regenerative Energiequelle fir das Heizen
und KUhlen von Gebduden hingewiesen.

Bei der Ansiedlung von Betrieben, die der 12. BImSchV unterliegen, sind
angemessene Abstdnde zu Einrichtungen und Fldchen nach EU-RL 96/82/EG
und § 50 BImSchG zu wahren.

Bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen sind bereits planungsseitig
ErosionsschutzmaBnahmen zu treffen.

Sollten bei der BauausfUhrung Kampfmittel oder dhnliche Gegenstdnde
militarischer Herkunft gefunden werden, so sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und der Sdchsische Kampfmittelbeseitigungsdienst und die
nachste Polizeidienststelle zu informieren. Das Betreten der Fundstelle ist gemaB
§ 4 Kampfmittelverordnung verboten.

Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschdchten sowie oberirdische
Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten. Zur Versorgung des Planbereiches mit TK-
Infrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer TK-Linien erforderlich. Vor
Abbruch des Containers fur die Mischanlage muUssen die vorhandenen
Telekommunikationslinien zurGckgebaut werden.

Es wird auf die Meldepflicht beim Auftreten von Bodenfunden entsprechend
§ 20 Sdachsisches Denkmalschutzgesetz  (SGchsDSchG) verwiesen. Beim
Auffinden von bearbeiteten Steinen oder Holzern, Keramik, Ofenkacheln,
Knochen, MUnzen u.a. ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen. Die Fundorte sind zwischenzeitlich vor Beschddigung zu
schitzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die AbstandsmaBe nach RPS 2009 (Richtlinien
for passive Schutzeinrichtungen an StraBen) zum duBeren befestigten
Fahrbahnrand der B 175 zu beachten sind. Sollten in den dort definierten
kritischen Abstdnden Hindernisse oder schutzbedUrftige Bereiche geschaffen
werden, waren Schutzeinrichtungen zu Lasten des Vorhabentragers zu fordern.

Die Abwasserentsorgung und die Einholung der wasserrechtlichen
Genehmigungen zur Nutzung der bestehenden Ableitung DN 250 in Richtung
Steinaer Bach liegt in der Obliegenheit der einzelnen Gewerbeansiedlungen.

Artenliste fur Anpflanzungen
Artenliste A

BAUME 1. ORDNUNG (MindestgréBe: Hochstamm, 3fach verpflanzt, 14/16 cm StU oder
Heister 150/200 cm Héhe)

Acer pseudoplatanus (Berg- Ahorn)
Fagus sylvatica (Rot- Buche)
Quercus robur (Stiel- Eiche)
Quercus petfraea (Trauben-Eiche)
Fraxinus excelsior (Gem. Esche)
Alnus glutinosa (Schwarz- Erle)
Salix fragilis (Bruch- Weide)
Tilia cordata (Winter- Linde)

Tilia platyphyllos
Prunus avium
Carpinus betulus

(Sommer-Linde)
(Vogel- Kirsche)
(Hainbuche)

BAUME 2. ORDNUNG (MindestgréBe: Hochstamm, 2fach verpflanzt, 12/14 cm StU oder
Heister 125/150 cm)

Prunus padus (Trauben- Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)

Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Salix caprea (Sal- Weide)
Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche)

ARTENLISTE B

BAUME (MindestgréBe: Hochstamm 16/18 cm, 3fach verpflanzt, Kronenansatz in
mind. 2,50 m Hbhe):

Acer platanoides ,,cleveland*
Aesculus hippocastanum

Aesculus hippocastanum ,,Baumannii
Aesculus x carnea 'Briofil'

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet
Tilia x vulgaris 'Pallida’

Sorbus intermedia

Sorbus aria

Platanus x hispanica

(Spitz- Ahorn)
(Rosskastanie)
(gefulltblUhende RoBkastanie)
(Scharlach- RoBkastanie)
(Echter Rotdorn)
(Kaiser-Linde)
(Schwedische Mehlbeere)
(Mehlbeere)

(Platane)

SATZUNG

der Stadt Hartha
Uber den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Steina*

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. |1 S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel2 des Gesetzes vom 26.04.2022
(BGBI. | S. 674) sowie nach § 89 der Sdchsischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 6
der Verordnung vom 12.04.2021 (SGchsGVBI. S. 517) in Verbindung mit §4 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SGchsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.02.2022 (SGchsGVBI. S. 134) wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt Hartha vom . .202 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
~Gewerbegebiet Steina“, bestehend aus:

- der Planzeichnung (Teil A) M 1: 1.000 und

- dem Text (Teil B)
in der Fassung vom 202 erlassen.
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in
seinem Geltungsbereich in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Hartha, den . .202 Siegel BUrgermeister

LAGE DES PLANGEBIETS M 1:15.000
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(QUELLE: STAATSBETRIEB GEOBASISINFORMATION UND VERMESSUNG SACHSEN)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Stadtfrates der Stadt
Hartha am 12.07.2018 in offentlicher Sitzung beschlossen. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Hartha
Nr. 229-6/18 am 17.07.2018 erfolgt.

Hartha, den . Siegel BUrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Hartha biligte in seiner Sitzung am . . den
Vorentwurf mit Stand 06/2018 einschlieBlich der dazu gehdérenden Begrindung mit
Umweltbericht und beschloss die Offenlegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB.

Hartha, den . Siegel BUrgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB durch
die Auslegung des Vorentwurfs mit Stand 06/2018 in der Zeit vom 16.07.2018 bis
17.08.2018 nach AnkUndigung im Amtsblatt der  Stadt Hartha
Nr. am durchgefuhrt.

Hartha, den . Siegel BUrgermeister

Die frUhzeitige Beteiligung der berUhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 09.07.2018 Die Behdrden
wurden aufgefordert, Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB bekannt zu geben.

Hartha, den . Siegel BUrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Hartha biligte in seiner Sitzung am . .20 den
Planentwurf mit Stand 05/2022 einschlieBlich der dazu gehérenden Begrindung mit
Umweltbericht und beschloss die Offenlegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB.

Hartha, den . Siegel BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), die Begrundung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom . .20 bis
zum . .20 wdahrend der Sprechzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt der Stadt Hartha
Nr. vom . .20 ortsUblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der
ortsUblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden in der Zeit
vom . .20 bis zum 20 zusatzlich auf die Internetseite der Stadt Hartha
und die des zentralen Landesportals Bauleitplanung Sachsen eingestellt und dartber
zugdanglich gemacht. Die Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom . .20 von der Auslegung benachrichtigt.

Hartha, den . Siegel BUrgermeister

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der FlurstUcke beftreffs ihrer
Ubereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte wird mit Stand
vom . .20 bestatigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt Mittelsachsen

Referat Integrierte Landliche Entwicklung

und Geoinformation

Dobeln, den . . Siegel Behdrdenleiter

Der Stadfrat hat die Anregungen der BUrger, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 202 geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hartha, den . .202 Siegel BUrgermeister
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 202 , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 202 vom Stadtrat als
Satzung beschlossen. Die dazugehdrige Begrindung wurde gebilligt.

Hartha, den . .202 Siegel BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung mit BegrUndung,
Umweltbericht und der zusammenfassenden ErklGrung nach § 10a Abs. 1 BauGB auf
Dauver wdhrend der Sprechzeiten der Stadtverwaltung von jedermann eingesehen
werden kdnnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam . .202 im
Amts- und Informationsblatt der Stadt Hartha Nr. /202  ortsUblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 4 Abs. 4 SGchsGemOi. V. m. § 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 39 — 42 und
44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Hartha, den . .202 Siegel BUrgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan , Gewerbegebiet Steina”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde dem Landratsamt Mittelsachsen
angezeigt.

Hartha, den . .202 Siegel BUrgermeister

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

STADT HARTHA
LANDKREIS MITTELSACHSEN

BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET STEINA"
BEARBEITUNGSSTAND : ENTWURF 05/2022

DIESER BEBAUUNGSPLAN

BESTEHT AUS : - TEIL A — PLANZEICHNUNG M 1:1.000
- TEIL B - TEXT
PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

LEIPZIGER STRASSE 207

09114 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de

GESCHAFTSLEITUNG:

BLATTGROSSE: 1425 x 880




