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B175      Töpelstraße

K7534

GE 1
GRZ 0,8 GH     =15 m     amax

L         = 71 dB(A)/m²
L           = 56 dB(A)/m²

EK,tags 
EK,nachts

L                    = 6 dB(A)/m²EK,tags, nachts zus

GE 2
GRZ 0,8 GH     =15 m     amax

L         = 74 dB(A)/m²
L           = 59 dB(A)/m²

EK,tags 
EK,nachts

L                    = 6 dB(A)/m²EK,tags, nachts zus
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TEIL A – PLANZEICHNUNG 

LAGE DES PLANGEBIETS M 1 : 15.000 

(QU ELLE: S TAATS BETRIEB G EO BASISIN FO RMATIO N  U N D V ERMES S U N G  S ACHSEN ) 
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Plangrund lage  
- Lieg enschaftskarte au s dem Amtlichen Lieg enschaftskatasterinform ationssystem 
 (ALKIS) des S taatsbetrieb G eobasisinform ation u nd V erm essu ng  S achsen (G eoS N ) 
 für die S tadt Hartha, S tand 11/2021 
-  Lag e- u nd Höhenplan vom April 2021,  
 Au tor: V erm essu ng sbüro O ertelt, Zw ickau er S traße 211, 09116 Chemnitz 
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288.61

 
N u tzu ng sschablone 

 
Art der ba u lichen N u tzu ng  

 
   G ru nd flächenzahl G esamthöhe bau lichen Anlag e  Bau w eise 

 
           Lärm-Emissionskonting ent tag süber in dB (A)/m² 

 
             Lärm-Emissionskonting ent nachts in dB (A)/m² 
 
         richtu ng sabhäng ig es Zu satzkontig ent tag süber/nachts in dB (A)/m² 
 

G

PLANZEICHENERKLÄRUNG 
1. Art d e r baulic he n Nutzung 
 (§ 9 Abs. 1 N r. 1 Bau G B) 
 
  G ew erbeg ebiete (§ 8 Bau N V O ) 
 
2. Maß d e r baulic he n Nutzung 
 (§ 9 Abs. 1 N r. 1 Bau G B) 
 
z.B. G RZ  0,8 höchstzu lässig e G ru nd flächenzahl (G RZ) 
 
z.B. G H=15m G ebäu dehöhe als Höchstmaß 
 
3. Bauwe is e , Baulinie n, Baugre nze n 
 (§ 9 Abs. 1 N r. 2 Bau G B) 
 
 a abw eichende Bau w eise 
 
  Bau g renze (§ 23 Abs. 3 Bau N V O ) 
 
4. Ve rke hrsfläc he n 
 (§ 9 Abs. 1 N r. 11 Bau G B) 
 
  S traßenverkehrsfläche, privat  
 
  S traßenbeg renzu ng slinie 
 
  V erkehrsfläche besondere Zw eckbestimm u ng  
  P arkplatz 
 
5. Fläc he n für Ve rs orgungsanlage n, für d ie  Abfalle nts orgung und  Abwas s e rbe s e itigung 
 sowie  Ablage runge n, Hauptve rs orgungs- und  Hauptabwas s e rle itunge n 
 (§ 9 Abs. 1 N r. 12 – 14, Abs. 6 Bau G B) 
 
  Flächen für V ersorg u ng sanlag en 
 
LW  Zw eckbestimm u ng : Löschw asser 
 
RRB Zw eckbestimm u ng : Reg enrückhaltebecken 
 

R ECHTSGRUNDLAGEN 
 
Bauge s e tzbuc h (BauGB) - in der Fassu ng  der Bekanntmachu ng  vom 03.11.2017 (BG Bl. I S. 
3634), zu letzt g eändert du rch Artikel 2 des G esetzes vom 26.04.2022 (BG Bl. I S. 674) 
 

Baunutzungsve rord nung (BauNVO ) - V erordnu ng  über die bau liche N u tzu ng  der 
G ru ndstücke in der Fassu ng  der Bekanntm achu ng  vom 21.11.2017 (BG Bl. I S. 3786), zu letzt 
g eändert du rch Artikel 2 des G esetzes vom 14.06.2021 (BG Bl. I S. 1802) 
 

Planze ic he nve rord nung (PlanZV) – V erordnu ng  über die Au sarbeitu ng  der Bau leitpläne 
u nd die Darstellu ng  des Planinhalts vom 18.12.1990 (BG Bl. 1991 I S. 58), zu letzt g eändert 
du rch Artikel 3 des G esetzes vom 14.06.2021 (BG Bl. I S. 1802) 
 

Säc hs is c he  Bauord nung (Säc hsBO ) - in der Fassu ng  der Bekanntm achu ng  vom 
11.05.2016 (S ächsG V Bl. S. 186), zu letzt g eändert du rch Artikel 6 der V erordnu ng  vom 
12.04.2021 (S ächsG V Bl. S. 517) 
 

Säc hs is c he  Ge m e ind e ord nung (Säc hsGe m O ) - in der Fassu ng  der Bekanntmachu ng  
vom 09.03.2018 (S ächsG V Bl. S. 62), zu letzt g eändert du rch Artikel 1 des G esetzes vom 
09.02.2022 (S ächsG V Bl. S. 134) 
 

Au f die Beachtlichkeit w eiterer G esetzlichkeiten w ird hing ew iesen. 
 
 

 
Planfläche Emissionskontingent 

LEK,tags/LEK,nachts in 
dB(A)/m² 

Zusatzkontingent für Richtungssektor 
LEK,tags.zus/LEK,nachts.zus in 

dB(A)/m² 
GE TF 1 
(FLGK001) 

71 / 56 6 / 6 

GE TF 2 
(FLGK002) 

74 / 59 6 / 6 

 

6. Grünfläc he n 
 (§ 9 Abs. 1 N r.15 Bau G B) 
 
  G rünfläche, privat 
 
7. Planunge n, Nutzungs re ge lunge n, Maßnahm e n und  Fläc he n für Maßnahm e n zum  
Sc hutz, zur Pfle ge  und zur Entwic klung von Bod e n, Natur und  Land s c haft 

 (§ 9 Abs. 1 N r. 20, 25 u nd Abs. 6 Bau G B) 
 

U m g renzu ng  von Flächen mit Bind u ng en für Bepflanzu ng en u nd die 
Erhaltu ng  von Bäu m en, S träu chern u nd sonstig en Bepflanzu ng en  
(§ 9 Abs. 1 N r. 25b Bau G B) 
 

8. Sonstige  Planze ic he n 
 
  mit Leitu ng srecht zu  belastende Flächen 
 

 U m g renzu ng  der Flächen, die von der Beba u u ng  freizu halten sind 
 (§ 9 Abs. 1 N r. 10 Bau G B) 

  – Bau verbotszone 20,0 m zu r Errichtu ng  ba u licher Anlag en nach  
  (§ 9 Abs. 1 FS trG ) 
 
  G eltu ng sbereichs des Beba u u ng splans (§ 9 Abs. 7 Bau G B) 
 
  Abg renzu ng  u nterschiedlicher N u tzu ng  
 
9. Nac hric htlic he  Übe rnahm e  
 
  Leitu ng en (nachrichtlich), u nterirdisch 
 
RW  Reg enw asserkanal 
 
RW -Kanal Reg enw asserkanal g eplant 
(g eplant) 
 
TW  Trinkw asserleitu ng  
 
TK Telekomm u nikationsleitu ng  (u ng ena u ) 
 
MSK Mittelspannu ng skabel 
 
10. Hinwe is e  
 

 Maßang abe in m 
 

 Flu rstücksg renze u nd -nu mm er 
 
 G em arku ng sg renze 

 
  S ektoreng renze für richtu ng sabhäng ig e Zu satzkonting ente  
  der Lärm-Emissionskontig entieru ng   
 
  Höhenpu nkte (DHHN  2016) 

TEIL B TEX TLICHE FESTSETZUNGEN 
I.  Bauplanungs re c htlic he  Fe sts e tzunge n 
 
1. Art d e r baulic he n Nutzung 
 (§ 9 Abs. 1 N r. 1 Bau G B) 
(1) In den G ew erbeg ebieten G E1 – G E2 sind nach § 8 Abs. 2 Bau N V O  folg ende 

N u tzu ng en allg em ein zu lässig : 
-  G ew erbebetriebe aller Art, Lag erhäu ser, Lag erplätze u nd öffentliche Betriebe 
-  G eschäfts-, Büro u nd V erw altu ng sg ebäu de 

(2) In den G ew erbeg ebieten G E1 – G E2 sind folg ende nach § 8 Abs. 2 Bau N V O  
allg em ein zu lässig e N u tzu ng en: 
-  Tankstellen 
-  Anlag en für sportliche Zw ecke 
g emäß §1 Abs. 5 Bau N V O  u nzu lässig . 

(3) In den G ew erbeg ebieten G E1 – G E2 sind folg ende nach § 8 Abs. 3 Bau N V O  
a u snahmsw eise zu lässig e N u tzu ng en: 
-  W ohnu ng en für Au fsichts- u nd Bereitschaftspersonen sow ie für 
Betriebsinhaber u nd Betriebsleiter, die dem G ew erbebetrieb zu g eordnet u nd 
ihm g eg enüber in G ru nd fläche u nd Bau m asse u nterg eordnet sind, 
-  Anlag en für kirchliche, ku ltu relle, soziale u nd g esu ndheitliche Zw ecke, 
-  V erg nüg u ng sstätten 
g emäß § 1 Abs. 6 N r. 1 Bau N V O  nicht Bestandteil des Beba u u ng splans. 

(4) In den G ew erbeg ebieten G E1 – G E2 sind: 
-  fotovoltaische Freiflächenanlag en, 
-  Einzelhandelbetriebe jeg licher Art sow ie 
-  V erkau fsstellen von G ew erbebetrieben, die sich g anz oder teilw eise an 
Endverbra u cher w enden 
g emäß § 1 Abs. 9 Bau N V O  u nzu lässig . 

(5) In den G ew erbeg ebieten G E1 – G E2 können au snahmsw eise solche 
Einzelhandelsbetriebe zu g elassen w erden, die in u nm ittelbarem räu mlichem 
u nd betrieblichem Zu samm enhang  mit Handw erks- u nd G ew erbebetrieben 
stehen u nd über nicht mehr als 200 m² V erkau fsfläche verfüg en. 

(6) Zu lässig  sind in den G ew erbeg ebieten G E1 – G E2 nu r V orhaben (Betriebe u nd 
Anlag en), deren G eräu sche die in der folg enden Tabelle ang eg ebenen 
Emissionskonting ente LEK bzw. richtu ng sabhäng ig e Zu satzkonting ente LEK.zu s 
nach DIN  45691 w eder tag s (6.00 bis 22.00 U hr) noch nachts (22.00 bis 6.00 U hr) 
überschreiten. Die P rüfu ng  der Einhaltu ng  erfolg t nach DIN  45691: 2006-12, 
Abschnitt 5, w obei in den G leichu ng en (6) u nd (7) für Immissionsorte im 
Richtu ng ssektor LEKi du rch LEKi + LEKi.zu s zu  ersetzen ist. 

 

2. Maß d e r baulic he n Nutzung 
 (§ 9 Abs. 1 N r. 1 Bau G B) 
(1) Als u nterer Bezu g spu nkt für die höchstzu lässig en G esamthöhen der G ebäu de 

sow ie der sonstig en selbstständig en bau lichen Anlag en ist die mittlere Höhe der 
Fahrbahnoberkante der Einfahrt festg esetzt (§ 18 Abs. 1 Bau N V O ). 

(2) Die in den Bau g ebieten festg esetzten höchstzu lässig en G esamthöhen 
ba u licher Anlag en dürfen von Fotovoltaikanlag en u nd u nterg eordneten 
Bau teilen, z.B. Dachlüftu ng sanlag en u nd Kaminen, au snahmsw eise u m bis zu  
2,0 m überschritten w erden. 

 
3. Übe rbaubare  Grund stüc ksfläc he , Bauwe is e  
 (§ 9 Abs. 1 N r. 2 Bau G B) 
(1) In den G ew erbeg ebieten G E1 – G E2 ist die abw eichende Bau w eise festg esetzt. 

Die Abw eichu ng  von der offenen Bau w eise besteht in der Zu lässig keit von 
G ebäu deläng en u nd G ebäu deverkettu ng en über 50 m. 

(2) N ebenanlag en nach § 14 Bau N V O , die der V ersorg u ng  der Bau g ebiete mit 
Elektrizität, G as, W ärm e u nd W asser, zu r Ableitu ng  von Abw asser dienen, 
S tellplätze g emäß § 12 Bau N V O  sow ie W eg e u nd Zu fahrten, sind in den 
Bau g ebieten au ch au ßerhalb der überba u baren G ru ndstücksflächen zu lässig . 

 
4. Ve rke hrsfläc he n, Fläc he n m it Ge h-, Fahr- und Le itungs re c hte n  
 (§ 9 Abs. 1 N r. 11 u nd 21 Bau G B) 
(1) Die Planstraße (S ackg asse) ist als private V erkehrsfläche festg esetzt. S ie dient 

g leichzeitig  als Feu erw ehrzu fahrt. 
(2) Der W endeanlag e am Ende der P lanstraße w ird g emäß RAS t 06 [3] mit 

Abm essu ng en für 3-achsig e Müllfahrzeu g e festg esetzt. 
(3) Die zeichnerisch festg esetzten mit G eh-, Fahr-, u nd Leitu ng srechten zu  

belastenden Flächen sind folg enderm aßen entsprechend den 
P laneinschrieben festg esetzt: 
L1 Leitu ng srecht – beschränkte persönliche Dienstbarkeit zu  G u nsten der 

Döbeln O schatzer W asserw irtschaft G m bH für das Trinkw asser, 
bestehend in dem Recht au f Betrieb u nd U nterhaltu ng  der 
vorhandenen Trinkw asserleitu ng  PE DN 100, verb u nden mit einer 
N u tzu ng sbeschränku ng  

 
L2 Leitu ng srecht – beschränkte persönliche Dienstbarkeit zu  G u nsten der  

Mitteldeu tschen N etzg esellschaft. S trom mbH „Mitnetz“, bestehend in 
dem Recht au f Betrieb u nd U nterhaltu ng  der vorhandenen S tromleitu ng , 
verb u nden mit einer N u tzu ng sbeschränku ng  

 
5. Anpflanze n von Bäum e n, Sträuc he rn und sonstige n Be pflanzunge n s owie  

Bind unge n für Be pflanzunge n und für d ie  Erhaltung von Bäum e n, Sträuc he rn und 
s onstige r Be pflanzung (§ 9 Abs. 1 N r. 25a u nd b Bau G B) 

1) Die nach § 9 Abs. 1 N r. 25b Bau G B zeichnerisch festg esetzte Fläche für den 
Erhalt von Bäu m en, S träu chern u nd sonstig en Bepflanzu ng en ist da u erhaft zu  
pfleg en u nd zu  erhalten, d.h. Au sfälle sind in der au f den Au sfall folg enden 
P flanzperiode g leichw ertig  zu  ersetzen. 

2) Au f den privaten Bau g ru ndstücken ist je 6 ebenerdig en PKW -, je 2 LKW - u nd je 
S attelzu g -S tellplatz mindestens 1 mittel- bis g roßkronig er Lau bba u m der 
Artenliste A oder, bis zu  einem Anteil von 50%, der Artenliste B zu  pflanzen. 

3) Für Bau mpflanzu ng en sind mindestens 6 m² g roße w asser- u nd lu ftd u rchlässig e 
Bau mscheiben oder Bau mstreifen von 1,5 m Mindestbreite vorzu sehen. 

4) S ämtliche Anpflanzu ng en sind bis spätestens zu m Ende der au f die jew eilig e 
Flächeninanspru chnahme folg enden P flanzperiode au szu führen, da u erhaft zu  
pfleg en u nd zu  erhalten. Ang äng ig e G ehölze u nd P flanzen sind zu  ersetzen. 

5) An Kreu zu ng en u nd Einmünd u ng en sind S ichtflächen für die Anfahrsicht nach 
RAS-K-1 von jeder sichtbehindernden N u tzu ng , Bepflanzu ng , Einfried u ng  oder 
Au fschüttu ng  mit einer Höhe von mehr als 0,6 m über der ang renzenden 
V erkehrsfläche freizu halten. Zu lässig  sind jedoch Einzelbäu m e mit einem 
Kronenansatz in mind. 2,50 m Höhe. 

6) G ehölze sind so anzu leg en oder zu rückzu schneiden, dass die S ichtfelder im 
Kreu zu ng sbereich B 175 / K 7534 nicht beeinträchtig t w erden. Das S ichtfeld 
beträg t au fg ru nd der zu lässig en G eschw indig keit von 100 km/h im Bereich der 
B 175 200 Meter. 

(7) Bei der Anpflanzu ng  von G roßg ru n ist zu  den Kabeltrassen der S tromleitu ng  im 
nördlichen Bereich entlang  der B 175 ein Abstand vom mindestens 1,5 m 
einzu halten. 

6. Maßnahm e n zum  Sc hutz, zur Pfle ge  und zur Entwic klung von Bod e n, Natur und 
Land s c haft und  Zuord nungsfe sts e tzung für Fläc he n zum  Ausgle ic h von Eingriffe n 
in Natur und  Land s c haft (§ 9 Abs. 1 N r. 20 u nd Abs. 1a Bau G B) 

1) Die g eplante Anpflanzu ng  von Bäu m en m u ss so erfolg en, dass es zu  keiner 
zu sätzlichen Beschattu ng  von Reptilienhabitaten kommt (entw eder in zentralen 
Bereichen z. B. als S tellplatzbeg rünu ng  oder in Lücken der w estlichen 
Randbeg rünu ng ). 

2) Zu r S icheru ng  der Artenschu tzbelang e ist eine optim ale Au snu tzu ng  der für die 
G rünordnu ng  verfüg baren Flächen erforderlich. Dazu  ist au f der N ord- u nd 
O stseite die private G rünfläche die 3 m breite Abstandsfläche einzu schließen. 
Au f dieser Abstandsfläche soll ein Mag errasensa u m ang eleg t w erden, der 
sow ohl für V ög el als au ch Reptilien als ein Teil des Habitats fu ng ieren kann. 

3) Zu r V erm eid u ng  der Zerstöru ng  von G eleg en oder der Tötu ng  von Ju ng tieren 
der in der Randbeg rünu ng  brütenden V ög el sind G ehölze in der Zeit vom 
1. März bis zu m 30. S eptem ber (au ßerhalb der Bru tzeit) abzu schneiden. Au ch 
der Rückba u  der alten S traßenlaternen m u ss im g leichen zu lässig en Zeitra u m 
erfolg en, somit kann die Einhaltu ng  des V erbotes des § 39 Abs. 5 BN atS chG  
erreicht w erden. 

4) Der u nverm eidbar eintretende V erlu st der Fortpflanzu ng sstätten in den 
S traßenlaternen ist für den Feldsperling  mit vier N istkästen mit einer 
Flu g lochg röße von mindestens 30 mm (RICHARZ & HO RMAN N  2008; z. B. die 
N isthöhle 1B von S chw eg ler®) zu  kompensieren. Die N istkästen müssen nach 
§ 44 Abs. 5 BN atS chG  spätestens bis zu  der, au f die Entfernu ng  der 
S traßenlaternen folg enden Bru tzeit (Anfang  März) ang ebracht w erden. 

5) Bau liche Arbeiten sind bevorzu g t im Au g u st/S eptem ber du rchzu führen, so kann 
der V erlu st von der Za u neidechse nu tzbarer Habitatflächen zu r V erm eid u ng  der 
V erletzu ng  artenschu tzrechtlicher V erbotsverletzu ng en minim iert w erden. Die 
Arbeitsrichtu ng  ist von der versieg elten Fläche nach au ßen zu  w ählen, so dass 
Eidechsen in die Randbeg rünu ng  flüchten können. 

6) U m den u nverm eidlichen V erlu st von Habitatflächen in der überba u baren 
G ru ndstücksfläche u nd in Folg e von S chattenw u rf zu  kompensieren sind es 
mindestens drei Eiablag eplätzen, drei Reißig ha u fen u nd drei Eidechsenhau fen 
mit S teinen im G ebiet zu  bau en. S omit kann es den Anforderu ng en des 
§ 44 Abs. 5 BN atS chG  g enüg t w erden. 

7) Im südlichen Bereich der Randeing rünu ng  ist eine au sreichende Habitatfläche 
der streng  g eschützten Za u neidechse zu r Au frechterhaltu ng  eines g ünstig en 
Erhaltu ng szu standes der ortsansässig en P opu lation zu  g ew ährleisten. 

 

II.  Bauord nungs re c htlic he  Fe sts e tzunge n  
(§9 (4) BauGB i. V. m . § 89 Säc hsBO ) 
 
1. Ge staltung d e r unbe baute n Fläc he n d e r be baute n Grund stüc ke  
(1) S tellplätze, G ehw eg e sow ie Zu g äng e sind in w asserd u rchlässig er Bau w eise 

au szu führen. 
(2) N icht überba u te G ru ndstücksflächen sind zu  beg rünen, da u erhaft zu  pfleg en 

u nd zu  erhalten.  
 
2. Äuße re  Ge staltung baulic he r Anlage n 
(1) S onnenkollektoren au f Dächern u nd Fotovoltaik-Dachanlag en sind zu lässig . 
(2) In den G ew erbeg ebieten G E1 – G E2 sind die Dachflächen mit einer 

Dachneig u ng  von w enig er als 20 G rad dau erhaft u nd flächendeckend zu  
beg rünen. Au snahmen von der flächendeckenden Dachbeg rünu ng spflicht 
können zu g elassen w erden, w enn diese im W iderspru ch zu m N u tzu ng szw eck 
steht (z.B. bei Dachflächen für Belichtu ng szw ecke) oder diese zu  einem 
technisch oder w irtschaftlich u nang em essenen Au fw and führt (z. B. bei 
stützlosen, w eitspannenden Hallen in leichter Bau w eise). In diesen 
Au snahmefällen sind bei Dächern von w enig er als 20 G rad Dachneig u ng  
mindestens 25% der Dachflächen da u erhaft zu  beg rünen. 

(3) Zu r V erm eid u ng  der V erletzu ng  des Tötu ng sverbotes beim Einba u  g rößerer 
G lasflächen oder anderer reflektierender G ebäu deflächen sind spieg elnde 
u nd du rchsichtig e G lasfassaden, G lasdu rchg äng e, G lasscheiben u nd andere 
spieg elnde Flächen g eg en V og elschlag  nach S tand der Technik du rch den 
Einsatz halbtransparenter Materialien mit verm inderter Reflexion oder du rch 
ba u konstru ktive Maßnahmen zu  sichern. 

(4) V erkehrsflächen im direkten Kontakt mit Reptilienhabitaten müssen einen 
au fg ehellten Belag  (au fg ehellter Asphalt, g g f. au ch Betonpflaster o. ä.) 
erhalten, u m nicht als S onnenplatz anlockend zu  w irken, u nd sollen mög lichst 
du rch Hochborde deu tlich von den Reptilienhabitaten abg etrennt w erden. 

 
3. We rbe anlage n 
(1) Mit G ebäu den fest verb u ndene W erbeflächen sind nu r bis zu  einer 

Ansichtsfläche von 5,0 m² zu lässig . 
(2) W erbeanlag en an G ebäu den sind u nterhalb der Firstlinie anzu bring en. 
(3) Lichtreklam en mit Lau f- u nd W echsellicht sind u nzu lässig . 
(4) Im Plang ebiet ist in der Zu fahrt nu r ein W erbe-Pylon zu lässig , der eine max. G röße 

von 7 m x 3 m x 0,8 m (H/B/T) nicht überschreiten darf. Die Beschriftu ng  ist 
zw eiseitig  mög lich. 

  
4. Einfrie d unge n 
(1) Im Plang ebiet sind Einfried u ng en bis zu  einer Höhe von max. 2,00 m über der 

projektierten G eländeoberkante zu lässig . 
(2) Blickdichte Einfried u ng en sind u nzu lässig , au sg enomm en stets zu  beg rünende 

 Maschendrahtzäu ne (Beranku ng  bzw. Kombination mit Hecken, 
S tra u chvorpflanzu ng ). 

(3) Zu r G ew ährleistu ng  der Kleintierg äng ig keit ist ein Bodenabstand von 10 cm 
einzu halten. 

 
III.  Hinwe is e  
(1) Bei g eplanter V ersickeru ng  von O berflächenw asser über die Bodenzone ist 

sicherzu stellen, dass dies schadlos erfolg t. V ernässu ng serscheinu ng en, 
Bodenerosion u nd Beeinträchtig u ng en Dritter sind au szu schließen. Die 
V ersickeru ng sfähig keit des U nterg ru ndes ist u nter Beachtu ng  des Arbeitsblattes 
DW  A-A 138 nachzu w eisen. 

 
(2) Bei N eu ba u ten w ird empfohlen, einen Radonschu tz vorzu sehen oder die 

radiolog ische S itu ation u nd den Bedarf an S chu tzmaßnahmen du rch ein 
kompetentes Ing enieu rbüro abklären zu  lassen. 
 

(3) Hing ew iesen w ird au f die P flichten der Eig entüm er, Besitzer u nd mit 
Bau tätig keiten bea u ftra g ten Firm en nach § 6 u nd § 27 des S ächsischen 
V erm essu ng s- u nd Katasterg esetzes (S ächsV ermKatG ). 

 
(4) Bei der P lanu ng  von N eu ba u ten w ird eine Bau g ru nd u ntersu chu ng  nach 

DIN  4020 bzw. DIN  EN  1997-2 u nter Berücksichtig u ng  der G eländevornu tzu ng  als 
Asphaltmischanlag e empfohlen. Dem g eolog ischen Dienst sind 
Bau g ru ndbohru ng en anzu zeig en u nd Bohrerg ebnisse mitzu teilen (§§ 4 u nd 5 
Lag erstG ). 

 
(5) Zu r Kläru ng  der lokalen U nterg ru ndverhältnisse im S atzu ng sg ebiet w erden 

Bau g ru nd u ntersu chu ng en in Anlehnu ng  an die DIN  4020/ DIN  EN  1997-2 
empfohlen. S ofern Bohru ng en niederg ebracht w erden, besteht Bohranzeig e- 
u nd Bohrerg ebnismitteilu ng spflicht bei der Abt. 10 G eolog ie des LfU LG . 

 
(6) Bei Bau vorhaben ist das G esetz zu r Einsparu ng  von Energ ie u nd zu r N u tzu ng  

erneu erbarer Energ ien zu r W ärm e- u nd Kälteerzeu g u ng  in G ebäu den 
(G ebäu deenerg ieg esetz - G EG ) in der jew eils aktu ellen Fassu ng  zu  beachten. 

 
(7) Im Hinblick au f den Klim aschu tz w ird au f die Mög lichkeiten der 

oberflächennahen G eotherm ie als reg enerative Energ ieq u elle für das Heizen 
u nd Kühlen von G ebäu den hing ew iesen. 

 
(8) Bei der Ansiedlu ng  von Betrieben, die der 12. BIm S chV  u nterlieg en, sind 

ang em essene Abstände zu  Einrichtu ng en u nd Flächen nach EU -RL 96/82/EG  
u nd § 50 BIm S chG  zu  w ahren. 

 
(9) Bei Bau - u nd Erschließu ng sm aßnahmen sind bereits planu ng sseitig  

Erosionsschu tzmaßnahmen zu  treffen. 
 
(10) S ollten bei der Bau a u sführu ng  Kampfm ittel oder ähnliche G eg enstände 

militärischer Herku nft g efu nden w erden, so sind die Arbeiten u nverzüg lich 
einzu stellen u nd der S ächsische Kampfm ittelbeseitig u ng sdienst u nd die 
nächste P olizeidienststelle zu  inform ieren. Das Betreten der Fu ndsteIle ist g emäß 
§ 4 Kampfm ittelverordnu ng  verboten. 

  
(11) Bei der Bau a u sführu ng  ist dara u f zu  achten, dass Beschädig u ng en der 

vorhandenen Telekomm u nikationslinien verm ieden w erden u nd au s 
betrieblichen G ründen (z. B. im Falle von S töru ng en) der u ng ehinderte Zu g ang  
zu  den Telekomm u nikationslinien jederzeit mög lich ist. Insbesondere müssen 
Abdecku ng en von Abzw eig kästen u nd Kabelschächten sow ie oberirdische 
G ehäu se sow eit freig ehalten w erden, dass sie g efahrlos g eöffnet u nd g g f. mit 
Kabelziehfahrzeu g en ang efahren w erden können. Die Kabelschu tzanw eisu ng  
der Telekom ist zu  beachten. Zu r V ersorg u ng  des Planbereiches mit TK-
Infrastru ktu r d u rch die Telekom ist die V erleg u ng  neu er TK-Linien erforderlich. V or 
Abbru ch des Containers für die Mischanlag e müssen die vorhandenen 
Telekomm u nikationslinien zu rückg eba u t w erden. 

 
(12) Es w ird au f die Meldepflicht beim Au ftreten von Bodenfu nden entsprechend 

§ 20 S ächsisches Denkmalschu tzg esetz (S ächsDS chG ) verw iesen. Beim 
Au ffinden von bearbeiteten S teinen oder Hölzern, Keram ik, O fenkacheln, 
Knochen, Münzen u .a. ist u nverzüg lich die U ntere Denkmalschu tzbehörde zu  
benachrichtig en. Die Fu ndorte sind zw ischenzeitlich vor Beschädig u ng  zu  
schützen. 

 
(13) Es w ird dara u f hing ew iesen, dass die Abstandsm aße nach RP S 2009 (Richtlinien 

für passive S chu tzeinrichtu ng en an S traßen) zu m äu ßeren befestig ten 
Fahrbahnrand der B 175 zu  beachten sind. S ollten in den dort definierten 
kritischen Abständen Hindernisse oder schu tzbedürftig e Bereiche g eschaffen 
w erden, w ären S chu tzeinrichtu ng en zu  Lasten des V orhabenträg ers zu  fordern. 

 
(14) Die Abw asserentsorg u ng  u nd die Einholu ng  der w asserrechtlichen 

G enehmig u ng en zu r N u tzu ng  der bestehenden Ableitu ng  DN  250 in Richtu ng  
S teinaer Bach lieg t in der O blieg enheit der einzelnen G ew erbeansiedlu ng en.  

 
Arte nliste  für Anpflanzunge n 
Arte nliste  A 
BÄU ME 1. O RDN U N G  (Mindestg röße: Hochstamm, 3fach verpflanzt, 14/16 cm S tU  oder 
Heister 150/200 cm Höhe) 
Acer pseu doplatanu s (Berg - Ahorn) 
Fag u s sylvatica (Rot- Bu che) 
Qu ercu s rob u r (S tiel- Eiche) 
Qu ercu s petraea (Tra u ben-Eiche) 
Fraxinu s excelsior (G em. Esche) 
Alnu s g lu tinosa (S chw arz- Erle) 
S alix fra g ilis (Bru ch- W eide) 
Tilia cordata (W inter- Linde) 
Tilia platyphyllos (S omm er-Linde) 
P ru nu s aviu m (V og el- Kirsche) 
Carpinu s betu lu s (Hainb u che) 
BÄU ME 2. O RDN U N G  (Mindestg röße: Hochstamm, 2fach verpflanzt, 12/14 cm S tU  oder 
Heister 125/150 cm) 
P ru nu s pad u s (Tra u ben- Kirsche) 
Pyru s pyraster (W ild-Birne) 
Malu s sylvestris (Holz-Apfel) 
S alix caprea (S al- W eide) 
S orb u s au cu paria (G em. Eberesche) 
 
 
ARTENLISTE B 
BÄU ME (Mindestg röße: Hochstamm 16/18 cm, 3fach verpflanzt, Kronenansatz in 
mind. 2,50 m Höhe): 
Acer platanoides „cleveland“ (S pitz- Ahorn) 
Aescu lu s hippocastanu m (Rosskastanie) 
Aescu lu s hippocastanu m „Bau m annii“ (g efülltblühende Roßkastanie) 
Aescu lu s x carnea 'Briotii' (S charlach- Roßkastanie) 
Crataeg u s laevig ata 'P a u l's S carlet' (Echter Rotdorn) 
Tilia x vu lg aris 'P allida' (Kaiser-Linde) 
S orb u s interm edia (S chw edische Mehlbeere) 
S orb u s aria (Mehlbeere) 
Platanu s x hispanica (Platane) 
 

SATZUNG 
d e r Stadt Hartha 

übe r d e n Be bauungs plan „Ge we rbe ge bie t Ste ina“ 
Au f G ru nd des § 10 Bau G B in der Fassu ng  der Bekanntm achu ng  vom 03.11.2017 
(BG Bl. I S. 3634), zu letzt g eändert du rch Artikel 2 des G esetzes vom 26.04.2022 
(BG Bl. I S. 674) sow ie nach § 89 der S ächsischen Bau ordnu ng  in der Fassu ng  der 
Bekanntmachu ng  vom 11.05.2016 (S ächsG V Bl. S. 186), zu letzt g eändert du rch Artikel 6 
der V erordnu ng  vom 12.04.2021 (S ächsG V Bl. S. 517) in V erbind u ng  mit § 4 der 
G em eindeordnu ng  für den Freistaat S achsen (S ächsG em O ) in der Fassu ng  der 
Bekanntmachu ng  vom 09.03.2018 (S ächsG V Bl. S. 62), zu letzt g eändert du rch Artikel 1 des 
G esetzes vom 09.02.2022 (S ächsG V Bl. S. 134) w ird nach Beschlu ssfassu ng  du rch den 
S tadtrat der S tadt Hartha vom      .     .202    folg ende Satzung übe r d e n Be bauungs plan 
„Ge we rbe ge bie t Ste ina“, bestehend au s: 
- der P lanzeichnu ng  (Teil A) M 1: 1.000 u nd 
- dem Text (Teil B) 

in der Fassu ng  vom                            202    erlassen. 
Der räu mliche G eltu ng sbereich erg ibt sich au s dem zeichnerischen Teil des 
Beba u u ng splans. Dieser Bebau u ng splan tritt mit der ortsüblichen Bekanntm achu ng  in 
seinem G eltu ng sbereich in Kraft (§ 10 Abs. 3 Bau G B). 
 
 
Hartha, den     .    . 202    S ieg el Bürg erm eister 
 

VERFAHRENSVERMERKE 
1. Die Au fstellu ng  des Bebau u ng splanes w u rde in der S itzu ng  des S tadtrates der S tadt 
Hartha am 12.07.2018 in öffentlicher S itzu ng  beschlossen. Die ortsübliche 
Bekanntmachu ng  des Au fstellu ng sbeschlu sses ist im Amtsblatt der S tadt Hartha 
N r. 229-6/18 am 17.07.2018 erfolg t. 

 
 
Hartha, den       .      .      S ieg el Bürg erm eister 

 
2. Der S tadtrat der S tadt Hartha billig te in seiner S itzu ng  am         .        .           den 
V orentw u rf mit S tand 06/2018 einschließlich der dazu  g ehörenden Beg ründ u ng  mit 
U mw eltbericht u nd beschloss die O ffenleg u ng  g emäß § 3 Abs. 2 Bau G B. 

 
 
Hartha, den       .      .      S ieg el Bürg erm eister 

 
3. Die frühzeitig e Beteilig u ng  der Ö ffentlichkeit w u rde g emäß § 3 Abs. 1 Bau G B du rch 
die Au sleg u ng  des V orentw u rfs mit S tand 06/2018 in der Zeit vom 16.07.2018 bis 
17.08.2018 nach Ankündig u ng  im Amtsblatt der S tadt Hartha 
N r.                 am         .         .            du rchg eführt. 

 
 
Hartha, den       .      .      S ieg el Bürg erm eister 

 
4. Die frühzeitig e Beteilig u ng  der berührten Behörden u nd sonstig en Träg er öffentlicher 
Belang e g emäß § 4 Abs. 1 Bau G B erfolg te mit S chreiben vom 09.07.2018 Die Behörden 
w u rden au fg efordert, U m fang  u nd Detaillieru ng sg rad der U mw eltprüfu ng  nach 
§ 2 Abs. 4 Bau G B bekannt zu  g eben.  

 
 
Hartha, den       .      .      S ieg el Bürg erm eister 

5. Der S tadtrat der S tadt Hartha billig te in seiner S itzu ng  am         .        .20         den 
Planentw u rf mit S tand 05/2022 einschließlich der dazu  g ehörenden Beg ründ u ng  mit 
U mw eltbericht u nd beschloss die O ffenleg u ng  g emäß § 3 Abs. 2 Bau G B. 

 
 
Hartha, den       .      .     S ieg el Bürg erm eister 

 
 
6. Der Entw u rf des Bebau u ng splans, bestehend au s der Planzeichnu ng  (Teil A) u nd dem 
Text (Teil B), die Beg ründ u ng  mit U mw eltbericht sow ie die bereits vorlieg enden 
u m w eltbezog enen S tellu ng nahmen haben in der Zeit vom         .        .20         bis 
zu m         .        .20         w ährend der S prechzeiten nach § 3 Abs. 2 Bau G B öffentlich 
au sg eleg en. Die öffentliche Au sleg u ng  ist mit dem Hinw eis, dass S tellu ng nahmen 
w ährend der Au sleg u ng sfrist von jederm ann schriftlich oder zu r N iederschrift 
vorg ebracht w erden können, im Amtsblatt der S tadt Hartha 
N r.               vom         .        .20         ortsüblich bekannt g em acht w orden. Der Inhalt der 
ortsüblichen Bekanntmachu ng  u nd die au szu leg enden U nterlag en w u rden in der Zeit 
vom   .        .20     bis zu m      .        .20    zu sätzlich au f die Internetseite der S tadt Hartha 
u nd die des zentralen Landesportals Bau leitplanu ng  S achsen eing estellt u nd darüber 
zu g äng lich g em acht. Die Behörden u nd sonstig en Träg er öffentlicher Belang e w u rden 
mit S chreiben vom         .        .20         von der Au sleg u ng  benachrichtig t. 

 
 
Hartha, den       .      .      S ieg el Bürg erm eister 

 
7. Die Bezeichnu ng  u nd g raphische Darstellu ng  der Flu rstücke betreffs ihrer 
Ü bereinstimm u ng  mit der amtlichen Flu rkarte w ird mit S tand 
vom       .      .20       bestätig t. 
Die Lag eg enau ig keit der zeichnerischen Darstellu ng  w ird nicht bestätig t. 

 
 
 Landratsamt Mittelsachsen 
 Referat Integ rierte Ländliche Entw icklu ng  
 u nd G eoinform ation 
Döbeln, den       .       . S ieg el       Behördenleiter 
 

8. Der S tadtrat hat die Anreg u ng en der Bürg er, der Behörden u nd sonstig en Träg er 
öffentlicher Belang e am     .    .202    g eprüft. Das Erg ebnis ist mitg eteilt w orden. 

 
 
Hartha, den     .    .202    S ieg el Bürg erm eister 

 
9. Der Bebau u ng splan in der Fassu ng  vom                          202   , bestehend au s der 
Planzeichnu ng  (Teil A) u nd dem Text (Teil B) w u rde am     .    .202    vom S tadtrat als 
S atzu ng  beschlossen. Die dazu g ehörig e Beg ründ u ng  w u rde g ebillig t. 

 
 
Hartha, den     .    .202    S ieg el Bürg erm eister 

10. Der S atzu ng sbeschlu ss sow ie die S telle, bei der die S atzu ng  mit Beg ründ u ng , 
U mw eltbericht u nd der zu sammenfassenden Erkläru ng  nach § 10a Abs. 1 Bau G B au f 
Dau er w ährend der S prechzeiten der S tadtverw altu ng  von jederm ann eing esehen 
w erden können u nd über deren Inhalt Au sku nft zu  erhalten ist, sind am     .    .202    im 
Amts- u nd Inform ationsblatt der S tadt Hartha N r.      /202    ortsüblich bekannt g em acht 
w orden. 

 In der Bekanntm achu ng  ist au f die V ora u ssetzu ng en für die G eltendm achu ng  der 
V erletzu ng  von V erfahrens- u nd Form vorschriften u nd von Mäng eln der Abw äg u ng  
sow ie au f die Rechtsfolg en (§ 4 Abs. 4 S ächsG em O  i. V . m. § 215 Abs. 2 Bau G B) u nd 
w eiter au f Fällig keit u nd Erlöschen von Entschädig u ng sansprüchen (§§ 39 – 42 u nd 
44 Bau G B) hing ew iesen w orden. 

 
 Die S atzu ng  ist mit Bekanntmachu ng  des S atzu ng sbeschlu sses in Kraft g etreten. 
 
 
Hartha, den     .    .202    S ieg el Bürg erm eister 

 
11. Die S atzu ng  über den Beba u u ng splan „ G ew erbeg ebiet S teina“, bestehend au s der 
Planzeichnu ng  (Teil A) u nd dem Text (Teil B), w u rde dem Landratsamt Mittelsachsen 
ang ezeig t. 

 
 
Hartha, den     .    .202    S ieg el Bürg erm eister 
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