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Vorbetrachtungen

Anlass und Zielstellung

Die Landeshauptstadt Dresden ist eine
wachsende Stadt, die groRe Ziele verfolgt.

,Es soll eine lebenswerte Stadt mit allen
Biirgerinnen und Biirgern sein, die
Leistungskraft hat, schonend mit den
Ressourcen umgeht und sich als Kulturstadt in
Europa etabliert.” (Dirk Hilbert, INSEK DD 2025)
Mit der Entwicklung des
,Wissenschaftsstandortes Dresden Ost” als
energieeffizienten und ressourcenschonenden
Forschungs- und Innovationsstandort liegt das
in dieser Studie betrachtete Quartier an der
Reicker StraBBe zwischen Koitschgraben und
Otto-Dix-Ring/West in einem Stadtgebiet, in
dem sich umfassende stadtebauliche

Veranderungen abzeichnen.
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Flache des nahegelegenen zukiinftigen
»Wissenschaftsstandortes Dresden Ost"

Es gilt fir das Gebiet eine ganzheitliche Vision
mit gesamtstddtischen Interessen zu
entwickeln, in der sich neben den
Planungsabsichten der Landeshauptstadt
Dresden beziiglich des Wissenschaftsstandortes
auch noch die zukiinftigen Aktivitaten der
zahlreichen Akteure im und rund um das Areal
wiederfinden. Schon bei anderen
Beteiligungsmoglichkeiten fiir die
Stadtentwicklung in Dresden zeigte sich, dass
die Biirger/-innen der Landeshauptstadt
Interesse haben, mitzuwirken. ,,Sie haben als
Einwohnerinnen und Einwohner ein grofSes
Bediirfnis, Ihre Stadt mitzugestalten. Mit Recht
sagen Sie: Es ist unsere Stadt!” (Dirk Hilbert,
INSEK DD 2025)

Brache der ehemaligen Gartnerei am Otto-Dix-Ring
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Um sowohl die Ideen und Bedarfe der Biirger/-
innen, als auch der Investierenden miteinander
zu verknipfen, soll fiir das Gebiet an der
Reicker Stral3e eine fokussierte
Offentlichkeitsbeteiligung mit Einwohner/-
innen, wichtigen Akteuren, Stadtbezirksrat und
Eigentiimer/-innen durchgefiihrt werden. Aus
der Analyse des Ortes und den
unterschiedlichen Interessen der Beteiligten
wird als Ergebnis dieser Studie eine
Aufgabenstellung formuliert, durch die eine
positive Entwicklung des Gebietes beférdert
werden soll und die als Grundlage zur
Erarbeitung eines stadtebaulichen

Masterplanes dient.

StadtLabor

Rickseite des Otto-Dix-Centers grenzt an die Brache



Vorbetrachtungen

Anlass und Zielstellung

Einen erheblichen Teil des
Bearbeitungsgebietes nimmt die Brache einer
ehemaligen Gartnerei ein, die sehr grofRes
Potenzial fur die zuklinftige Wohnentwicklung
in Dresden bietet. Auf dieser Flache sieht ein
Bebauungsplan von 2009 bereits ein Wohn- und
ein Gewerbegebiet vor. Es ist an der Zeit, die
bisher verbindlichen Bauleitplanungen fiir das
Areal - die vor (iber 10 Jahren beschlossen
wurden und zu einem groRen Teil Flachen fir
Einfamilienhduser vorsehen - einer Uberpriifung
zu unterziehen, auf gednderte
zukunftsorientierte Anforderungen zu
hinterfragen und anzupassen.

AV

2009

Auch das Versorgungszentrum Otto-Dix-Center
sowie ein benachbartes grofRes Parkhaus,
gehoren zum Untersuchungsraum und stellen
grolRe Bestandteile des zu entwickelnden
Quartiers dar. Aufgrund der Entwicklung eines
reduzierten Ladenangebotes und viel Leerstand
im heutzutage tiberdimensionierten 0.D.C., gibt
es Uberlegungen zur Umnutzung oder Riickbaus
des Gebaudes. Das Grundstiick birgt ein
enormes Entwicklungspotenzial und es kénnten
sich vollig neue Moglichkeiten zur
stadtebaulichen Umgestaltung und

Neustrukturierung ergeben.
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Viele leerstehende Ladenflachen im O.D.C.
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Diese moglichen Veranderungen wiirden auch
das dahinter liegenden Plattenbaugebiet am
Koitschgraben beeinflussen, welches ebenfalls
mit in die Studie einbezogen wird. Das
Wohngebiet wird durch das Férderprogramm
,Sozialer Zusammenhalt” unterstiitzt und hat
durch die Prasenz eines Quartiersmanagements
fir alle Burger/-innen und Akteure im Stadtteil
bereits eine wichtige Anlaufstelle.

, Trotzdem sind die sozialrdumlichen Indikatoren
weiterhin um ein Vielfaches hinter dem
stddtischen Durchschnitt zuriick. Der Stadtteil ist
nach wie vor stigmatisiert und gilt in Folge der
Segregationsprozesse als sozialer Brennpunkt.
(Entwicklungskonzept Soziale Stadt — Am
Koitschgraben)

© StadtLabor  *

Plattenbauten zwischen O.D.C. und Koitschgraben



Analyse — Lage und Strukturen
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Analyse

Lage und Strukturen — stadtraumlich

Stadtraumliche Lage

Das Untersuchungsgebiet umfasst eine Flache
von ca. 15 Hektar und befindet sich im Siidosten
der Landeshauptstadt Dresden im stidostlichen
Randbereich des Stadtteils Strehlen,
unmittelbar angrenzend an die Stadtteile Reick
und Leubnitz-Neuostra, die alle im Stadtbezirk
Prohlis liegen. Es liegt ca. vier Kilometer vom
Hauptbahnhof und vier Kilometer von der
Altstadt entfernt. Der GroBe Garten und die
Pferderennbahn befinden sich in ca. 2,5

Kilometer Entfernung.
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Reicker StraBe als Sichtachse bis zur Christuskirche

Die Reicker StralRe begrenzt das Quartier im
Norden und bietet eine parallel am Gebiet
vorbeifihrende Hauptverkehrsachse in Ost-
West-Richtung als wichtige Anbindung an das
Stadtzentrum. Sie stellt eine Sichtachse bis zur
Christuskirche Strehlen dar.

Der Blick Richtung Nordosten reicht liber grole
Wiesen und die Gleise der S-Bahn-Strecke bis
zur alten Gasanstalt Reick. Noch pragt der
grol¥flachige Freiraum in diese Richtung den
Charakter des Gebietes, doch zukiinftig kdnnten
dort neue Gebdude fir den
Wissenschaftsstandort Dresden Ost entstehen.
Die Bebauung dieser Flachen wird das Gebiet
stadtebaulich neu gliedern und funktional neu
ausrichten.

© StadtLabor

Blick auf die alte Gasanstalt Reick
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In den anderen Richtungen umgeben
groBtenteils Wohngebiete und
Kleingartenanlagen das Gebiet. Die Flache wird
von unterschiedlichen Gebaudetypologien
umgeben. In Richtung Stiden richtet sich der
Blick auf die flinf- bis sechsgeschossigen
Plattenbauten des dicht besiedelten
Wohngebietes am Otto-Dix-Ring.

In historischen Planen Dresdens sieht man, dass
die heutige Brache im Untersuchungsgebiet am
ostlichen Rand des Stadtteils Strehlen, eine der
letzten unbebauten Flachen entlang der Reicker
StralRe war, bevor sie in den 1990er schlieBlich

mit der Gartnerei bebaut wurde.

© StadtlLabor el o
Blick auf die Plattenbauten am Otto-Dix-Ring



Analyse

Lage und Strukturen — stadtraumlich

tersuchungsgebiet
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Analyse

Lage und Strukturen — Umgebung

Das Areal wird durch die Reicker Stralle im
Norden, den Koitschgraben im Osten, den
Heinz-Lohmar-Weg im Siiden und dem Otto-
Dix-Ring/West im Westen begrenzt.

Das Gebiet hat eine gute Erreichbarkeit durch
die OPNV-Verkniipfung zur Innenstadt mit den
Strallenbahnlinien 9, 10 und 13 entlang der
Reicker StraBe und auch durch die Vernetzung
mit dem Umland Uber die S-Bahn-Haltestelle
Dresden-Reick mit der S1 und der S2..

A

S-Bahn-Haltestelle Dresden-Reick

Der kiirzeste Weg von der S-Bahn-Haltestelle
zum Untersuchungsgebiet fihrt aktuell entlang
der Lohrmannstralle durch ein Gewerbegebiet,
das vor allem durch diverse Baustoffhandler
gepragt ist. Im stidwestlichen Teil des
Gewerbegebietes schliel3t sich Wohnbebauung
in Form von Mehrfamilienhdusern an.
Betrachtet man die Reicker Stralle weiter
Richtung Westen, fallen im nordlichen Bereich
die groBen Freiflachen auf, die bis vor ca. 10
Jahren noch von Bebauung gepragt waren und
nun als Griinfliche mit zahlreichen Bdumen in
der Umgebung liegen.

© StadtLabor

Gewerbliche Flachen entlang der LohrmannstraBe
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Unmittelbar angrenzend an das
Untersuchungsgebiet reiht sich im Westen ein
kleines Neubaugebiet aus Einfamilienhdusern,
das eine kontrastreiche Grenze zur Brache
darstellt und den Ubergang in das westlich
liegende Wohn-/Gewerbe- und
Kleingartengebiet zwischen Otto-Dix-Ring und
DorotheenstraBe bildet.

Im Stiden des zu betrachtenden Areals befinden
sich ein eine Kita, eine Grundschule sowie die
Wohnblockbebauungen entlang des Otto-Dix-
Rings.

StadtLabor

Reihe aus Einfamilienhdausern in unmittelbarer
Nachbarschaft
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age und Strukturen — Umgebung
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Analyse

Lage und Strukturen — Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet

Die dargestellte Begrenzung bildet den
Schwerpunktraum ab, der immer im
Zusammenhang mit seiner Umgebung
betrachtet wird.

Die Hauptbestandteile innerhalb des Areals
setzen sich aus der ca. sechs Hektar groRen
Brache, dem Otto-Dix-Center und der 6stlich
davon bestehenden Wohnsiedlung am
Koitschgraben zusammen.

Die Brache besteht seit der Insolvenz der
ehemaligen Gartnerei im Jahr 2005. Bereits
1999 wurde fiir diese Flache ein Bebauungsplan
aufgestellt (B-Plan 202), der nun im Zuge dieser
Studie Uberarbeitet und an die neuen

Entwicklungen angepasst werden soll.

© StadtLabor

Grinflachen in der Wohnsiedlung zwischen O.D.C
und Koitschgraben

Das Otto-Dix-Center eréffnete im Jahr 2001 als
komplexer Einzelhandelsstandort. Aktuell steht
der grofRte Teil der Verkaufsflachen leer und das
Center wird hauptsachlich durch den
LebensmittelgroBhandel Kaufland belebt.

Die im Gebiet gelegene Wohnsiedlung besteht
aus sechsgeschossiger Plattenbauweise der
1980er Jahre. In den Gebauden finden sich
heute auler Wohnungen auch einige soziale
Einrichtungen, unter anderem das Stadtteilbiiro
Koitschgraben. Zwischen den Plattenbauten
befinden sich 6ffentliche Griinflachen,
FuBwege, ein kleiner Spielplatz, sowie das
leerstehende Gebaude der ehemaligen

Konsum-Filiale.

© StadtLa

GroBzlgige Treppen vor dem Otto-Dix-Center
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Des Weiteren sind das Parkhaus des O.D.C,,
weitere Parkplatze, der Mietwagenanbieter
Buchbinder, der Schulhof der 129. Grundschule,
sowie der Koitschgraben (6stliche Grenze)
innerhalb des Untersuchungsgebietes verortet.

Ein Blick auf ausgewahlte historische Karten der
letzten 20 Jahre zeigt, dass das Gebiet schon oft
Standort grolRer Veranderungen und
Umstrukturierungen war.

© StadtLabor =

Sitzgelegenheiten am Koitschgraben
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Lage und Strukturen — Untersuchungsgebiet
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Analyse

Lage und Strukturen — Untersuchungsgebiet

© Landeshauptstadt Dresden

1999

Auf dem Luftbild sind die weiRen Gewadchshausdacher der ehemaligen
Zierpflanzenwirtschaft Florades e.G. zu sehen. Auf der gegeniiberliegenden
Seite nordostlich der Reicker StralRe befindet sich innerhalb des Rudolf-

Bergander-Rings Wohnblockbebauung.

Stadtebauliche Studie - Otto-Dix-Quartier in Dresden | Folie 12
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2003

Ostlich des Gartnereigeldndes ist das groRe Otto-Dix-Center entstanden,
das 2001 er6ffnet wurde. An der Sidseite des Gebaudes wurde im gleichen
Zuge ein Parkhaus gebaut. Auf dem Luftbild wird die urspriingliche
stadteplanerische Idee des O.D.C. deutlich — ein Shoppingcenter zentral
inmitten eines Wohngebietes. Die Reicker StraRe wirkt damals weniger wie
eine Grenze des Gebietes als heutzutage.



Analyse

Lage und Strukturen - historisch

Y
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2009

Das Luftbild zeigt mehrere Verdnderungen. Zum einen ist die Gartnerei
nicht mehr vorhanden und die Flache wird zur Brache. Gleichzeitig ist zu
erkennen, dass das Wohngebiet innerhalb des Rudolf-Bergander-Rings

kleiner geworden ist — der Ostliche Teil ist bereits vollstdndig abgerissen.
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2015

Die Blockbebauung innerhalb des Rudolf-Bergander-Rings ist auf dieser
Aufnahme nicht mehr vorhanden. Westlich des Untersuchungsgebietes ist
entlang des Otto-Dix-Rings eine Reihe Einfamilienhduser entstanden. Sie
grenzen unmittelbar an das zu entwickelnde Quartier.



Analyse

Lage und Strukturen — atmosphérisch / akustisch / intuitiv

Mit der Karte auf Seite 19 wird keine exakte
oder messbare Wirklichkeit aufgezeigt, sondern
es werden mit plakativen Darstellungen die
intuitiven Assoziationen der ersten
Ortsbesichtigung visualisiert. Die informelle
Herangehensweise soll erste Eindriicke und die
Atmosphare des Gebietes wiederspiegeln.

Da eine Umgebung nicht nur visuell, sondern
auch akustisch wahrgenommen wird, wurden
bei der Begehung Tonaufnahmen angefertigt.
Die Kategorisierung in laut/mittel/leise wurde

nach eigener Einschatzung festgelegt.

© Stadtlabor == = _“7,',-' ; :
Begehung der Brache auf dem Untersuchungsgebiet

Beim genauen Hinhoren fiel besonders auf, wie
viel ruhiger es im siidlichen Bereich der Brache
im Gegensatz zur sehr lauten Reicker Stralle
wirkt — in diesem unteren Bereich dominierten
Vogelgezwitscher und die Gerdusche der
spielenden Kinder auf dem Schulhof.

Die Atmosphére auf der Brache wirkt durch die
vielen unterschiedlichen Pflanzenarten sehr
,wild“ und 1adt zum Entdecken ein. Die
Uberreste der ehemaligen Gartnerei
hinterlassen noch immer Spuren aus der
Vergangenheit.

(@] gtadtLabor

Fundsticke auf der Brache erzahlen von Gegenwart
und Geschichte
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Steht man auf dem Parkplatz oberhalb der
Bdschung, hat man einen guten Blick Uber das
gesamte Areal. Besonders kontrastreich wirkt
der abrupte Ubergang von Wiese und Otto-Dix-
Center. Das O.D.C. wirkt hierbei wie eine
gigantische ,,Grenze” zwischen der Brache und
der dahinter liegenden Siedlung. Die
Fluchttreppe des Gebaudes fiihrt mitten auf die
ungenutzte Flache und symbolisiert die

fehlende Verbindung der Orte.

s

© StadtlLabor

Fluchttreppe als symbolische Verbindung zwischen
0.D.C. und Brache
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Lage und Strukturen — atmosphérisch / akustisch / intuitiv
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Analyse
Lage und Strukturen — Vielfalt im Untersuchungsgebiet

Die grafische Darstellung der unterschiedlichen
Bestandteile des Untersuchungsgebietes stellt
zum Abschluss des ersten Kapitels der Analyse
noch einmal die Vielfalt der Strukturen,
Nutzungen und Akteure in den Fokus. Die bunte
Mischung stellt einerseits groRes Potenzial fiir
ein lebhaftes Quartier dar und deutet
gleichzeitig auf eine komplexe Aufgabe hin, alle
Bedarfe und Nutzungsanspriiche miteinander

zu verknupfen.

© Stadtlabor £ otk © Stadtlabor © StadtLabor e ; g
Bauzaun trennt zukinftige Grinflache vor dem Parkplatz im stidwestlichen Teil des Blick auf die Ballsportanlagen des Schulhofes
0.D.C. von der Brache Bearbeitungsgebietes
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Lage und Strukturen — Vielfalt im Untersuchungsgebiet

Brache
Grunflachen

P otto-Dix-Center
Buchbinder Autovermietung
Wohnen (z.T. soziale Institutionen)
Seniorenresidenz
Leerstand / Nutzung offen
Schulhof der 129. Grundschule

'." Parkplatze / Parkhaus
Koitschgraben
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Analyse — Nutzungen

Stadtebauliche Studie - Otto-Dix-Quartier in Dresden | Folie 18



Analyse

Nutzungen — Gebdaudenutzungen Untersuchungsgebiet und angrenzende Bebauung

In unmittelbarer Nachbarschaft zum
Untersuchungsgebiet dominiert Wohnnutzung
(Block-/Siedlungsbebauung und
Einfamilienhauser), jedoch ist auch deutlich zu
erkennen, dass einige Gebdude um das Areal
mit gewerblicher Nutzung / Einzelhandel
versehen sind. Hierzu zahlen beispielsweise der
Biomarkt Strehlen, eine Fressnapf-Filiale, ein

Kfz-Meisterbetrieb und ein Montagebetrieb.

©StadtLabor =

Abriss der ehemals gewerblich genutzten Gebaude
auf dem Untersuchungsgebiet 2020

Stadtebauliche Studie - Otto-Dix-Quartier in Dresden

Auf dem Gelande sind neben den wenigen
verbliebenen Ladengeschéaften im Otto-Dix-
Center lediglich die ehemalige Konsum-Filiale
(aktuell steht das Gebaude bis auf ein
Nagelstudio und eine Fahrschule groRtenteils
leer) und der Mietwagenhéandler Buchbinder als
letzter Betrieb auf den ehemals gewerblich
genutzten Flachen der jetzigen Brache

geblieben.

129. Grundschule grenzt siidlich an das Areal

| Folie 19

Besonders auffallig sind auRerdem die vielen
Bildungseinrichtungen (129. Grundschule, 128.
Oberschule, Kindertagesstatte Abenteuerland,
Kindertagesstatte Am Koitschgraben) um das
Gebiet, sowie die zahlreichen sozialen
Institutionen im und um das Areal
(Seniorenresidenz, Birgertreffs, Jugend-
sozialarbeit, etc.). Diese werden im Kapitel zur
Akteursanalyse noch detaillierter aufgelistet.

© StadtLabor
Parkhaus am O.D.C.
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Nutzungen — Gebaudenutzungen Untersuchungsgebiet und angrenzende Bebauung
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Nutzungen — Wohngebiete und Baustruktur

Der Blick auf die Verteilung der Wohngebiete
zeigt besonders deutlich die Zweiteilung in
Wohnnutzung stdlich der Reicker StralRe und
guasi keine Wohnnutzung nérdlich der Reicker
StraRe. Diese Gegebenheit war — wie bereits an
den historischen Karten erldutert — nicht schon
immer so. Diese aktuell existierende
Funktionstrennung wird zukiinftig durch die

Entwicklung des Wissenschaftsstandortes
Dresden-Ost voraussichtlich bestehen bleiben.

Blockbebauung in der Walter-Arnold-StraBe als Teil
des Untersuchungsgebiets

Starke Kontraste zeigen sich auch hinsichtlich
der Baustrukturen der einzelnen Gebiete.
Wahrend sich im westlichen Bereich Richtung
Innenstadt grinderzeitliche Strukturen mit
zahlreichen freistehenden
Mehrfamilienhdusern (u. a. Dresdener
Kaffeemiihlenhauser) ballen, finden sich in
unmittelbarer Umgebung zum
Untersuchungsgebiet ausschlieBlich Blockrand-/
und Siedlungsbau oder Einfamilienhauser. Es
besteht ein Defizit an vielfaltigen und
durchmischten Wohnstrukturen.

© StadtLabor

Einfamilienhauser in der GudehusstraBe (6stlich des
Koitschgrabens, angrenzend an das Gebiet)
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Siedlungsbau an der Reicker StraBe (WieckestraBe),
ebenfalls dstlich des Gebiets
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Nutzungen — Wohngebiete und Baustruktur
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Nutzungen — Gewerbe und Einzelhandel

Die gewerblichen Nutzungen konzentrieren sich
besonders nordlich der S-Bahn-Strecke. Dort
befinden sich neben den Frauenhofer-Instituten
flr Keramische Technologien und Systeme,
Elektronenstrahl- und Plasmatechnik sowie
Werkstoff- und Strahltechnik, die als Basis fir
die Entwicklung des neuen Forschungs- und
Innovationsstandortes dienen, auch noch
diverse Einrichtungen und Handler des Kfz-
Gewerbes.

Netto-Filiale LohmannstraBe

Ein weiteres Gewerbegebiet siumt den Weg
von der S-Bahn-Station Reick bis zur Reicker
StralRe entlang der LohrmannstraRe. Hier haben
sich schwerpunktmaRig Bau- und
Werkstoffhdndler niedergelassen.

Sudlich des Bearbeitungsgebietes befindet sich
der Standort der BMW-Niederlassung Dresden
sowie ein weiterer Autohandler und eine Aral-
Tankstelle.

In unmittelbarer Nahe zum zukiinftigen
Quartier zwischen Reicker StraBe und S-Bahn-
Gleisen erstrecken sich die Gewdchshaus- und
Solardacher des groRen Gartenbaucenters

Rilcker.

=

© StadtLabor e
Kaufland im O.D.C.
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Der Blick auf Lebensmittelversorgung zeigt
Kaufland als grofRen und zentralen Standort auf.
Dieser soll auch in Zukunft bestehen bleiben. Es
gibt aktuell bereits Uberlegungen, die Filiale aus
dem 0.D.C. auszulagern und stadtebaulich
ebenerdig in das neue Quartier zu integrieren.
Weitere Supermarkte in der Umgebung sind
auBer dem neuangesiedelten Biomarkt etwas
weiter entfernt, so liegen z. B. die Konsum- und
Penny-Filialen bereits weit westlich der
Dohnaer Str. im Stadtteil Leubnitz-Neuostra.

© StadtLabor
Parkplatze im UG des O.D.C.
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Nutzungen — Gewerbe und Einzelhandel
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Nutzungen — Otto-Dix-Center

Das nach dem beriihmten Maler Otto Dix
benannte Einkaufszentrum eroffnete im Jahr
2001. GemaR des Zentrenkonzeptes der Stadt
Dresden wurde es im Jahr 2006 als ,Komplexer
Einzelhandelsstandort” (moglich ab 10.000 m?
Nutzflache) ausgewiesen. , Sie stellen komplex
geplante und gebaute Einzelhandelsstandorte
dar, die sich nicht an historisch gewachsenen
Strukturen orientiert haben (dezentrale
Standorte)”. (Vgl. DD Zentrenkonzept 2006)
Inzwischen gilt das O.D.C. aufgrund der vielen
leerstehenden Ladenflachen in seiner
urspringlichen Konzeption als
Uberdimensioniert.

© StadtLabor

Ungenutzter Zwischenraum / Flache zwischen
leerstehenden Laden des O.D.C. und Seniorenheim

In der sich aktuell in Bearbeitung befindlichen
Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes soll das O.D.C. voraussichtlich
zu einem ,,Wohnnahen Zentrum“ umklassifiziert
bzw. entwickelt werden. Die Voraussetzungen
hierfiir (entsprechend hohes
Bevolkerungspotenzial im Einzugsbereich,
OPNV-ErschlieBung, bereits bestehende
Funktion als Nahversorger) sind gegeben. Der
Funktionalitat eines ,, Wohnnahen Zentrums*
angepasst waren zusatzliche erganzende
Nutzungen wie kleine Laden mit
Angebotsschwerpunkt im periodischen Bedarf,
Gastronomie und sonstige Dienstleister mit
Wohngebietsbezug (Friseur, Reisebliro, Praxen,
etc.) und auch Einrichtungen der Kultur oder

Verwaltung.

(
© StadtLabor =

,Freiraum zu vermieten" im O.D.C.
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Aktuelle LAden/Funktionen im O.D.C.:
* Kaufland

* Tedi (1-Euro-Shop)

* Kiosk (Zeitungen, Tabak, Lotto)

* Geldautomat

* Vodafone-Shop

* Backerei

* WC

* Tiefgarage

Noch offen ist die Frage, ob das O.D.C. bestehen
bleibt und mit neuen Nutzungen bespielt wird
oder nicht. Aktuell wird seitens des Eigentiimers
der Riickbau des Objektes und die Neuplanung
vorranging wohnungswirtschaftlicher Gebdude
gepruft.

© StadtlLabor

Blick Gber den ,Flucht-Balkon™ Richtung Westen aus
dem O.D.C. auf die Brache



Analyse

Nutzungen — Zentrenkonzept (Radius 500 m)
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Darstellungen dieser Karte beziehen * '/
sich auf die Klassifizierungen des noch

gultigen Zentrenkonzeptes der :
Landeshauptstadt Dresden von 2006. W.
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Nutzungen — Kultur

Im gesamtstadtischen Vergleich befinden sich
auffallig wenige kulturelle Einrichtungen im und
um das Untersuchungsgebiet. In der Umgebung
findet sich weder eine Galerie noch ein Kino,
Theater oder generell ein Veranstaltungsort fir
Konzerte o. a.

Es lassen sich in diesem Bereich lediglich das
Panometer, welches eher fir gezielte
Besucher/-innen als fiir die Bewohner/-innen
aus der Nachbarschaft ausgelegt ist, und die
Stadtteilbibliotheken aufzahlen.

Untersuchungsgebiet

Kulturelle Einrichtungen in Dresden

Dieses Nutzungsdefizit sollte auch in Hinblick
auf die neue Bewohner/-innen-Zielgruppe
bezliglich des Wissenschaftsstandortes, fiir die
ein lebenswertes Umfeld gewlinscht ist (Vgl.
Erlduterungsbericht zum Rahmenplan Nr. 789,

Kapitel 3.5 Standortimage), mitgedacht werden.

Auch im INSEK DD 2025+ lautet eins der vier
groBen Zukunftsthemen fir die
Stadtentwicklung ,, Dresden — Kulturhauptstadt:

Erhalt und Weiterentwicklung der einzigartigen
Kulturlandschaft”

© Landeshauptstadt Dresden
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»Kunst und Kultur gehéren grundsdtzlich zu den
wichtigsten Vorrausetzungen zur Herausbildung
eines eigenen unverwechselbaren
Selbstverstdndnisses in der Stadt, fiir Kreativitdt
und die weitere Entwicklung von Lebensqualitdt,
Identifikation, Bildungsniveau

und sozialen Frieden. Kulturelle Werte sind zu
bewahren und zu entwickeln.” (INSEK DD 2025+,
5.41)

Es gibt bereits in zahlreichen Stadten viele
erfolgreich realisierte Konzepte von
Umnutzungen leerstehender Shoppingcenter —
manchmal auch als temporare Aufwertung /
Zwischennutzung — zu vielfdltigen Kulturorten
flir Kreative und Interessierte mit innovativen

Pop-Up-Stores, Ausstellungsflachen etc.

© StadtLabor 2ok
0.D.C.: Raum flr Kultur?
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Nutzungen — Kultur
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© StadtlLabor =
Grinverbindung Koitschgraben

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Dresden 2018

Grin- und Erholungsflache
Sonstige Gehdélzflache
Waldflache

Erwerbsgartenbau

Bebaute Fléche
Neues Baugebiet

- - MaBnahmen zur Verbesserung Stadtklima
Erhalt/Entwicklung des Griinverbundes

- Erhalt/Entwicklung des Biotopverbundes

Der Fokus auf die Griinrdume in der Umgebung

zeigt groRflachige griine Bereiche auf, die sich
vielfaltig zusammensetzen — eine grofle Rolle

spielt neben Grinflachen/Parkanlagen auch der
betrachtliche Anteil der Kleingartenanlagen und

Brachen. Wahrend die Brachen nach und nach
der zukiinftigen Bebauung weichen werden,
wird es um so wichtiger, die Kleingarten zu
schiitzen. Das Kleingartenentwicklungskonzept
der Landeshauptstadt (2018) beschreibt deren
wichtige 6kologische und soziale Dimension.
,Ein besonderes Augenmerk wird dabei auf den
Erhalt und die Entwicklung von wohnortnahen
Kleingdrten gelegt.” (S. 8)

Bei der Realisierung der geplanten Verbindung
zwischen Otto-Dix-Ring und Dohnaer Stralie
(siehe Analyse-Kapitel ,Verkehr”) missten
Kleingdrten weichen.

Nach dem Leitbild ,,der kompakten Stadt im
okologischen Netz” (Vgl. INSEK) sollte in der
stadtplanerischen Entwicklung vor allem auf
griine Achsen und Wegeverbindungen geachtet
werden. Daher erscheint es diesbeziiglich
besonders sinnvoll, den Naturraum entlang des
Koitschgrabens als Griinverbindung zwischen
Wohngebiet, Wissenschaftsstandort und der
S-Bahn-Haltestelle Reick mitzudenken.

Bei dem Gedanken von zusammenhangenden
Griinrdumen und der Vermeidung von
»Briefmarkenplanung”im zu entwickelnden
Quartier, ist es wichtig die bereits lange
geplante MalRnahme des Fordergebietes einer
Grinanlage zwischen 0.D.C. und Brache, die
aktuell wie eine isolierte Insel im
Bearbeitungsgebiet liegt, in die
gesamtplanerischen Absichten sinnvoll zu
integrieren.

© Landeshauptstadt.Dresden

Landeshauptstadt Dresden: Ausfiihrungsplanung Griinanlage zwischen Otto-Dix-Center und Brache
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Kleingarten und Garten
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Nutzungen - Flachennutzungsplan

Die Betrachtung des entsprechenden
Ausschnitts des Flachennutzungsplanes 2020
verdeutlicht die Entwicklung der Griinbereiche
nordlich der Reicker Stralle zur Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Wissenschaft. Diese
Visualisierung hebt noch einmal die Wichtigkeit
der Entwicklung der Griinvernetzung entlang
des Koitschgrabens hervor, welche fir
FuRganger auRerdem aktuell durch die Reicker
StraRe durchtrennt wird.

Sudlich der Bahnstrecke bleibt ein griines Band
in Ost-West-Erstreckung bestehen. Auch hier
wirde sich eine Wegeverbindung durchs Griine
anbieten.

© StadtlLabor

Wiese am Rudolf-Bergander-Ring ist Teil des
zukinftigen Wissenschaftsstandortes

Fir die noch ungenutzte Flache innerhalb des
Areals sind im FNP groRtenteils
»Wohnbauflachen mit geringer Wohndichte”
vorgesehen. Ein fiir ,,Gewerbliche Bauflache mit
geringem Storungsgrad” vorgesehener Streifen
trennt die zukiinftige Wohnbauflache von der
Reicker Strafle und dem Wissenschaftsstandort.
Die Plattenbausiedlung am Koitschgraben ist als
»Wohnnahes Zentrum“ deklariert — also die
gleiche Zweckbestimmung, die moglicherweise
zukiinftig fur das 0.D.C. vorgesehen werden
kénnte. Die Flache des O.D.C. ist aktuell als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung

,GroRflachiger Einzelhandel” ausgewiesen.

© StadtLabor

Wohnwagen-Idylle auf der zukilinftig bebauten
Fléache des Wissenschaftscampus

Stadtebauliche Studie - Otto-Dix-Quartier in Dresden | Folie 31

Baufldachen
Wohnbauflache mit hoher Wohndichte
Wohnbaufléache mit geringer Wohndichte

Gemischte Bauflache

- Gemischte Bauflache mit Kerngebietsfunktion

Zweckbest. fiir Baufl. mit Kerngebietsfunkt.
Ortsteilzentrum
&2 Wohnnahes Zentrum

Gewerbliche Bauflache

Gewerbliche Bauflache mit geringem Stérungsgrad

Sonderbauflache

Zweckbestimmung fiir Sonderbauflachen
®  GroBflachiger Einzelhandel
@) Wissenschaft

Gemeindebedarfsaustattung
Gemeindebedarfsflache
Zweckbest. fiir Gemeindebedarfsaustattung
v Schule, Bildungseinrichtung
‘u Konfessionelle Einrichtung
xda Kulturellen Zwecken dienende Einrichtung
O Sportlichen zwecken dienende Anlage

@ Brand- und Katastrophenschutz, Polizei

Verkehrsflachen
Hauptverkehrszug StraBe

* Hauptverkehrszug Bahnananlage

Griin- und Freiflachen
Grunflache
Zweckbestimmung fiir Griin- und Freiflachen
=4 Parkanlage
Dauerkleingarten

&4 Sonstiger Garten

OO0 Grinvernetzung
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Nutzungen - Flachennutzungsplan
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Landeshauptstadt Dresden
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Nutzungen — Rahmenplan Nr. 789 Wissenschaftsstandort Dresden-Ost

Die Gegeniberstellung des Areals mit dem
Rahmenplan Nr. 789 verdeutlicht die Dimension
des geplanten Wissenschaftsstandortes und
zeigt die direkte Nachbarschaft des zu
entwickelnden Wohnquartiers auf. Die groRe
Bedeutung des Untersuchungsgebietes wird im
Bericht zum Rahmenplan beschrieben: ,,Fiir die
Wissenschaftler/-innen sollten in kurzer
Distanz zu ihrem Arbeitsstandort addquate
Wohnungsangebote bereitgestellt werden
kénnen (...) Von besonderem Interesse sind die
im Umfeld gegebenen Wohnstandorte, die mit
ihren differenzierten Qualitéiten und
Infrastrukturangeboten (z. B. Otto-Dix-Center)

O DBioPolis

Q) MatPolis

Wissenschaftsstandont Dresden-Ost

© Landeshauptstadt Dresden

Darstellung der Technopoles-Strategie Dresden
(vgl. Erlauterungsbericht Rahmenplan Nr. 789)

und insbesondere auch mit dem Entwick-
lungspotenzial im Bereich der ehemaligen
Gdrtnerei eine wichtige Ergédnzung zum
Wissenschaftsstandort darstellen.“ (S.7-8)

Mit der Ansiedlung von drei Fraunhofer-
Instituten sowie weiteren forschungsnahen
Wirtschaftsunternehmen haben sich im
Dresdner Osten als dritter Themenschwerpunkt
der Technopoles-Strategie Dresdens ,,Neue
Werkstoffe”, Nanotechnologie und Energie
herauskristallisiert. An diesem Standort wird an
Schllsselfragen der Zukunft wie z. B.
Energiespeicherung, Energieumwandlung oder
auch Energieeffizienz durch innovative
Werkstoffe/Nanotechnologie gearbeitet.

—————— Eisenbahn-
Uberflihnrung

__— S-Bahn-
AT Haltepunkt
Reick

 P+R-Anlage

@ Haltepunkte
des OPNV

Darstellung zur zukiinftigen Verkehrsinfrastruktur
(vgl. Erlauterungsbericht Rahmenplan Nr. 789)

© Landeshauptstadt Dresden
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fiir Kleingarte

Sport- und
Freizeit-
einrichlungen

renaturierter
Bereich am
Koitschgraber

Griine Achse stdlich entlang der Bahnstrecke
(vgl. Erlauterungsbericht Rahmenplan Nr. 789)
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Nutzungen — Rahmenplan Nr. 789 Wissenschaftsstandort Dresden-Ost

Rahmenplan Nr. 789 des
Wissenschaftsstandortes Dresden-Ost
(Landeshauptstadt Dresden, 2012)
Bezug zum Untersuchungsgebiet
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Nutzungen — Bebauungspline Ubersicht

Ubersicht B-Pline B-Plan 202

¢ Planungen/Umstrukturierungen liegen fast
alle im Bereich des zukiinftigen
Wissenschaftsstandortes -> bis auf 398 A
jedoch noch im Aufstellungsverfahren

e 398 Aist bereits in Kraft getreten und wird
aktuell schon realisiert (z. B. Sanierung Kita)

* 543 und 680 sind bereits realisiert

¢ B-Plan DorotheenstraBe/Hermannstralle
folgte dem von StadtLabor erarbeiteten
Rahmenplan Nr. 739 ,,Wohnquartier
DorotheenstraRe — Strehlen”

* 202 nimmt einen Grofteil des
Untersuchungsgebiets ein

© StadtLabor

Die Brache der ehemaligen Gartnerei wartet seit Uber 15 Jahren auf eine neue Nutzung

,Die Fldchen an der Reicker Strafse zwischen
dem Otto-Dix-Ring und dem Einkaufszentrum
0.D.C. sind nach der Insolvenz der
ehemaligen Gdrtnerei im Jahr 2005
brachgefallen. Bereits im Jahr 1999 wurde
die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen, um diesen Bereich stddtebaulich
zu entwickeln und neu zu ordnen. Ein
Schwerpunkt der kiinftigen
Wohnentwicklung in Dresden ist es fiir junge

Familien bedarfsgerechte Angebote zu
schaffen.” (EKO Am Koitschgraben 2016,
S.38)
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Nutzungen — Bebauungspline Ubersicht
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Nutzungen — B-Plan 202 (Untersuchungsgebiet)

Zielstellungen des Bebauungsplanes (2009):

Legende

EFH

DH

RH
SD
wD

zD
PD
FD

=

00

Grenze des Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet

Gewerbegebiet
Baulinie
Baugrenze

Ausrichtung Langsachse Gebaude

nur Einfamilienhaus zuldssig
nur Doppelhaus zulassig
nur Hausgruppen zuldssig
nur Reihenhaus zuldssig
Satteldach

Walmdach

Zeltdach

Pultdach

Flachdach

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderen Zwecks
Zweck: Verkehrsberuhigter Bereich

Ver- und Entsorgungsflachen

Offentliche Griinfliche

Zweck: Parkanlage
Anpflanzen: Baume

Erhalten: Baume

bestehendes Gebaude

Entwicklung eines innenstadtnahen Wohn-
und Gewerbestandortes, wobei sich diese

Funktionen voneinander raumlich abgrenzen

strallenbegleitend an der Reicker StraRe:
Errichtung von Gewerbeeinrichtungen
rickwartig der Gewerbebebauung nach
Suden hin: individueller Wohnungsbau
Schaffung vielfaltiger Wohnformen, wie
Stadtreihenh&user, Einfamilien- und
Doppelhauser

Einordnung einer 6ffentlich zuganglichen
Grinflache zwischen Bebauungsgebiet und
0.D.C. mit einer fulaufigen Durchwegung
von der Reicker Stralle zum Heinz-Lohmar-
Weg

wat1| () wA2 | I
EFH | 120 m? EFH |120 m?
[ TH min TH max
SD  |550m SD |4o0m
DN  0°-30° DN  30°-45°
WA3.. | was | ()
EFH 150 m? DH, H [150 m?
2D, | i | TH a
wo | SP |ssom
DN  15° 25° DN  30°-45°
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Uberlegungen zur Uberarbeitung (2020):

B-Plan soll im Hinblick auf die aktuellen
Veranderungen in der Umgebung
(Wissenschaftsstandort, Abriss 0.D.C.?) neu
gedacht werden -> neue Beziige /
Wegeverbindungen / raumliche
Schwerpunkte

aktuell sind hauptsachlich Einfamilienhauser,
Doppelhduser und Reihenhauser vorgesehen
-> nicht mehr zeitgemal -> Bedarf an
verdichteten und vielfdltigeren

Wohnstrukturen
WAS5., |l was ()
EFH 120 m? RH 0,5
sp | TH max "SD,PD| TH min
—_140m  FD__ [550m
DN  30°-45° DN  15°-30°

GE1 [ (D | [ee2| M

0,8 0.8

DN 5% 25°

SD,PD TH win SD,PD| TH win
FD__[7.0m_ FD_ [7.0m

DN 5°- 25°
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Nutzungen — B-Plan 202 (Untersuchungsgebiet)

36le

921

Landeshauptstadt Dresden

Bebauungsplan Nr. 202 &
ko
&d

924

Reicker StraBe / Otto-Dix-Ring

Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit der
mtlichen Fluckare Bearbeituncsstand 12 04 200

© Landeshauptstadt Dresden

- Satzung vom 2. April 2009 -
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Nutzungen — B-Plan 398 A Wissenschaftsstandort

Legende

WiFolin

Grenze des Geltungsbereiches
Sonstiges Sondergebiet, z.B. SO 8
Wissenschaft, Forschung, Innovation
Mischgebiet

Gemeinbedarf

Kindertagesstatte

B-Plan 398 A

Lage: direkt gegeniiberliegend des
Bearbeitungsgebietes nordlich der Reicker
StraRe

bereits in Kraft getreten und schon teilweise
in der Umsetzung (Kita Am Koitschgraben)
bis auf die Kita (Gemeinbedarf) und die
umgebenden offentlichen Griinflachen sind
vorrangig Bauflachen fiir Sondergebiete
(Wissenschaft, Forschung, Innovation)

n-v Zuldssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. 3-5 vorgesehen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ¢  Wichtige Rolle der Durchwegung /
Baulinie Verkniipfung von Wohngebiet und
Baugrenze Wissenschaftsstandort / Weg zur S-Bahn /

offentliche StraBenverkehrsflache

Koitschgraben als Verbindung

Offentlicher FuBweg

offentliche Griinflache

Wiese
Gewadsserbegleitgrin

Erhalten: Baume

Y
|
|
\
I
5

Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor

L N

‘ ' ' Q % F
. "
it
schadlichen Umwelteinwirkungen |

LPBIII-V Larmpegelbereich, z.B. Il - V

SR

bestehende Gebadude © StadtLabor

© StadtLabor : : T

Blick von der Reicker StraBe: Baustelle des neuen
Spielplatzes der Kindertagesstatte (November 2020)

Umbau und Modernisierung der Kindertagesstatte
~Am Koitschgraben™ im Rudolf-Bergander-Ring
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Nutzungen — B-Plan 398 A Wissenschaftsstandort

12,00 (PD,FD |

@mlm.ﬂ,m.mwmﬂmu[ e

uﬂuﬂn«hﬂﬂﬁﬂ )

Landeshauptstadt Dresden

Bebauungsplan Nr. 398 A

Wissenschaftsstandort Dresden-Ost

- Satzung vom 17. Mai 2018 -
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Nutzungen — B-Plan 398 B Wissenschaftsstandort

Legende B-Plan 398 B
. Grenze des Geltungsbereiches * Nordliche Ergdnzung des B-Planes 398 A

* Satzung noch im Aufstellungsverfahren
Sonstiges Sondergebiet, z.B. SO 8

* Viel Grinflache, Sportanlage -> wichtiges
WiFoln Wissenschaft, Forschung, Innovation Erholungsgebiet auch flr

Stadtteilbewohner:innen -> kdnnte wichtige
Gewerbegebiet

Verknupfung/Treffpunkt fiir
Gemeinbedarf Wissenschaftler:innen und Anwohner:innen

. ) werden
Kindertagesstatte

 Offentlicher FuBweg entlang der

sportaniage Bahnstrecke geplant -> ware auch ein

Zul3ssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. 3-5 wichtiger Fahrradweg (wird noch gepruft /

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung sollte in eine naturvertragliche Achse

Baulinie eingebettet werden)
Baugrenze

offentliche StraBenverkehrsflache

I:I Offentlicher FuRweg

Offentliche Griinfliche

m Flichen fiir besondere Anlagen zum Schutz

61 Wiese vor schadlichen Umwelteinwirkungen
62 Gewasserbegleitgriin LPB Il -V Larmpegelbereich, z.B. Il - V
03 Wegbegleitgriin

bestehende Gebaude
Private Griinflache

Pr Wiese Flachen fiir die Wasserwirtschaft
Waldflache @) Uberschwemmungsgebiet
AM Bezeichnung der MaRnahmefliche - Regenriickhaltebecken der Bahnanlagen © StadtLabor

Die heutige StraBenfiihrung des Rudolf-Bergander-
Rings wird groBtenteils zur Bauflache
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Nutzungen — B-Plan 398 B Wissenschaftsstandort

Landeshauptstadt Dresden
Bebauungsplan Nr. 398 B

Wissenschaftsstandort Dresden-Ost

T

- Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung - ==
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Nutzungen — B-Plan 398 C Wissenschaftsstandort

Legende

WiFoln

O

Grenze des Geltungsbereiches

Gewerbegebiet

Sonstiges Sondergebiet, z.B. SO 8

Wissenschaft, Forschung, Innovation

Gemeinbedarf

Sportanlage

B-Plan 398 C

ebenfalls gegenliber des
Bearbeitungsgebietes (westlicher Teil)
Satzung noch im Aufstellungsverfahren
geplante Funktionen: Sondergebiet
Wissenschaft, Gewerbegebiet, Griinflache,
Sportanlage, Gemeinbedarf (bereits
bestehende Oberschule wird in die
Planungen integriert)

Thema Verkehr: groRe StraRenkreuzung

n-v Zulassige Zahl der Vollgeschosse, z.B. 3-5 o )
. geplant-> wichtiger Verbindungspunkt als
s o a e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ) )
| neue Wegeverbindung von der Liebstadter
i Baulinie
StraRe Uber die S-Bahn-Gleise bis zur Reicker
Baugrenze

E@@@’;EED

LPBII-V

offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderen Zwecks
Grinflache

Private Griinflache, Zweck Kleingarten

Offentliche Griinfliche, Ausgleich, z.B. AM2

Bezeichnung der MaRnahmeflache
Anpflanzen: Bdume

Erhalten: Baume

Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmpegelbereich, z.B. Ill - V

StralRe -> fuihrt direkt auf das
Bearbeitungsgebiet zu

© StadtLabor © StadtlLabor

bestehende Gebdude 128. Oberschule wird in den Wissenschaftscampus

integriert (GB 2)

Leerstand an der Reicker StraBe wird durch eine
Sondergebiets-Bauflache ersetzt (SO 4)
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Nutzungen — B-Plan 398 C Wissenschaftsstandort
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Landeshauptstadt Dresden

Bebauungsplan Nr. 398 C
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zeichnung und der Grenzen der
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Analyse — Verkehr
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Verkehr — StraRennetz im Bestand

Die Lage an der VerbindungsstraRe Reicker
StralRRe sorgt fir eine gute Anbindung an die
Innenstadt. Bis in die Altstadt sind es vier
Kilometer. Die nahe gelegenen Verkehrsachsen
Dohnaer Stralle und Teplitzer StraRe sorgen fir
eine gute Verbindung mit dem Umland. Die
Autobahn A17 ist Gber die Wilhelm-Franke-
Strae und die Anschlussstelle Prohlis in
ebenfalls vier Kilometern Entfernung zu
erreichen.

© StadtLabor

Partikelemissions- und Larmbelastung der
vielbefahrenen Reicker StraBe

Im Norden des Untersuchungsgebiets bildet der
Bahndamm eine Barriere, welche aktuell nur
durch die RayskistraRe im Westen und die
LohrmannstraRe im Osten iberwunden werden
kann. Dennoch kann die Anbindung an die
Nachbarquartiere und die Gesamtstadt als gut
bezeichnet werden.

Es fallt auf, dass im Bestandsstraennetz die
Reicker StraRe die einzige Hauptstralle darstellt,
die das Untersuchungsgebiet tangiert — alle
anderen unmittelbar umgebenden StralRen sind
als Tempo-30-Zonen ausgewiesen und bieten
eine gute Basis fir ein verkehrsberuhigtes
Quartier.

© Landeshauptstadt Dresden

Neue StraBenkategorien
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Aus dem Verkehrsentwicklungsplan 2025plus
geht hervor, dass eine Umwidmung der
StraRenkategorien bestimmter in der Ndhe des
Untersuchungsgebietes gelegener StralRen
geplant ist. Dazu gehort eine Abstufung der
BundesstralRe 172 Dohnaer StraRe / Teplitzer
StraRe zu einer Staatsstrale, eine Abstufung der
CécilienstralRe und der Lockwitzer StralSe zu
einer HauptsammelstraRe, sowie die
Hochstufung der Dohnaer Stralle zwischen
Teplitzer StraBe und Cacilienstralle zu einer
HauptsammelstraRe.

s StaatsstraBe
KreisstraBe

wesss  HauptverkehrsstraBBe

s HauptsammelstraBe

——— sonstige StraBe

Untersuchungsgebiet
EEER



Analyse

Verkehr — StraRennetz im Bestand
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Verkehr — geplante MalBnahmen im StraBennetz

Im Verkehrsentwicklungsplan Dresden 2025plus Es sind BaumaBnahmen fiir neue * Im Zuge der Entstehung des Wissenschafts-
werden auch in der Nahe des StralRenverbindungen geplant: standortes Dresden-Ost wird nach und nach
Untersuchungsgebietes Defizite im * Anbindung der Liebstadter StralRe an die ein neues Wegenetz nordlich der Reicker
Verkehrssystem dargestellt. Die Reicker StraRe Reicker StraRe mit Durchwegung der StraRe entstehen (vgl. B-Pline 398 A-C) ->
ist von Grenzwertiiberschreitung von Partikel- Bahntrasse -> fiihrt genau auf das wichtig in Zusammenhang mit dem
emission betroffen. Des Weiteren ist die Untersuchungsgebiet zu Untersuchungsgebiet zu denken

Kreuzung Reicker Strale / RayskistraRe + Verbindung/Ausbaustrecke von Reicker

teilweise Uberlastet. StraRe bis zur Dohnaer StraRe iiber den

Es soll eine Gesamtplanung der Reicker Strale Otto-Dix-Ring -> fiihrt mitten durch

gemeinsam mit den DVB (barrierefreie Kleingartenanlage (aktuell Verbindung fiir

Haltestellen) und unter Einbeziehung des Radfahrer schon vorhanden) -> die

Radverkehrs erfolgen. (Vgl. VEP) Ausbaustrecke fiihrt direkt durch das Areal

und konnte zu mehr Kfz-Verkehr in der
Siedlung flhren

£ Legende )
Uberlastete Knotenpunkte mit
Ruckstauerscheinungen Kfz-Verkehr
D Uberlastete Knotenpunkte mit
= Reiseverlusten im OPNV
StralRen mit Larm-Betroffenheitsindex >4
& PMyo Von Grenzwertiberschreitung (Partikel-
iy ¥ emission) betroffene Bereiche
: Bereiche fiir Neugestaltung des
[rop— : Straenraumes
© Landeshauptstadt Dresden © Landeshauptstadt Dresden — Geplante neue StraRenverbindungen

Ausgewahlte Defizite im Verkehrssystem Geplante MaBnahmen im StraBennetz
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Verkehr — geplante MalBnahmen im StraBennetz

[ " Ul YT 4 s . A
\q ?z;‘; Bereich fiir Neugestaltung
&

‘o‘g:,‘ des StraBenraumes ;.
"‘/ r —-- A ", o i "‘:" ’;Q ~f 4
s 'p‘ \‘ :“" " '..‘ ‘v
X%" A ‘1' _ i “ neue StraBenverbindung / ,‘5
\'l‘\ Bahnstreckendurchquerung
rd

(Anbindung an Liebstédter Str. \//

bis Reicker StrafBle)

neue Gesamtplanung
der Reicker StraBe

Gebiet Rahmenplan Wissenschaftsstandort Nr.789 2

StraBennetz Bestand

LR )

Il W Bahnstrecke Bestand

EEEER f L
Untersuchungsgebiet Ausbaustrecke von

- Neue StraBenverbindungen (VEP DD 2025plus) ° Otto-Dix-Ring bis
- Dohnaer Str.

/ /

Neugestaltung StraBennetz

Weitere neue StraBenverbindungen (vgl. B-Plane

S &
398 ABC, teilw. noch nicht in Kraft) ;:,l';
Rickbau von StraBen im Zuge des vy 4
Wissenschaftsstandortes (vgl. B-Plane 398 ABC) l 4 7

&
F 2N

/

s
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Verkehr — Offentlicher Personennahverkehr

Stadtbahn

Das Untersuchungsgebiet ist gut an den
offentlichen Personennahverkehr angebunden.
Auf der Reicker StralRe verkehren die
StraRenbahnlinien 9 (Prohlis - Kaditz) und 13
(Prohlis - Mickten). Die Haltestelle Otto-Dix-Ring
liegt direkt am Untersuchungsgebiet.

Das Einzugsgebiet der Haltestelle Eugen-Bracht-
StraRe legt eine Verschiebung zur besseren
Abdeckung der Reicker StraRRe und die
ErschlieBung des zuklinftigen Wohnareals nah.
Andererseits liegt der aktuelle Standort direkt
an der StichstralRe Eugen-Bracht-StralRe und vor
der auf der gegeniberliegenden StralRenseite
ansassigen Gartnerei Rulcker.

Im Zuge der Gesamtplanung der Reicker StralRe
ist der barrierefreie Ausbau der Haltestellen

vorgesehen.

© StadtLabor -~
S-Bahn-Haltepunkt Dresden-Reick

Bus
Die ndchste Bushaltestelle befindet sich an der

Ecke Reicker StraRe / LohrmannstraRe (Linie 64,

65, 87). Diese befindet sich in ca. 500 Metern
Entfernung vom Quartier. Durch die Nutzung
der Stadtbahn als Zubringer sind auch

Haltestelle weiterer Buslinien gut zu erreichen.

© StadtLabor /

Buslinien 64/65 entlang der LohrmannstraB3e
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S-Bahn

Die S-Bahn-Linie verlauft in unmittelbarer Nahe
(450 Meter) zum Quartier, jedoch befindet sich
die Haltestelle Dresden-Reick in einer
Entfernung von ca. 1,5 Kilometern.

Hier besteht Optimierungsbedarf, z. B. durch
kiirzere Wegeverbindungen fir Ful3- und
Radverkehr zur Haltestelle, denn momentan
profitiert der Standort nicht so sehr von der
Nahe zur S-Bahn-Strecke.

In Verbindung mit dem Entstehen des
Wissenschaftsstandortes Dresden-Ost lohnt es
sich auRerdem, Uber einen zusatzlichen S-Bahn-

Haltepunkt nachzudenken.
Am S-Bahnhof Reick gibt es eine Park-und-Ride-
Moglichkeit.

© StadtLabor =

Stadtbahn-Haltestelle Otto-Dix-Ring an der Reicker
StraBe
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Verkehr — Offentlicher Personennahverkehr
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Verkehr — Radverkehrsnetz

Direkt im oder am Untersuchungsgebiet gibt es
kaum Radverkehrseinrichtungen. In der
unmittelbaren Umgebung besitzt nur die
Dohnaer Str. einen Radweg. Die
LohrmannstraRe besitzt im Abschnitt zwischen
S-Bahn-Station und Reicker StraRe einen
Radfahrstreifen, der allerdings kurz vor der
Reicker StralRe abrupt endet. Kleinere Wege
erschlieBen abseits des Kfz-StraBennetzes
zusatzliche Verbindungen fur Radfahrer. Hier ist
vor allem die Durchbindung der
Rothh&userstralle hervorzuheben. Des
Weiteren fihrt die Radroute 6 der
Erlebnisregion Dresden ,, Auf den Spuren der
Dresdner Stadtgeschichte und alter
Bahntrassen” durch das Untersuchungsgebiet
und bietet Potenzial firr ein zukinftig

interessantes Gebiet fir Radfahrer:innen.

© StadtLabor e —

Kein Platz fiir Radverkehr auf der Reicker StraBe

Insgesamt ist das Gebiet nur schlecht fiir den
Radverkehr erschlossen und angebunden. Die
Landeshauptstadt Dresden hat 2016 ein
Radverkehrskonzept erstellt. Darin ist ein
Radnetz Dresden (Zielnetz) definiert. Die
Alltagsverbindungen als Teil des Radnetzes
Dresden sind in vier Kategorien untergliedert.
Mit der Reicker StraRe fiihrt eine Verbindung
der héchsten Kategorie direkt am
Untersuchungsgebiet vorbei. Hier ist ein groRes
Defizit zu verzeichnen. Es gibt keine Sicherung
des Radverkehrs auf der Fahrbahn. In der
Vergangenheit ist es zu mehreren Unfallen
gekommen. Das Radverkehrskonzept hat diesen
Mangel bereits erkannt und ihn als
streckenhafte verkehrsorganisatorische
Maflnahme mit hochster Prioritat eingestuft
(MaRRnahmenliste Netz Nr. 633).

© StadtLabor =

Gehwegfahren auf der Reicker StraB3e
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Bemangelt wird das Fehlen einer
Radverkehrsanlage bei hohem
durchschnittlichen Tagesverkehr. Eine weitere
geplante MalRnahme ist die Schaffung einer
Verbindung durch den Wissenschaftscampus
(MaRnahme Nr. 592), die direkt auf das
Untersuchungsgebiet zufiihrt und eine wichtige
Rolle fur die Vernetzung von
Wissenschaftsstandort und dem Areal
einnehmen konnte.

Radverleihstationen

Das Untersuchungsgebiet befindet sich
auBerhalb des MOBIbike-Bikesharing-Netzes
und bietet keine Bereiche mit

Rickgabemaoglichkeiten.
An der S-Bahn-Station Dresden-Reick gibt es
eine Uberdachte Bike+Ride-Anlage.

© StadtlLabor =

Ghost Bike an der Reicker StraBe als Mahnmal fir
todlich verunglickte Radfahrer:in
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Verkehr — Radverkehrsnetz

I Defizite im Radnetz

. Radnetz Dresden (Zielnetz)
t nach RVK 2016, IR II und IR III

B Radweg oder Streifen
@ ® Geplanter Radweg / neu anzulegen
Radroute 6 (Erlebnisregion DD)

@ Bike+Ride-Anlage

= mmm1 Untersuchungsgebiet

Rahmenplan Wissenschaftsstandort % o / = /) 9 AV AN el © Landeshauptstadt Dresden
B : v & 4 \ . v s Grafik: StadtLabor
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Verkehr — FuBwege

Besonders im Bereich der Siedlung entlang des
Otto-Dix-Rings sind viele Durchwegungen und
Pfade fiir FuRganger anzutreffen. Die Brache ist
aktuell mit einem Zaun abgetrennt und darf
offiziell nicht betreten werden. Auf dem
schmalen Streifen zwischen Brache und O.D.C,,
der aktuell auf Hohe des Schulhofes einfach
endet, ist eine Durchquerung bis zum Otto-Dix-
Ring geplant. Es gibt aktuell keine Moglichkeit,
das 0.D.C. in Ost-West-Richtung zu
durchqueren (auRer zwischen Parkhaus und
0.D.C.) — es steht als uniiberwindbare Grenze
zwischen der Siedlung und der Brache.
Zwischen O.D.C. und der Seniorenresidenz kann
man in einer Art ,FulRgangerzone” spazieren —
allerdings bestehen dafiir aktuell kaum noch

Anreize, da alle Schaufenster (bis auf das der
Bibliothek) leer sind.

StadtLabor
S

FuBgangerzone zwischen O.D.C. und
Seniorenresidenz

Sehr fuBgéngerfreundlich ist es innerhalb der
Siedlung am Koitschgraben. Dort finden sich
attraktiv angelegte Wege sowie kleine
Grunflachen und ein Spielplatz. Eine
FuBgangerbriicke verbindet die Siedlung mit der
Einfamilienhaussiedlung 6stlich des Gewassers.
Auch der FuRgangerweg entlang des
Koitschgrabens ist im siidlichen Bereich der
Reicker StraBe sehr idyllisch. Er endet allerdings
abrupt vor der Reicker StraRe, die an dieser
Stelle als FulRganger nicht Gberquert werden
kann. Hier sollten Moglichkeiten zur
Uberquerung der StraRe gepriift werden, da die
Erweiterung des FuBweges am Koitschgraben
eine wichtige griine Verbindungsachse mit dem

zukiinftigen Wissenschaftsstandort darstellt.

© StadtLabor

FuBgangerbriicke Giber den Koitschgraben verbindet
zwei Wohnsiedlungen miteinander
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An der Reicker StraRe missen sich die
FuBganger den Blrgersteig aktuell mit den
Radfahrenden teilen.

Die in der Karte verzeichneten Maflhahmen
zum Fullverkehr basieren auf dem internen
Arbeitsstand des noch unverdéffentlichten

FulBverkehrskonzeptes Dresden.

© StadtLabor :
Die weiten Wiesen des zukiinftigen
Wissenschaftsstandortes laden zum Spazierengehen ein
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Verkehr — FuBwege

RO X TURUCIN 1
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Offentliche Verkehrswege
FuBwege
Geplante MaBnahmen: neue Wege

Geplante MaBnahme: neue Querstelle

== Beantragung zur ,Uberleitung als
offentlicher Weg"

= Koitschgraben

© Landeshauptstadt Dresden
Grafik: StadtLabor, Tréger + Mothes GbR
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Akteure — Sozialer Zusammenhalt

Schwichen des Gebiets:

Das Untersuchungsgebiet ist Bestandteil des
Programms ,Sozialer Zusammenhalt“. Dadurch
gibt es im Quartier bereits viele Uberlegungen,
Aktionen, Institutionen und Akteure, die dazu

beitragen, die Situation in der Nachbarschaft zu

verbessern. So funktioniert z.B. das
Quartiersmanagement als Initiator fur
Stadtteilarbeit und Anlaufpunkt zur
Netzwerkbildung der Akteure vor Ort.

,Das Stddtebauférderprogramm Soziale Stadt
verknlipft bauliche Investitionen der
Stadterneuerung mit MafSnahmen zur
Verbesserung der Lebensbedingungen im
Stadtteil. Dabei soll die Qualitit des Wohnens
erhéht werden, die Integration aller
Bewohnerinnen und Bewohner gestdrkt und
insgesamt das soziale Gefiige verbessert
werden.” (Vgl. EKO Am Koitschgraben)

Wohnen Am Koitschgraben s
Wissen-schafft-Standort—
olstadftabernilien Willkommen®

Titelbild des EKO Am Koitschgraben

Monostruktur Wohnen erschwert
wohnortnahe Beschaftigungsmoglichkeiten
Verknilipfung der verschiedenen
Griinbereiche nur unzureichend ausgebildet
Mangel bei Kommunikations-, Freizeit-,
Kultur- und Sporteinrichtungen
Gestaltungsdefizite in 6ffentlichen oder
offentlich zugénglichen/nutzbaren Raumen

Zielstellungen im Wohnungsbau:

Aufwertung des noch unsanierten
Wohnungsbestandes der Vonovia
Barrierefreie Wohnangebote

Integration regenerativer Energiequellen und
Ausbau des Fernwarmenetzes bei der
Entwicklung der Brachflachen

Etablierung neuer Wohnformen (Geldande
der ehemaligen Gartnerei am Otto-Dix-Ring)

© StadtlLabor

Stadtteilbiro Am Koitschgraben
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Schaffung eines attraktiven, vielfaltig
nutzbaren Wohnumfeldes mit Treffpunkten
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
offentlicher Raume

Nutzung von 6kologischen/
ressourcenschonenden Baumaterialien
(Neubauvorhaben)

Integration weiterer regenerativer
Energiequellen und Anpassung der
Gebaudetechnik zur Ressourcenschonung

Eine weitere interessante ldee aus dem

Entwicklungskonzept ist die Umnutzung der
ehemaligen Konsum-Halle, die zentral in der

Siedlung liegt, zu einem ,,Haus der Begegnung”
als einen Treffpunkt und Kommunikationsraum
flir alle Menschen im Gebiet (,,Ensemble von

Begegnung, Dienstleistung und Kultur®).

=3 &

Stadtteilfest Am Koitschgraben 2012
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Akteure — Soziale Stadt

Landeshauptstadt Dresden

Entwicklungskonzept

\ 25 ', O ? \v..v,
Soziale Stadt - Am Koitschgraben , T I Ay =S Sy \ ) = A R &y < O Landeshatptstadt Dresden
: ot/ : el N h T ) ¢4 > ¢3 o N N : Grafik: StadtLabor
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Akteure — Soziale Institutionen und Bildungseinrichtungen

Es fallt auf, dass sich sehr viele soziale
Einrichtungen im Gebiet befinden. Durch das
Forderprogramm ,Soziale Stadt” sind diese gut
untereinander vernetzt. Das Quartiers-
Management ,Am Koitschgraben” unterstitzt
das Netzwerk und Gbernimmt auch im
Beteiligungsprozess zum Untersuchungsgebiet
die Rolle des Multiplikators, der alle wichtigen
Akteure aktiviert und motiviert, sich zu
beteiligen. Dabei werden viele Altersgruppen

erreicht - bis zur Seniorengruppe ,Walter”.

(G] SfadtLabor e
129. Grundschule

StraBensozialarbeit Prohlis / Mobile Jugendarbeit

Des Weiteren sind viele Bildungseinrichtungen
im Gebiet anséssig, die einerseits eine gute
Infrastruktur an Schulen und Kindertagesstatten
fir die neuen Bewohner/-innen des zukiinftigen
Quartiers bereitstellen und gleichzeitig auch fir
den Beteiligungsprozess grofles Potenzial
bieten, um viele unterschiedliche Stimmen

(auch Kinder und Jugendliche) mit einzubinden.

%

Dresden Sid e.V.
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Wichtige Akteure:

* Stadtteilbiiro ,Am Koitschgraben”

* Bibliothek Strehlen

* 129. Grundschule

* 128. Oberschule Carola von Wasa

* Kindertagesstatte ,,Abenteuerland”

* Kindertagesstatte ,,Am Koitschgraben”

* Kindertagesstatte , Dresdener Spielkiste”
* Jugendtreff ,P.E.P.”

» StraRensozialarbeit / Mobile Jugendarbeit
* Kontaktstelle Koitschgraben

* Birgertreff Sonnenblume

* Beratungs- und Begegnungsstatte ,Walter”
* Seniorenwohnen , Haus Reicker Blick”

&

Bunt gestaltete Blumenbeete und Fassade der
~Kontaktstelle®™ als Kinder- und Familienzentrum



Analyse

Akteure — Soziale Institutionen und Bildungseinrichtungen
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® Einrichtungen flir Senioren

L) Soziale Anlaufstellen '
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Essen fur einkommensschwache Menschen
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Analyse

Akteure — Eigentiimer:innen

Die Flachen und Gebaude innerhalb des
Untersuchungsgebietes gehoren vielen
unterschiedlichen Eigentiimer:innen (siehe
Karte auf Seite 73). Der Landeshauptstadt
Dresden gehoren die 6ffentlichen Griinflachen,
StraRen und Wege innerhalb der Siedlung im
ostlichen Teil des Areals, der Schulhof der
Grundschule, sowie der schmale Streifen
zwischen Brache und 0.D.C.

YONOVIA

© StadtlLabor .

© StadtLabor

Wohngebdude des Immobilienkonzerns Vonovia Das Seniorenwohnheim ,Haus Reicker Blick" Die Zukunft der Brache ist noch ungewiss
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Analyse

Landeshauptstadt Dresden

- Gebaude 6ffentl. Zweck

- Stadtische Betriebe

x1j24°Pe
g
o

Wohnungsunternehmen

aum-x!o-om'/

agens-alnu

Sonstige Unternehmen

®
©
)

908/4gg908/5-

Mehrere Eigentimer

- Private Haushalte

© Landeshauptstadt Dresden
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Zusammenfassung der Analyse
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Zusammenfassung der Analyse

Starken und Schwiachen des Untersuchungsraumes

Starken

© Neuplanung des Quartiers als Chance: zukunftsorientiert / nachhaltig

© Gute groRraumliche Anbindung / gute OPNV-Anbindung

{ Gute Lebensmittelversorgung

& Grinstruktur und Koitschgraben im Quartier

& Entstehung Wissenschaftsstandort Dresden-Ost

& Gute Infrastruktur von Schulen und Kindertagesstatten

$ Quartiersmanagement Am Koitschgraben / Soziale Stadt
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Schwachen

© fehlende Verbindungen zwischen Brache / 0.D.C/ Siedlung

@ schlechte radverkehrliche Erschliefung

© Reicker StraRe (Lautstarke, Partikelemissionen, Unfille)

© Segregation / schwierige soziale Lage in der Siedlung

© wenig offentliche Treffpunkte / Kulturorte

© wenig Vielfalt bei Wohnformen

© Leerstand / geringe Auslastung des Otto-Dix-Centers



Zusammenfassung der Analyse

Erste Schwerpunktthemen und Thesen

Wohnformen

* Chance auf vielfdltige und innovative Wohnformen in einem zukunftsweisenden und nachhaltig gestaltetem Quartier

Otto-Dix-Center

* zentrale Frage: Umnutzung oder Riickbau? = Entwicklung wirkt sich maRgeblich auf die Planung des gesamten Quartiers aus

Wissenschaftsstandort

* unmittelbarer Nachbar = Potenzial der Wechselwirkung zwischen Quartier und Wissenschaftsstandort = Vernetzung

Mobilitdt / Vernetzung / Griinrdume

* Schwerpunkte: Erneuerung der Reicker StralRe; kurze griine Wegeverbindungen fiir FuR- und Radverkehr; Schaffung von Erholungsorten

Soziale Dimension / Soziale Stadt

* Areal der Kontraste: stadtebauliches Gesamtkonzept mit verbindenden Orten und Treffpunkten; Vermeidung von Segregation

Stadtebauliche Studie - Otto-Dix-Quartier in Dresden | Folie 65



Zusammenfassung der Analyse

Platz fiir Visionen

R

© StadtLabor, Troger + Mothes GbR
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Zusammenfassung der Analyse

Leitbilder stadtischer Planungen in der Landeshauptstadt Dresden

Leitbild der ,,europaischen Stadt”

Revitalisierung von Brachen

,Die Stadt der kurzen Wege”

Nahraumliche Versorgung und gute Anbindung

,Die kompakte Stadt im 6kologischen Netz“

Starkung des Grinverbundes
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