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0 Vorbemerkungen

Mit dem aktuellen Einwohnerzuwachs der Stadt Leipzig verbinden sich besondere Chancen,
aber auch Herausforderungen fur die Stadtentwicklung. So sind durch die Entstehung bzw.
Verdichtung von Wohnbauflachen vielerorts erhéhte Anforderungen sowohl an die techni-
sche und soziale Infrastruktur verbunden; auch gibt es eine starkere Nachfrage nach einer
umfassenden und verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung.

Im Bereich der Lindenthaler Hauptstralle beabsichtigt der Eigentliimer, anstelle des beste-
henden Lebensmittelmarktes einen Neubau mit einer erweiterten Verkaufsflache zu errich-
ten. Damit soll das Angebot flr die Bevolkerung im Ortsteil Lindenthal strukturell und qua-
litativ verbessert und der Nahversorgungsstandort gestarkt werden.

Fur den Ersatzneubau des Verbrauchermarktes muss zundchst Baurecht geschaffen werden.
Die Stadt Leipzig stellt dazu einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf. Nunmehr findet
die erste (friihzeitige) Beteiligung der Birgerinnen und Biirger statt; gleichzeitig werden
auch die zustandigen Tréager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme gebeten.

Der Anlass fur die Planung, die allgemeinen Ziele, das stadtebauliche Konzept, die tberge-
ordneten Planungen und die Umweltbelange werden nachstehend erldutert. Fiir das konkrete
Vorhaben liegen bereits erste Planentwiirfe vor, die bereits frithzeitig der Offentlichkeit und
den Tragern 6ffentlicher Belange zur Kenntnis gegeben werden.

Mit dieser Beteiligung sollen zundchst Hinweise der Burgerinnen und Biirger sowie Infor-
mationen der Trager 6ffentlicher Belange gesammelt werden. Diese flieRen in den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als ndchstem Planungsschritt ein. Zum Entwurf er-
folgen dann weitere Beteiligungen.

A PLANUNGSKONZEPTION

1 Lage und GroRRe des Plangebietes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 436 befindet sich im Stadtbe-
zirk Nordwest der Stadt Leipzig, im Ortsteil Lindenthal. Es umfasst eine Flache von ca. 0,5
ha und wird wie folgt umgrenzt:

¢ im Norden von der Stralenverkehrsflache Flurstiick 177/1 der Gemarkung
Lindenthal

e im Osten von einer Sportplatzanlage (TSV Einheit Lindenthal e.V.), Flurstiick
177/8 der Gemarkung Lindenthal

e im Siiden von der nordlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 183/a der
Gemarkung Lindenthal

e im Westen von der Stralenverkehrsfliache ,,Lindenthaler Hauptstrae®, Flurstiick
322 der Gemarkung Lindenthal

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 174/2, 177/2 und 177/3 der Gemarkung Lindenthal.
Die rdaumliche Lage und die Abgrenzung sind aus der Abbildung auf dem Deckblatt zu er-
sehen.
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2 Planungsanlass und -erfordernis

Um das Plangebiet stadtebaulich zu entwickeln und neu zu ordnen, soll ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan aufgestellt werden. Mit dieser Planung wird die Errichtung des Ersatz-
neubaus fur einen Verbrauchermarkt vorbereitet, welcher zur Entwicklung des Einzelhan-
dels und insbesondere zum Bedarf im Ortsteil Lindenthal Rechnung beitragen soll.

Auf der nordlichen Teilflache des Plangebietes (Flurstiicke 174/2, 177/2, Gemarkung Lin-
denthal) befindet sich bereits ein Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 800
m2. Die Baugenehmigung wurde auf der Grundlage von § 34 BauGB erteilt. Die sidliche
Teilflache (Flurstlick 177/3) ist dem Aulenbereich (8 35 BauGB) zuzuordnen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt einen sogenannten Vollsortimenter als erweiterten Ersatz-
neubau flr den bestehenden Markt mit Backshop und einer Verkaufsflache von ca. 1.500 m?
zu errichten. Der Vorhabentréger hat am 29.01.2017 den Antrag auf Einleitung des Planver-
fahrens gestellt.

Aufgrund der GréRe des Vorhabens sowie der teilweisen Uberplanung von AuBenbereichs-
flachen ist dafiir die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden insbesondere folgende
Ziele und Zwecke verfolgt:

e Entwicklung der Fldche fiir einen Verbrauchermarkt zur Verbesserung der
Nahversorgung im Ortsteil Lindenthal

o stiddtebauliche und gestalterische Einbindung des Marktes in die bestehende
Ortslage

e Beriicksichtigung der natur- und artenschutzrechtlichen Belange
e Sicherung der verkehrs- und stadttechnischen Erschlieung

e Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch Beriicksichtigung des
Immissionsschutzes

4 Stadtebauliches Konzept

Dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt folgendes stadtebauliches
Konzept zugrunde:

Gliederung des Plangebietes

Das gesamte Plangebiet wird durch den vorgesehenen Ersatzneubau des Verbrauchermark-
tes einschlieBlich der erforderlichen Stellplatzflachen in Anspruch genommen. An die ge-
werblich genutzte Flache (Verbrauchermarkt) schliel3t im Norden eine Verkehrsflache (Kun-
denstellplatze) an.

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Der bestehende Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 800 m2 sowie die vor-
handenen Flachenbefestigungen sollen abgebrochen werden. Stattdessen ist im sutdlichen
Teil des Plangebietes die Errichtung eines Ersatzneubaus mit einer Verkaufsflache von ca.
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1.500 m? vorgesehen. An diesem Standort soll ein im wesentlichen eingeschossiger Einzel-
handelsmarkt entstehen. Eine geschossweise Stapelung von Nutzungen ist auf Grund der
ein- bis zweigeschossigen umgebenden Bebauung stadtebaulich nicht wiinschenswert.

Der Eingangsbereich des Marktes befindet sich an der Nordseite des Gebaudes. Der grof3-
zligige Windfang wird von einem Backshop flankiert. In diesem Bereich des Baukdorpers ist
auch ein Obergeschoss zur Unterbringung notwendiger Technikrdume vorgesehen, das mit
ca. 8,50 m den Hochpunkt des Baukorpers ausbildet. Um die Verkaufsflache des Marktes
gruppieren sich Logistikflachen und andere nutzungsbedingte Nebenrdume. Entsprechend
dieser Funktionsgliederung ist der Hauptbaukdrper hohenmaRig gestaffelt (ca. 3,30 m bis
ca. 6,60 m).

Der in der HOhe gestufte Baukorper mit begrintem Flachdach bildet zur Lindenthaler Haupt-
strale auf einer Lange von ca. 65 m eine klare Raumkante aus.

Die Fassade an der Lindenthaler HauptstraRe soll entsprechend der aufgezeigten Variante
eine Gliederung durch stehende und liegende Paneele sowie abschnittsweise Fassadenbe-
grinungen erhalten.

Der nordliche Teil des Plangebietes wird durch die erforderlichen Kundenstellplatze in An-
spruch genommen. Die Stellplatzflache wird durch Grunstreifen mit Baum- und Strauch-
pflanzungen gegliedert. Auch an den Plangebietsgrenzen erfolgt eine Abgrenzung durch
Pflanzstreifen. Uber die Fahrgassen der Stellplatzflache wird die Anlieferzone des Verbrau-
chermarktes auf der stralenabgewandten Ostseite des Baukorpers erschlossen. Vor dem Ein-
gangsbereich entsteht durch die Biindelung der Wegebeziehungen im Zusammenspiel mit
der Freiflache vor dem Backshop ein kleiner Platz fur Aufenthalt und Kommunikation.

ErschlieBungskonzept
Strallenverkehr

Das Plangebiet wird ausschlieBlich tiber eine von der Lindenthaler Hauptstralie abgehende
und offentlich gewidmete StichstraBe an der Nordseite der Stellplatzflache erschlossen.
Diese Anbindung dient sowohl dem Kundenverkehr als auch der Warenanlieferung und der
Entsorgung.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen PKW-Stellplatze kdnnen vollstandig auf der daflr vorgesehenen Flache
nachgewiesen werden; das VVorhabenkonzept sieht 63 Stellplétze vor.

Abstellplatze fur Fahrrader sollen am Eingangsbereich des Verbrauchermarktes angeordnet
werden. Eine gesonderte Flache ist nicht geplant. Angesichts der zunehmenden Bedeutung
des Fahrradverkehrs liegt es nicht zuletzt aus Griinden der Kundenfreundlichkeit nahe, bei
der Objektplanung ein Gber das geforderte MaR hinausgehendes Angebot bereitzustellen.

FulRganger/Radfahrer

Die FuBganger und Radfahrer sollen eine gesonderte Anbindung von der Lindenthaler
Hauptstralle zum Eingang des Verbrauchermarktes erhalten.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Ver- und Entsorgung des bestehenden Verbrauchermarkes erfolgt tber die in der an-
grenzenden Lindenthaler HauptstralRe verlegten Leitungsnetze. Es wird davon ausgegangen,
dass auch die Ver- und Entsorgung fur den Ersatzneubau einschliel3lich der Parkplatzflache
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(Trink- und Loschwasser, Strom, Telekommunikation, Schmutz- und Regenwasserentsor-
gung) durch die vorhandenen Leitungsnetze gesichert ist.

Grinkonzept

Das Plangebiet wird durch den Verbrauchermarkt einschlie3lich der erforderlichen Stell-
platz- und Verkehrsflachen weitestgehend tberbaut. Das Grunkonzept sieht vor, den Park-
platz durch griine Bander in Form von Strauch- und Heckenpflanzungen zu gliedern und zu
fassen. Hier werden punktuell auch Baumpflanzungen eingeordnet, die sich jedoch auf den
Teilbereich aulRerhalb des Schutzstreifens der bestehenden 110-kV-Freileitung beschréanken
mussen. Fassadenbegriinungen, aber auch wirksame Strauch- bzw. Heckenpflanzen am Ge-
baude bzw. der sudlichen Grenze des Plangebietes tragen zur optischen Einbindung in die
Ortsrandlage bei. Mit der geplanten Dachbegriinung werden zusétzliche Lebensraume fur
Tiere und Pflanzen geschaffen sowie der Regenwasserabfluss verzogert.

5 Verfahren

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im Vollverfahren nach
dem Baugesetzbuch mit friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der Trager 6ffent-
licher Belange (8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) sowie einer Umweltpriifung (8 2 Abs. 4
BauGB).

Als erster Verfahrensschritt wurde am 23. August 2017 der Aufstellungsbeschluss gefasst
(Beschluss Nr. VI-DS-04066), der im Leipziger Amtsblatt Nr. 15/2017 am 02.09.2017 be-
kannt gemacht worden ist.

B  GRUNDLAGEN DER PLANUNG

6 Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
6.1 Topografie

Das nahezu ebene Plangebiet liegt auf einem Gelandeniveau von ca. 134 m Gber NHN. Am
oOstlichen Rand befindet sich zu der angrenzenden Sportanlage hin eine Béschung.

6.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Der nordliche Teil des Plangebietes wird durch den bestehenden Verbrauchermarkt mit be-
festigten Stellplatzflachen genutzt; die Stellplatzflache wird im Norden von einer 110-kV-
Freileitung gequert. Auf der stdlichen Teilflache (Flurstiick 177/3) besteht eine Uberwie-
gend befestigte Brachflache.

Die gewachsene Bebauung, die im Norden und Westen an das Plangebietes angrenzt, ist
vorwiegend durch Wohnnutzung gekennzeichnet.

6.3 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Die Stellplatzflache des bestehenden Verbrauchermarktes wird durch einen schmalen Ge-
landestreifen mit ruderaler Vegetation gegliedert; zur Verkehrsfliche der Lindenthaler
Hauptstralle hin besteht eine Griinzasur mit teilweiser Heckenpflanzung. Auf der Brachfla-
che im Suiden des Plangebietes haben sich insbesondere in den Randbereichen ruderale Ge-
holzstrukturen entwickelt.
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Im Osten grenzen eine Griinflache und Freisportanlagen an das Plangebiet an. Zwischen
dem Plangebiet und der gewachsenen Bebauung im Suden besteht aktuell noch eine weitge-
hend ungeordnete Griinzésur; sie liegt im Geltungsbereich des seit dem Jahre 2010 rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 327 ,,.Lange Trift/Nordseite, der fur diesen Bereich ein All-
gemeines Wohngebiet festsetzt.

6.4 Technische Infrastruktur
6.4.1 Verkehrsinfrastruktur
StralRenverkehr

Das Plangebiet wird durch eine von der direkt angrenzenden Lindenthaler Hauptstrale
(Kreisstrafe K 6570) abgehende und éffentlich gewidmete StichstraBe erschlossen. Uber die
Lindenthaler HauptstraRe bestehen in einer Entfernung von ca. 1,3 km im Siiden (Bun-
destralRe B 6) bzw. von ca. 1,4 km im Norden (Staatsstral’e S 1) Anbindungen an das iberort-
liche StralRennetz.

Offentlicher Personennahverkehr

In einer Entfernung von ca. 60 m bzw. 130 m liegen die Haltestellen Leipzig-Lindenthaler
HauptstraRe, die von den Leipziger Verkehrsbetrieben (LVB) angefahren werden.

Uber den Busverkehr ist das Plangebiet auch an das S-Bahn-Netz der Stadt Leipzig ange-
bunden.

FuRganger-/Radverkehr

Die Lindenthaler HauptstraRe weist in beiden Richtungen vom Fahrzeugverkehr getrennt
verlaufende, gemeinsame Geh- und Radwege auf.

6.4.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Elektrizitat und Telekommunika-
tion sowie Abwasserbeseitigung) erfolgt Gber die in der angrenzenden Lindenthaler Haupt-
stral3e verlegten Leitungsnetze.

7 Planerische und sonstige planerische Grundlagen
7.1 Planungsrechtliche Grundlagen

7.1.1 Ziele der Raumordnung

Landesentwicklungsplan (LEP 2013)

Die Stadt Leipzig ist nach dem Landesentwicklungsplan Sachsen von 2013 als Oberzentrum
in der Metropolregion ,,Sachsendreieck* ausgewiesen. Damit sind der Stadt u.a. Entwick-
lungsfunktionen als Uberregionales Wirtschafts-, Innovations-, Bildungs-, Kultur- und Ver-
waltungszentrum zugewiesen. Die Zentralen Orte sollen Aufgaben als Schwerpunkte des
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen wahrnehmen sowie
zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevolkerung ihres Verflechtungsbe-
reiches mit Gitern und Dienstleistungen biindeln und in zumutbarer Entfernung sicherstel-
len.

Auch sollen brachliegende und brachfallende Bauflachen wieder einer baulichen Nutzung
zugefuhrt werden, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den Flachen
keine siedlungsklimatische Funktion zukommt.
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Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird den Zielen des LEP entsprochen: er
schafft unter Einbeziehung einer brachgefallenen Flache die planungsrechtlichen VVorausset-
zungen fur den erweiterten Ersatzneubau eines Verbrauchermarktes zur Sicherung der
Grundversorgung der Bevoélkerung im Einzugsbereich.

Das geplante VVorhaben erfullt aufgrund

e seines untergeordneten Flichenanteils fiir nicht nahversorgungsrelevante
Sortimente 1.H.v. < 10 %,

e seiner Vertraglichkeit hinsichtlich des induzierten Verkehrsaufkommens,
e seiner stadtebaulich integrierten Lage und
e seines Beitrags zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung

alle Kriterien einer stadtebaulichen Atypik im Sinne des ,,Leitfadens zum Umgang mit § 11
Abs. 3 BauNVO in Bezug auf Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels®, welcher am 28.
September 2017 durch die Fachkommission Stadtebau beschlossen wurde.

Demnach zahlt das Vorhaben nicht zu den in 8 11 Abs. 3 BauNVO erfassten Vorhaben und
fallt — bezogen auf das Kapitel 2.3.2 Handel — nicht in den Regulierungskontext des Landes-
entwicklungsplanes Sachsen 2013.

Regionalplan (REP) Westsachsen

Die im Landesentwicklungsplan ausgewiesenen Zentralen Orte wie das Oberzentrum
Leipzig wurden nachrichtlich in den Regionalplan Westsachsen 2008 Gbernommen. Die
Ziele und Grundsétze des LEP werden im Regionalplan weiter qualifiziert.

Ein Ziel ist es, die Grundversorgung der Bevolkerung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs
in allen Teilrdumen der Region verbrauchernah sicherzustellen. Die Ansiedlung, Erweite-
rung oder wesentliche Anderung von groRflichigen Einzelhandelseinrichtungen mit tiber-
wiegend innenstadtrelevanten Sortimenten oder mit einem Anteil von mehr als 800 m? Ver-
kaufsflache fir innenstadtrelevante Sortimente soll in den Versorgungskernen der Mittel-
und Oberzentren erfolgen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Voraussetzungen flr eine nachhal-
tige und verbrauchernahe Grundversorgung der Bevolkerung geschaffen.

Das geplante Vorhaben erfullt aufgrund

e seines untergeordneten Flichenanteils fiir nicht nahversorgungsrelevante
Sortimente i.H.v. < 10 %,

e seiner Vertraglichkeit hinsichtlich des induzierten Verkehrsaufkommens,
e seiner stadtebaulich integrierten Lage und
e seines Beitrags zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung

alle Kriterien einer stiddtebaulichen Atypik im Sinne des ,,Leitfadens zum Umgang mit § 11
Abs. 3 BauNVO in Bezug auf Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels®, welcher am 28.
September 2017 durch die Fachkommission Stadtebau beschlossen wurde.
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Demnach zéhlt das VVorhaben nicht zu den in § 11 Abs. 3 BauNVO erfassten VVorhaben und
fallt — bezogen auf das Kapitel 6.2 Handel — nicht in den Regulierungskontext des Regional-
plans Westsachsen in der aktuell gultigen Fassung respektive dem Entwurf der Gesamtfort-
schreibung.

7.1.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig mit Stand vom 16.05.2015 ist das
Plangebiet als Gemischte Bauflache (Flurstiicke 174/2 und 177/2) bzw. als Wohnbauflache
(Flurstuck 177/3) dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann somit geméal § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden: die Grundziige der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung entsprechen dessen Darstellungen.

7.1.3 Landschaftsplan

Gemal} 8 11 BNatSchG werden die Ziele, Erfordernisse, und MalRnahmen des Umweltschut-
zes und der Landschaftspflege im Stadtgebiet in dem am 16.10.2013 durch den Stadtrat be-
statigten Landschaftsplan dargestellt; er bildet die 6kologische Grundlage flr den Flachen-
nutzungsplan. Erganzend wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 8.1 verwiesen.

7.2 Sonstige Planungen
7.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 (INSEK) wurde am 31.05.2018 als
ressortubergreifendes, langfristiges Handlungskonzept vom Stadtrat beschlossen (VI-DS-
04159-NF-01). Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind insbesondere folgende In-
halte des INSEK relevant:

Das Vorhaben liegt im fachlibergreifenden Schwerpunktgebiet Nordraum als zentralem
Wirtschaftsraum Leipzigs. Fur die zukinftige Entwicklung im Nordraum ist ein besonderer
Schwerpunkt auf die Ausgewogenheit der Arbeitsfelder Lebensqualitat, Gewerbe, Grin und
Landwirtschaft zu legen.

In der Ortsteilstrategie des INSEK ist der Ortsteil Lindenthal der Raumkategorie ,,Qualitaten
weiterentwickeln‘ zugeordnet. Hier sollen die Entwicklung gestarkt sowie Infrastruktur und
Angebote bedarfsorientiert weiter ausgebaut werden. Eine zentrale Rolle spielt hierbei auch
die Starkung der Nahversorgung. Dies ist als Handlungsansatz ,,Baurecht schaffen fiir neues
Nahversorgungszentrum und Starkung vorhandener Standorte® im Ortsteilsteckbrief fir
Lindenthal verankert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan verfolgt damit insbesondere den Handlungsschwer-
punkt ,,Vielféltige und stabile Wirtschaftsstruktur des strategischen Zielbildes Leipzig
2030, welcher auch einen Ausbau der quartiersnahen wirtschaftsstrukturellen Angebote be-
inhaltet.

7.2.2 Stadtentwicklungsplan Zentren (STEP Zentren)

Der STEP Zentren aus dem Jahr 1999 als radumlich-funktionales Ordnungskonzept der Stadt
Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche wurde weiter-
entwickelt und in der Endfassung der Fortschreibung 2016 am 20.09.2017 vom Stadtrat be-
schlossen (Vorlage VI-DS-04512).

In der Fortschreibung 2016 wird der bisherige zentrale Versorgungsbereich Lindenthaler
HauptstraBe (STEP Zentren 2009) nun als Nahversorgungsstandort ausgewiesen. Auerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche kann ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Hauptsortiment
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Nahrungs- und Genussmittel nach Maligabe definierter Kriterien (integrierte Lage und Er-
reichbarkeit, Mindestentfernung zu zentralen Versorgungsbereichen, begrenzte Kaufkraft-
abschopfung etc.) als Nahversorgungsstandort zugelassen bzw. erweitert werden.

Die im STEP Zentren 2016 formulierten Zielstellungen zur Einzelhandelsentwicklung sehen
fur den Ortsteil Lindenthal eine angemessene Weiterentwicklung der Grundversorgung vor.
Durch die Ansiedlung eines grof3flachigen Supermarktes soll eine attraktive und wohnungs-
nahe Grundversorgung erméglicht werden. Den Beschliissen des stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes wird durch die vorliegende Planung Rechnung getragen. Die gegenliber dem
Bestandsmarkt vergrofierte Dimensionierung sowie die grof3ere Sortimentsbreite und -tiefe,
welche mit dem Wechsel des Betriebstypus von Lebensmitteldiscounter zu Supermarkt per-
spektivisch einhergeht, tragt zu einer weiteren Qualifizierung der Nahversorgung im Ortsteil
bei.

In der Tragfahigkeits- und Vertraglichkeitsanalyse vom 12.12.2016 wurde auch nachgewie-
sen, dass das geplante Vorhaben mit den Zielen und Steuerungsgrundsétzen des aktuellen
STEP Zentren Ubereinstimmt.

8 Umweltbericht

Im Rahmen des Planverfahrens ist eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fuhren. Die Umweltprifung fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen. Erste Ergeb-
nisse der Prifung auf Umweltvertraglichkeit und schutzgutbezogene Auswirkungen werden
im bisher erreichtem Entwurfsstand dargelegt.

8.1 Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bedeutsamen fachli-
chen Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes genannt.

Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR Bundesnaturschutzgesetz

Das Plangebiet liegt nicht in einem Europdischen Vogelschutzgebiet (SPA) oder Flora-
Fauna-Habitat [FFH]-Gebiet. Auch nationale Schutzgebiete (NSG, LSG, FND u. a.) befin-
den sich nicht im Plangebiet. Im Geltungsbereich wurden keine gesetzlich geschutzten Bio-
tope (8 30 BNatSchG und § 21 SachsNatSchG) nachgewiesen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan enthélt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege und die
flr deren Verwirklichung erforderlichen MaRnahmen. Im Integrierten Entwicklungskonzept
des Landschaftsplanes ist das Plangebiet dem Teilrdumlichen Leitbild LB 9 ,,Siedlungsge-
biete der Einfamilien- und Reihenhéduser mit folgenden Planungszielen zugeordnet:

e Erhaltung, Entwicklung von Siedlungsgebieten mit hohem Durchgriinungsgrad
durch unbebaute Freirdume der Zier- und Nutzgérten, Wahrung des typischen griin-
gepragten Ortsbildcharakters

e Erhaltung der Erholungsfunktion sowie der Bedeutung fiur Stadtklima und Bio-
topverbund

e Schaffung durchgehender Geh- und Radwegeverbindungen mit Anschluss an das
Wegenetz der Stadt.

Zudem wird auf die Entwicklung (Anreicherung) von Lebensrdumen in bebauten Gebieten
und auf die Steigerung der Umweltqualitat durch Erhéhung des Griinanteils hingewiesen.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Nachnutzung einer bereits bebauten und
uberwiegend versiegelten Flache vor und entspricht den grofRraumlichen Entwicklungszie-
len des Landschaftsplans.

Eingriffsregelung

Fur den Bebauungsplan wird die Eingriffsregelung geméaR § 1a Abs. 3 BauGB beriicksich-
tigt. Dazu wurde eine erste Eingriff-Ausgleichs-Bilanz nach dem Leipziger Bewertungs-
modell mit folgendem Ergebnis erstellt:

Mit Umsetzung der Planung erhoht sich der vorhandene Versiegelungsgrad (Bebauung und
Flachenbefestigung) nicht. Mit den geplanten MalRnahmen wie der extensiven Begrinung
von 70 % der Dachfléche, der Fassadenbegriinung sowie der Anpflanzung von Bdumen und
Straucher kdnnen die nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelange mehr als ausgegli-
chen werden. Insgesamt wird somit eine 6kologische Aufwertung ermittelt.

Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes
Bundes- und landesrechtliche Regelungen

Die aktuellen Fassungen des Bundesnaturschutzgesetzes, des Sachsischen Naturschutzge-
setzes, des Baugesetzbuches sowie Fachgesetze (z.B. Wasserhaushaltsgesetz) wurden ge-
pruft und werden im Entwurf des Bebauungsplanes berlcksichtigt.

Ziele der Stadt

Auf regionaler bzw. lokaler Ebene enthalten die Umweltqualititsziele der Stadt Leipzig
(2003), der Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (2009), die Stadtklimauntersuchung Leipzig
(2010), das Leipziger Klimaschutzprogramm und der Landschaftsplan (2013) wesentliche
Ziele des Umweltschutzes.

Gutachten zum Vorhaben

Im Rahmen des Planverfahrens wurden bereits folgende Gutachten erstellt, um die fir eine
qualifizierte Planung erforderlichen und nachfolgend beschriebenen umweltrelevanten Be-
lange beriicksichtigen zu kénnen:

Biotoperfassung vom 04.04.2017

Artenschutzrechtliche Einschatzung vom 06.04.2017

Baugrunduntersuchung vom 04.10.2017

Schallimmissionsprognose zum Neubau eines Lebensmittelmarktes am Standort
Lindenthaler HauptstraRe 81 in Leipzig-Lindenthal vom 09.05.2018

8.2 Umfang und Detaillierungsgrad fur die der Ermittlung der Umweltbe-
lange

Im bisher vorliegendem Stand der Umweltpriifung wurde untersucht, auf welche Umwelt-
belange oder Teilaspekte von Umweltbelangen der Bebauungsplan moglicherweise erhebli-
che bzw. abwagungsrelevante Auswirkungen haben kann. Dabei wurde unter Berlcksichti-
gung der vorstehend genannten Gutachten festgestellt und wie folgt begriindet, dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die bei der Abwégung zu bericksich-
tigen wéren:
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Flache

Die aktuelle Fla&chennutzung wurde durch die Auswertung von Luftbildern, topografischer
Karte und Ortsbegehungen ermittelt. Das Plangebiet ist im Bestand stark versiegelt (Ver-
siegelungsgrad 88 %).

Das geplante VVorhaben nimmt primar bereits versiegelte Flachen in Anspruch. Durch die
vorgesehenen Vegetationsflachen wird der Versiegelungsgrad auf 86 % reduziert. Somit
sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Umweltbelang Fl&che zu erwarten.

Boden

Aufgrund des sehr hohen Versiegelungsgrades beschranken sich Boden im Geltungsbereich
auf die wenigen unversiegelten Flachen stidlich des Bestandsgeb&udes sowie zwischen Park-
platz und StraRe. Die Bdden dieser Restflachen wurden waéhrend friiherer Bauphasen umge-
lagert und sind eher als Substrat zu bewerten. Die Funktionen dieser Boden (Pflanzenstand-
ort, Wasserspeicher, naturliche Fruchtbarkeit, Puffer- und Filterfunktionen) sind stark be-
eintrachtigt.

Im stdlichen Bereich (Flurstiick Nr. 177/3) wurde unterhalb der Betonplatten eine rund ein
Meter machtige Auffullung angetroffen. Diese setzt sich aus Ziegel- und Betonresten zu-
sammen. Zudem sind Fremdbestandteile (Asphaltbruchstiicke) enthalten. Im &stlichen und
nordlichen Bereich steht unterhalb der Versiegelung aus Betonpflaster und dessen Bettung
(Splitt- und Schotterlage) eine Betonschicht in einer Tiefe zwischen 0,6 und 0,9 m unter
Geldndeoberkante an. Bei der Bohrung im 0Ostlichen Bereich wurde darunter eine weitere
Betonlage angetroffen. Da im Plangebiet die naturlichen Bodenverhéltnisse vollstéandig
Uberpragt bzw. zerstort sind, wird der Zustand des Bodens im Bestand als stark beeintrach-
tigt bewertet.

Bei Umsetzung der Planung wird bereits stark beeintrachtigter Boden durch die Herstellung
von Fundamenten in Anspruch genommen. Innerhalb der geplanten Ziergriinflachen sowie
der begriinten Dachflachen setzt in begrenztem Umfang wieder eine Bodenentwicklung ein:
Bodenfunktionen (Pflanzenstandort, Wasserspeicher, natirliche Fruchtbarkeit, Puffer- und
Filterfunktionen) kénnen sich hier neu entwickeln. Aufgrund der massiven VVorbelastung der
in Anspruch genommen Bdden und der Neuentwicklung von Bodenfunktionen ist nicht mit
erheblichen Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden bei Umsetzung der Planung zu
rechnen.

Altlasten
Im Sachsischen Altlastenkataster sind keine zum Plangebiet gehdrenden Flachen registriert.

Das Material der Bodenplatte im sudlichen Bereich des Plangebietes (Flurstiick Nr. 177/3
der Gemarkung Lindenthal) ist gemaR der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA), Mitteilung 20 in den Zuordnungswert Z1.2 einzuordnen. Dieses Material darf auf-
grund der ungunstigen hydrologischen Verhaltnisse nicht vor Ort wiederverwertet werden,
sondern ist einer ordnungsgemafien Entsorgung auf eine Deponie (Deponieklasse O fir ge-
ring belastete mineralische Abfalle) zuzufuhren. Das Material der Aufftllung (Bauschutt) in
diesem Bereich ist bis auf den 6stlichen Teil als sogenanntes Z1.1-Material einzustufen. So-
mit darf das Material auf als unempfindlich einzustufenden Flachen vor Ort wieder einge-
bracht werden. Das Auffullungsmaterial im 6stlichen Bereich des Flurstiicks 177/3 ist auf-
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grund des PAK (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe) — Gehaltes in den Zuord-
nungswert Z1.2 einzuordnen und ordnungsgemaR auf einer Deponie der Deponieklasse O
zu entsorgen.

Bei ordnungsgemaRer Entsorgung von Bodenplatte und Auffullung aus dem déstlichen Be-
reich des Flurstucks 177/3 werden erhebliche Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden
vermieden.

Wasser / Oberflachengewasser
Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Wasser / Grundwasser

Unterhalb der kinstlichen Auffullungen wurden bindige Bodenschichten angetroffen, die
sowohl als Grundwassersperrschicht wirken als auch ein relativ hohes Adsorptionsvermégen
flr potenzielle Schadstoffe aufweisen. Grundwasser wurde nur bei zwei von insgesamt sechs
Bohrungen und in einer Tiefe von rund 4,5 m unter Geldndeoberkante angetroffen. Aufgrund
des Schichtaufbaus ist davon auszugehen, dass in niederschlagsreichen Perioden ein deutlich
hoherer Grundwasserstand angetroffen werden kann. Auch die Bildung von Schichtenwas-
ser ist wahrscheinlich. Die Versickerung von Regenwasser ist aufgrund der geringen Durch-
lassigkeitsbeiwerte nicht moglich.

Bei Umsetzung der Planung bleibt der Versiegelungsgrad (Bebauung und Flachenbefesti-
gung) fast unveréndert. Versickerung von Niederschlagswasser / Grundwasserneubildung
ist wegen der ermittelten geringen Durchlassigkeitswerte nicht moglich. Es ist daher beab-
sichtigt, dass auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser technisch zu
sammeln und in das 6ffentliche Abwassernetz abzuleiten.

Durch die geplante Begriinung der Dachflachen des Gebdudes werden nachteilige Auswir-
kungen gemindert. Dachbegrinung mit einer Mindestmachtigkeit des durchwurzelbaren
Substrates von 12 cm vermag Niederschlagswasser zu speichern und damit zur Verzégerung
des Abflusses beizutragen; dies wirkt sich positiv auf den Wasserhaushalt aus. Da das Plan-
gebiet aufgrund der schlecht durchldssigen Boden nur eine geringe Bedeutung fur die Grund-
wasserneubildung hat und mit der vorgesehenen Dachbegriinung Kapazitaten zur Speiche-
rung von Niederschlagswasser geschaffen werden, ist bei Umsetzung der Planung nicht mit
erheblichen Auswirkungen auf den Belang Grundwasser zu rechnen.

Klima/ Luft

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades wirkt das Plangebiet im Bestand als kleinrdumige
Warmeinsel ohne lokalklimatische Ausgleichsfunktionen. Die unverschatteten versiegelten
Flachen von Gebaude, Parkplatz und ehemaliger Lagerflache heizen sich bei Sonnenein-
strahlung auf und geben die gespeicherte Warme nachts ab. Diese nachteiligen Wirkungen
werden durch die Kaltluftbildung auf angrenzenden Fléchen, insbesondere dem Sportplatz,
und die gute Durchliftung gemindert.

Bei Umsetzung der Planung wird die derzeit angespannte lokalklimatische Situation durch
die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern im Bereich des Parkplatzes sowie die geplante
Dach- und Fassadenbegriinung verbessert. Die vorgesehenen Baumpflanzungen tragen zur
teilweisen Verschattung der versiegelten Parkplatzflachen bei und vermindern deren Auf-
heizung. Dach- und Fassadenbegriinung verhindern die Aufheizung der Dachflachen und
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Fassaden und tragen gegeniiber dem vegetationslosen baulichen Bestand zu einer Verbesse-
rung der kleinklimatischen Situation bei. Bei Umsetzung der Planung sind somit keine nach-
teiligen Auswirkungen auf den Umweltbelang Klima zu erwarten.

Bereits im Bestand liegen durch den Kfz-Verkehr auf der Lindenthaler HauptstraRe und die
Parkplatznutzung im Plangebiet Belastungen durch verkehrsbedingte Schadstoffe vor. Bei
Umsetzung der Planung ist tendenziell mit einer Erhéhung des Kfz-Verkehrs auf dem Park-
platz und damit auch einer Zunahme der Schadstoffemissionen auszugehen. Allerdings ist
aufgrund der insgesamt eher mittelstarken Belegung der Lindenthaler HauptstraRe und der
nur geringfugigen Steigerung der Parkplatznutzung nicht damit zu rechnen, dass an schutz-
bedirftigen Nutzungen wie den westlich und ndérdlich angrenzenden Wohnsiedlungen
Grenzwerte der TA Luft Gberschritten werden.

Pflanzen

Die Vegetationsflachen nehmen im Bestand ca. 600 m? bzw. 12 % des Plangebietes ein. Im
Bereich des Parkplatzes und am Gebdude findet sich so genanntes Abstandsgriin; diese ehe-
mals als Rasen eingesaten Flachen sind durch Trittbelastungen und ausbleibende Pflege
stark ruderalisiert (Ausbreitung von trittfesten Grasern und Stauden). Entlang der Lindent-
haler HauptstraRe besteht eine durch jahrlichen Rickschnitt gepflegte Hecke tiberwiegend
aus Rotem Hartriegel. Der stidliche Bereich wird von einer ehemaligen und durch Beton-
platten versiegelten Lagerflache eingenommen. Zwischen den Betonplatten kommen Rain-
farn, Kanadische Goldrute, Lowenzahn sowie andere Krduter und Stauden auf. Im westli-
chen und sudlichen Randbereich dieser Flache sind Trockengebische vorhanden, die im
Westen Uberwiegend aus Brombeergeblisch bzw. im Suden aus jungen Baumen (Birken,
Obstbaume) und Strauchern (Hartriegel, Feuerdorn, Brombeere u.a.) bestehen. Im Plange-
biet gibt es keine, entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig geschutzten Ge-
holze und gesetzlich geschiitzte héhlenreiche Einzelb&dume.

Bei Umsetzung der Planung werden die vorhandenen Vegetationsbestande beseitigt. Statt-
dessen sind auf ca. 700 m2 bzw. 14 % der Gesamtflache neue Anpflanzungen vorgesehen.
Im Bereich des Parkplatzes sind Grunstreifen mit Strauchpflanzungen geplant, die sich zu
Hecken entwickeln und den Parkplatz deutlich wahrnehmbar strukturieren werden. Baum-
pflanzungen sind hier nur auBerhalb des Schutzstreifens der bestehenden 110-kV-Freileitung
zulassig. Um dennoch eine moglichst groRe Anzahl von Bdumen anpflanzen zu kénnen, soll
der Ubliche Pflanzabstand verringert werden. Alle unversiegelten Grundstucksflachen ent-
lang der Siid- und Westfassade kdnnen alternativ zu Anpflanzungen auch als Rasenflachen
entwickelt werden. Die Fassadenbegriinungen tragen neben dem klimatischen Effekt auch
zur optischen Einbindung des Baukorpers in die Stadtlandschaft bei. Weiterhin werden ca.
70 % der Dachflache extensiv begriint.

Die Beseitigung der VVegetationsflachen, insbesondere der Gebuische und ruderalen Struktu-
ren, ist als nachteilige Auswirkung zu bewerten. Die Neuanpflanzung von B&umen und
Strduchern sowie deren dauerhafter Erhalt tragen zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen bei. Dasselbe gilt insbesondere fur die vorgesehene Dachbegriinung und in begrenz-
tem MaR auch fiir die partielle Begriinung von zwei Fassaden.

Insgesamt ist durch die Umsetzung der Planung nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf
den Belang Pflanzen zu rechnen.
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Tiere

Auf der Grundlage der Biotoperfassung wurde eine artenschutzrechtliche Einschétzung er-
stellt. Fur die vorgefundenen Biotope sowie deren Lage und Auspragung wurde das jewei-
lige Lebensraumpotenzial abgeleitet. Das Vorkommen von Séugetieren, Amphibien, rele-
vanten Insektenarten und Zauneidechsen kann aufgrund der Ausstattung, der isolierten Lage
und des starken anthropogenen Einflusses im Plangebiet ausgeschlossen werden. Dagegen
finden sich fur Brutvogel wie Freibriter in Geholzen, Freibriter in niedriger Vegetation so-
wie Gebdude- und Nischenbriiter potenziell geeignete Niststatten.

Werden wahrend der Brutzeit Geholze (Bdume, Straucher, Hecken) entfernt oder beschnit-
ten, Staudenvegetationen entfernt, Eingriffe in Bodenflachen oder AbrissmalRnahmen am
Gebaude durchgefiihrt, besteht die Gefahr, darin briitende VVogel zu verletzen bzw. zu toten,
das Brutgeschehen zu stéren oder Niststatten zu beschadigen bzw. zu zerstéren (Verbotstat-
bestande).

Durch geeignete MaBnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbestande jedoch vermieden
werden:

e Dazu zahlt insbesondere, dass Eingriffe in Vegetationsbestdande nur aullerhalb der
Vogelbrutsaison bzw. jeweils im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
entsprechend der gesetzlichen Regelungen durchgefiihrt werden.

e Aulerdem sind unmittelbar vor Eingriffen in offene Bodenflachen und das Ge-
béaude von einem Spezialisten Kontrollen auf Brutvdgel durchzufiihren. Bei Vorfin-
den von genutzten Brutstétten sind die geplanten Eingriffe zu verschieben. Sollten
am Gebé&ude Brutstatten nachgewiesen werden, sind diese im Verhaltnis 1:1 in
raumlicher Né&he durch das Anbringen kinstlicher Nisthilfen zu ersetzen.

Die Durchfiihrung der Vermeidungsmafinahmen wird in geeigneter Weise im Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bericksichtigt.

Biologische Vielfalt

Aufgrund des geringen Anteils an Vegetationsflachen, der starken Stérungen durch Kfz-
Verkehr und FuBgéanger sowie der isolierten Lage ist das Arteninventar im Plangebiet als
stark eingeschrankt einzuschatzen. Bei Umsetzung der Planung werden ruderale Bereiche
und Gehdlzgruppen beseitigt und durch Neubebauung bzw. Bepflanzung ersetzt; somit ist
mit einer weiteren Verarmung des Arteninventars zu rechnen.

Mit der vorgesehenen Anpflanzung von Baumen und Stréuchern sowie der Herstellung von
Dach- und Fassadenbegriinungen kénnen jedoch neue Standorte fur Pflanzen und Lebens-
rdume flr Tiere geschaffen werden.

Landschaftsbild

Der bestehende Lebensmittelmarkt bildet den stidlichen Rand der Bebauung von Lindenthal.
Dieser Bereich wird von Geb&ude und Parkplatz ohne Gehdlze und mit einem minimalen
Anteil an Vegetationsflachen gepréagt und vermittelt nicht zwischen Wohnsiedlung und of-
fener Landschaft. Eine Eingriinung insbesondere zu umliegenden unbebauten Fl&chen ist
nicht vorhanden.
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Bei Umsetzung der Planung soll der Parkplatz mit Baumen und Strauchern bepflanzt sowie
die Siid- und die Westfassade des Ersatzneubaus partiell begriint werden. Dies tragt zur op-
tischen Einbindung des Funktionsgebdudes in die Ortsrandlage bei. Insgesamt ist deshalb
mit positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.

Mensch - Erholungspotential

Aufgrund der bestehenden Nutzung als Versorgungsmarkt mit Parkplatz verfligt das Plan-
gebiet nicht Gber Erholungspotenzial im Sinne von Naturerleben und Naturbeobachtung. Bei
Umsetzung der Planung wird sich diese Situation weder verbessern noch verschlechtern.

Mensch - Verkehrslarm

Von der Lindenthaler Hauptstrae wirkt Verkehrslarm auf das Plangebiet ein. Verkehrsge-
rausche auf dem Grundstiick selbst sind geméall TA Larm der zu beurteilenden Anlage zuzu-
ordnen; der durch die Parkplatznutzung entstehende Verkehrslarm wird deshalb nachstehend
unter Gewerbelédrm behandelt.

Bei Umsetzung der Planung wird es zu zusatzlichem Verkehrsaufkommen auf der Lindent-
haler Hauptstralle und damit verbunden zu zusatzlichem Verkehrslarm kommen. Aufgrund
der im Rahmen des Planverfahrens erstellten Schallimmissionsprognose liegt die Ver-
kehrsbelegung der Lindenthaler Hauptstral3e jedoch in einer GréRenordnung, dass durch
das zusétzliche Verkehrsaufkommen keine Zunahme der Beurteilungspegel um >3 dB zu
erwarten ist und es gleichzeitig zu keiner Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung kommt. Somit sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
den Belang Mensch - Verkehrslarm zu erwarten.

Mensch - Gewerbelarm

Bei der Beurteilung der Planung werden die maRRgeblichen Gerduschquellen des Planvorha-
bens sowie die Betriebszeiten beriicksichtigt.

Um die Auswirkungen der Planung hinsichtlich des Gewerbeldarms auf schutzbedurftige
Nutzungen (primar Wohnen) zu bestimmen, werden in unmittelbarer Umgebung Immissi-
onsorte (10) festgelegt und mit Ausnahme von 10 1 (Mischgebiet) als Allgemeines Wohn-
gebiet eingestuft. Grundlage der Bewertung sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm far
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts und fiir Mischgebiete
von 60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts.

Fur die durch das geplante Vorhaben bedingten Tatigkeiten (An- und Abfahrten von LKWs
und PKWs, rangieren, Tiren schlagen, entladen, auf- und absatteln von Presscontainern)
und Anlagen (Kihlaggregate auf LKWSs, Presscontainer, liftungs- und kéltetechnische An-
lage, Luft-Warmepumpen, Abluftoffnung) werden jeweils Schalleistungspegel ermittelt.
Uber die insgesamt resultierende Zusatzbelastung werden fiir jeden Immissionsort Beurtei-
lungspegel tags/nachts ermittelt und auBerdem die Schallausbreitung in Schallimmissions-
plane fir die Tag- bzw. die Nachtzeit dargestellt. Im Ergebnis zeigt sich, dass aufgrund des
vom Betrieb des geplanten Lebensmittelmarktes verursachten Gewerbeldrms an den schutz-
bedurftigen Nutzungen der Umgebung die Immissionsrichtwerte gemal TA Larm sowohl
im Nachtzeitraum als auch im Tageszeitraum sicher eingehalten und teilweise unterschritten
werden konnen.

Dies setzt allerdings die Einhaltung der in der Schallimmissionsprognose beschriebenen Be-
dingungen voraus, z.B. LKW-Warenanlieferungen nur an Wochentagen (Fr-Sa) innerhalb
des Tagzeitraumes (6 bis 22 Uhr), Herstellung der Fahrgassen in Betonsteinpflaster oder mit
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Asphaltdeckschicht, Verwendung einer LKW-Laderampe als Innenrampe mit Abdichtung,
spezielle schalltechnische Anforderungen an die Liftungs- und Kaltetechnik, an die Aggre-
gate der Warmepumpen, an den Presscontainer und an die Ablufteinrichtungen. Diese Be-
dingungen werden im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bzw. im Durchfiih-
rungsvertrag mit dem Vorhabentrager berlicksichtigt.

Bei Umsetzung dieser VermeidungsmafRnahmen sind keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf den Belang Mensch - Gewerbeldrm zu erwarten.

Kulturgiter und sonstige Sachguter
Kulturguter sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
8.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Bei den anderweitigen Planungsmaglichkeiten ist zunéchst die sogenannte Nullvariante zu
prufen. In diesem Fall bliebe der bereits hochgradig versiegelte Zustand des Plangebietes
einschlieBlich der brachgefallenen Flache erhalten. Der im bestehenden Gebdude etablierte
Lebensmitteldiscounter kdnnte unverandert betrieben werden; die geplante Erweiterung der
Verkaufsflache mit dem damit verbundenen Wechsel des Betriebstyps zu einem Lebensmit-
telvollsortimenter wére jedoch nicht maglich. Dies hatte sowohl Konsequenzen hinsichtlich
der angestrebten und stédtebaulich vertréglichen Verbesserung einer wohnungsnahen
Grundversorgung als auch der Sicherung des Nahversorgungsstandortes in einem wettbe-
werbsintensiven Umfeld. Das Ausweichen potentieller Kunden auf andere Versorgungsan-
gebote wére gegebenenfalls auch mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen verbunden. Im
Ergebnis soll diese Variante nicht weiterverfolgt werden.

Mit der Planung wird die quantitative und qualitative Verbesserung der Nahversorgung an
einem bereits etablierten Standort vorbereitet. Durch die Einbeziehung der brachgefallenen
Flache erfolgt eine stadtebauliche Aufwertung, die aufgrund der vorgesehenen griinordneri-
schen Malinahmen zudem mit einer 6kologischen Aufwertung verbunden ist. Die beste-
hende Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz wird beibehalten. Aus dem zu erwartenden
zusitzlichen Verkehrsaufkommen resultiert keine Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte. Alternativstandorte wurden aufgrund des vorhabenbezogenen Planverfahrens nicht
untersucht. Entsprechend dem STEP Zentren waére ein zusétzlicher Standort im Nahbereich
unter Beibehaltung des bestehenden Lebensmitteldiscounters ohnehin nicht zuldssig. Die
Konsequenz ware deshalb die Aufgabe eines bestehenden und damit brachfallenden Stan-
dortes zugunsten einer gegebenenfalls zusatzlich zu entwickelnden Flache. Damit ware ver-
mutlich ein wesentlich groRRerer Eingriff in Natur und Landschaft verbunden.
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