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Begriindung und Erlauterung
3. Anderung Bebauungsplan "Gewerbegebiet Alte Windmuhle" Teilbereich Westlich der Theodor-Goebel-StraBBe

1. Rechtsgrundlagen der Plananderung

Bei der Plananderung handelt es sich um die 3. Anderung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Alte Windmihle" fir den Teilbereich Westlich der Theodor-Goebel-Stral3e.

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Alte WindmUhle“ wurde erstmalig mit Bescheid des
Regierungsprasidiums Dresden Aktenz. 52-2511-4/118 am 24.03.1992 genehmigt. Der
Beschluss zur 1. Anderung wurde am 19.03.1997 gefasst. Diese erlangte am 03.05.1997
Rechtskraft.

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans ist am 14. 04. 2007 in Kraft getreten.

Der Stadtrat Kamenz hat in seiner Sitzung am 14. 06. 2017 die Einleitung des
Anderungsverfahrens Bebauungsplan Gewerbegebiet "Alte WindmUihle" beschlossen

Die Anderung ist nur wirksam, wenn auch der Ursprungsplan wirksam ist.

Nur die Einheit der alten und der geanderten Planung bewirkt eine stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung, so dass die Anderung nicht isoliert vom Ursprungsplan betrachtet
werden kann.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1.

Das vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 bedeutet:

Von der Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie eine
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden.

Stattdessen wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie eine Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Auf die Umweltprifung sowie auf die zusammenfassende Erklarung wird mangels Vorliegen
von erheblichen Umweltauswirkungen verzichtet, daher entfallt auch eine Uberwachung der
Umweltauswirkungen, (siehe § 3 Abs. 3 BauGB ). Bei der Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde von der Umweltpriifung absieht,
siehe § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB. Ferner wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47
VwGO (Normenkontrollantrag) unzul&ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder nicht
rechtzeitig gemacht wurden, obwohl sie hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Durch die Planédnderung werden die Schwellenwerte fir Bau- und Planungsprojekte nach
Ziffer 18 Anlage 1 zum UVPG nicht erreicht und auch nicht andere UVP- pflichtige Vorhaben
gezielt zugelassen. Damit entféllt Erstellung einer Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP).

2. Erfordernis der Planédnderung

Der Eigentiimer des Gewerbebetriebes auf dem Flurstiick 2213/9 hat einen Antrag, mit
Schreiben vom 04.05.2017 an die Stadtverwaltung Kamenz, auf Einleitung eines
Plananderungsverfahren an die Stadt Kamenz gestellt, um an die bestehende
Produktionshalle einen Erweiterungsbau realisieren zu kénnen.

Nur mit der Erweiterung der Produktionsstatte kann die Firma den wachsenden
Anforderungen und der damit verbundenen erhdhten Produktionssteigerung gerecht werden.
Es ist ein giebelseitigen Anbau von ca. 6,50 x 30 m in westlicher Richtung geplant. Nordlich
soll eine neue Anlieferungszone entstehen.

Der gegenwartig rechtskraftige Bebauungsplan Iasst diese Erweiterung jedoch nicht zu.
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In diesem Bereich sind eine nicht Uberbaubare Grundsticksflache und daran angrenzend
eine StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Um dem Antragsteller eine produktionsbedingte Erweiterungsmdglichkeit planungsrechtlich
zu schaffen, werden die festgesetzten Baugrenzen nach Westen zu verschoben und die
nicht zwingend erforderliche und bisher nicht realisierte PlanstraBe entfallt.

Mit diesen Anderungen kann fiir den Antragsteller die notwendige Erweiterungsmaéglichkeit
geschaffen werden.

Gleichzeitig werden diese Anderungen der Baugrenze auf dem Grundstiick der siidlich
angrenzenden Firma Gbernommen, um auch dieser Firma die Méglichkeiten der gréBeren
Bauflache zu ermdglichen.

Die Grundziige des Bebauungsplanes bleiben dabei bestehen. Anderungen an der Art der
baulichen Nutzung sind nicht vorgesehen.

3. Geltungsbereich der Plananderung
Der Geltungsbereich der Plananderung beinhaltet das sidlich der StraBe An der Windmuhle
und westlich der Theodor-Goebel-StraBe liegende Baufeld im Gewerbegebiet Alte
Windmihle.
Zum Anderungsbereich gehdren folgende Flurstiicke:
2213/9, T.v. 2326/14, 2326/8, 2214/1, 2326/13, 2215/5, 2215/4, 2326/17, 2326/34, 2215/8,
2226/25, 2215/7, 2226/31, 2215/6, 2326/18, T.v. 2326/19, 2326/3, 2327/8, 2326/33, T.v.
2326/35, 2238/42
4, Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Ursprungsplanes wird durch die 3. Anderung nicht
verandert.

5. Inhalt der Anderungen

Die Anderungen betreffen ausschlieBlich
- Anderungen der Baugrenzen
- Wegfall Verkehrsflache
- Wegfall éffentliche Grunflache

Anderungen am MaB oder Art der baulichen Nutzung sind nicht vorgesehen.

Die Planzeichen und die Textlichen Festsetzungen und Hinweise, die nicht den
Anderungsbereich betreffen, werden aus der Planzeichenerklarung und dem Bebauungsplan
entfernt.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind von der 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

5. Beschreibung und Begriindung der Anderungen

Anderungen der Baugrenzen

Um die geplanten Anbauten an das bestehende Gebaude realisieren zu kébnnen wird die
westliche Baugrenze um ca. 3 m nach Westen verschoben. Der Abstand zur
Grundstlicksgrenze (Grenze des Bebauungsplanes) wird mit 5 m festgesetzt.
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Mit der Anderung des Baufeldes und dem Wegfall der geplanten Verkehrsflache wird
erreicht, dass sich die geplante Erweiterung des Gewerbebetriebes méglich wird.

Weqgfall der Verkehrsfldche an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Im Ursprungsplan ist an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes eine Verkehrsflache festgesetzt, um die verkehrstechnische Anbindung
der westlichen gelegenen Flachen (im Fall der damals geplanten Erweiterung des
Gewerbegebietes) zu ermdglichen. Diese Erweiterung ist nicht mehr Gegenstand der
Bauleitplanung der Stadt Kamenz. Die Verkehrsflache ist deshalb nicht mehr notwendig.

Die an der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches festgesetzte Verkehrsflache "Schwarzer
Weg" bleibt erhalten.

Wegfall 6ffentliche Griinflache

Innerhalb des Geltungsbereichs ist im Ursprungsplan eine 10 gm groBe 6ffentliche
Grinflache am Schwarzen Weg festgesetzt. Da diese Grinflache nicht mehr als Grinflache
in der Ortlichkeit erkennbar ist, wird diese Flache in nichtiberbaubare GE-Flache
umgewandelt.

6. Flachenbilanz

Die nachfolgende Flachenbilanz bezieht sich nur auf den Anderungsbereich.

Flache des Anderungsbereiches: 12.280 gm

Flache Ursprungsplan in gm 3. Anderung in gm
Verkehrsflache 1.423 556
Uberbaubare Flache GE 7.977 9.208

Nicht Gberbaubare Flache 2.870 2.516

GE

Grinflache 10 0

7. ErschlieBung

Anlagen der MedienerschlieBung sind von der 3. Anderung nicht betroffen. Zusatzliche
Anlagen sind nicht notwendig.
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8. Erlauterungen zur Grinordnung
8.1 Landschafts6kologische Grundlagen

Lage im Naturraum

Das B-Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Kamenz (Landkreis Bautzen) im
Gewerbegebiet Alte Windmuhle. Der Umgriff wird nach Norden von der StraBBe ,An der
Windmuihle®, nach Osten von der ,Theodor-Goebel-StraBe” und nach Stiden vom
~Schwarzen Weg"“ begrenzt. Im Westen schlieBt eine landwirtschaftliche Flache an, die durch
einen Weg zwischen ,Schwarzen Weg*“ und ,,An der Windmihle® vom Gewerbegebiet
getrennt wird.

Naturrdumlich befindet sich die Stadt Kamenz im norddstlichen Bereich des Westlausitzer
Hlgel- und Berglandes. Nach Osten grenzt das Oberlausitzer Gefilde, nach Nordosten das
Oberlausitzer Heide- und Teichgebiet an.

Geologie und Boden

Am Nordrand des Westlausitzer Hlgel- und Berglandes, an dem auch Kamenz liegt, wird der
Gesteinsuntergrund neben Zweiglimmergranodiorit und Demitzer Granodiorit durch gréBere
Areale Grauwacke bestimmt.

Die Bodendecke des Westlausitzer Hugel- und Berglandes wird vorrangig durch LéBderivate
und SandI6i gebildet. Als Bodentypen sind Parabraunerden und in Muldenlagen Staugleye
ausgebildet. i

Laut Bodenibersichtskarte (BUK 400, MaBstab 1 : 400.000) des Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG) tritt im Plangebiet Sand-Braunerde-Podsol als
Leitboden und Talsand (untergeordnet Schmelzwassersand, lokal von Flugsand Uberlagert)
als Substrat auf. Die Bodenart des Oberbodens ist Sand, die des Unterbodens kiesiger
Sand. Der pH-Wert ist sauer bis stark sauer und besitzt ein mittleres
Wasserspeichervermdgen. Das Ertragsvermégen des Bodens wird als gering beschrieben.

Hydrologische Verhaltnisse

Im Plangebiet sind weder stehende noch flieBende Gewédsser vorhanden. Laut Umweltkarte
des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie besitzt das Plangebiet
gréBtenteils einen Grundwasserflurabstand (GFA) von 10 bis 20 Meter. In Richtung Norden
zur StraBBe ,,An der Windmuhle* nimmt der Grundwasserflurabstand ab auf 4 bis 10 Meter.

Klimatische Verhaltnisse

Der Landkreis Bautzen, zu dem die Stadt Kamenz gehort, befindet sich in der gemaBigten
Klimazone und wird durch den Ubergangsbereich vom ozeanischen zum kontinentalen Klima
gepragt. Es gibt relativ hohe Temperaturschwankungen zwischen den Sommer- und
Wintermonaten sowie hohe Niederschlage im Sommer.

Kamenz weist einen jéhrlichen Niederschlagsdurchschnitt von ca. 670 mm und eine
Jahresmitteltemperatur von ca. 8,9°C auf. Der Hutberg im Westen der Stadt mildert die
vorrangig aus West — Stidwest Uber dem Stadtgebiet wehenden Winde ab. Es ist davon
auszugehen, dass die Jahresmitteltemperatur in der Stadt etwas héher als im Umland liegt.
Die umgebenden Strukturen des B-Plangebietes beeinflussen das Kleinklima maBgeblich.
Trotz der mit der Lage innerhalb eines Gewerbegebietes einhergehenden hohen
Versiegelung, ist das Kleinklima weitestgehend durch die unverbaute Umgebung in
Stadtrandlage gepragt. Im Stiden des B-Plangebietes schlie3t ein Gehdlzriegel an, der die
hier verlaufende Bahntrasse bis ins Stadtinnere begleitet. Die westlich anschlieBende Flache
ist gekennzeichnet durch unbebautes Grinland bzw. die sich dann anschlieBende
groBraumige landwirtschaftlich genutzte Flache. Die unversiegelten Flachen im Umkreis
sorgen fur einen klimatischen Ausgleich und eine n&chtliche Abkihlung.
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Arten- und Biotoppotential

Das Plangebiet ist durch seine gewerbliche Nutzung weitestgehend versiegelt und an
StraBen fir Kunden- und Lieferverkehr angeschlossen. An die versiegelten Flachen
angrenzend befinden sich durch Grinland oder Rasenflache gepragte Flachen. Einzelne
Bereiche sind mit BAumen und Hecken- bzw. Strauchpflanzungen bestanden. Strauch- und
Gehdlzpflanzungen sind nicht sehr ausgepragt und weitestgehend funktionaler Art. Zudem
bestehen Vorbelastungen durch die anthropogene Nutzung der Flachen. Die Habitatfunktion
ist eingeschrankt und aufgrund der Lage innerhalb eines Gewerbegebietes mit angrenzender
intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache werden die wenigen vorhandenen Habitate nur
temporéar und eingeschrankt genutzt. Die Wechselbeziehungen mit der Umgebung sind
entsprechend als relativ unbedeutend zu werten. Im Untersuchungsgebiet sind lediglich
Tierarten vorzufinden, die an eine stadtische Uberpragung angepasst sind.

Stadtbild und Erholung

Durch die rein gewerbliche Nutzung ist das Planungsgebiet nicht flr die Erholung geeignet.
Lediglich der westlich des Geltungsbereiches angrenzende Feldweg kann von
Spaziergangern vom ,Schwarzen Weg“ aus in Richtung ,Viehweide® zur ,NordstraB3e*
genutzt werden.

Im Stadtbild ist das Planungsgebiet von der Lage innerhalb eines Gewerbegebietes und
gleichzeitig durch die Stadtrandlage mit der umgebenden Landwirtschaft gepragt. Trotz der
Lage innerhalb eines Gewerbegebietes wird ein doch relativ offener Charakter vermittelt,
was mafgeblich daran liegt, dass der Planungsumgriff der Bebauungsplan-Anderung wie
auch die angrenzenden weiteren Gewerbeflachen von Grinstrukturen umgeben sind.

Eingriffsbeurteilung/ griinordnerische MaBnahmen

Der Bebauungsplan sieht vor, die Baugrenzen in Richtung Westen zu verschieben, um der
ansassigen Firma die Mdglichkeit einer gréBeren Bauflache zu ermdglichen. Die Art der
baulichen Nutzung als Gewerbegebiet genauso wie die Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung werden im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht geandert.
Durch bauliche Aktivitaten im Zuge des geplanten Anbaus an das Bestandsgebaude und
eine neue Anlieferzone kann es zu Verdichtungen und Veréanderungen des Bodengefliges
kommen. Daher sind neue Baukdrper und Verkehrsflachen zur Minimierung des Eingriffs auf
ein unbedingt notwendiges Mal3 zu beschranken.

Stehende oder flieBende Gewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Infolge
einer moglichen Neuversiegelung von bisher unverdichteten Flachen bzw. durch die
Verdichtung in der Bauphase kommt es zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Zur Minimierung und Vermeidung des Eingriffs ist die
Versiegelung auf ein unbedingt notwendiges Maf3 zu beschranken. Die Méglichkeiten der
Regenwasserversickerung im Plangebiet sind auszuschdpfen, um den natlrlichen
Gebietswasserhaushalt bestmdglich zu erhalten. Fir die Befestigung von PKW-Stellplatzen
und Feuerwehrzufahrten sind deshalb wasserdurchlassige Belage, wie Rasengittersteine,
Rasenpflaster oder Verbundsteine zu verwenden.

Das Klimapotential (= Féhigkeit des Raumes, auf klimatisch belastende Situationen, wie
starke Aufheizung, ausgleichend zu wirken) und die Luftqualitat werden durch die
Anderungen nur unerheblich verandert.

Die VergréBerung der Gberbaubaren Flache fuhrt zur Verminderung von potentiellen
Lebensbereichen fur Flora und Fauna bzw. zum Verlust von Lebensraum. Gleichzeitig
entfallt mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes die bisher festgesetzte westliche
Verkehrsflache. Diese wird nicht mehr bendtigt, da eine zum damaligen Zeitpunkt geplante
Erweiterung des Gewerbegebietes nun nicht mehr Bestandteil der stadtebaulichen
Entwicklung von Kamenz ist. Weiterer Bestandteil ist Anderung der Festsetzung eines
kleinen Streifens bisher 6ffentlicher Grinflache.

Zur Minimierung des Eingriffs werden die grinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes bernommen und angepasst. Die Festsetzung, dass mindestens 10 % der
Gewerbeflache zu bepflanzen und gartnerisch zu unterhalten sind, wird Gbernommen.
Entsprechend der VergréBerung der Gewerbeflache, erfolgt auch eine VergréBerung der zu
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bepflanzenden und gartnerisch zu unterhaltenden Flache. Die Festsetzungen zu
Baumpflanzungen im Bereich der StraB3e werden Gbernommen - nérdlich erfolgten bereits
Baumpflanzungen, entsprechend wurde die Festsetzung hier in ,Bdume zu erhalten”
abgeéandert.

Eine Erhéhung der Griinstrukturen verringert ein Aufheizen im gewerblichen Raum, Staub
wird gebunden und die Luftfeuchtigkeit wird erhéht. Baubedingt notwendige Fallungen bzw.
Rodungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Maf3 beschrankt und die Notwendigkeit fur
Fallungen/ Rodungen begrindet werden.

8.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Bei der Eingriffsbilanzierung wurde der urspriingliche B-Plan mit der 3. Anderung
entsprechend des Geltungsbereiches verglichen. Beim Vergleich wurde nicht vom
Realbestand ausgegangen sondern von den im B-Plan urspriinglich gemachten
Festsetzungen. Nur so ist eine plausible Vergleichsgrundlage aufzuzeigen. Einerseits war
durch den Bebauungsplan die Méglichkeit der Umsetzung gegeben (auch wenn nicht alles
bisher umgesetzt wurde). Gleichzeitig aber und ausschlaggebend ist jedoch die Annahme,
dass der Bebauungsplan seinerzeit bilanziert und ausgeglichen wurde. Damit kann nur durch
die Gegenlberstellung von urspriinglichem B-Plan und der 3. Anderung bei der Bilanzierung
erfasst werden, ob die 3. Anderung einer Kompensation der Eingriffe durch die geplanten
BaumaBnahmen bedarf.

Fir die Bilanzierung wird das SMUL- Modell ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® verwendet. In der nachfolgenden Tabelle
sind die Bedeutungsklassen der Biotope entsprechend ihres Biotopwertes aufgelistet.

Ordinale Bedeutungsklassen (5-stufige Skala) Biotopwert
geringe Bedeutung 0-6
nachrangige Bedeutung 7-12
mittlere Bedeutung 13-18
hohe Bedeutung 19-24
sehr hohe Bedeutung 25-30

Als Ausgangszustand werden die in der nachfolgenden Tabelle aufgeflhrten Biotoptypen mit
den jeweiligen Biotopwerten zugrunde gelegt:

Biotopcode Bezeichnung Biotopwert

Zifferncode nach
Biotoptypenliste fiir
Sachsen (2004)

Siedlung, Infrastruktur, Griinflaichen

02.02.410 Baumreihe 22
02.01.000 Sonstige Gehdlzbestand 20
11.03.700 Garten- und Grabeland 10
06.03.000 Intensivgrinland 10
11.02.200 Gewerbegebiet 1

11.04.100 Verkehrsflache 0
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Demnach ergibt sich fur den Eingriff folgende Bilanzierung:
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Bei der Bilanz wurden die Biotoptypen des B-Planes mit der Planung im Rahmen der 3.
Anderung verglichen.

Mit der 3. Anderung erfolgt zwar eine VergréBerung der Gewerbeflache, gleichzeitig entfllt
jedoch der gréBte Teil der bisher festgesetzten Verkehrsflache. Es erfolgt eine VergréBerung
der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache und auBerdem eine geringfligige VergréBerung
der Flachen, die gartnerisch zu gestalten sind. Durch diese Anderungen erfolgt eine positive
Bilanz und es entsteht mit der 3. Anderung des B-Planes kein naturschutzfachliches Defizit.

Es sind damit keine Ausgleichs- oder ErsatzmafBnahmen notwendig.
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