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1 Grundlagen
1.1 Abgrenzung, GroRe und Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

1.2

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes, Ubersicht
Der Bebauungsplan Kamenz West ,Am Damm* wurde 2005 / 2006 aufgestellt.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Altstadt Kamenz westlich der in Nord-Stid-Richtung
verlaufenden Bahnstrecke am Fufle des Hutberges.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst ca. 1,60 ha und beinhaltet folgende Flurstiicke:
Gemarkung Kamenz:

FI.-Nr. 431
FI.-Nr. 442/5 tw.
FI.-Nr. 443/5
FI.-Nr. 443/12
FIL.-Nr. 441 tw.

Planungserfordernis und Zielstellung der Planung

Laut Integriertem Stadtentwicklungskonzept (INSEK, 2002, fortgeschrieben 2007/8) [02] liegt bei der Revi-
talisierung der Kamenzer Altstadt das Hauptaugenmerk auf der Riickgewinnung der Wohnfunktion. In
Kamenz West wurde zentrumsnah das Potenzial der stark durchgriinten Struktur mit dem Bebauungsplan
,Am Damm* (2006) fiir den Wohnungsbau aktiviert, Geb&ude der ehemals 6ffentlichen Nutzungen, fir die
uber viele Jahre keine adaquaten Nutzungen gefunden werden konnte, wurden teilweise abgebrochen.

Fir das denkmalgeschiitzte Gebaude des Bonischstiftes, welches jahrzehntelang als Kreiskrankenhaus
genutzt wurde, gab es zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes 2006 die Vorstellung einer
musealen Nachnutzung, in die auch die ehemaligen ,Stiftsgarten” als Bindeglied zum Bonischhain mit
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Mausoleum einbezogen werden sollte (parkartige Gestaltung, Ausstellungsgelande im Freiraum).
Entsprechend dieser Zukunftsvision wurden im Bebauungsplan die kiinftigen Bauflichen ausgewiesen
und geeignete zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen.

Leider haben sich die damaligen Vorstellungen nicht erfillt, so dass die stadtebaulichen Zielvorstellungen
der Stadt Kamenz Uiberdacht werden mussten.

Unter dem Gesichtspunkt der demographischen Wandlungsprozesse und des zunehmenden Bedarfes an
Wohnraum, der alten- und behindertengerecht ist, besteht das Ziel der Sanierung des Stiftes mit
behutsamer Erweiterung an den Seitenfliigeln sowie mit Ergénzung am nérdlich angrenzenden
Grundsttick mit der Nutzung fir ,betreutes Wohnen“ mit den zugehérigen nicht stérenden gewerblichen
und erganzenden Nutzungen (z.B. flir Therapie und Dienstleistungen).

Die grolRe riickgelagerte Freiflache (Stiftsgarten) soll dieser Nutzung als parkartig gestaltete Freiflache
dienen und auch der Allgemeinheit zugéngig sein, das Stiftsgebaude selbst in enger Abstimmung mit der
Fachbehorde fiir Denkmalschutz vor allem in seiner Kubatur und aufieren Hiille und in seiner
stadtebaulichen Wirkung auf die angrenzenden Freirdume (Vorgartenbereich, halbumschlossener
Hofbereich, Sichtbeziehungen zum Mausoleum...) saniert, umgebaut und umgenutzt werden.

Fir das ,Stiftsgasschen” wird iber den Bebauungsplan die Voraussetzung fiir eine geringfiigige
Verbreiterung und die Erméglichung des Langsparkens mit Grobaumen im Parkstreifen geschaffen.

Folgende Anderungen werden mit der 1. Anderung zum Bebauungsplan vorgenommen:
Planzeichnung:
Die Verkehrsflache ,Am Stiftsgasschen wird verbreitert,

die festgesetzte Bauflache Mischgebiet (MI 4) wird in ein allgemeines Wohngebiet (WA 4, unterteilt in WA
4a, WA4b und WA4c) geédndert und geringflgig in westliche Richtung vergroRert,

die durch Baugrenzen festgesetzte (iberbaubare Flache bleibt gleich, wird jedoch durch Verschieben des
Baufeldes verandert (Innenhof teilweise aus Baufeld ausgenommen, dafiir Méglichkeit der Verlangerung
der Seitenfligel),

die festgesetzten Gehrechte und Leitungsrechte werden nicht mehr zeichnerisch dargestellt. Neu
dargestellt wird ein leitungsrecht mit Schutzstreifen flir vorhandene Abwasserleitungen.

Die textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes werden beibehalten.

Dort, wo textliche Festsetzungen oder Hinweise erganzt oder erweitert werden, wird dies farblich kenntlich
gemacht. Ansonsten gelten die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Plandokumentes
Bebauungsplan Kamenz West ,Am Damm® von 2006 weiter.

Begriindung: Die vorliegende Begriindung bezieht sich auf die Notwendigkeit und die geénderten
Planungsabsichten und Festsetzungen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Kamenz West ,Am
Damm®, die einen kleinen Ausschnitt des gesamten Geltungsbereiches betrifft. Begriindet werden alle im
Vergleich zum bisher gultigen Plan geanderten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Griinordnungsplan: Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Kamenz West ,Am Damm* nimmt die urspriinglichen
Intentionen des GOP auf und hat nur so geringe Auswirkungen auf den GOP, dass dieser nicht geandert
werden muss.

Gutachten: Die Immissionssituation in Bezug auf stérende Gerausche, verursacht durch Verkehrslarm (StralRe und
Bahn) wird durch ein aktualisiertes Gutachten beurteilt. Auf Grundlage der Berechnungsergebnisse
mUssen keine gesonderten Schallschutzmalnahmen an den Objekten fiir die geplanten Nutzungen
festgesetzt werden. Es werden Empfehlungen auf Grundlage der geringfiigen Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte gegeben, die aber keinen Festsetzungscharakter haben.
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Begriindung zur 1. Anderung

Insofern sind zum Verstindnis der 1. Anderung des Planes auch der bisher giiltige Plan sowie die
Begriindung zum urspriinglichen Plan sowie die Anlagen heranzuziehen.

Im Ergebnis werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes folgende Planziele gesichert:

1.3

1.4

Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt

Ansiedlung innerstédtischer Funktionen bei gleichzeitiger Brachflachenaktivierung

Erhalt, Nutzung und weitere Auspragung des landschaftlich gepragten Gebietscharakters

Erhalt und Entwicklung natiirlicher Lebensgrundlagen — Sicherung der Freiflachen der Stiftsgarten und
Erhaltung der Zuganglichkeit fir die Allgemeinheit

Schaffung eines ansprechenden Wohnumfeldes und Verknlipfung des Gebietes mit der Umgebung

Verfahren

Der Bebauungsplan Kamenz West ,Am Damm* der Stadt Kamenz wurde am 01.03.2006 als Satzung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss der Stadt Kamenz fiir die 1. Anderung zum Bebauungsplan Kamenz West ,Am
Damm® wurde am 14.06.2017 durch den Stadtrat gefasst.

Als Verfahren soll das vereinfachte Verfahren gema § 13 BauGB angewendet werden. Es wird davon
ausgegangen, dass die vorgenommenen Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiinrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, wird nicht begriindet. Es sind keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6
Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter gegeben und es bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Dementsprechend wird die Begrlindung geéandert.

In diesem vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieflich
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a BauGB
abgesehen. Die planungsrechtlichen und grinordnerischen Festsetzungen bleiben nahezu unverandert
bestehen. Auf die friihzeitige Beteiligung der Behérden bzw. der Offentlichkeit wird verzichtet.

Plangrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf einer digitalen Plangrundlage des Vermessungsamtes des Landratsamtes
Bautzen erstellt, welche durch die Stadtverwaltung Kamenz an das Planungsbiiro ibergeben wurde.
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2 Hoherrangige und tibergeordnete Planungen
21 Landes- und Regionalplanung

Die Plananderung berlhrt keine Ziele der Landes- und Regionalplanung.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Plananderung entspricht der Darstellung im FNP [01] nicht vollstandig. Es wird ein
Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan im Parallelverfahren durchgefihrt.

2.3 Fachplanungen

Die Plananderung hat keine Auswirkungen auf die Planungsziele des INSEK [02].

Schalltechnisches Gutachten

Das schalltechnische Gutachten wurde 2005 aufgestellt und wurde aufgrund von notwendigen
Anderungen und aktueller Daten wahrend des Verfahrens der 1. Anderung 2018 Uberarbeitet.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde fiir die geplanten Nutzungen, insbesondere die Sicherung der
Wohnnutzung, untersucht, inwieweit die fir die stadtebauliche Planung geltenden Orientierungswerte des
Beiblatts 1 der DIN 18005 fiir Larmimmissionen Gberschritten werden und an welchen Bereichen
Larmschutzmafinahmen erforderlich sind.

Die in der ,Schalltechnischen Untersuchung AuBenlarmpegel durch den 6ffentlichen Verkehr" (Bliro Mil-
ler-BBM Langebriick, Herrn Dr. Plundrich, Bericht Nr. M63 342/1 v. 15. 8.2005 [03]- Bestandteil des Be-
bauungsplanes 2006) empfohlenen Festsetzungen wurden in den urspriinglichen Bebauungsplan tiber-
nommen. Sie betreffen insbesondere die Bereiche am Bonischplatz, die stark durch Stralenverkehrslarm
berihrt werden.

Die Anderungen der 1. Anderung zum Bebauungsplan haben auf die Art, wie diese Ergebnisse in die
Planung eingeflossen sind, keine Auswirkungen.

Das aktualisierte Gutachten untersucht vor allem, ob die Larmbelastung durch die nahegelegene Trasse,
die tagsuber durch Nahverkehrsziige und nachts durch Giiterzlige belegt ist, die zuléssigen bzw.
tolerierbaren Werte fir ein allgemeines Wohngebiet iiberschreitet. Das Gutachten kommt zum Ergebnis,
dass die sehr geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet
tolerierbar sind. Insofern filhrt das Gutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht zu
Festsetzungen analog derer am Bonischplatz. Ungeachtet dessen werden durch das Gutachten
Empfehlungen fiir Liiftungseinrichtungen ohne bindende Wirkung fiir den Bebauungsplan gegeben.

(vgl. Anlage [2.1] ... Schallimmissionsprognose ABD 42576-01/18 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Kamenz West ,Am Damm®, Akustik Bureau Dresden, Stand vom 30.04.2018

Fachbeitrag Artenschutz

Zur Erstellung des Bebauungsplanes wurde 2005 /2006 durch das Dresdner Fachbiro Frase -
Landschaftsarchitektur der Griinordnungsplan erarbeitet, der auch Untersuchungen und planerische
Aussagen zur Biotopstruktur im Gebiet und zu méglichen Ausgleichmalnahmen einschloss. Ein expliziter
Fachbeitrag Artenschutz liegt aus 2006 nicht vor.

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Kamenz West ,Am Damm* wurde ab Marz 2018 in einem
spezifischen Gutachten im Untersuchungsraum durch Herrn Krliger, Hoyerswerda die relevanten Arten
sowie die Wirkfaktoren des Bebauungsplanes ermittelt und die Auswirkungen auf die relevanten
geschiitzten Arten aufgezeigt. [2.2] Dabei wurde auch untersucht, ob und inwieweit durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Kamenz West, ,Am Damm* die zulassigen Eingriffe und Stérfaktoren im Vergleich
zum bisher geltenden Rechtsplan verandert bzw. intensiviert werden. Der abschlieRende Bericht vom
11.06.2018 bestatigt, dass dies nicht der Fall ist, die 2006 festgesetzten Ausgleichmalinahmen im
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Geltungsbereich der 1. Anderung bleiben erhalten bzw. werden angepasst, die geplante Streuobstwiese
(MaRnahmeflache D) und die Pflanzung der Laubbaumreihen werden weiterhin festgesetzt.

Die vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen werden als Festsetzungen bzw. als Hinweise in den
Rechtsplan tibernommen. Insbesondere sind vor der Sanierung des leerstehenden Stiftsgebaudes
Begehungen erforderlich, um die Stérung von briitenden Vogeln und von Flederméusen zu vermeiden.

3 Stadtebauliche Planung

3.1 Stadtebauliches Konzept

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Kamenz West ,Am Damm* betrifft einen Teil des Teilgebietes 4
(Bereich ehemaliges Krankenhaus mit Barmherzigkeitsstift und Bénischhain) des Bebauungsplanes
Kamenz West ,Am Damm® aus 2006.

Zitat aus der Begriindung:

,» Das Entwicklungskonzept fiir dieses Teilgebiet beinhaltet:
- die bauliche Entwicklung des ehemaligen Krankenhaus-Grundstiicks fiir
- Wohnen in offener Bauweise mittels eigensténdiger identitétsstiftender Wohngebéude in Einzelhaus-
bebauung (2-geschossige Mehrfamilien- bzw. 1-geschossigen Einfamilienhéuser) (betr. de
Wohngebiete WA 3a und WA 3b, die nicht im Bereich der 1. Anderung enthalten sind) und
- eine Sonderutzung fiir das Gebéude Barmherzigkeitsstift (z.B. Baselitz-Museum) ldngs der Stralle
LAm Damm®;
- die Herstellung einer ErschlieBungsstralie 3 Gartenweg — Am Damm (ist erfolgt)
- den Erhalt und die Entwicklung des Bénischhains mit Bénischmausoleum
- als 6ffentliche Parkanlage unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten,
- mit rdumlich-gestalterischer Anbindung eines begeh- und erlebbar gestalteten ,Bénisch-Parks®,
- mit Ausgleichsfléche fir die Streuobstwiese
- mit 6ffentlichen FuRwegebeziehungen zum Bénischmausoleum in der stddtebaulichen Blickachse Bo-
nischhain — Bénischstift — Roter Turm — Marienkirche; ...“

Der Bebauungsplan sollte die Einordnung des im 2. Quartal 2004 durch das Biro Kleihues, Berlin vorgele-
gten Konzepts fiir die Einrichtung eines Baselitz-Museums mit Park ermdglichen, das die Entwicklung des
Stiftsgebaudes zum Ausstellungsgebaude (Sanierung des historischen Teils, Um-, Riick- und Neubau)
vorsieht. ... Ebenfalls von Biiro Kleihues wurde dazu ein Konzept zur Einrichtung eines weitraumigen Aus-
stellungsparkes mit landschaftlich gepragtem Skulpturengarten (,Bonisch-Park®) aufgezeigt. Die spezielle
landschaftsarchitektonische Gestaltung sollte einer weiterflihrenden Planung vorbehalten sein.

Durch das mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes verfolgte neue stadtebauliche Ziel, das Gebaude
des Bonischstiftes sowie die beiden nérdlich angrenzenden Grundstlicke fiir eine Nutzung durch betreutes
Wohnen incl. der zugehdrigen Dienstleistungen weiter zu entwickeln und dementsprechend gezielt einen
neuen Eigentiimer zu suchen kdnnen diese Planungsziele, insbesondere in Bezug auf die Erhaltung des
denkmalgeschiitzten Gebaudes und die denkmalgerechte Nutzung und Gestaltung der ,Stiftsgarten” und
des weiteren umgebenden Freiraumes weitestgehend beibehalten und umgesetzt werden. Mit der
Festsetzung 1.5 wird entsprechend Einzelhandelskonzept der Stadt Kamenz sicher vermieden, dass
Einzelhandelsbetriebe mit zentrumsrelevanten Warengruppen tiber 100 m? Verkaufsflache angesiedelt
werden konnen.

Auch die zu erwartenden Verkehrsmengen bleiben (iberschaubar, so dass das Verkehrskonzept nicht
grundsétzlich tiberdacht werden muss. Das Stiftsgasschen wird jedoch geringfiigig erweitert, um einen
Begegnungsfall mit verminderter Geschwindigkeit und ein Langsparken zu erméglichen.
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Abbildung 1:

Festsetzungen im Geltungsbereich des
rechtswirksamen Bebauungsplanes
Kamenz West

,Am Damm*

Bebauungsplan:

Das Baufeld im MI4 ist nahezu parallel,
zwischen dem Park und dem Mischgebiet
ist ein Geh- und Fahrrecht eingetragen

Abbildung 2:

Geanderte Festsetzungen im
Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Kamenz West

+Am Damm*

Das Baufeld beriicksichtigt die
denkmalpflegerische Zielstellung der
Herausarbeitung des umschlossenen
Hofbereiches und die mdgliche Erweiterung
der Seitenflligel, das querende Geh- und
Fahrrecht entfallt, es wird ein WA
festgesetzt

Art der baulichen Nutzung

Die bisherigen Festsetzungen zum Mischgebiet MI 4 wird durch die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes ersetzt. Erganzt wird unter I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: 1.5 die Festsetzung
zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben Gber 100 m? Verkaufsflache. Damit bleiben
Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 100,0 m? Verkaufsflache an zentrumsrelevanten Warengruppen
ausgeschlossen, da diese nicht dem Einzelhandelskonzept der Stadt Kamenz entsprechen und auflerhalb
des zentrumsrelevanten Bereiches liegen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe bleiben ausgeschlossen, da sie dem
Entwicklungskonzept nicht entsprechen, die beschriebenen typischen Nutzungsstrukturen durch die
erforderlichen FlachengroRen zerstéren wiirden und mit dem bestehenden Charakter des Stadtgebietes
nicht im Einklang stehen. Die dahingehenden Zielstellungen haben sich nicht geandert. Im Bereich ,Am
Damm* sind innerhalb der gebietstypischen Mischung sowohl Wohnen, betreutes Wohnen,
Dienstleistungsbetriebe als auch das dem Gebiet dienende nichtstdrende Gewerbe mdglich.
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3.2

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden in Bezug auf die Grundfldchenzahl mit 0,6
und die Geschossflachenzahl mit 1,2 wie im urspriinglich ausgewiesenen Mischgebiet beibehalten,
obwohl dies eigentlich nur in besonderen Wohngebieten zuléssig ist. Diese hdhere Grundflachenzahl ist
begriindet in der gewiinschten intensiven Nutzung fiir das betreute Wohnen, was auch die Herstellung
von Terrassen, befestigten Wegen und Hofflachen, Zufahrten und Stellplatzen erfordert. Ein anderes
wichtiges Planungsziel ist aber die Sicherung der Griinflachen der ehemaligen Stiftsgarten, dies geschieht
durch die Ausweisung als Griinflache. Diese Flachen kénnen somit nicht zur Ermittiung der GRZ
herangezogen werden. Somit wird von der nach § 19 (4) Satz 3 mdglichen abweichenden Festsetzung
Gebrauch gemacht.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt gedndert: Das ndrdliche Baufeld an der Verbindungsstrafie und
das sudliche Baufeld kdnnen zwei — bis dreigeschossig bebaut werden, das mittlere unmittelbar nérdlich
des Stiftsgebaudes nur zweigeschossig. Dies ermdglicht die Eckbetonung an der Grundstlicksecke und
den Anbau der Seitenflligel mit drei Geschossen und geringerer Raumhohe, so dass der Anbau unter der
Hohe des Hauptgebaudes zurlickbleibt. Der mit dem Bebauungsplan mégliche Verbindungsbau an der
Nordseite des Bonischstiftes zum Eckgebaude sollte niedriger als diese beiden Gebaude bleiben. Diese
unterschiedlichen Bauhohen werden in der Planzeichnung durch Knddellinie getrennt.

Die Baugrenze wird, wie bereits in der stadtebaulichen Zielstellung erlautert, so verandert, dass die
Verlangerung der Fligelanbauten méglich wird und dafiir der Innenhof zwingend frei bleibt. Dabei gleicht
sich die VergroRerung des Baufeldes an den Flligelbauten mit der Verringerung des Baufeldes im
Innenhof rechnerisch aus.

Damit wird der denkmalpflegerischen Zielstellung gefolgt, die diesen Innenhof fiir das Gebaude und
seinen Umgebungsschutz als sehr wichtig erachtet.

Im Bereich des Leitungsrechtes wird die Baugrenze an den Verlauf des Schutzstreifens der Leitung
angepasst, um eine Uberschneidung des Schutzbereiches mit dem Baufeld zu vermeiden.

Als Bauweise wurde bisher im Ml 4 die offene Bauweise mit Gebaudelangen bis zu 60 m festgesetzt. Da
es fiir die anvisierte Nutzung sinnvoll sein kann, die Gebaudeteile untereinander zu verbinden, wird auch
im WA 4 a-c eine abweichende Bauweise zugelassen, die diese Verkettung der Gebaude untereinander
ermdglicht. Dabei sind gestalterische Losungen zu finden, die den Einzelhauscharakter herausarbeiten
und die Anbauten an das Einzeldenkmal bewusst absetzen. Wichtig ist hier eine enge Abstimmung mit der
Fachbehorde fiir Denkmalschutz und Denkmalpflege, um auch bei modernen Anbauten an das
Einzeldenkmal des Bonischstiftes und die Gestaltung der umgebenden Freiflachen mit der
denkmalpflegerischen Zielstellung in Ubereinstimmung zu bringen.

Festsetzungen zu Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen sowie zur Stellung der baulichen Anlagen und
zur baulichen und stadtebaulichen Gestaltung sind von der 1. Anderung zum Bebauungsplan nicht
betroffen.

Nutzung der Freiflachen

Die bisherigen Festsetzungen zu privaten Grinflachen und &ffentlichen Griinfldchen bleiben im
Wesentlichen bestehen, wobei die Griinflachen an ihrer Ostseite durch die geringfiigige Vergroierung der
Bauflache sowie an ihrer Stdseite fir die mafvolle Erweiterung des Stiftsgésschens verkleinert werden.

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die zeichnerisch festgesetzten Griinflachen D
(Streuobstwiese) und G (Park auf den ehemaligen Stiftsgarten) bedeutsam. Flr den Park wurden textlich
im urspriinglichen Bebauungsplan an der Nordkante eine Baumreihe und an der Siidkante zwei parallele
Baumreihen festgesetzt.

Da in der 1. Anderung entlang des Stiftsgasschens eine Baumreihe in Zusammenhang mit den
Langsparkern zeichnerisch festgesetzt wird, wird in G nur noch eine Baumreihe an der Stidkante
gefordert.
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Dafiir wird in der textlichen Festsetzung erganzt, dass unter Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehdérde fiir Denkmalpflege eine Lésung gefunden und umgesetzt werden soll, mit geeigneten
landschaftsgestalterischen Mitteln die Mittelachse zwischen Bénischstift und Mausoleum zu betonen, um
so das Zusammenspiel dieser denkmalgeschiitzten Elemente (ehemaliges Stiftsgebaude, Innenhof,
Stiftsgarten, Mausoleum und Bénischhain) herauszuarbeiten.

3.3 ErschlieBung

Die StraBe am Damm wurde inzwischen durch die Stadt Kamenz saniert. Die zeichnerische Festsetzung
der Verkehrsflache wird an den genauen Grundstiicksgrenzen angepasst.

Das Stiftsgasschen war im urspriinglichen Bebauungsplan mit 5,4 m - 6,0 m Breite als
Mischverkehrsflache zeichnerisch festgesetzt, Die Verkehrsflache wird auf 7,0 m Breite erweitert, wobei
entlang der Nordkante in einem Streifen von 2,5 m Breite die Pflanzung von Verkehrsgriin innerhalb eines
Langsparkerstreifens festgesetzt wird. Neu ist auch eine geringfligige Aufweitung der Verkehrsflache
gegentiber dem Flurstlicke 435/2, um das Wenden von PKW zu erméglichen.

Festsetzungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes werden nicht geandert.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden keine Geh- und, Fahrrechte
zeichnerisch festgesetzt. Das Planungsziel der offentlichen Querbarkeit des Parks wird textlich festgesetzt
(Ergénzung der Festsetzung 4.12). Das urspriinglich in Nord — Siid- Richtung verlaufende Geh und
Fahrrecht an der Westseite des MI 4 wird stadtebaulich so nicht mehr gewlinscht. Das Leitungsrecht Gas
innerhalb des Parks wird nicht mehr bendtigt.

Der Verlauf der vorhandenen Abwasserleitungen im Bereich der Wohngebiete sowie der privaten
Griinflache wird nachrichtlich Gbernommen. Fiir diese Leitungen wird gemal Schreiben der ewag kamenz
vom 19.07.2018 der notwendige Schutzstreifen als Leitungsrecht in die Planzeichnung eingetragen. In
diesem Bereich sind Pflanzungen mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

34 Umweltschutz, Schalltechnisches Gutachten, Artenschutzfachbeitrag

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Kamenz West ,Am Damm® sind keine Schutzgebiete
betroffen.

Immissionsschutz - Schalltechnisches Gutachten siehe auch 2.3 der Begriindung

In Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehdrde wurde bei der Planerstellung 2005 ein
technisches Schallschutzgutachten fiir die Abschatzung der Immissionssituation zur Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt zur DIN 18005 erarbeitet.

Das schalltechnische Gutachten (,Schalltechnische Untersuchung AuRenlarmpegel durch den offentlichen
Verkehr" - Bliro Miller-BBM Langebriick, Herrn Dr. Plundrich, Bericht Nr. M63 342/1 v. 15. 8.2005) wurde
Bestandteil des Bebauungsplanes 2006.

Aufgrund von notwendigen Anderungen und aktueller Daten (gednderte Belegungszahlen auf der Schiene
und Pulsnitzer Strale) wurde dieses Gutachten wahrend des Verfahrens der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Kamenz West ,Am Damm* 2018 Uberarbeitet.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde fiir die geplanten Nutzungen, insbesondere die Sicherung der
Wohnnutzung, untersucht, inwieweit die fir die stadtebauliche Planung geltenden Orientierungswerte des
Beiblatts 1 der DIN 18005 fiir Larmimmissionen Gberschritten werden und an welchen Bereichen
Larmschutzmafinahmen erforderlich sind.

Die in der ,Schalltechnischen Untersuchung AuRenlarmpegel durch den 6ffentlichen Verkehr" (Biiro Mil-
ler-BBM Langebriick, Herrn Dr. Plundrich, Bericht Nr. M63 342/1 v. 15. 8.2005 - Bestandteil des Bebau-
ungsplanes 2006) empfohlenen Festsetzungen wurden in den urspringlichen Bebauungsplan in den
textlichen Festsetzungen und Punkt 8 - Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
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schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (ibernommen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung, Ml 4 — zu WA 4a-c liegt nicht innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche, fiir die diese Festsetzungen getroffen werden mussten (resultierende Schalldamm-
MaRe fiir Auenwénde; vom Offnen der Fenster unabhéngige Liftungseinrichtungen; Einschrankungen
fur die Anordnung von AuRenwohnbereichen wie z.B. Balkone und offene Loggien an Gebaudefassaden).

Das aktuelle Gutachten (Anlage 2.1: ,Schallimmissionsprognose ABD 42576-01/18 zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Kamenz West ,Am Damm®, Akustik Bureau Dresden, Stand vom 30.04.2018) kommt
zum Ergebnis, dass die sehr geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte fir ein allgemeines
Wohngebiet tolerierbar sind. Insofern flihrt das Gutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht zu
Festsetzungen analog derer am Bonischplatz. Ungeachtet dessen werden durch das Gutachten
Empfehlungen fiir Liftungseinrichtungen ohne bindende Wirkung flr den Bebauungsplan gegeben,
insbesondere, wenn an der Ostfassade Schlafraume oder Kinderzimmer angeordnet werden.

Artenschutz Anlage 2.2: Faunistische (vorrangig Vogel) und Biotoptypen - Erfassung sowie
Artenschutzfachbeitrag Uber festgestellte wertgebende und streng geschiitzte Vogelarten 2018 auf der
Flache ,Bebauungsplan Kamenz, Barmherzigkeitsstift - Am Damm® und einem Umkreis ca. 20 bis max.
40 m. vom 11. Juni 2018

Zum Bauleitverfahren 2005/ 2006 wurde nicht explizit ein Fachbeitrag Artenschutz, jedoch ein
umfangreicher Griinordnungsplan (GOP) erstellt.

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Kamenz West ,Am Damm* wurde im Friihling 2018 ein
Fachbeitrag erstellt. Die flachendeckenden Gelandebegehungen und Untersuchung des Gebietes auf
potentielle Habitatstrukturen ergaben, dass aufgrund der vorgefundenen Strukturen der zwar teilweise
stadtisch vorgepragten Habitat- und Heckenstrukturen und der nahen Verbindung zum Landschaftsraum
mit dem Vorkommen besonders stérungsempfindlicher Vogelarten oder Vogelarten des Offenlandes zu
rechnen ist. Es wurden 7 wertgebende und stark gefahrdete Brutvogelarten festgestellt.

Die im Plangebiet anzutreffenden Biotoptypen gelten teilweise als gefahrdet nach § 26 SachsNatSchG,
sofern es sich um Altbdume und besonders geschiitzte Baumgruppen handelt. Auch grenzt der
Bonischhain (Eichen-Hainbuchenwald) unmittelbar an, in dem eine Vielzahl von Vogeln festgestellt
werden konnte.

Streng geschiitzte Arten (3 Vogelarten) wurden als Uberflieger (Rotmilan) oder als Nahrungsgast
(Turmfalke, Mausebussard) festgestellt. Bei den Pflanzen wurde im an das Plangebiet angrenzenden
Bonischhain der Finger-Lerchensporn (Corydalis solida) gefunden. Finger-Lerchensporn ist stark
gefahrdet (Rote Liste Sachsens), jedoch ist zu vermuten, dass er angepflanzt wurde.

Der Fachbeitrag empfiehlt neben der Erhaltung der Altbdume Pflanzmafinahmen fiir neue Gehdlze,
Hecken und Streuobst unter Beibehaltung der Wiesenflache. Weiterhin wird das Aufhdngen von
insgesamt 10 unterschiedlichen Nistkasten und 2 Insektenhotelkasten an den Altbdumen im
Wiesenbereich empfohlen. Diese MaRnahmen werden durch die Stadt Kamenz (derzeitiger Eigentiimer)
beim Verkauf der Flachen zum Zweck der Umsetzung des Bebauungsplanes Uber Dritte vertraglich
gesichert.

Die Festsetzungen zum Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zum
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie die festgesetzten MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden im Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Kamenz West ,Am Damm* nur unwesentlich geandert.

Die Forderungen aus dem GOP 2006 zur Erhaltung und parkartigen Gestaltung der Stiftsgarten, das
Anlegen der Streuobstwiese und die Erhaltung von Gro3bdumen decken sich mit den artenschutz-
rechtlichen Forderungen, die aus dem Fachbeitrag abzuleiten sind und werden in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes beibehalten bzw. ergéanzt.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Kamenz West ,Am Damm® sind keine Verschlechterungen
von Umweltauswirkungen zu erkennen.
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3.5 Weitere Belange, Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch die 1. Planédnderung des Bebauungsplanes Kamenz
West ,Am Damm® sehr stark bertihrt.

Deshalb fanden im Vorfeld mehrere Abstimmungen zwischen der Stadt Kamenz und der Oberen
Denkmalschutzbehérde statt, um die denkmalfachlichen Anforderungen maglichst von vornherein
ausreichend in der Planung zu beriicksichtigen, dazu zahlen auch das Augenmerk auf der stadtebaulich
— rdumlichen Auspragung des Innenhofes und die Mdglichkeit, die Seitenfligel maBvoll zu erweitern.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diese
baulichen Anderungen und die Integration einer mdglichst passenden Nutzung (betreutes Wohnen)
gegeben. Die Moglichkeiten des Anbaus im Norden und der Erweiterung der Seitenfliigel bieten die
Freirdume, um ein derartiges Nutzungskonzept finanziell und wirtschaftlich umzusetzen. Die
grinordnerischen Festsetzungen sichern die Erhaltung der Freiflache zwischen Bonischhain und
Bonischstift bei gleichzeitiger Moglichkeit der Nutzung durch die Offentlichkeit und einer parkartigen
Gestaltung, die die Verbindung zwischen Mausoleum und Stiftsgebaude herausarbeitet und besser
erlebbar macht.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein wichtiger Schritt zur Erhaltung des denkmalgeschiitzten
Gebaudes und seines Umfeldes gelungen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Kamenz West ,Am Damm* wird der Brandschutz nicht
gefahrdet, der Loschwasserbedarf ist gedeckt. Die Zufahrten, Zugange und Flachen fir die Feuerwehr
wurden unter Beachtung der geltenden Vorschriften bercksichtigt.

Die Aussagen und Hinweise zu Grenz- und Vermessungsmarken werden von der 1. Plananderung des
Bebauungsplanes Kamenz West ,Am Damm® nicht bertihrt.

3.6 Hinweise zum Radonschutz

Das Plangebiet liegt gemaR Schreiben des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom
06.08.2018 in einem Gebiet, in dem erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum
auftreten. Ab 01.01.2019 gilt in Deutschland zum Schutz vor Radon fir Aufenthaltsrdume und
Arbeitsplatze ein Referenzwert fiir die iber das Jahr gemittelte Radon-22-Aktivitdtskonzentration in der
Luft von 300 Bg/m?.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdumen
wird deshalb empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder die
radiologische Situation und den Bedarf an SchutzmaRnahmen von einem kompetenten Ingenieurbiro
abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten wird die Ermittlung der Radonsituation durch einen
kompetenten Gutachter empfohlen. Gegebenenfalls sind Radonschutzmalinahmen vorzusehen.

Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz beantwortet die Radonberatungsstelle
Bad Schlema.
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3.7 Flachenbilanz
Gesamtgebiet des Bebauungsplanes: 73111 m?
Rechtskraftiger Bebauungsplan (Teilgeltungsbereich I): 70.736 m?
davon Wohngebietsflache 18.950 m?
davon im Baufeld 14.420 m?
davon auRerhalb Baufeld 4.530 m?
davon Mischgebietsflache 20.303 m?
davon im Baufeld 18.529 m?
davon auRerhalb Baufeld 1.774 m?
davon offentliche Griinfliche 5.029 m?
davon offentliche Griinfliche 10.971 m?
davon Verkehrsflache 15.483 m?
davon Bahnflachen 4.249 m?
davon Straenverkehrsflache 8.843 m?
davon Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungen 2.392 m?
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes: 16.096 m?
Bilanz vor der 1. Anderung
davon Mischgebietsflache 5.787 m?
davon im Baufeld 3.728 m?
davon auRerhalb Baufeld 2.059 m?
davon private Griinflache 8.707 m?
davon offentliche Griinflache 115 m?
davon Verkehrsflache 1.487 m?
Bilanz nach der 1. Anderung
davon Wohnbauflache 6.013 m?
davon im Baufeld 3.741 m?
davon auferhalb Baufeld 2.272 m?
davon private Griinflache 7.804 m?
davon offentliche Griinflache 115 m?
davon Verkehrsflache 2.164 m?
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4 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Séachsische Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. Oktober 2017 (SachsGVBI. S. 588)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt
geandert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S 349)

Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI.
S. 62)

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uiber den Landesentwicklungsplan Sachsen, vom
14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582)

Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien in der Fassung der
Bekanntmachung vom 4.2.2010
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