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1. ERFORDERNISSE UND ZIELE DER PLANAUFSTELLUNG

Ein Kerngegenstand des Stadtumbauprozesses in der Stadt GroBenhain ist es,
den Bereich "Radeburger StraBe 36" mit einer entsprechenden Brachfldchen-
revitalisierung funktional aufzuwerten und damit diesen Bereich im Stadtum-
baugebiet "AuBerer Stadtring" fir den Wohnungsmarkt in der Stadt bis 2020
marktgerecht auszugestalten. In diesem stadtentwicklungspolitischen Kontext
findet sich das vorliegende Plangebiet in einem Areal, welches mit der Be-
zeichnung "Stadtumbau - Aufwertung/RUckbau" daherkommt und als EFRE-
Programm-Gebiet fir MaBnahmen der nachhaltigen Stadtentwicklung fest-
gelegt wurde. Dabei geht es unter anderem um den Erhalt eines kompakten
Siedlungs- und Infrastruktursystems, bei bedarfsgerechter Baulandneuauswei-
sung, vorzugsweise auf baulich vorgeprdagten (Alt-)Standorten. Dieses kann
vorliegend mit der BrachflGchenrevitalisierung eines gewerblichen Altstandor-
tes gelingen.

Der RUckbau, mit Blick auf das Stadtumbaugeschehen, bezieht sich im vorlie-
genden Fall insbesondere auf die gewerblichen Altanlagen des Firmensitzes
der GroBenhainer Hoch- und Tiefbau GmbH, welche seit Jahren brach liegen
und in ihrem Erscheinungsbild einen stddtebaulichen Missstand im Stadtum-
baugebiet "AuBerer Stadtring" (2012 — 2020) darstellen. Die Aufwertung des
Standortes im Ergebnis des RUckbaus der gewerblichen Altanlagen ist
schwerpunktmdBig im Bereich privaten Einfamilienhauswohnens vorgezeich-
net. Dieser Entwicklungsansatz, in Kombination mit durchgdngigen Verkehrs-
fUhrungen und kurzen Wegen, wird im Sinne der Stadtumbauziele fir den vor-
liegenden Bebauungsplan aufgegriffen und in neuer Qualitadt im &stlichen
Kernstadtbereich "GroBenhain Stadtmitte" ermdglicht.

Die Entwicklungszielstellungen korrespondieren dabei mit den Darstellungen
im Fldchennutzungsplan GroBenhain, welcher fur den Uberwiegenden Teil des
Plangebietes Gemischte Baufl&chen darstellt. Ergdnzt werden diese um Grin-
flachendarstellungen im sudlichen Teil des Plangebietes, nérdlich eines hier
verlaufenden Wassergrabens und den Gewdsserverlauf der GroBen Rdder.
Auf Grund der Lagegunst und der damit verbundenen Chance, einen stad-
tebaulichen Missstand zu beseitigen und hiermit einen signifikanten innenent-
wicklungsorientierten Beitfrag im Rahmen der Stadtentwicklung von GroBen-
hain leisten zu kdnnen, hat sich der Stadtrat der Stadt GroBenhain im Rahmen
des Aufstellungsbeschlusses zu vorliegendem Bebauungsplan vom 30.06.2018
(Beschluss Nr. BV 45/2018), mit Blick auf die gesamtstadtischen Entwicklungs-
ziele GroBenhains, die vorstehend ausgefUhrte Form der Nachnutzung des
Altgewerbestandortes zu eigen gemacht.

Abweichend von der Fldchennutzungsplanvorgabe in Form Gemischter Bau-
flachen wurde mit dem Aufstellungsbeschluss fUr vorliegenden Bebauungs-
plan die Entscheidung fUr eine (individuelle) Wohnbauentwicklung am Stand-
ort vorbereitet. Dieses gednderte Planungsziel widerspricht allerdings nicht
dem MaBnahmekonzept "Stadtumbau”, welches, wie vorstehend ausgefGhrt,
fOr das Férdergebiet "AuBerer Stadiring" das Hauptziel in der Erfassung und
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Aktivierung der vorhandenen Potenziale sieht, auch zur Beseitigung beste-
henden Leerstandes, sodass ungeachtet der Fortschreibung dieses informel-
len Planwerkes! (Planungsvorgabe gemdan § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB fUr vorlie-
genden Bebauungsplan) die Zielstellungen im Hinblick auf das vorliegende
Plangebiet aufrecht erhalten werden kdnnen. Die Uberwiegende Neunutzung
des Standortes im Ergebnis des wohnungswirtschaftlichen Strukturwandels mit
einem Angebot fUr das eigentumsorientierte Wohnen kann den angrenzen-
den Quartieren und damit dem gesamten Teilstadtbereich einen positiven
Nutzungsimpuls verleihen.

Stadt /=

GroBenhain '9

Stédtebauliches
Entwicklungskonzept (SEKo)
Fortschreibung 2018

“AuBerer Stadtring"

Plan 8
Vorschlag Gebietsabgrenzung
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m Plangebiet - Bebauungsplan der Innenentwicklung "Wohngebiet - An der Réderaue”

Quelle: aus Beschluss Stadtrat GroBenhain vom 16.05.2018 Fortschreibung Stéadtebauliches
Entwicklungskonzept "AuBerer Stadtring" — Anderung Stadtumbaugebiet "AuBerer
Stadtring" (BV 35/2018 SR), Ergé&nzung B-Plangebiet durch Verfasser

In diesem Zusammenhang ist es ein wesentliches Ziel der Stadtentwicklung
GroBenhains, im vorliegenden Plangebiet am Markt nachgefragte Formen
des Wohnens, auch unter BerUcksichtigung des demografischen Wandels im
Plangebiet zu etablieren und eine neue Wohnadresse im Nahbereich beste-
hender Infrastruktureinrichtungen zur Nahversorgung zu etablieren. In diesem
Sinne stellt ebenso eine wichtige fachgutachterliche Basis fur die vorliegende
Bebauungsplanung das durch den Stadtrat GroBenhain beschlossene Einzel-
handelskonzept dar (Beschluss Nr. 11/2016 vom 23.03.2016). Dieses wird fur

! Beschluss Stadtrat GroBenhain vom 16.05.2018 Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept
"AuBerer Stadtring" — Anderung Stadtumbaugebiet "AuBerer Stadtring” (BV 35/2018 SR)
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das vorliegende Plangebiet planungsrechtlich nachvollzogen und ausgestal-
tet.

Im Hinblick auf das Wohnen ist beabsichtigt, einen neuen, das Quartiersgefu-
ge entlang der Radeburger StraBe ergénzenden, grinrumlich gegliederten
Wohnstandort im Segment des Einfamilienhausbaus nachfragegerecht zu
entwickeln. Dabei sollen Interessen unterschiedlicher Altersgruppen ange-
sprochen werden und im Zusammenhang mit der verkehrlichen Neuordnung
ein weitgehend verkehrsberuhigtes Siedlungsquartier im Anschluss an die Um-
gebungsbebauung entstehen. Die Uberwiegend ruhige Lage dieses Wohn-
standortes, abgewandt von der Radeburger StraBe und westlich der Martin-
Scheumann-StraBe, in integrierter stGdtebaulicher Lage des Kernstadtberei-
ches von GroBenhain, wird von der Stadt auch dahingehend préferiert, dass
es sich um einen vorgenutzten Standort handelt, welchen es vor der Inan-
spruchnahme von Fldchen in nichtintegrierten Lagen fur das Wohnen zu ent-
wickeln gilt.

Um das vorstehend skizzierte stddtebaulich-rGumliche Angeboft, im Zusam-
menhang mit der Revitalisierung des brach liegenden Altgewerbestandortes
zZu gewdhrleisten und ein bodenrechilich vertragliches Angebot fUr die zu-
kUnftigen GrundstUckseigentiUmer zu erarbeiten, wird eine Neuordnung von
offentlichem und privatem Raum im Plangebiet notwendig. D. h., diese Ver-
anderungen sind in ihrer durchgreifenden Art nicht mehr mit den Regelungen
des § 34 BauGB hinsichtlich ihrer planungsrechtlichen Umsetzung vereinbar.

2. LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Osten des Kernstadi-
bereiches "GroBenhain-Stadtmitte”, im Grenzbereich zum Teilstadtbereich
Naundorf, sudlich der Radeburger- und &stlich der Martin-Scheumann-StraBe
sowie noérdlich eines in der Réderaue verlaufenden, wasserfUhrenden Gra-
bens, im Anschluss an die weitere, sich westlich in Richtung Altstadt entwi-
ckelnde Siedlungsbebauung. Das Plangebiet ist vollstGndig durch die aufge-
lassene Gewerbenutzung eines ehemaligen Hoch- und Tiefbauunternehmens
gepragt. Im noérdlichen Teil des Plangebietes erstreckt sich entlang des Ver-
laufs der GroBen Rdder, begleitend zur Radeburger StraBe eine kleine Grin-
anlage. Somit handelt es sich Gberwiegend um einen ungenutzten und das
stdtebauliche Erscheinungsbild beeintrdchtigenden Stadtraum ohne stadt-
rdumliche Adresse, mit negativer Ausstrahlung auf das zum Wohnen und ge-
werblich genutzte Umfeld.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich, Eigentumsverhaltnisse

Die GroBe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betréagt ca. 2,05 ha.
Das vorliegende Plangebiet wird begrenzt:
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- im Norden durch die Radeburger StraBe mit den entsprechenden Sei-
tenanlagen bzw. hieran angrenzenden GrundstGcken im Bereich der
FlurstOcke 202/2, 18/4, 18/8, 18/6;

- im Osten durch die Martin-Scheumann-StraBe mit den FlurstUcken 18/6,
202/4, 20/6, 203/5, 1028/1 (FlurstGck der GroBen Réder);

- im SUden durch den hier befindlichen Grabenverlauf im Bereich der Flur-
stUcke 1058/2 und 1063/4 sowie

- im Westen durch das hier weiter verlaufende FlurstUck der GroBen Réder
Nr. 1028/1 sowie die sUdlich hieran angrenzend bebauten FlurstGcke
202/2,12/2, 11/1, 11/2 und 436/1.

Samtliche FlurstUcke des Plangeltungsbereiches sind Bestandteil der Gemar-
kung Naundorf. Die genaue Abgrenzung sowie die FlurstGcke innerhalb des
Plangebietes sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu enthehmen.

3. UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN, PLANUNGSRECHTLICHE

SITUATION
3.1 Ubergeordnete Planungen
3.1.1 Landesentwicklungsplan/é. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose

Die Stadt GroBenhain als Kreisstadt im Landkreis MeiBen, gebildet 2008 aus
den Altkreisen MeiBen und Riesa-GroBenhain ist gemdaB der Verordnung Uber
den Landesentwicklungsplan 2013 des Freistaates Sachsen (LEP 2013 Z 1.3.7)
Mittelzentrum. Das Siedlungssystem im Freistaat Sachsen ist durch eine dezent-
rale Struktur charakterisiert. In klarer Ausrichtung wird die Konzentration von
Siedlungstatigkeit in den zentralen Orten angestrebt. Der Wiedernutzung
brach gefallener bzw. devastierter Siedlungsfldchen, wie im vorliegenden Be-
bauungsplan ist Vorrang vor der Inanspruchnahme von Fldchen in freier
Landschaft zu geben. So steht der vorliegende Bebauungsplan im Einklang
mit der Zielsetzung des Landesentwicklungsplanes, Mittelzentren hinsichilich
inrer Standortvorteile in Bezug auf die Synergien durch die rGumliche Konzent-
ration ihrer vielfdltigen Funktfionen fUr das Wohnen und die Infrastruktur als
wirtschaftliche Schwerpunkte und Verkehrsknoten zu sichern und zu entwi-
ckeln.

Hierzu zahlt auch die Konzentration der Wohnbautatigkeit auf die zentralen
Orte zur Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft (Z 1.3.1). Damit ist dem
Wohnbedarf der Bevdlkerung im Rahmen einer nachhaltigen Raumentwick-
lung, in Verbindung mit einer rGumlich geordneten Infrastruktur, mit dem Ziel,
Suburbanisierungstendenzen entgegenzuwirken, Rechnung zu fragen. So ent-
steht mit vorliegendem Bebauungsplan ein innenentwicklungsorientierter,
ordnungspolitischer Konfliktldsungsansatz fUr einen Teilbereich des GroBenhai-
ner Stadtgebietes.
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Die Stadt GroBenhain hat seit 2008 einen kontinuierlichen EinwohnerrGckgang
zu verzeichnen. Die 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statistischen
Landesamtes weist fur den Planungshorizont 2030 eine weiter abnehmende
Tendenz aus. Zum 31.12.2016 lebten in GroBenhain 18.816 Einwohner. Bis 2020
wird eine stabile Bevolkerungsentwicklung vorausberechnet, danach ein
leichter RUckgang um 7,8% bis zum Jahr 2030 (Variante 1)2. Demgeman ist es
fur die Stadt GroBenhain wichtig, erhebliche Anstrengungen zu unternehmen,
um den Wohnungsmarkt, die Infrastrukturbereiche und die wirtschaftliche Si-
tuation immer weiter zu stabilisieren. Teil dieser Anstrengungen zur Attraktivie-
rung des Wohn- und Wirtschaftsstandortes GroBenhain ist die geplante Um-
nutzung im Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes "Wohngebiet — An der
Roderaue".

In dieser Weise entspricht der vorliegende Bebauungsplan der entwicklungs-
politischen Zielstellung der Stadt GroBenhain zur Wohnbauentwicklung im
Stadtgebiet. Der Fldchennutzungsplan GroBenhain ist im Ergebnis vorliegen-
den Bebauungsplanes der Innenentwicklung in seinen abweichenden Dar-
stellungen entsprechend zu berichtigen.

3.1.2 Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Parallel zur Aufstellung vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt die 2. Gesami-
fortschreibung des Regionalplanes "Oberes Elbtal/Osterzgebirge". FUr das vor-
liegende Plangebiet besitzt der Punkt 4.1.5 "Hochwasservorsorge"”, in Verbin-
dung mit der Festlegungskarte 2 "Raumnutzung" Relevanz, im Hinblick auf zu
berUcksichtigende, in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. In die-
sem Zusammenhang hat sich die Stadt GroBenhain in ihrer Stellungnahme
zum Regionalplanentwurf im Rahmen der 2. Gesamfifortschreibung bereits
dahingehend ausgesprochen, dass Entwicklungen auf brach gefallenen Fl&-
chen, welche im Vorranggebiet "Hochwasservorsorge" mit der Funktfion
"RUckhalt" liegen, wie unter anderem der vorliegende Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, eine angemessene Baulandentwicklung ermdglicht be-
kommen sollten. Diese Haltung vertritt die Stadt GroBenhain fur den vorlie-
genden Bebauungsplan insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass die
vorliegende Bebauungsplanung der Innenentwicklung im engeren Sinn keine
raumbedeutsame Planung ist und damit streng genommen nicht unter das
Ziel 4.1.4.2 einzuordnen ist, welches "... alle raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen ..." fOr unzul&ssig erklart, die den Abfluss von Hochwasser
bzw. die Herstellung dieser Funktion beeintrachtigen kénnten.

Dabei erkennt die Stadt GroBenhain an, dass, wie in der Begrundung zur
Thematik Hochwasservorsorge ausgefuhrt, die Festlegung besiedelter Fidchen
als Vorranggebiet "Hochwasservorsorge" mit den Funktionen "... RUckhalt ...",
auch der Umsetzung des Handlungsauftrages, entsprechend dem Ziel

2 Quelle: 6. Regiondlisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fir den Freistaat Sachsen, Statistisches Lan-
desamt Sachsen, Mérz 2016
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7 4.1.2.9 LEP Sachsen dient, wonach Bereiche, in denen bei Uberflutung oder
Versagen der Schutzeinrichtungen Gefahr fuUr Leib und Leben bestdnde, die-
ser Gefahr nur durch erhéhte Vorkehrungen im Einzelfall und ein hochwasser-
angepasstes Bauen mit vertretbarem Aufwand maéglich ist zu begegnen, in
der Regel als Vorranggebiete festgelegt werden. Demgemdas trifft der Be-
bauungsplan VorsorgemaBnahmen im Sinne der raumordnerisch zu beach-
tenden Zielstellungen.

Auch unter Ziel 4.1.4.4 sind fUr die Vorranggebiete "Hochwasservorsorge" mit
der Funkfion "RUckhalt" ebenfalls alle raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen unzuldssig, die zu einer Inanspruchnahme von Ruckhalteraum fir
Hochwasser fUhren wurden. Die Stadt GroBenhain erkennt an, dass fUr die
Funktion "Ruckhalt" neben der Rdderaue grdBere, zum Uberwiegenden Tell
nicht besiedelte Fldchen bzw. entsprechend topografisch gelegene Bereiche
ausgewdahlt wurden, die die Funktion der Aufnahme von Hochwdssern besit-
zen und diese verzdgert in das Gewdsserbett wieder abgehen werden. Wie
aus der Begrundung zu den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten "Hochwasser-
vorsorge" jedoch klarstellend hervorgeht, wéren die besiedelten einbezoge-
nen Fldchen im Sinne der raumordnerischen Hochwasservorsorge, mit Blick
auf ihre hydraulische Funktfion, im Fall eines extremen Hochwassers ebenso
von einem Uberschwemmungsereignis betroffen.

Dementsprechend wurde im vorliegenden Bebauungsplangebiet auch ei-
nem Wiederaufleben der gewerblichen Nutzung die Uberlagernde raumord-
nerische Festlegung nur dann nicht entgegenstehen, sofern die Zulassung von
Bauvorhaben nach § 34 BauGB erfolgen wurde. Da es sich ebenso, wie im
vorliegend hypothetisch geschilderten Fall, bei hiesiger Bebauungsplanung
nicht um eine raumbedeutsame Fldchenplanung handelt, geht die Stadt
GroBenhain davon aus, dass wie in der Begriundung der 2. Gesamtfortschrei-
bung des Regionalplanes (Regionalplanentwurf) ausgefuhrt, sich die Bebau-
ungsplanung in die Formulierung der Plansétze Z 4.1.4.2 und Z 4.1.4.4 mit der
Beschrdnkung auf raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen einordnen
|Gsst.

Ungeachtet dessen erkennt die Stadt GroBenhain die Notwendigkeit, mit ihrer
vorliegenden stddtebaulichen Planung gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnis-
se zu gewdbhrleisten. Hierzu werden die erforderlichen Festsetzungen getrof-
fen. FUr die Lage des Plangebietes im Vorranggebiet "Hochwasservorsorge"
mit der Funktion "RUckhalt", nimmt die Stadt GroBenhain fernerhin zur Kenntnis,
dass die Bestimmungen des Zieles Z 4.1.4 inhaltlich analog, aber mit der abge-
schwdéchten Bindungswirkung eines Grundsatzes der Raumordnung gelten.

3.2 Sonstige Planungen
3.2.1 Fldchennutzungsplan GroBenhain

Der Fldchennutzungsplan der Stadt GroBenhain erlangte am 27.06.2006 Wirk-
samkeit. Zwischenzeitlich erfolgten keine Anderungen oder Ergdnzungen,
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welche das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes betreffen wir-
den. Der FlGdchennutzungsplan stellt fur das vorliegende Plangebiet Gemisch-
te Baufldchen und Grunfldchen dar. DarUber hinaus ist der Gewdasserverlauf
der GroBen Rdéder Darstellungsgegenstand.

Anstelle der Gemischten Baufldchendarstellung erfolgt in den Uberwiegen-
den Teilen des vorliegenden Plangeltungsbereiches die Festsetzung von All-
gemeinen Wohngebieten sowie von privaten und offentlichen Grinfl&dchen.
FUr den Geltungsbereich vorliegenden Bebauungsplanes ist der Fldchennut-
zungsplan im Ergebnis des vorliegenden Bauleitplanverfahrens entsprechend
zuU berichtigen (s. a. Kap. 3.3).

3.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt GroBenhain wurde
2007 als selbstbindende Planungsgrundlage gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
durch den Stadtrat der Stadt GroBenhain beschlossen. Zu den fur den vorlie-
genden Bebauungsplan relevanten Themenkomplexen wird auf die AusfUh-
rungen unter dem Kapitel "Erfordernis der Planaufstellung" (vgl. Kap. 1) verwie-
sen.

Integrierte Stadtentwicklungskonzepte haben sich in Sachsen als informelles
und strategisches Instrument der Stadtentwicklung bewdhrt. Der fachUber-
greifende und zukunftsgerichtete Ansatz der integrierten Stadtentwicklung
hat die interne und externe Kommunikation geférdert und sichert zudem eine
mittel- bis langfristige strategische Planung. Aktuell erfolgt eine Fortschreibung
des INSEK.

3.2.3 Integrierter Landschaftsplan

Der Landschaftsplan GroBenhain von 1997 (2001 fUr den Ortsteil Folbern) wur-
de 2002 fortgeschrieben und als ékologischer Fachbeitrag (ergdnzt um MaB-
nahmen und Ziele) in den seit 2006 rechtkraftigen Fldchennutzungsplan der
Stadt GroBenhain integriert (vgl. FNP Kap. 17.2). Er fungiert als Fachgutachten,
welches die Konkretisierung der Ziele und die Grundséatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auf der értlichen Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung vollzieht. Rechtsverbindlichkeit erhalten die Aussagen des Land-
schaftsplanes durch Aufnahme in grinordnerischen Festsetzungen der Bau-
leitplanung. Der hiesige Plangeltungsbereich wird im Landschaftsplan dem
intensiv genutzten, stark Oberpragtem Siedlungsbereich sowie dem Ubergang
zur Niederung der Réder zugeordnet, vertiefende MaBnahmen wurden for
den Standort nicht formuliert.

FUr die Réderaue formuliert der Landschaftsplan als Leitbild die Stéarkung der
Okologischen Verbundfunktion der Auenbereiche, dem steht der hiesige Be-
bauungsplan nicht entgegen. Weiteres zu den Zielen und MaBnahmen des
Landschaftsplans ist dem Kapitel 7 der hiesigen Begrindung zu den Umweli-
belangen zu entnehmen.
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Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes der Innenentwicklung werden
somit in einem insgesamt stadtebaulich-landschaftsrGumlichen Kontext, ins-
besondere mit Blick auf die Entwicklung geordneter stéGdtebaulicher Rah-
menbedingungen fur das Wohnen, an einem integrierten Standort, gesehen.
Der Bebauungsplan berUcksichtigt im erforderlichen Umfang die absehbaren
MaBnahmen, welche sich aus den grundsatzlich zu beachtenden planungs-
rechtlichen Gegebenheiten herausstellen.

Weitere Planungen, die schiUtzenswerte Belange des vorliegenden Bebau-
ungsplanes betreffen kdnnten, bestehen nicht.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Die als Regelfall in § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vorgeschriebene
Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan kann im
Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes der Innenentwicklung Gberwie-
gend nicht zur Anwendung kommen. Aufgrund der Eingemeindungen in den
Jahren 2009 und 2010 gibt es nunmehr fUr das aktuelle Gemeindegebiet zwei
rechtskraftige Fldchennutzungsplé@ne aus den Jahren 2006 (FNP der Verwal-
tungsgemeinschaft Zabelitz, FNP der Stadt GroBenhain). Die Stadt GroBenhain
avisiert fOr das 1. Quartal 2019 den Aufstellungsbeschluss zur Gesamtfort-
schreibung des Fldchennutzungsplanes. Der Fldchennutzungsplan der Stadt
GroBenhain ist durch Bekanntmachung am 27.06.2006 wirksam geworden. Er
stellt fUr das vorliegende Plangebiet u. a. Gemischte Baufldchen, ergdnzt um
GrUnflachen und Wasserfldchen dar.

Durch den Aufstellungsbeschluss zu vorliegender Planung wurde auf der
Grundlage eines stddtebaulichen Rahmenkonzeptes zur Standortentwicklung
(siehe Nutzungsbeispiel als Anlage der Begrindung) die Darstellung von Ge-
mischten Baufldchen bereits auf informeller Ebene relativiert. Insofern gestal-
tet der vorliegende Bebauungsplan die nunmehr relevanten stGdtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen der Stadt GroBenhain, im Hinblick auf das Wohnen,
im vorliegenden Plangeltungsbereich planungsrechtlich aus. Die vorliegende
Planung zielt ab auf die strategische Ubereinstimmung mit den Vorstellungen
zur Kernstadtentwicklung GroBenhains, im Sinne der Leitziele der Stadtent-
wicklung, entsprechend der Beschlusslage zum "Zukunftsbild GroBenhain -
Leitlinien der Stadtentwicklung" als informelle Planungsvorgabe (Beschluss
vom 19.12.2012) mit dem vorliegenden, formellen Planungsinstrument des Be-
bauungsplanes.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt
GroBenhain, einschlieBlich des Verfahrens zur fr0hzeitigen Beteiligung gemaB
§ 3Abs. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan "Wohngebiet an der
Roderaue" erfolgte im GroBenhainer Amtsblatt am 28.11.2018. Die Stadt
GroBenhain geht somit, im Ergebnis der zum vorgenannten stadtebaulichen
Rahmenkonzept und der zum gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossenen
"Zukunftsbild GroBenhain - Leitlinien der Stadtentwicklung" gefUhrten Diskussi-
onen mit der Offentlichkeit, aber auch ausgewdhlten Behdrden, fir den vor-
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liegenden Bebauungsplan davon aus, dass zur stddtebaulichen Entwicklung
des Plangebietes, insbesondere zur Aufwertung im Hinblick auf die Wohnnut-
zung am Standort, ein breiter Konsens besteht. Somit fraten bis zum heutigen
Zeitpunkt keine unUberwindbar grundsdatzlichen, die angestrebte Entwicklung
im Plangebiet generell in Frage stellende Anregungen hervor.

GemdanB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl@ne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Wie in den Kapiteln 1. und 3. dieser Begrundung bereits ausge-
fUhrt, sieht die Stadt GroBenhain die vorliegende Bebauungsplanung an die
einschlagigen Ziele und Grundsatze der Raumordnung angepasst an. Sie ver-
folgt das stadtebauliche Entwicklungsziel mit dem prdaferierten Grundsatz "In-
nenentwicklung vor AuBenentwicklung", hier in einer stadtumbaubezogenen
Nachnutzung eines Gewerbestandortes in Form eines ehemaligen Baubetrie-
bes, zur Beseitigung dieses stAdtebaulichen Missstandes an einem integrierten
Standort. So ist der vorliegende Bebauungsplan stGdtebaulich so angelegt,
dass fUr die geplanten Nutzungen FlGdchenareale festgesetzt werden, die dem
beabsichtigten Vorhaben auf der einen Seite gerecht werden kdnnen, auf
der anderen Seite stddtebauliche Restriktionen aber nur in dem MaBe erfol-
gen, wie sie fur eine prinzipielle Ordnung im Bebauungsplangebiet erforder-
lich sind.

Auf Grund der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen stellt die Stadt
GroBenhain den Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemdB § 13a BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) auf. Im Detail handelt es sich bei vorliegendem Bebauungs-
plan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a Abs. 1.
Satz 2 Nr. 1 BauGB. Er wird gemdaB § 13a ff. BauGB im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt. Da es sich um einen Bebauungsplan fUr die Entwicklung eines
Siedlungsbereiches mit brach liegenden Fldchen (Wiedernutzbarmachung
von Fldchen) von weniger als 20.000 m? Grundflache handelt, sind die Vo-
raussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfUllt und somit die Aufstel-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 ff. BauGB mdglich. Do-
nach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Insbesondere wird hier von der Umweltprifung sowie von der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen. Darauf wurde die Offentlich-
keit in einer Bekanntmachung hingewiesen. Ferner sind die einschldgigen
Bestimmungen der umweltbezogenen Bundes- und Landesgesetze sowie EU-
Richtlinien zu berUcksichtigen. FUr den vorliegenden Fall sind es verfahrensbe-
dingte Zeit- und Kostenersparnisgrinde sowohl fir die Stadt GroBenhain selbst
als auch den kooperierenden Investor. Hierdurch kommt auch die Investoren-
freundliche Haltung der Stadt GroBenhain zum Ausdruck, das durchaus be-
rechtigte Interesse des Entwicklungstrdgers an einem zigigen Abschluss des
Planverfahrens zu beguUnstigen.

Wie vorstehend ausgefuhrt, handelt es sich vorliegend um einen Bebauungs-
plan fUr die "Wiedernutzbarmachung von Fldchen" gemdB § 13a Abs. 1,
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1. Halbsatz BauGB. Unter Wiedernutzbarmachung von Flachen fallen insbe-
sondere Planungen fUr vormals baulich genutzte bzw. erschlossene FlGchen,
anderen Stelle keine neuen Nutzungen getreten sind bzw. nur fragmentarisch
erfolgt sind. Entscheidend fUr den Tatbestand der Innenentwicklung ist dabei
nicht, ob diese Fliichen gegenwdartig noch nach § 34 BauGB bebaubar wa-
ren. Es ist lediglich zu berUcksichtigen, dass die Fldche den Eindruck eines in-
nerhalb des Siedlungskdrpers liegenden, ungenutzten Bereichs vermittelt, der
bei seiner Wiedernutzbarmachung ohne weiteres als MaBnahme der Innen-
entwicklung eingestuft werden kann. Damit ist immer auch der Siedlungszu-
sammenhang, wie im vorliegenden Kontext gegeben, fur eine Wiedernutz-
machbarmachung im Rahmen der Rechtsetzungen eines Bebauungsplanes
der Innenentwicklung maBgeblich. Eine geordnete stddtebauliche Entwick-
lung in diesem Teil des Gemeindegebietes bleibt gewahrt.

Der Bebauungsplan wird Uberwiegend nicht aus den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes in Form von Gemischten Baufldchen entwickelt (s. o.).
Die materiellen Voraussetzungen gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1T BauGB fur diese
Vorgehensweise sind allerdings erfUllt, da die geordnete stGdtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes, unter Bezug auf vorstehende AusfUhrun-
gen, gewahrt bleibt. Der Fldchennutzungsplan GroBenhain wird im Wege der
Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Somit ist der Bebauungsplan der Innenentwicklung "Wohngebiet — An der
Roderaue" in einem insgesamt stddtebaulich-landschaftsrdumlichen Kontext,
auch in Bezug auf die in der Nachbarschaft zul&ssigen Wohn- und Verkehrs-
nutzungen zu sehen. Er berucksichtigt im erforderlichen Umfang die absehba-
ren MaBnahmen, welche sich zu den beachtenden planungsrechtlichen Ge-
gebenheiten herausstellten.

4. BESTANDSAUFNAHME
4.1 Eigentumsverhalinisse

Der gréBte Anteil der Grundsticke des Plangebietes befindet sich im privaten
Besitz. Hiervon ausgenommen sind die zum Plangebiet gehdérenden Teilfla-
chen der Radeburger StraBe und der Gewdsserverlauf der GroBen Rdder im
Besitz der &ffentlichen Hand.

4.2 Baubestand/stadtebauliche und naturraumliche Situation

Beim Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Gewerbestandort
(ehemalige GroBenhainer Hoch- und Tiefboau GmbH, vormals Kreisbaube-
trieb), welche seit etlichen Jahren brach liegt und durch Verwahrlosung und
Devastierung gekennzeichnet ist. Das diesbeziglich anzusprechende Grund-
stick 202/5, Gemarkung Naundorf mit seinen aufstehenden baulichen Anla-
gen ist wiederholt Gegenstand von Einbrichen und Vandalismus. Auf dem

Vorentwurf 13 02.11.2018



Stadt GroBenhain
Bebauungsplan der Innenentwicklung "Wohngebiet — An der Réderaue"

ehemaligen Beftriebsareal zeigen sich zahlreiche Gefahrenstellen. Das Geldn-
de ist mit einem ca. 2,00 m hohen Zaun umgrenzt.

Die ehemalige Betriebszufahrt befand sich zur Martin-Scheumann-StraBe; ne-
ben den aufstehenden Gebduden und baulichen Anlagen gibt es Uberwie-
gend mit Betonoberfldchen voll versiegelte Fahrverkehrs- und Wegefldchen,
im sUdlichen Bereich auch unbefestigte Fldchen, teilweise vegetationsbe-
standen. Noérdlich des ehemaligen Betriebsgeldndes verlaufen die GroB3e
Roder als Gewdasser Il. Ordnung sowie hieran ndrdlich angrenzend ist eine, die
Radeburger StraBe auf der SUdseite begrenzende Grinanlage mit fragmen-
tarischen Wegeverldufen und einem - mit Ausnahme von Einzelexemplaren -
erhaltenswerten Baumbestand Gegenstand des vorliegenden Plangeltungs-
bereiches.

Die Schutzguter des Naturhaushaltes sind auf Grund der lang andauernden
intensiven Nutzung der Vergangenheit anthropogen Uberpréagt zu bezeich-
nen und nur eingeschrankt funktions- und leistungsfahig. Das Plangebiet kann
insgesamt als in seinen natUrlichen Eigenschaften dauerhaft und irreversibel
verdndert beschrieben werden.
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Die vorhandenen Biotoptypen sind als Siedlungsbiotope anzusprechen. Es
handelt sich um fUr ihre Entstehungszeit typische, der Verwaltungs- bzw. Frei-
flachennutzung eines ehemaligen Baubetriebes zugeordnete Grun- bzw. Zier-
anlagen, respektive Rabatten. Ergdnzt wird dieses reduzierte naturrdumliche
Spekirum mit Einzelbodumen und spontanem Gehdlzaufwuchs (ruderalisierte
Bereiche). Insbesondere in den Randbereichen im Suden und SUdwesten des
Plangebietes entwickelte sich Gehdlzaufwuchs, welcher in Teilen einen guten
und erhaltenswerten Entwicklungszustand erreicht hat.

4.3 VerkehrserschlieBung

Die StraBenzige von Radeburger StraBe und Martin-Scheumann-StraBe be-
grenzen als GemeindestraBen das Plangebiet ndrdlich und &stlich. An die im
Norden des Plangebietes gelegene GrUnanlage, sudlich der Radeburger
StraBe, schlieBt sich westlich eine Flache mit PKW-Stellpldtzen an. Entlang der
Martin-Scheumann-StraBe ist das Parken auf der Fahrbahn nicht moglich. Aus
der Historie heraus erfolgte das Abstellen der frmenbezogenen Fahrzeuge auf
dem Betriebsgrundstick.

Die ErschlieBung des ehemaligen Betriebsstandortes erfolgte, ausgehend von
der Martin-Scheumann-StraBe sowie zu FuB Uber eine Bricke Uber die GroBe
Roder, von Norden her. Die Martin-Scheumann-StraBe ist eine kommunale
StraBe in Baulasttradgerschaft der Stadt GroBenhain. Von dieser ausgehend soll
fernerhin die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgen. Weitere Wege-
verldufe im Zusammenhang mit den seinerzeit im Plangeltungsbereich ausge-
Ubten Nutzungen bestehen nicht. In der Martin-Scheumann-StraBe gibt es ei-
nen einseitig, entlang der 6stlichen Fahrbahnseite gefUhrte Geh- und Rad-
weg. Enflang der Radeburger StraBe befindet sich ein beidseitig verlaufender
FuBweg, welcher sich im eingangs genannten Stellplatzbereich aufteilt und
anteilig in die Grunanlage hinein verlduft.

In der Radeburger StraBe verlaufen Buslinien des offentlichen Personennah-
verkehrs. Hier befinden sich auch die ndchstgelegenen Haltestellen. Die Mar-
tin-Scheumann-StraBe wird nicht von Buslinien des OPNV durchfahren.

4.4 Staditechnische ErschlieBung

44,1 Be-und Entwdsserung

Schmutzwasser- und Trinkwasserleitungen befinden sich in den das Plangebiet
tangierenden StraBenrGumen. Stichleitungen in das Plangebiet hinein sind fir
den Bedarf entsprechend der ehemaligen Nutzung vorhanden.

4,42 Loschwasser

Die Loschwasserversorgung wird als Grundschutz Uber die in den éffentlichen

StraBenrdumen der Radeburger- und Martin-Scheumann-StraBe vorhandenen
Versorgungsleitungen gesichert. Hier befinden sich auch Hydranten in ent-
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sprechender Anordnung. DarUber hinaus besteht die Méglichkeit, Léschwas-
ser im Bedarfsfall aus der GroBen Rdder zu enthehmen.

4.43 Elekiroenergieversorgung

Die Elekfroenergieversorgungsleitungen befinden sich in den das Plangebiet
unmittelbar tangierenden StraBenrGumen zur Versorgung der hier befindli-
chen baulichen Anlagen. Das Plangebiet querende Leitungstrassen sind nicht
vorhanden.

4.4.4 Erdgasversorgung

Erdgasversorgungsleitungen befinden sich in den an das Plangebiet angren-
zenden StraBenr@umen in Form von Niederdruckleitungen zur Versorgung der
hier befindlichen baulichen Anlagen. Hochdruckgasleitungen sind im vorlie-
genden Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

4.4 5 Telekommunikation

Die Telekommunikationstrassen befinden sich in den das Plangebiet unmittel-
bar angrenzenden StraBenrGumen zur Versorgung der hier befindlichen bau-
lichen Anlagen.

5. PLANUNGSKONZEPT
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Der vorliegende Bebauungsplan ist Bestanteil einer nachhaltigen Stadtum-
baustrategie der Stadt GroBenhain. Es besteht fUr den vorliegenden Plangel-
tungsbereich anders als in anderen Bereichen die Notwendigkeit, das Er-
scheinungsbild, welches die Anziehungskraft fUr potenzielle Neubewohner/
Neunutzer deutlich herabsetzt, neu zu ordnen und damit stérende und latent
die offentliche Ordnung gefdhrdende Erscheinungsbilder zu beseitigen. Ent-
sprechend erfolgten bereits in der Vergangenheit fir die Nachnutzung des
Standortes eine umfassende Auseinandersetzung und die Entwicklung unter-
schiedlicher Ideen zur wohnbaulichen Aufwertung und damit Beseitigung des
vorhandenen stédtebaulichen Missstandes.

Die im Zusammenhang mit der NeuerschlieBung des Gebietes mdglichen
RUckbauten erdffnen erst die Mdglichkeit, um zu einer Neubewertung und
schlieBlich Neuordnung im Plangeltungsbereich zu kommen. Die Neuordnung
des ehemaligen Betriebsareals im Hinblick auf das Entstehen eines Wohn-
standortes soll unmittelbar mit wohnumfeldaufwertenden MaBnahmen kor-
respondieren. Dabei geht es darum, die durch einen Baubetrieb vorgenutzte
Fldche als Wohnstandort mit neuer Adresse verkehrs- und barrierearm herzu-
richten und in diesem Zusammenhang quartiersquerende Wegeverbindun-
gen fuUr die nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer anzubieten. So ist es der
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Stadt wesentlich fur FuBgdnger kurze Wege zu den westlich des Plangebietes,
im Bereich der Radeburger StraBe gelegenen Einkaufs- und Dienstleistungsein-
richtungen bereitzustellen.

Im Hinblick auf die Wohnbebauung soll der stddtebauliche MaBstab dem der
Bebauung des Stadtteils Naundorf entsprechen. In Teilbereichen werden zur
grunrdumlichen Gliederung Bestandsgehdlze mit in die Planung einbezogen.
Wohntypologisch sollen fUr wechselnde, teilweise auch generationsubergrei-
fende Nutzeranspriche und insbesondere auch fUr dltere Bewohnergruppen
Einzel- bzw. Doppelhduser auf dhnlichen ParzellengréBen, wie im angrenzen-
den Stadtbereich vertreten, entstehen. Damit ist es Ziel ein kleines, der Markt-
nachfrage entsprechendes und den stadtebaulichen MaBstab der angren-
zenden Bestandsnutzungen aufgreifendes Wohngebiet, im Bereich zwischen
der GroBen Roéder und der sudlich an das Plangebiet angrenzenden
Roderaue unverwechselbar entstehen zu lassen.

Sowohl eigentumsorientiertes als auch mietbezogenes Wohnen ist an diesem
Standort stadtentwicklungspolitisch gewollt. Damit kbnnen Uber diese und alle
weiteren stddtebaulichen Zielstellungen unterschiedlichen Lebensvorstellun-
gen bzw. EigentUmerinteressen individuelle Gestaltungsmdglichkeiten ange-
boten werden.

5.2 Grunordnerisches Zielkonzept

Ein wesentliches Anliegen zur Herausbildung einer unverwechselbaren Wohn-
adresse im Stadtgebiet von GroBenhain ist die Durchgrinung des Plangebie-
tes im Zusammenhang mit der Ausrichtung der Baufelder. Damit im Zusam-
menhang ist die Integration des bestehenden, im Norden des Plangebietes
vorhandenen Baumbestandes (zwischen GroBer Réder und StraBenverlauf)
Bestandteil des grUnordnerischen Zielkonzeptes, genauso wie die innere
DurchgrUnung in Form von Hausgdrten, aber auch die Begrunung der neuen
Wegeverbindungen in réumlichen Ubergédngen im Plangeltungsbereich.

Auf die Bestandserhaltung der vitalen GroBbdume wird im vorliegenden Be-
bauungsplan ein besonderes Augenmerk gerichtet. Ebenso soll die Gestal-
tung des Uberganges in die Landschaft der Réderaue besonders beachtet
werden.

MaBnahmen zum Ausgleich der bei DurchfUhrung des Vorhabens zu erwar-
tenden Eingriffe werden auf Grund der Charakteristik des Bebauungsplanver-
fahrens nicht erforderlich. Ungeachtet dessen ist die stddtische Baumschutz-
satzung fur den vorliegenden Plangeltungsbereich anzuwenden.

53 Verkehrskonzept
FUr die Entwicklung eines hohen Wohnwertes ist eine mdglichst geringe Ver-

kehrsbelastung von elementarer Bedeutung. Entsprechend wird eine ver-
kehrsorganisatorische Neuordnung im Plangebiet angestrebt. Quell- und Ziel-
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verkehre (Anliegerverkehr) sollen die hauptsdchlichen Verkehrsarten darstel-
len und schwdchere Verkehrsarten (FuB- und Radverkehr) an Attraktivitat ge-
winnen. In dieser Weise orientiert die Stadt GroBenhain fUr das vorliegende
Plangebiet auf Mischverkehrsfldchen im Sinne eines verkehrsberuhigten Berei-
ches sowie eigenstdndig gefUhrte FuB- und Radwege. Die StraBenrGume
werden daher Uber eine entsprechende Breite verfiUgen, um hier entspre-
chend den jeweiligen Anforderungen eine flexible Form der Einordnung stra-
Benverkehrlicher Elemente realisieren zu kénnen.

In Bezug auf den o&ffentlichen Personennahverkehr ergeben sich auf Grund
der Neuordnung im Plangebiet keine Optionen fur gednderte LinienfGhrun-
gen. Die verkehrsorganisatorische Neuordnung soll sich als anliegerbezogene
ErschlieBung, in Kopplung mit FuB- bzw. Radwegen mit quartiersverbinden-
dem Charakter zwischen dem vorliegenden Plangebiet und dem Bereich ent-
lang der Radeburger StraBe darstellen.

Zur Verbesserung der Wohnumfeldqualitat ist hinsichtlich des ruhenden Ver-
kehrs auch zu erwartender Besucherverkehr beim Vollzug der Planung zu be-
achten. Somit ist der StraBenraum so auszugestalten, dass u. a. hierfUr ent-
sprechende Parkmdéglichkeiten angeboten werden. Die Erreichbarkeit rock-
wartiger GrundstUcksfldchen soll darUber hinaus Uber angebotene Wegeer-
schlieBungen erfolgen kénnen.

54 Planungsalternativen

Auf Grund der derzeitigen EigentUmerstruktur im Plangebiet und der im Grun-
de konsensualen Sicht seitens des Planungstragers, hinsichtlich der Notwen-
digkeit der Beseitigung eines sta@dtebaulichen Missstandes, stellen sich Pla-
nungsalternativen in der grundsétzlichen Neuordnung des Gebietes nicht.

Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses gab es eine Alternativendiskussion zur
zukUnftigen GrundstUcksgréBenverteilung entsprechend der Art und des Ma-
Bes der baulichen Nutzung sowie zur Ausgestaltung der ErschlieBungsanlagen.
Die als Variante 1 und Variante 2 bezeichneten Entwurfsansdtze werden
nachfolgend in verkleinerter Form abgedruckt.
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Variante 1 Variante 2

Aus vorstehender Alternativendiskussion resultierte die dann der Planung zu
Grunde liegende Variante 3 (Vorzugsvariante), welche als Nutzungsbeispiel
Anlage fur den Aufstellungsbeschluss des Stadtrates der Stadt GroBenhain
war. Sie bildet die Basis fUr eine rechtsverbindliche bauliche und freiraumbe-
zogene Ausgestaltung des Bebauungsplangebietes. Die Chance zur Beseiti-
gung des stadtebaulichen Missstandes in Form der bestehenden Brachfl&-
chen des ehemaligen Baubetriebsstandortes ist mit der Form der gefundenen
wohnbezogenen Nachnutzung imageaufwertend und fUr die Entwicklung
eines positiven Erscheinungsbildes in dieser Lage des Stadtteils Naundorf der
Stadt GroBenhain angemessen.

6. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN
6.1 Art, MaB3 und Umfang der Nutzungen
6.1.1  Art und MaB der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplanes "Wohn-
gebiet — An der Rdderaue" werden vorliegend Allgemeine Wohngebiete
(WA) festgesetzt. Die Festsetzung folgt der stGdtebaulichen Zielsetzung, eine
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baulich funkfionale Anpassung zu den Siedlungsbereichen im Stadtteil Naun-
dorf abzusichern und dabei neben der Aufnahme von Siedlungsstrukturele-
menten vorhandener Wohn- und gemischter Baustrukturen, auch neue Ele-
mente des Siedlungsbaus zu ergdnzen.

Letzteres soll in den Allgemeinen Wohngebieten in zweierlei Hinsicht ermdog-
licht werden. Zum einen ist dabei die als Reihenhausbebauung (in geschlos-
sener Bauweise) angestrebte Baustruktur, in Verbindung mit den hierzu erfolg-
ten Baufeldfestsetzungen im nérdlichen Teil des Plangebietes zu sehen. Zum
anderen soll im sudlichen Teil des Plangebietes durchaus Typenvielfalt ermdg-
licht werden, weswegen hier zwei Allgemeine Wohngebiete (WA) in offener
Bauweise festgesetzt werden. Damit wird die Bandbreite von kommunikati-
vem, familienorientiertem als auch ruhigem, stadt-landschaftsorientiertem
bzw. urbanem Wohnen gesichert.

Die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete dienen Uberwiegend dem
Wohnen. Eine Einschrdnkung der gemdaB Baunutzungsverordnung (BauNVO)3
zul&ssigen Nutzung wird auf Grund der siedlungsrGumlichen Lage seitens der
Stadt GroBenhain fUr erforderlich gehalten. Der gesamte Katalog der aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdaB § 4 Abs. 3 BauNVO wird mit Aus-
nahme der sonstigen, nicht stérenden Gewerbebetriebe, auf der Grundlage
des § 1 Abs. 6 BauNVvVO als unzuldssig ausgeschlossen. Die Zweckbestimmung
Allgemeiner Wohngebiete (WA) bleibt damit gewahrt und tradgt zudem der
besonderen Lage sudlich der Radeburger StraBe, am 0&stlichen Rand des
Kernstadtbereiches von GroBenhain, entsprechend der allgemeinen Nach-
frage Rechnung.

Die ausnahmsweise zuldssigen sonstigen, nicht stérenden Gewerbebetriebe
werden in der Regel Kleinstunternehmen sein oder entsprechend ihres Stér-
grades sich mit den Anforderungen eines Allgemeinen Wohngebietes verein-
bar zeigen mussen. Hier ist insbesondere auf die bauordnungsrechtlichen Ein-
zelfallgenehmigungstatbestdnde zu verweisen, welche erst in Abhdngigkeit
vom konkreten Vorhaben eine abschlieBende Bewertung wiedergeben wer-
den. Die Stadt GroBenhain mdéchte mit der ausnahmsweisen Zuldssigkeit, wie
vor, keine Harten fUr GrundstUckseigentUmer entstehen lassen, welche bspw.
Wohnen und gewerbliche Tatigkeiten in gebietsvertrglicher Weise am
Standort kombinieren moéchten.

Die Geschossigkeit wird in Verbindung mit der Hohe baulicher Anlagen Uber
NHN festgesetzt. Damit wird fUr die Hbhenentwicklung der Gebdude ein
UbermaB vermieden und eine Orientierung am stédtebaulich typischen Profil
in diesem Bereich des Ubergangs zwischen Siedlung und Landschaftsraum
moglich. Insbesondere wird hierdurch auch das stddtebauliche Ziel gestarkt,

3 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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eine eigene quartiersbezogene Adresse auszubilden, die individuelle M&g-
lichkeiten und Spielrdume fUr die Baukérpergestaltung eréffnet.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird, mit Ausnahme des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA 4, einheitlich mit 0,4 festgesetzt. Hier ist die Festsetzung einer GRZ
von 0,3 aus der Randlage zum Landschaftsraum der Rdéderaue begrindet
und wird im Sinne einer zunehmend aufgelockerten Siedlungsbebauung in
diesem Bereich durch die Stadt GroBenhain so gewollt. Die Festsetzungen der
Grundfladchenzahlen berUcksichtigt eine vertrgliche Nachbarschaft zu den
umgebenden baulichen bzw. naturr@umlichen Situationen und spiegelt die
Erfordernisse an die Anlage eines maBstablich gegliederten Siedlungsgebie-
tes, entsprechend den funktionalen Anforderungen wieder.

Somit ist aus Sicht der Stadt GroBenhain mit den getroffenen Festsetzungen
eine sinnvolle Ausnutzung der vorhandenen/zu bildenden Baugrundsticke, in
Anlehnung an die Bebauungsdichte angrenzender Nachbarschaften még-
lich. Gleichzeitig besteht das Bestreben, einer zu hohen Verdichtung im
Randbereich des Wohnstandortes entgegenzuwirken.

Ein weiteres Anliegen vorliegenden Bebauungsplanes der Innenentwicklung
und damit klarstellende Notwendigkeit, im Rahmen der vorliegenden Stand-
ortentwicklung, ist, einen Beitrag zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
im Stadtgebiet GroBenhain zu leisten. Hierbei erfolgen ergénzende textliche
Festsetzungen auf Basis des Einzelhandelskonzeptes fUr die Stadt GroBenhain,
beschlossen durch den Stadtrat am 23.03.2016. Das Einzelhandelskonzept for
die Stadt GroBenhain stellt eine informelle, zur Selbstbindung beschlossene
Planungsgrundlage gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar. Der Bebauungsplan
setzt somit die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben zum Zweck des Schut-
zes zentraler Versorgungsbereiche (A-C-Zentren) fest.

Basierend auf den Inhalten des vorgenannten Einzelhandelskonzeptes der
Stadt GroBenhain wird die Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen durch ent-
sprechende Festsetzungen eingeschrdnkt bzw. ausgeschlossen. Hierbei geht
es im Kern um die Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsberei-
che im weiteren Stadtgebiet, im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung von GroBenhain und damit vorliegend auch im Stadt-
teil Naundorf.

Somit ist es eine wesentliche Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplanes,
maBstabssetzend gerade den Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten oberhalb der GeringfUgigkeitsschwelle des sogenann-
ten "GroBenhainer Nachbarschaftsladens" mit 100 m? Verkaufsfldche im vor-
liegenden Plangebiet zu unterbinden, um hierdurch die zentralen Versor-
gungsbereiche im weiteren stadtischen Kontext schitzen zu kbnnen. Resultie-
rend ist grundsatzlich der Handel mit nicht zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten im Rahmen der Baugebietsfestsetzungen zuldssig. Hier
besitzt die Stadt GroBenhain gegenwdartig keinerlei Strukturprobleme, um die
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maBgerechte Etablierung derartiger Nutzungen gegebenenfalls unterbinden
ZU mussen.

Somit sind am Standort sdmtliche Einzelhandelsnutzungen, welche den Einzel-
handel mit zentrenrelevanten Sortimenten umfassen, uneingeschrankt im
Rahmen der gebietsbezogen festgesetzten Zuldssigkeit mdglich.

6.1.2 Uberbaubare GrundstUcksfldichen
- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden in den Allgemeinen Wohnge-
bieten aus den stddtebaulichen Zielstellungen heraus durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Die Baugrenzen orientieren dabei auf die gewUnschte Baukdrperan-
ordnung im Verhdltnis zu den angrenzenden StraBenrdumen. Sie orientieren
darUber hinaus auf die damit verbundene maBstabliche, vertikale Fassung
des jeweiligen StraBenraumes und stellen die Gber die vorderen und rGckwar-
tigen Baugrenzen winschenswerte bauliche Ergé&nzung fUr den vorliegenden
stddtebaulichen Kontext dar. Dabei kommt es der Stadt GroBenhain nicht so
sehr auf die Gebdudestellungen, bspw. im Sinne der Festlegung der Haupt-
firstichtung an, vielmehr ist es ihr wichtig, der nach innen gerichteten Ge-
schlossenheit der Bebauung und andererseits der Offnung der Grundsticke
zu den aneinandergrenzenden Gartenzonen hin bzw. zur freien Landschaft
Richtung Suden, aus siedlungsstruktureller Sicht das Primat zu geben.

Somit besteht die stddtebauliche Grundidee hier in der Betonung der zentra-
len ErschlieBungsachse der PlanstraBe, mit einer hieran angrenzenden, jedoch
bezogen auf die Hausgartenzonen nach Suden ausgerichteten, straBenbe-
gleitenden Bebauung. Im Ergebnis soll so eine siedlungsbildprdgende Bau-
und Freiraumqualitét erreicht werden. Uber textliche Festsetzungen wird er-
gd@nzend das Vor- und ZurUckspringen von Gebdudeteilen geregelt, welche
immer die Gesamtintegration aller zukUnftigen baulichen Anlagen mit Blick
auf ein stddtebaulich geordnetes Erscheinungsbild wiedergeben.

Der zum Teil groBzUgig gewdhlte Verlauf der Baugrenzen wird in Verbindung
mit dem festgesetzten Mal der baulichen Nutzung einen ausreichenden Um-
fang an Flexibilitdt, im Hinblick auf die Ausnutzbarkeit der Uberbaubaren
Grundstucksflachen, einrGumen.

6.1.3 Bauweise
- Allgemeine Wohngebiete (WA)

FUr die Allgemeinen Wohngebiete werden sowohl die offene als auch die ge-
schlossene sowie die abweichende Bauweise festgesetzt. FUr die Bereiche der
als offen festgesetzten Bauweise besteht insbesondere das Ziel einer zur sud-
lich angrenzenden Réderaue hin zunehmend aufgelockerten und durchgrin-
ten Bauweise. Insbesondere sind hier die Siedlungsrandlage und die natur-
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rdumliche Verflechtung Uber Gartenzonen und Gehdlzanpflanzungen unter
stdtebaulichen Gesichtspunkten wesentlich. Das Nutzungsbeispiel zum vor-
liegenden Bebauungsplan (siehe Anlage) vermittelt, wenn auch nicht rechfts-
verbindlich, in etwa einen Eindruck der angestrebten stdtebaulichen Gliede-
rung.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die geschlossene
bzw. abweichende Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzungen nehmen Bezug
auf die gewulUnschte Baukoérperentwicklung in Form von Reihenhausgruppen.
Die Neuaufteilung bzw. Vermarktung von Grundsticken, respektive deren
Bebaubarkeit, kann hier ohne seitlichen Grenzabstand bzw. mit einseitiger
Grenzbebauung erfolgen. Somit korrespondiert diese mit der hier geplanten
Parzellierung, den resultierenden GrundstUcksgréBen und den Rahmenbedin-
gungen der GrundstuckserschlieBung, um keine unbeabsichtigten Harten for
die zukUnftigen GrundstUckeigentUmer entstehen zu lassen. In Kooperation
mit einem ErschlieBungstrager sollen diese Bereiche der als geschlossen, res-
pektive abweichend festgesetzten Bauweisen im Rahmen eines Bautrdger-
modells vollzogen werden.

In der Gesamtsicht geht die Stadt GroBenhain davon aus, dass, wie in den
vorstehenden Kapiteln bereits ausgefUhrt, durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan und die sowohl einzelhaus- als auch hausgruppenbezogen festge-
sefzten Bauweisen im Plangebiet, in Kombination mit der Festsetzung der of-
fenen, geschlossenen und abweichenden Bauweise, wohnbauliche und sons-
tige Nutzungen in zeitaktueller Form, entsprechend der gegenwdartig und zu-
kUnftig absehbaren Marktanforderungen, entstehen kdnnen. Ein bauplo-
nungsrechtlich gesichertes Fldchenpotenzial kann so fur kurzfristig vollziehbare
Investitionsentscheidungen im Rahmen der Erhaltung und Stérkung des
Wohnstandortes GroBenhain genutzt werden.

Hinweise:

- Wer bei Arbeiten oder anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser
Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind, hat diese zu erhalten und der zustindigen unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

- Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Grenzeinrichtungen vor-
handen sind, welche ggf. durch zukUnftige Bautatigkeit zerstdért werden
kdnnen. In diesem Zusammenhang ist auf die Regelungen des Sachsi-
schen Vermessungs- und Katastergesetzes (SGchsVermKatG) zu verwei-
sen, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenz-
und VermessungsmaBe einbringt, verdndert oder beseitigt. Insofern hat
der fUr die BaumaBnahmen verantwortliche Trager dafir zu sorgen, dass
die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine befugte Stelle durchgefuhrt werden.
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6.2 Grunordnung/Grinflachen

Nachfolgende Ziele fur die UmweltschutzgUter werden bei der gronrdumli-
chen Standortentwicklung verfolgt:

- Nutzung vorhandener Infrastrukturanbindungen

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- wasserdurchlassige Oberfldchenbefestigung

- Versickerung anfallenden Niederschlagswassers an Ort und Stelle

- Vermeidung von Konflikten i. S. d. Immissionsschutzes fur empfindliche
Wohnnutzungen

- quartiersinterne Verkehrsberuhigung/Minimierung des motorisierten Ver-
kehrs, Forderung fuBléufiger und Radwegeverbindungen

- Erhaltung/Verbesserung der Anbindung von (hier neuen) Wohnstandor-
ten an die Erholungsfldéchen der Réderaue

- Erhalt und VitalitGtspflege vorhandener Laubbd&ume, ggf. Ersatz nach
MaBgabe der stadtischen Baumschutzsatzung

- Eingrinung/Durchgrinung der (neuen) Wohngebiete, Anbindung an die
sUdliche landschaftliche Umgebung

Auf Grund der Tatsache, dass vorliegender Bebauungsplan einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung wiedergibt, gelten die gemdaB § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB festgelegten Regelungen. Somit ist nunmehr auf Grund der konkret
ermittelten maBgeblichen Grundfldche von unter 20.000 m?, entsprechend
des gewdhlten Planaufstellungsverfahrens, die Eingriffsregelung nach § 21
BNatSchG#4 nicht anzuwenden. Diese gesetzliche Option hindert die Stadt
GroBenhain aber nicht daran, Festsetzungen zu grUnordnerischen MaBnah-
men aus stddtebaulichen Grinden zu treffen, so, wie es im Rahmen vorlie-
genden Bebauungsplanes als angemessen angesehen wurde.

Es geht hierbei darum, ein prdgnantes MindestmalB an Durchgrinung fir das
Baugebiet sicher zu stellen und vor allem vorhandene GrUnstrukturen (vor-
handener vitaler Gehdlzbestand, SolitGrgehdlze etc.) in die Neuplanung mit
einzubeziehen. Ergdnzt werden diese vorgenannten Grunstrukturen potenziell
durch straBenbegleitende Baumpflanzungen sowie Anpflanzungen im Be-
reich von Retentionsfladchen.

6.2.1 MaBnahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltenswerte Laubbdume auf der Grinfldche zwischen der GroBen Roder
und der Radeburger StraBe im nérdlichen Plangeltungsbereich werden mit

4 Gesetz Uber den Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-Naturschutzgesetz) vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
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Einzelsignaturen festgesetzt, um hier den besonderen, auch stddtebaulichen
Wert der GroBbdume fUr die rdumliche Einbindung und das Ortsbild zu unter-
streichen. Unbenommen davon gilt die Baumschutzsatzung der Stadt. Wo er-
forderlich, sollen gezielte PflegemaBnahmen zum dauerhaften Erhalt der Ge-
holze durchgefUhrt werden. Standortfremde und stark geschadigte Gehdlze
sollen entfernt werden. Im Anschluss kann dann eine Neugestaltung mit
standortgerechten Badumen und Struchern erfolgen.

Im Westen des Plangeltungsbereiches ist eine Grunflache als Retentionsfl&éche
fur die Aufnahme von anfallendem Oberfléchenwasser (von der Verkehrsfla-
chen) festgesetzt, die mindestens mit einer Raseneinsaat zu begrinen ist. Wei-
terhin sollen hier Anpflanzungen von Strduchern/Strauchgruppen in Abstim-
mung mit den retentionstechnischen Erfordernissen stattfinden. Winschens-
wert fUr die Durchgrinung des Quartiers ist dabei insbesondere die Bildung
einer linearen GrUnstruktur entlang der ErschlieBungsstraBe.

Die mit 7 - 9 m Breite festgesetzten Verkehrsfldchen bieten ausreichend Raum
fOr randliche EingrinungsmaBnahmen und Gehdlzanpflanzungen. Um hinrei-
chend Flexibilitat fUr die Gestaltung zu lassen, wird aber auf die explizite Fest-
setzung von Standorten fUr StraBenbdume verzichtet.

Um ein MindestmaB an wahrnehmbarer, raumwirksamer Grunstruktur in den
neuen Wohngebieten zu gewdhrleisten wird fur die GrundstUcke jeweils die
Anpflanzung von einem Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum pro ange-
fangener 100 m2/150 m? Versiegelungsfladche festgesetzt.

6.2.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Das Uberschwemmungsgebiet der Réder reicht im SUiden und Studwesten bis
in den Plangeltungsbereich und Uberlagert die dort getroffenen Festsetzun-
gen von offentlichen und privaten Grinfl&dchen. In Abhdngigkeit von den Er-
fordernissen des Hochwasserschutzes sollen hier naturnahe Saumstrukturen mit
Gehdlzen und krautiger Vegetation entwickelt werden. Damit soll i. S d. Bio-
topvernetzung eine VerknUpfung mit dem vorhandenen Ufergehdlzsaum (au-
Berhalb der Plangeltungsbereichsgrenze) des sudlich gelegenen R&der-
Grabens geschaffen werden.

Hinweise:

FOr AnpflanzungsmaBnahmen im Uberschwemmungsgebiet bedarf es der
Abstimmung und Zustimmung durch die zust@ndige untere Wasserbehdrde.
Ebenso bedarf es einer detaillierten Prifung und Abstimmung zur Unterhal-
tung und Pflege der GroBen R&der (u. a. Flussmauern) beim Vollzug des Be-
bauungsplanes.
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6.2.3 Spielbereich (Spielplatz)

Ein Spielbereich wird im Zusammenhang mit der Auflage des vorliegenden
Bebauungsplanes gesondert als offentliche Grinflache festgesetzt. FOr die
Begrinung werden keine expliziten Festsetzungen getroffen, Anpflanzungen
dort werden im Zuge der konkreten Objektplanung festgelegt, jedoch sollen
diese gemdB Bebauungsplan mit standortgerechten, vorzugsweise heimi-
schen Arten durchgefUhrt werden und sich in die Gesamtdurchgrinung des
Quartiers einfugen.

Das Kinderspiel, insbesondere das Kleinkinderspiel, kann hier auf der im sud-
westlichen Teil des Plangeltungsbereiches festgesetzten Fldche unmittelbar im
Kontext angrenzender Wohnnutzungen erfolgen. Es besteht somit das Ange-
bot der Integration eines derartigen Kinderspielbereiches, in Kombination mit
dem neu geplanten Wohnstandort, angrenzend an die landschaftsrGumliche
Situation im Nahbereich des Ubergangs zur Réderaue.

DarUber hinaus sind mit der Rdderaue selbst auch weiterhin zugéngliche
GrUn- und Freifldchen vorhanden, welche u. a. auch dem Kinderspiel dienen
kénnen. Die Herstellung des Spielplatzes soll im Rahmen des Vollzuges des Be-
bauungsplanes durch einen Vorhabentrédger erfolgen. Hierzu wird ein stadte-
baulicher Vertrag vor Rechtswirksamkeit des hiesigen Bebauungsplanes zwi-
schen Stadt und Vorhabentrager geschlossen.

6.3 Verkehrsflachen
Q) Offentliche StraBenverkehrs- und Wegefldchen

Die HaupterschlieBung des vorliegenden Plangeltungsbereiches erfolgt zent-
ral Uber die Martin-Scheumann-StraBe. Hiervon zweigen nach Westen zwel
StraBenverbindungen zur inneren ErschlieBung des Gebietes ab. Mit der Fest-
setzung einer Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberu-
higter Bereich" wird auf eine durchaus flexible Ausnutzung des StraBenraumes
gesetzt.

Im Zusammenhang mit der vorgenannten Festsetzung der Verkehrsfldche be-
sonderer Zweckbestimmung mit ihrer dementsprechenden Breite, ist es der
Stadt GroBenhain unbenommen, Uber verkehrliche Anordnungen, bspw. Ein-
richtungsverkehr, weitere verkehrsrechtliche MaBnahmen vorzusehen. Die fle-
xible Ausnutzung des StraBenraumes, bspw. in Bezug auf das Abstellen von
Fahrzeugen oder dhnliches, stellt das angemessene Ziel der Planung dar.

Die Verkehrsflachenbreite ist dementsprechend groBzUgig gewdhlt; so kdn-
nen hier in Abhdngigkeit von der ingenieurtechnischen StraBenausbauplo-
nung sowohl BepflanzungsmaBnahmen als auch partiell RetentionsmaBnah-
men sowie Anlagen fur den ruhenden Verkehr integriert werden. Auch wird so
ein gewisses MaB an Flexibilitat fOr die zukUnftige Trassierung vorgegeben. Die
Eckausrunden sind fUr dreiachsige Mullfahrzeuge dimensioniert.
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Hinweis:

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist neben der ingenieurtechnischen
Planung des StraBenraumes auch eine konkrete Objektplanung mit den ent-
sprechenden Spielgerdten und der Begrunung fUr den Spielplatz vorzuneh-
men und mit der Stadt GroBenhain abzustimmen. Bei der ingenieurtechni-
schen StraBenausbauplanung sind Anlagen fUr den ruhenden Verkehr zu in-
tegrieren.

Zusatzlich frifft der Bebauungsplan im Bereich der EimnmUndungsbereiche in die
Martin-Scheumann-StraBe sowie entlang der hieran angrenzenden Baugebie-
te Regelungen dergestalt, dass auf Grund der Zu- und Abfahrtssituationen aus
dem Plangebiet, zur Sicherstellung eines sicheren Verkehrsflusses auf der Mar-
tin-Scheumann-StraBe, Bereiche fUr Ein- und Ausfahrten unterbunden werden.
Es geht der Stadt GroBenhain hier darum, Verkehrssicherheit im StraBenraum
der Martin-Scheumann-StraBe weiterhin aufrecht zu erhalten und die Einmon-
dungssituationen Ubersichtlich und in benutzerfreundlicher Ausprédgung ent-
stehen zu lassen.

Als "quartiersUbergreifend" ist eine Wegeverbindung als FuB- und Radweg,
ausgehend von der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrs-
beruhigter Bereich" und sich weiter fortsetzend Uber ein Wegerecht, das Bau-
gebiet WA 2 querend und das Allgemeine Wohngebiet WA 3 erreichend, ge-
sichert bzw. festgesetzt worden, da hier fUr FuBgdnger und Radfahrer eine
kurze Verbindung in Richtung des sudlichen StraBenseitenraumes der Rade-
burger StraBe, unter Fortnutzung der Bruckenquerung der GroBen Réder er-
offnet werden soll. Auf diesem Wegeverlauf ist es bspw. auch fur Schulkinder
gefahrlos mdglich, die Haltestellen des OPNV in der Radeburger StraBe zu er-
reichen. Ebenso bietet sich diese Wegeverbindung an, um die Nahversor-
gungslagen weiter westlich im Verlauf der Radeburger StraBe auf kurzem We-
ge, ohne die Martin-Scheumann-StraBe queren zu mussen, erreichen zu kdn-
nen.

Das vorstehend genannte, gesicherte Wegerecht im Bereich der Allgemeinen
Wohngebiete WA 2 und WA 3 dient darUber hinaus der rGckwartigen Grund-
stUckserschlieBung, respektive Andienung der Gartenzonen fir die zukUnfti-
gen GrundstUcksnutzer.

Die katasteramtlich noch nicht herausgemessenen Verkehrsfldchen im Rah-
men der verkehrlichen Neuordnungserfordernisse, werden durch die Stadt
GroBenhain bzw. durch einen Entwicklungstrdger zum Vollzug des Bebau-
ungsplanes einer Vermessung zugefihrt. Bei der Gestaltung der StraBen und
Wege sind die Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstraBen gemdaB
RASt 2006° zu Grunde zu legen.
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Bebauungsplan der Innenentwicklung "Wohngebiet — An der Réderaue”

b) Park- und Stellplatzfldchen, Nebenanlagen

Parkfldchen im Sinne von &ffentlichen Parkpldtzen oder dhnliches, werden im
Geltungsbereich vorliegenden Bebauungsplanes nicht festgesetzt. FUr die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs sind entsprechende Stellplatzkapazitdten
auf den privaten GrundstUcksfldchen vorzusehen. DarUber hinaus steht es im
Rahmen des StraBenraumentwurfes, im Zuge der ingenieurtechnischen Er-
schlieBungsplanung zur verkehrlichen Neuordnung frei, zusatzlich Stellplatze in
den &ffentlichen Verkehrsraum einordnen zu kdnnen.

Die Uber die grundsatzlichen Uberlegungen zur stddtebaulich angemessenen
Einordnung von Stellplatzen im vorliegenden Bebauungsplan weiterfUhrenden
Festsetzungen zu Uberdachten Stellpldtzen und Garagen, ordnen sich der
gewulnschten stadtebaulichen Gesamtordnung unter und stellen fUr die Stadt
GroBenhain das addquate MaB, hinsichtlich der baulichen Entwicklung for
diese, der Nutzungskulisse der jeweiligen Baugebiete dienenden Anlagen dar.
FUr die Anlage von Stellplatzen ist dementsprechend festgesetzt, dass diese
mit einer wasserdurchldssigen Oberfldche ausgebildet werden (z. B. Schotter-
rasen, Rasenschutzwaben oder breitfugig verlegtes Betonsteinpflaster, re