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1.  Vorbemerkungen

1.1. Bisheriges Verfahren

Bereits 1990/1991 wurde damit begonnen, mittels einer zielgerichteten Flachennutzungsplanung eine Integration der
neuen Lebensbedingungen und Formen in die vorhandenen und wieder neu entwickelbaren Siedlungsstrukturen zu
ermdglichen. Erster Arbeitsschritt dazu war die Erstellung eines Rahmenkonzeptes zum Flachennutzungsplan. In
diesem wurden die groben Entwicklungslinien und Planungsmdoglichkeiten dargestellt (vgl. Abbildung).

NACH ELSTERWERSD

MILITAR-FLUGPLATZ

NACH DRESDEN

Darauf aufbauend und in intensiver Abstimmung mit der Bevélkerung und Tragern &ffentlicher Belange erstellte man im
1. Halbjahr 1992 einen den gesetzlichen Bestimmungen entsprechenden Entwurf zum Flachennutzungsplan der Stadt
GroBenhain.

Jedoch war bereits damals erkennbar, dass aufgrund fehlender Uberértlicher Planungsgrundsatze und Vorgaben sowie
der gegebenen wirtschaftlichen Eigendynamik eine Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes nicht so schnell
ermdglicht werden konnte.

Nachdem der Entwurf 1992 in der Behérdenanhérung und der 6ffentlichen Diskussion bekannt gemacht wurde, erfolgte
eine interne Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise, Anregungen und Bedenken. Diese wurden
bei der weiteren stédtebaulichen Entwicklung der Stadt berlcksichtigt, jedoch erfolgte keine Fortfihrung des
Flachennutzungsplanes. Die Stadt nutzte jedoch trotzdem den vorliegenden Entwurf, um ihre weiteren Entwicklungen
entsprechend den stédtebaulichen Zielsetzungen zu lenken.

Zwischenzeitlich kann festgestellt werden, dass die Uberregionalen Planungsbedingungen definiert wurden. Landes-
und Regionalplanungsgrundsatze und -ziele liegen vor, Landschaftsplanungen sind erstellt worden und die Dynamik
der Entwicklung ist in solchen Bahnen, die kurz- und mittelfristig Gberschaubar geworden sind.



In den Jahren 1994 und 1995 hat sich die Stadt GroBenhain erweitern kénnen. Die ehemals selbstédndigen Gemeinden
Skassa, WeBnitz mit Rostig und Zschauitz sind im Zuge der Gemeindereform zur Stadt GroBenhain hinzugekommen.
In allen Orten lagen keine verwertbaren Planungsgrundlagen fiir die Einarbeitung in den Flachennutzungsplan vor. Hier
wurde 1995/96 durch die Stadt eine Angleichung an das bereits durchgefiihrte Verfahren flr die stadtische Planung
vorgenommen. Fir die Ortsteile erfolgte die Aufstellung eines Flachennutzungsplanentwurfes, der nunmehr nach einer
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der Blrger in den Gesamtflachennutzungsplan lbergeleitet wurde.

Am 01.01.1999 wurde die Gemeinde Folbern in die Stadt GroBenhain eingegliedert. Mit Datum der Eingliederung lag
fir den Ort Folbern noch kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Aus diesem Grund wurde am 02.06.1999 der
Beschluss zur Aufstellung eines Flachennutzungsplanes der Stadt GroBenhain in den neuen Grenzen gefasst.

FLACHENNUTZUNGSPLAN -ENTWURF
STADT GROSSENHAIN

Der Bearbeitungsstand des Fléiéhennutzungsplanes GroBenhain ohne Folbern war zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung bereits so weit vorangeschritten, dass zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sowie der Biirger zur 2. Anderung des FNP in der Fassung vom 02.06.1999 der Ortsteil Folbern
von den planungsrechtlichen Darstellungen auf Grundlage § 5 (1) Nr. 2 BauGB ausgenommen wurde.

1.2 Weiteres Verfahren

Da sich nunmehr die Entwicklungsdynamik genauer abschétzen lasst, die Ziele der Landes- und Regionalplanung
dezidiert vorhanden sind und mit dem informellen Integrierten Stadtentwicklungskonzept eine geeignete
Arbeitsgrundlage fir die inhaltliche Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir den Zeitraum bis 2015 vorliegt, soll
der Flachennutzungsplan nunmehr in den nachsten Jahren zur Genehmigungsreife gebracht werden.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen schematischen Uberblick tiber den letzten Bearbeitungsstand:

Flachennutzungsplan Teilflachennutzungsplan Integriertes sonstige Planungen
Stadt und Ortsteile zum Ortsteil Folbern Stadtentwicklungskonzept und Modifikationen
SR-Beschluss vom Frihzeitige SR-Beschluss am laufende

27.06.2001  zur L. Burgerbeteiligung am 31.07.2002 und ergénzend Anderungen und
Anderung des FNP 29.02.2000 am 25.09.2002 Erganzungen




Die Umsetzung der Abwagungsergebnisse, die inhaltliche Integration des Teilflachennutzungsplanentwurfes fir den
Ortsteil Folbern sowie sich im Laufe der Bearbeitung in den letzten 2 Jahren ergebenden Anderungen aufgrund
neuerer Planungen und Entscheidungen bewirken im Ergebnis die vorgenommenen inhaltlichen Anderungen und
Ergénzungen des vorliegenden Flachennutzungsplanentwurfes der Stadt GroBenhain.

Der Flachennutzungsplanentwurf fir die Stadt GroBenhain in den Gemarkungsgrenzen von 1999 bildete den Einstieg
flr das gesetzliche Verfahren zur Erstellung eines genehmigungsfahigen Flachennutzungsplanes.

Aufgrund der umfassenden inhaltlichen Uberarbeitung und der unterschiedlichen Verfahrensstande aber auch der
verfahrensmaBigen Unwagbarkeiten aufgrund der bisherigen Verfahrensdauer wurde das
Flachennutzungsplanverfahren verfahrensseitig gemaB BauGB neu begonnen. Hierdurch wird das Verfahren
transparenter und nachvollziehbar.

Der prinzipielle Verfahrensablauf ist in der nachfolgenden Ubersicht dargestellt.

1 Abstimmung des Planentwurfes in der Stadtverwaltung und in den Ortschaftsraten

2 Neuaufstellungs- und  Billigungsbeschluss  der  aktuellen  Entwurfsfassung einschlieBlich  des
Erlauterungsberichtes im Technischen Ausschuss und im Stadtrat am 28.05.2003

3 frihzeitige  Beteiligung der  Trager Offentlicher Belange und frihzeitige  Burgerbeteiligung
(Informationsveranstaltung am 01.07.2003 / Aushang im Rathaus vom 02.07 — 04.08.2003)

4  Beschluss lber die Abwagung der eingegangenen Hinweise und Anregungen der TOB sowie der Biirger durch
den Stadtrat am 29.10.2005

Billigung des Uberarbeiteten Planentwurfes durch den Stadtrat am 29.10.2003 sowie Vorbereitung der
Offenlage

5 Offenlage vom 14.11. — 15.12.2003

6 Beschluss iber die Abwégung der eingegangenen Hinweise und Anregungen der TOB sowie der Biirger durch
den Stadtrat am 30.06.2004

7  Billigung des Uberarbeiteten Planentwurfes durch den Stadirat am 30.06.2004 sowie Vorbereitung der
Offenlage

8 Offenlage vom 20.07. — 23.08.2004
9 Erneute Offenlage vom 05.11. — 06.12.2004 (aufgrund geringfligiger Planéanderungen)
10 Erneute Offenlage vom 28.04. — 30.05.2005 (aufgrund geringfligiger Plananderungen)

11 Beschluss lber die Abwagung der eingegangenen Hinweise und Anregungen der TOB sowie der Biirger im
Stadtrat am 26.10.2005

12  Feststellungsbeschluss Uber den Gesamtflachennutzungsplan im Stadtrat am 26.10.2005
13 Genehmigungsverfahren

14  Ausfertigung und Bekanntmachung



2 Anliegen der Flachennutzungsplanung

Ziel fir die Stadt GroBenhain ist die Erstellung einer langerfristigen Konzeption, eines stadtebaulichen
Entwicklungsrahmens zur Flachennutzung in der Gesamtgemarkung. Dies hat in Ubereinstimmung mit tiberértlichen
Planungsvorgaben und den Vorstellungen der Stadt Gber die eigene Entwicklung gleichermaBen zu erfolgen. Der
Flachennutzungsplan ist die Grundlage fir die formelle Bauleitplanung innerhalb der Stadt. Es kann nach bisherigen
Erfahrungswerten angenommen werden, dass sich der Geltungszeitraum dieses Planes auf ca. 10 bis 15 Jahre
erstrecken wird, jedoch ist entsprechend den dynamischen Veréanderungen in den wirtschaftlichen und strukturellen
Bedingungen der Plan nach seiner Genehmigung kontinuierlich zu ergédnzen und fortzuschreiben.

Gleichzeitig erfolgt mit dem Flachennutzungsplan eine Abstimmung der Planungsabsichten und Planungsziele mit den
benachbarten Gemeinden.

Als Grundlage fur den Flachennutzungsplan wurde durch die Stadt ein Landschaftsplan aufgestellt und in den
Flachennutzungsplan integriert. In dieser Verkniipfung liegt die Aufgabe des Flachennutzungsplanes zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft beizutragen und damit gemaB § 1 BauGB die natlrlichen
Lebensgrundlagen des Menschen zu schiitzen und zu entwickeln.

2.1 Grundlagen der Planung

Der Flachennutzungsplan als Bestandteil der kommunalen Bauleitplanung basiert auf den Rechtsgrundsatzen des
Baugesetzbuches. Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. Der Flachennutzungsplan ist dabei der
vorbereitende Bauleitplan, der durch den verbindlichen Bauleitplan (Bebauungsplan) fortgefihrt wird. Sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist, sind von den Gemeinden Bauleitplane in
eigener Verantwortung auf der Grundlage der Ziele der Raumordnung und Landesplanung aufzustellen. Dabei sind die
im § 1 des BauGB genannten Grundséatze, wie zum Beispiel geordnete stédtebauliche Entwicklung, Sicherung einer
menschenwurdigen Umwelt, gerechte Abwagung 6éffentlicher und privater Belange, in jeder Phase zu berlcksichtigen
und als Grundlage des Handelns anzuwenden.

Im Einzelnen sind bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes folgende gesetzlichen Bestimmungen zu
berlcksichtigen:

211 Bundesrecht

Bundesraumordnungsgesetz in der Fassung vom 18.08.1997, gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.2004
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt ge&dndert am 22.04.1993
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998, zul. gedndert am 09.09.2001
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung vom 14.05.1990, zul. gedndert am 29.10.2001

2.1.2 Landesrecht

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen in der Fassung vom 14.12.2001
Landesentwicklungsplan Sachsen, 2003

Regionalplan fiir die Planungsregion Oberes Elbtal/Osterzgebirge beschlossen durch Satzung vom 08.12.1997, in
der Fassung gem. Genehmigungsbescheides vom 31.08.1999, wirksam mit Datum 03.05.2001

Séachsische Bauordnung in der Fassung vom 18.Marz 1999

Séachsisches Naturschutzgesetz vom 16.12.1992 in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.10.1994
Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdchsABG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.Mai 1999, zul. geéndert am 28.06.2001

SachsWG Sachsisches Wassergesetz in der Neufassung vom 21.07.1998, zul. geandert am 18.07.2001
Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 03.03.1993

Sachsisches Vermessungsgesetz vom 02.08.1994!

' In diesem Zusammenhang wird auf die im Sachsische Vermessungsgesetz verankerten Schutzbestimmungen fiir Grenz- und

Vermessungsmarken hingewiesen.



2.2 Rechtsverbindlichkeit

Der Flachennutzungsplan ist ein Arbeitsinstrument flr 6ffentliche Verwaltungen und 6éffentliche Planungstrager. Die
Darstellungen im Flachennutzungsplan haben im Grundsatz keine rechtlich verbindliche Wirkung. Wenn auch die
Bodennutzung im Flachennutzungsplan nicht verbindlich festgesetzt, sondern nur vorbereitend dargestellt wird, so
driickt sich doch der Planungswille der Gemeinde darlber aus, was sie als geordnete stadtebauliche Entwicklung
betrachtet. Die Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes &uBert sich in der Bindung der Gemeinde sowie der
offentlichen Planungstréger bei der Entwicklung von Bebauungsplanen.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan ergeben sich aus den Ergebnissen der durchgefiuhrten Verfahren und
entsprechen damit den Erfordernissen und den Belangen der Behdrden und Trager o&ffentlicher Belange. Sie sind
entsprechend den Erfordernissen und im Benehmen mit den Trégern offentlicher Belange fortzuschreiben und
verénderten Bedingungen anzupassen.

Die aufgezeigten Nutzungsmdglichkeiten stellen nur allgemeine Aussagen dar. Aufbauend auf diesen sind
Bebauungsplane zu entwickeln, die aufgrund ihres Rechtscharakters als Satzung gegenlber jedermann (sowohl
privaten als auch 6ffentlichen Verwaltungen und Tragern 6éffentlicher Belange) verbindlich sind.

Hinzu kommt, dass aus den Darstellungen im Flachennutzungsplan keine Anspriiche und Aussagen Uber
Realisierungszeitraume von MaBnahmen abgeleitet werden kénnen. Das Baugenehmigungsverfahren beeinflussen die
Darstellungen im Flachennutzungsplan insofern, dass im AuBenbereich fir sonstige Vorhaben im Einzelfall die
Genehmigung versagt werden kann, wenn das Vorhaben den Darstellungen im Flachennutzungsplan widerspricht.
Andererseits kann aus dem Inhalt des Flachennutzungsplanes kein Anspruch auf Erteilung von Baugenehmigungen
hergeleitet werden.
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3 Einordnung

3.1 Réaumliche Einordnung

Die Stadt GroBenhain ist Kreisstadt im Landkreis Riesa-GroBenhain. Dieser liegt am nordwestlichen Rand des
Regierungsbezirkes Dresden im nérdlichen Teil des Freistaates Sachsen. Er wird nérdlich begrenzt durch die
Landesgrenze zu Brandenburg, im Westen durch das Gebiet des Kreises Torgau-Oschatz und Débeln, im Suden
und Stidosten durch den Landkreis MeiBen sowie durch den Landkreis Kamenz im Osten. Im Landkreis lebten am
31.12.2002 118.927 Einwohner. Die FlachengroBe betragt ca. 820 km2.

Die Stadt GroBenhain mit den Ortsteilen Folbern, Rostig, WeBnitz, Zschauitz und Skassa liegt somit ca. 30 km
entfernt von der Landeshauptstadt Dresden. Die Entfernung zur BAB 13 betragt etwa 15 km. Bedeutende
stadtquerende BundesstraBen sind die B 98 (Ost-West) sowie die B 101 (Nord-Std). Die Stadt ist Kreuzungspunkt zweier
Bahnlinien (Dresden-Berlin, Dresden-Frankfurt O.).
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Das Gemeindegebiet der Stadt GroBenhain und
deren Ortsteile umfasst seit 01.01.1999 eine Flache
von 4.397 ha. Die Anteile der einzelnen Ortsteile

stellen sich wie folgt dar:

- GroBenhain ohne Ortsteile 2.462 ha
- OT Skassa 502 ha
- OT Rostig 294 ha
- OT WeBnitz 238 ha
- OT Zschauitz 284 ha
- OT Folbern 617 ha



3.2  Naturrdumliche Gegebenheiten
3.2.1  Landschaftsstruktur

Die in dem Naturraum ,GroBenhainer Pflege“ liegenden Flachen GroBenhains werden auBerhalb der Ortslagen
traditionell hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt (68 % der Gesamtflache). Der groBte Teil wird ackerbaulich
bewirtschaftet (etwa 75% der gesamten landwirtschaftlich genutzten Flache). Die Nutzung als Grinland und
Dauergrinland ist stark reduziert und dominiert vor allem in den Auenbereichen der Fluss- und Bachlaufe.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung in den letzten 40 Jahren wurden viele der typischen,
landschaftsgliedernden  Strukturen zerstort. Feldwege und -raine, Feldgeholze sowie Bache mit oft
baumbestandenen Uferstreifen fielen der GroBfelderwirtschaft zum Opfer.

Waldflachen sind auf dem GroBenhainer Gemeindegebiet nur in sehr geringem Umfang vorhanden (ca. 2 % der
Gesamtflache).

3.22 Geologie und Boden

Die Landschaft um GroBenhain wird durch das hier hochliegende Grundgebirge geformt, dem eiszeitliche Schichten
(Geschiebelehm, Sand, Flusskiese und L&B) nur in einer Machtigkeit von wenigen Metern aufliegen.

Das geologische Grundgestein wird im Sldwesten GroBenhains durch Randbereiche des MeiBner Granit-Syenit-
Massivs und im Norden durch die Lausitzer Grauwackeneinheit gebildet.

Das Gebiet der ,GroBenhainer Pflege” ist charakterisiert durch groBflachige pleistozane LéBablagerungen auf dem
Grundgestein. Im Nordosten des Planungsraumes Uberwiegen Decklehmsande sowie abbauwirdige Vorkommen an
Sanden und Kiesen.



3.2.3 Topografie / Klima

Die Topografie ist durch eiszeitliche Vorgange bestimmt und aufBert sich als flachwellige Moranenlandschaft in Hohen
um 120 - 130 m Uber NN. Die héchste Erhebung GroBenhains ist der Kupferberg mit einer Hohe von 159 m tiber NN.
Am tiefsten eingeschnitten ist das Rodertal bei Skassa.

Die Lage zwischen atlantischer und kontinentaler Klimaauspragung fiihrt zur Beeinflussung durch beide GroBklimate.
Die mittlere Jahresdurchschnittstemperatur ist 8,0 - 8,5°C bei einem Jahresniederschlag von 550 - 600 mm.
Hauptwindrichtungen sind West und Stdwest.

Lokalklimatisch ist zu beachten, dass das Stadtgebiet und auch die Waldflachen eine héhere Temperatur als die
Umgebung aufweisen. In den Waldrandern erfolgt eine gewisse Luftreinigung durch Staubfilterung. Uber Offenland,
insbesondere Griinland, entsteht Kaltluft. Diese flieBt mit dem Gelandegefalle und bewirkt einen Luftaustausch und
eine Luftdurchmischung im Siedlungsbereich.

Das Rodertal und die Téler der Bache wirken als Kalt- und Frischluftbahnen, die aus Griinden eines funktionierenden
Luftaustausches nicht verbaut bzw. zerstért werden dirfen.

3.2.4 Griinflachen und Griinziige

AuBerhalb des Siedlungszusammenhanges

Markant fiir das Gebiet um GroBenhain sind die weitrdumigen, sich bis in das Stadtgebiet erstreckenden Auwiesen
der Roder. Sie stellen vor allem in Kombination mit den dicht von Ufergehdlzen bestandenen FlieBgewéssern einen
bedeutenden regionalen Griinzug dar, der sich von Westen her, Ubergehend in den Stadtpark, durch das gesamte
Stadtgebiet zieht. Lediglich im dichter bebauten Bereich ist dieser Griinzug auf den regulierten Réderneugraben und
seine Uferbereiche mit DAmmen reduziert.

Als weiterer groBerer Freiraum (Trockenrasen) und Griinzug am Rande des Stadtgebietes ist der ehem. militérisch
genutzte Truppenibungsplatz zu nennen. Die Freifliche ergab sich aus der ehemaligen militdrischen Nutzung als
Exerzierplatz. Ein Erhalt ist vor allem aus naturschutzfachlicher Sicht gegeben, da sich auf der von Menschen relativ
unberihrten Flache fir den Natur- und Landschaftsschutz bedeutende Biotope entwickeln konnten (Trockenrasen -
besonders geschiitztes Biotop nach § 26 SachsNatSchG).

Von Siden schiebt sich das Hopfenbachtal in das Stadtgebiet hinein. Der Hopfenbach und seine mit Gehdlzen
bestandenen Uferzonen sind ein wichtiger landschaftspragender Griinzug.

Innerhalb des Stadtgebietes

Bedeutende Grinflachen bzw. Griinzlige innerhalb des Stadtgebietes sind:

- Stadtpark und Kupferberg

- Grinflache an der ehem. Wallanlage

- Gelande der ehem. Landesgartenschau mit Griinanlage am Gondelteich

3.2.5 Wasser
Grundwasser

Der Grundwasserspiegel liegt in den Niederungen bei 2 m und auf den Hochflachen bei 2 — 5 m unter der Flur.
Tiefere Grundwasserstande kommen nur im Bereich des Truppenlbungsplatzes und des Flugplatzes vor.

Die Grundwasserneubildungsrate ist unter anderem von der Geologie der Deckschichten abhéangig. Im Gesamtgebiet
von GroBenhain sind Uberwiegend sandige und lehmig-sandige Deckschichten zu verzeichnen. Einerseits ist
aufgrund der guten Durchlassigkeit dieser Boden eine hohe Grundwasserneubildungsrate festzustellen. Andererseits
wirkt sich die gute Durchlassigkeit der Substrate negativ auf den Grundwasserschutz aus, da sehr leicht toxische
Stoffe eingewaschen werden kénnen.



Oberflachengewésser
-> FlieBgewasser

Der Raum GroBenhain enthélt ein Netzwerk von FlieBgewassern, welche als Bestandteile der Natur wichtige
Lebensfunktionen zu erfillen haben und wesentlich mit noch teilweise gut erhaltenen Gehdlzausstattungen das
Stadt- und Dorfbild beleben.

Der bedeutendste Flusslauf, die Roder durchflieBt das Stadtgebiet in mehreren Armen — GroBe Réder, Alte Rdder,
Roderflutgraben, Réderneugraben — auf einer Lange von 10 km. Die alte Rdder wurde vermutlich bereits Mitte des
19. Jahrhunderts zum Schutz vor Hochwasser sowie zur Entwasserung der Wiesen begradigt. Die Begradigung des
Ostlichen Bereiches erfolgte erst Anfang des 20. Jahrhunderts.

In die Réder bzw. den Hopfenbach entwassern die Bachlaufe des Spitalbaches (auBerhalb des
Plangebietsbereiches), des Grenzgrabens, des Kiichengrabens und des WeBnitzbaches. Das Stadtgebiet wird
auBerdem von einer Vielzahl offener und verrohrter Graben durchzogen (z.B. Stadtparkgraben, Wiesengraben,
Husarengraben, Borngraben u.a.)

Auch die Ortsteile werden von Wasserlaufen durchzogen. Skassa liegt an der GroBen Rdder, Zschauitz wird vom
Hopfenbach tangiert, durch WeBnitz flieBt der WeBnitzbach und der Kiichengraben durch Rostig.

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion der Gewasser sowie der
Sicherung des Wasserabflusses. Als Gewéasserrandstreifen gelten die zwischen Uferlinie und Béschungsoberkante
liegenden Flachen sowie die hieran landseits angrenzenden Fléchen, letztere in einer Breite von zehn Metern,
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile von fiinf Metern. Auf die Verbote gem. § 50 Absatz 3 Satz 1
SachsWG wird hingewiesen.!

-> Stillgewasser

Bedeutende Stillgewasser im bebauten Stadtgebiet sind der Gondelteich und der Teich im Stadtpark. Diese dienen in
erster Linie der Naherholung.

Gewasser, die eine relative Naturndhe aufweisen und damit vorrangig als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
dienen, sind die ehemaligen Steinbriiche Bergweiher, Teich an der Caspar-Borner-StraB3e, der Steinbruch Zschauitz,
die Teiche im Spitalbereich, der Teich stdlich von Zschauitz, die Fischteiche im Heiligen Grund. In Rostig gibt es
einen kleinen Teich, der aufgrund seiner natirlichen Ausstattung als besonders geschiitztes Biotop gilt.

Der Teich der Hammermihle ist ehemals als Mihlteich genutzt worden und befindet sich heute auf einem
Privatgrundstlck.

Fischereilich bewirtschaftet werden der Gondelteich, der kleinen Spitalteich, der Steinbruch Zschauitz, die 2
Hammermihlteiche und die 2 Kiesteiche im ndrdlichen Flugplatzbereich. In den als Flachennaturdenkmal
geschitzten Teichen im Heiligen Grund soll keine fischereiliche Nutzung erfolgen.

Als Badegewasser gilt lediglich das NaturErlebnisBad GroB3enhain.

' Hinweis: aufgrund der MaBstéblichkeit erfolgte keine Darstellung in der Plankarte



4 Historischer Abriss

In der mittleren Bronzezeit (etwa 1400 bis 700 v.u.Z.) war der s&chsische Raum relativ dicht besiedelt. Dies
beweisen in diesem Gebiet vorkommende reiche Bodenfunde. Die Landnahme westslawischer Stamme fiihrte ab
Ende des 6. Jahrhunderts auch zu einer Besiedelung der Flachen um GroBenhain. Die ersten slawischen Siedler
betrieben Ackerbau, Viehzucht und Fischerei.

41 GroBenhain Stadt

GroBenhain ist eine Stadt, deren Ursprung im 8./9. Jahrhundert zu suchen ist. In dieser Zeit wurde im Bereich des
heutigen Katharinenplatzes das slawische Fischerdorf Ozzec gegriindet. Im 12. Jahrhundert entstand nérdlich davon die
erste deutsche Ansiedlung als Stadtanlage. Diese hatte die Aufgabe, den Schutz der ,Hohen StraBe“ zu tibernehmen.
Die ,Hohe StraBe ist eine bedeutende Handels- und HeeresstraBe, die von Westen kommend Uber Leipzig,
GroBenhain, Gérlitz und Breslau in Richtung Osten fiihrte. Der erste urkundliche Nachweis GroBenhains stammt aus
dem Jahre 1205, worin das ,Hainische MaB*“ als Abgabemaf erwahnt wird.

Die Blitezeit des mittelalterlichen Fernhandels war gleichfalls die Bliitezeit der Stadte an der ,Hohen StraBe". Die
glinstige Lage an der HandelsstraBe ermdglichte es der Stadt, bis ins 15. Jahrhundert ihre Selbsténdigkeit als
Fernhandelsplatz zu bewahren und damit gleichzeitig wichtige Grundlagen fir eine blihende Stadtentwicklung zu
sichern. So entwickelte sich auch GroBenhain zu einer bedeutenden Handels- und Tuchmacherstadt.

Im Stadtplan von 1745 ist die Stadtstruktur
sehr gut zu erkennen. Stadtbildprégend
war die Errichtung einer z.T. 12 m hohen
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4 Stadttore, Pulverturm, Rathaus, Schulen
und weitere fir eine Stadt bezeichnende
Gebaude pragten das Stadtbild.

Selbst ein Schloss konnte die Stadt
aufweisen. Im Mittelalter erwies sich dieses
als eine uneinnehmbare Festung, die
jedoch im 17. Jahrhundert durch die
Schweden in Brand geschossen wurde und
danach an Bedeutung verlor. In den
folgenden Jahrhunderten diente es u.a. als
Brauerei, Holzhof oder auch Spinnerei.
1540 und 1744 wurden jeweils drei Viertel
der Stadt durch Brande vernichtet.

Mit Erreichung der Wachstumsgrenzen des
historischen ~ Zentrums  und  seiner
Stadtmauer wurde entlang dieser Mauer
die Erweiterung der Stadt begonnen.



Im 19. Jahrhundert entwickelte sich die Stadt, die seit 1856 amtlich als GroBenhain bezeichnet wird, zu einem
bedeutenden Zentrum der sachsischen Textilindustrie. Im Jahr 1873 werden sieben bedeutende Tuchfabriken
genannt. Es etablierte sich aber auch der Maschinenbau, vor allem im Bereich der Textilbranche.

Einen weiteren wichtigen Meilenstein in der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt stellt die 1862 erfolgte Erdffnung der
Zweigbahn Priestewitz - GroBenhain dar, die die Stadt mit der Hauptstrecke Dresden - Leipzig verband. 1870 wurde
diese Zweigstrecke bis Cottbus verlangert. 1875 erhielt GroBenhain an der Strecke Dresden - Berlin einen zweiten
Anschluss an das deutsche Eisenbahnnetz.

Bedeutung als Garnisonsstadt erhielt GroBenhain mit der Stationierung des sachsischen Regiments des berittenen
Freischiitzenkorps ,Prinz Carl* ab 1734. Die militdrische Nutzung gréBerer Stadtgebiete spiegelt sich heute noch in
vielen Flur- bzw. Stadtteilbezeichnungen wider - wie der ,Exer* oder das ,Husarenviertel’. Zum Ende des 19.
Jahrhunderts erfolgte der Bau der ersten Kasernen. Zu Beginn des 20. Jahrhunderts wurde der heute zivil genutzte
Militarflugplatz errichtet. Die Aufldsung der in GroBenhain stationierten Bundeswehreinheit im Jahre 1992 sowie der
Abzug der Militarstreitkrafte der GUS vom Flugplatzgeldnde im Jahre 1993 beendete die Ara als wichtiger
Militérstandort.

GroBenhain war seit dem Mittelalter immer Verwaltungsmittelpunkt. Bereits im 13. Jahrhunderts wurden die
markgraflichen Rechte der Vogtei ,GroBenhainer Pflege* wahrgenommen. Seit dem 15. Jahrhundert wird die Vogtei als
Amt bezeichnet. Nach dem 2. Weltkrieg war GroBenhain die Kreisstadt des Kreises GroBenhain; ab 01.08.1994 des
Landkreises Riesa-GroBenhain.

4.2 Stadtteile / Ortsteile

Im Verlaufe der Jahrhunderte und des Wachstums der Stadte gelangte auch Hayn/GroBenhain an seine Grenzen und
musste die Flachen vor seinen Stadtmauern flr den steigenden Bedarf an Bauflachen nutzen. Die historischen
Stadtgrenzen verloren ihre Bedeutung.

Die sich in unmittelbarer Nahe der Stadt befindenden kleinen Siedlungen und Dérfer sind in ihren Strukturen noch
heute erkennbar und von der eigentlichen Stadt unterscheidbar. Diese Dorfer und Gemeinden wurden groBtenteils in
der ersten Hélfte des 20. Jahrhunderts nach GroBenhain eingemeindet (Milbitz 1913, Naundorf 1937). Neben den
Eingemeindungen erwarb die Stadt auch zeitweise groBere Flachen von Nachbargemeinden, bevor diese spéater
ebenfalls der Stadt angegliedert wurden. So z.B. geschah es mit dem Gelédnde um den Kupferberg. Dieses wurde
urspriinglich durch die Stadt von Mlbitz erworben, bevor dieses génzlich zu GroBenhain kam. Mitte des 20.
Jahrhunderts sind die Dérfer Kleinraschitz (1951), GroBraschiitz und Zschieschen (1960) in die Stadt GroBenhain
Ubernommen worden. Die letzten Erweiterungen des Gemeindegebietes fanden 1994 mit der Eingemeindung von
Skassa und Zschauitz, 1995 mit der Ubernahme von WeBnitz mit Rostig und 1999 mit der Eingemeindung von Folbern
statt.

Die heutigen Stadtteile Naundorf, GroB- und Kleinraschiitz, Zschieschen und Milbitz lassen noch immer eindeutig ihren
dorflichen Ursprung erkennen. Die Bebauung entlang der HauptverkehrsstraBen und die fur diese sachsische Region
typischen Dreiseithdfe lassen auf ehemalige StraBendérfer schlieBen. Nach der Eingemeindung in die Stadt
GroBenhain wurden diese Strukturen durch eine vorrangige Wohnnutzung sowie die Ansiedlung von weiteren Industrie-
und Gewerbestandorten teilweise ,verwaschen®. Das Zusammenwachsen mit der Stadt flihrte gleichzeitig zu einem
Verschwinden der meisten Siedlungsgrenzen.

Sofern nicht die Rdder als natiirliche Grenze fungiert (zwischen GroB- und Kleinraschitz, zwischen GroB3enhain und
Zschieschen bzw. Miilbitz) sind die Ubergange heute kaum noch erkennbar.



Skassa

Schassowe wurde 1190 erstmals urkundlich erwéahnt. Eine wechselvolle Geschichte des Ortes Skassa begann mit
dem Schloss zu Skassa. Das Schloss mit seinen Héfen wechselte im Laufe der Jahre mehrmals seine Besitzer.
1578 wird erstmals die Existenz einer kirchlichen Dorfschule bekundet, welche 1635 wieder einging. 1632 bricht
auch in Skassa die Pest aus. Nach krassen Plinderungen und Verwistungen entstand 1637 ein neues Dorf. Die
Bauernguter wurden mit dem Rittergut vereint. 1840 wird das Rittergut versteigert. 1945 wurde das Staatsgut an
landarme Bauern und Siedler aufgeteilt. 1952 wurde in Skassa die erste LPG gegriindet.
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Zschauitz

Zschauitz, urspringlich Schawicz (,fruchtbare Aue*), hat die Siedlungsstruktur eines Gassendorfes mit Gewannflur
und Gutsblécken. Zschauitz wurde erstmals 1350 urkundlich erwéhnt. In diesem Schriftstiick wird von Rulo de
Schawicz gesprochen, dem Besitzer des Allodiums. Zschauitz war Markgrafenlehn der Pflege Hain. Es wurde
zunehmend von Hainer Blrgern besiedelt. 1451 wurde das Lehngut von ,den von Tanpadel“ an ,die von Carlowitz*
verkauft. 1547 wird das Dorf dem Rat zu Hain Uberlassen. Kommundorf der Stadt ist das Dorf Zschauitz ab 1614.
1722 geht die Ortschaft zum Rittergut Naundorf Gber.




WeBnitz

WeBnitz wurde erstmals unter dem Namen ,WeBnietz* 1350 urkundlich erwahnt. Auch dieses Dorf wurde im
Zusammenhang der Landnahme durch westslawische Stimme besiedelt. Das Dorf wurde um einen kleinen Teich
errichtet und ist somit als Angerdorf gegriindet worden. Die weitere Entwicklung fand entlang der StraBe nach Géhra
statt, so dass sich die heute erkennbare historische Grundstruktur in Form eines StraBendorfes darstellt.

WeBnitz gehdrte zum Vorwerk Miilbtitz. Mit der Reformation im Herzogtum Sachsen ging das Dorf WeBnitz zum
Rittergut Naundorf-Amt Hain Gber. Die WeBnitzer mussten an die Herrschaften zu Hain Frondienste leisten. Bis 1620
war es Kommungut der Stadt.

Wahrzeichen und héchster Punkt von WeBnitz ist die um 1853 errichtete Hollanderwindmuhle. Nach dem MeiBner
Bischofsmatrikel von 1495 bestand an Stelle der Windmihle eine Kirche. Spater war WeBnitz kirchlich geteilt. Die
Ostliche Halfte entlang des WeBnitzbaches gehdrte zu Reinersdorf und die westliche Halfte zu GroBenhain. Der 2.
Weltkrieg zog nicht spurlos an Wefnitz voriiber. Das Dorf wurde von GroBenhain aus unter Beschuss genommen.

Am 01. Februar 1973 wurde Gohra eingemeindet. Mit der Gemeindereform kam die Gemeinde WeBnitz mit dem
Ortsteil Rostig am 01.01.1995 zu GroBenhain und Géhra wurde in die Gemeinde Reinersdorf eingegliedert.
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Rostig

Der Name ,Rostig“ zeugt von slawischer Herkunft. Urspriinglich hieB der Ort Rostogk, was soviel wie
LAuseinanderflieBen des Wassers" bedeutet. Eine erste urkundliche Erwahnung fand Rostig um 1326. Der Ortsteil
mit seinen zwei kleinen Rittergiitern gehérte zur Markgrafenschaft MeiBen.

Rostig wurde als Runddorf mit Gewannflur (Blockgewanne, Blocke) errichtet. Die Dorfform und Scherbenfunde
lassen auf eine frihdeutsche Besiedlung des Ortes schlieBen. Die Gebaude sind urspriinglich vorwiegend
Dreiseithéfe, die aus Fachwerk mit massivem Unterbau bestanden. Neuere Gebaude wurden als Ziegelbau mit
Verputz errichtet. Die Ziegeldacher sind als Sattel- bzw. Kriippelwalmdach ausgebildet. Die Einfriedungen bestanden
meist aus Mauern mit Schiefergestein oder Gneis, spéter aus Holz- und Eisenzaunen.

In der Nahe des Ortes befand sich eine frihdeutsche Wasserburg. Rostig wird daher als ,Allodium“ erwéhnt -
Lbewehrter Besitz". Die Reste der Wasserburg wurden eingeebnet und sind seit 1937 geschiitztes Bodendenkmal.

Das Dorf besaB seine eigene Gerichtsbarkeit. 1813 fand ein ,Gefecht bei Rostig“ zwischen Franzosen und Kosaken
statt. 1834 brennt das Oberdorf bis zum Gasthof, damals auf dem jetzigen Grundstlick der Familie Déring, ab. 1880



wurde die erste Schule erdffnet, die 1963 wieder geschlossen und zum Wohn- und Kulturraum umgebaut wurde.
1961 wurden die LPG ,Neue Hoffnung" und die LPG ,Frieden” gegriindet.

1960 schloB sich der Ortsteil Rostig mit WeBnitz zu einer Gemeinde zusammen. Am 01.01.1995 wurden WeBnitz mit
dem Ortsteil Rostig im Zuge der Gemeindereform in Sachsen in die Stadt GroBenhain eingegliedert.
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Folbern

Die erste urkundliche Erwdhnung von Folbern war 1291, damals aber unter dem Namen ,Volbor“. Wie auch bei
anderen zu GroBenhain gehdérenden Ortsteilen wurde die Namensgebung einige Male geéandert. So zum Beispiel
hieB der Ort 1309 Volbar, 1401 Folwer, 1551 Volwahr und ab 1587 Folbern.

Das typische StraBenangerdorf kann auf eine sehr wechselhafte Geschichte zuriickblicken. So brannten zum
Beispiel 1837 die Gebaude entlang der jetzigen DorfstraBe bis einschlieBlich zum Gasthof ab. 1842 gab es einen
erneuten Brand vom jetzigen Grundstiick Klbtzer.

Im Jahre 1857 wurde erstmals in Folbern Schulunterricht erteilt. Nach 1952 besuchten die Kinder die Folberner
Schule nur bis zur 4. Klasse und anschlieBend in GroBenhain die Pestalozzi-Schule. 1968 wurde die Schule in
Folbern geschlossen.

Nach 1900 herrschte in Folbern ein reges Vereinsleben; unter anderem gab es einen Mannerturnverein, einen
Jugendverein und viele andere mehr. Einige Einwohner waren und sind weiterhin aktiv im Verein der Geflligelzlichter
sowie im Kleingartenverband. Nicht zu vergessen ist der FCV, der Folberner Carnevals Verein.

Der 1. und 2. Weltkrieg sind ebenfalls nicht spurlos an Folbern vorbeigegangen. Im 1. Weltkrieg hatte man 46 Opfer
zu beklagen, flir welche in der Gemeinde ein Denkmal errichtet wurde. Im 2. Weltkrieg waren es 23 Tote. Die Namen
wurden zu Ehren dieser Opfer noch zuséatzlich auf dem Denkmal angebracht. Im Zuge der Flichtlingsbewegung aus
OstpreuBen, Schlesien, Pommern und aus dem Sudetenland befanden sich in Folbern zeitweise 900 Einwohner.

Wie GroBenhain hat auch Folbern ein Wappen. Es wurde von einem Bildsiegel abgeleitet, welches erstmals
1810/1811 im Staatsarchiv Dresden nachgewiesen wurde. Auf dem Wappen sind drei Blumen auf griinem Grund mit
zwei Andreaskreuzen zu erkennen. Die Bedeutung ist aber leider nicht genau zu erklaren. Man vermutet, dass es
eine Modeerscheinung dieser Zeit war, da auch in verschiedenen anderen Bildsiegeln @hnliche Motive zu finden sind.

Seit dem 01.01.1999 gehort der Ort Folbern zur Kreisstadt GroBenhain.



5 Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen
5.1 Landesentwicklungsplan
5.1.1  Allgemeines

Bei Planungen und sonstigen MaBnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen werden oder die
raumliche Entwicklung eines Gebietes beeinflusst wird, sind die Ziele des Landesentwicklungsplanes von allen
offentlichen Planungstrdgern zu beachten. Die Grundsétze sind im Rahmen des zustehenden Ermessens
gegeneinander und untereinander abzuwagen. Ziele, die die Bauleitplanung betreffen, begriinden dariber hinaus
eine Anpassungspflicht fir die Gemeinden, Grundsédtze sind in der bauleitplanerischen Entscheidung als
Abwéagungsmaterial einzustellen.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sind im rechtskréaftigen Landesentwicklungsplan,
2003 sowie in dem giltigen Regionalplan aufgefihrt.

5.1.2  Relevanz fiir die Stadt GroBenhain

GemaB dem gultigen Landesentwicklungsplan ist der Landkreis Riesa-GroBenhain der Planungsregion Oberes Elbtal
/ Osterzgebirge zugeordnet. Die Stadt GroBenhain ist als Mittelzentrum im landlichen Raum ausgewiesen. Hierbei gilt
es, insbesondere die im Ausstattungskatalog genannten Einrichtungen zu erhalten bzw. eine Neuansiedlung zu
forcieren.

Im aktuellen Landesentwicklungsplan ist die Stadt GroBenhain mit einer mittelzentralen Funktionszuweisung
(Mittelzentrum) als Ergénzungsstandort im landlichen Raum ausgewiesen. Im Rahmen dieser Ausweisung soll die
Stadt GroBenhain ihre mittelzentrale Versorgungs- und Wirtschaftsfunktion als Ergénzungsstandort zur Starkung des
landlichen Raumes sichern, wenn dadurch die Funktionsfahigkeit der Oberzentren und anderen Mittelzentren nicht
beeintrachtigt wird.

Mit Rechtskraft des Landesentwicklungsplanes und der sich daraus ergebenden Uberarbeitung des Regionalplanes
(3-Jahresfrist) erfolgt die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, insoweit diesbeziiglich eine raumkonkrete,
planerische Relevanz und Anpassungspflicht bestehen.

5.2 Regionalplan
5.2.1  Allgemeines

Der Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge wurde auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes, des
Landesplanungsgesetzes und des Landesentwicklungsplanes Sachsen aufgestellt. Im Zuge der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes 2003 ist der Regionalplan gem. dem Sachsischen Landesplanungsgesetz innerhalb von 3
Jahren an den rechtskréftigen Landesentwicklungsplan anzupassen. Bis zu diesem Zeitpunkt gelten die derzeitigen
Ausweisungen fort.

Der gliltige Regionalplan enthalt die Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die angestrebte
rdumliche Ordnung und Entwicklung der Planungsregion. Er umfasst rdumlich die Landkreise MeiBen, Riesa-
GroBenhain, Sachsische Schweiz, WeiBeritzkreis und die kreisfreie Stadt Dresden.

Die im Regionalplan aufgefiihrten Grundsétze sind von 6ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen im Rahmen des ihnen zustehenden Ermessens gegeneinander und untereinander abzuwégen. Die
Ziele sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten. Ziele,
die die Bauleitplanung betreffen, begriinden darlber hinaus eine Anpassungspflicht fiir die Gemeinden nach § 1 Abs.
4 BauGB.

Im Nachfolgenden werden die noch giltigen Aussagen des Regionalplanes in ihrer Relevanz fir die Stadt
GroBenhain zusammenfassend dargestellt.



5.2.2 Relevanz fiir die Stadt GroBenhain

Leitbild zur Siedlungs- und Raumstruktur

Regionalplanerisch gilt GroBenhain als zentraler Ort mit der Funktion eines Mittelzentrums und als Gebiet ohne
Verdichtungsansatz im ldndlichen Raum. Zentrale Orte sind Stadte und Gemeinden, die aufgrund ihrer GréBe, Lage,
Funktion und Komplexitdt der Ausstattung Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im
Freistaat Sachsen bilden oder als solche entwickelt werden sollen. Sie Ubernehmen Uber die Versorgung ihrer
eigenen Bevdlkerung hinaus Versorgungsaufgaben fir die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereiches.

Die mittelzentrale Funktion der Stadt GroBenhain soll vorrangig gestarkt werden durch:
- Erhaltung, Ausbau und Neuschaffung von Einrichtungen der Versorgung und Betreuung
- Entwicklung der wirtschaftsnahen Infrastruktur und Vorhaltung von gewerblichen Baufladchen
- Erhaltung und Neuschaffung von Arbeitsplatzen

Regionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen und Regionale Verbindungsachsen sind regional bedeutsame
Achsen, die das Netz der Uberregionalen Verbindungsachsen (siche LEP) ausformen und erganzen und der
Biindelung von Infrastruktureinrichtungen sowie der Konzentration der Siedlungstétigkeit Gber die Eigenentwicklung
hinaus (Siedlungsbereich) dienen.

Land Brandenburg Regionalplan
Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Raumstruktur
(zu Kap. 3.1 - 3.3)
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Wohnungswesen

Fir die Stadt GroBenhain als Mittelzentrum gilt, dass dem Bedarf entsprechend Flachen fir Ein- und
Zweifamilienhausbau ausgewiesen und dabei auf flachensparende Bauformen, wie den Doppelhausbau und Bau von
Hausgruppen, hingewirkt werden soll. Dariiber hinaus ist darauf hinzuwirken, dass der erhaltenswerte Bestand an
innerstadtischen Wohnungen saniert und fir Wohnzwecke weitergenutzt wird. Bei ModernisierungsmaBnahmen
sollen zukiinftige Anforderungen beziiglich des Wohnkomforts beriicksichtigt werden. Die ,Plattenbaugebiete” sind
insbesondere durch eine Aufwertung des Wohnumfeldes weiterzuentwickeln.

Verkehr

Folgende, die Stadt GroBenhain tangierende StraBen der Verbindungsstufe Il sollen flr die bedarfsgerechte
ErschlieBung vorrangig ausgebaut werden:

B 98 BAB A 13 — GroBenhain — Zeithain (= mit Ortsumgehung GroB3enhain)
B 101 Nossen — MeiBen — GroBenhain — (Elsterwerda)
S 81 Dresden — Wilschdorf — GroBdobritz — GroBenhain

Folgende, die Stadt GroBenhain tangierende StraBe der Verbindungsstufe Il soll fur die bedarfsgerechte
ErschlieBung vorrangig ausgebaut werden:

So1 Kalkreuth — Folbern

Die schienengleichen Bahnlibergénge an folgenden StraBen und Bahnstrecken sollen in GroBenhain vorrangig durch
Briickenbauwerke ersetzt werden:

B 98 Dresden - Berlin

In Ergdnzung zum Verkehrsflughafen Dresden soll in der Region u.a. der Flugplatz GroBenhain erhalten bleiben und
zu einem Verkehrslandeplatz mit regionaler Bedeutung entwickelt ~werden. Die dargestellten
Hindernisbegrenzungsflachen des Bauschutzbereiches des Flugplatzes GroBenhain sind fiir die Bauleitplanung und
den Vollzug des Bauordnungsrechts verbindlich.

Leitbild fir Natur und Landschaft

In der GroBenhainer Pflege soll unter Bewahrung der traditionellen Ackerlandschaft durch Erstaufforstung auf

ertragsschwachen Bdden sowie durch die Anpflanzung von Feldgehdlzen eine stirkere Strukturierung der

Landschaft erreicht und das Netz der Regionalen Griinziige erhalten und ausgebaut werden.

- Starkung der 6kologische Verbundfunktion der Auenbereiche der GroBen Rdéder, des Hopfenbaches und des
Spitalbaches durch RenaturierungsmaBnahmen

- Erhaltung und Pflege der historischen Siedlungsformen, insbesondere des Anger- und StraBendorfes Folbern
oder des Rundlings Rostig sowie die ortstypische Bauweise und die Ortsrandeingrinungen (vorhandene
Streuobstbesténde)

- Erhaltung des typischen Offenlandes insbesondere im Bereich Skassa und weitere Untergliederung mittels
krauterreicher Feldraine

- Verminderung der Winderosion durch entsprechende PflanzmaBnahmen

Energiewirtschaft
Das Netz der bestehenden Energieerzeugungs- und Energieverteilungsanlagen in der Region soll erhalten bleiben.
Dabei soll die Erzeugung von Warme und Elektrizitat in warmegefihrter Kraft-Warme-Kopplung, insbesondere auch

in GroBenhain, langfristig gesichert bzw. bei Bedarf erweitert werden.

Standorte von Umspannwerken sollen gesichert werden.



Windenergie

Im Bereich der Stadt GroBenhain sind keine Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete fiir Windenergienutzung ausgewiesen.

Fremdenverkehr

Die Stadt GroBenhain ist als regional bedeutsamer Schwerpunkt des Erholungs- und Ausflugsverkehrs ausgewiesen.
Die touristischen Funktionen sollen gesichert und weiter ausgebaut werden. Die historisch wertvolle Bausubstanz ist
zu erhalten und zu pflegen. Die Zugénglichkeit zu den kulturhistorischen Sehenswiirdigkeiten und/oder landschaftlich
attraktiven Anziehungspunkten der Umgebung ist in geeigneter Form zu sichern und gegebenenfalls zu erweitern.

Der Radweg ,Sachsische SalzstraBe“ mit landesweiter Bedeutung tangiert die Stadt GroBenhain. Das Netz der
landesweit und regional bedeutsamen Radrouten soll durch weitere regional und Uberdrtlich bedeutsame Radwege
erganzt werden.

Gewinnung oberflichennaher Rohstoffe

Der Abbau oberflaichennaher Rohstoffe soll insbesondere in den hierfir festgelegten Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten erfolgen. In GroBenhain sind im Bereich der Gem. Folbern derartige Ausweisungen
vorgenommen worden.

5.3  Sonstige Fachplane und Konzeptionen

Nachfolgend erfolgt ein kurzer Uberblick zu relevanten Konzeptionen und Fachbeitragen, die in ihren Aussagen in
den Flachennutzungsplan im Wesentlichen integriert bzw. berticksichtigt worden sind:

lntegnertes Stadtentwicklungskonzept (September 2002)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt GroBenhain, welches am 31.07.2002 und erganzend am
25.09.2002 durch den Stadtrat der Stadt GroBenhain beschlossen wurde, besteht im Grundsatz aus 2
Planungsebenen. Der gesamtstadtische Teil beinhaltet alle fir die Stadtentwicklung relevanten Themenkomplexe
und bezieht sich rdumlich auf das gesamte Stadtgebiet der Stadt GroBenhain. Dieses Konzept hat einen
rahmensetzenden informellen Charakter, wobei die einzelnen Themenbausteine inhaltlich aufeinander
abgestimmt sind. Fir einzelne Themenbereiche besteht die Notwendigkeit, die im gesamtstadtischen Teil
formulierten Rahmenziele weiter zu detaillieren (teilrdumliche Konzepte). So erfolgt auf dieser 2. Stufe eine
Vertiefung der Grundsatzaussagen insbesondere hinsichtlich der stadtebaulichen Zielstellungen und der damit
verbundenen Kosten- und Finanzierungsansatze.

Landschaftsplan GroBenhain (1997)

- Als 0Okologischer Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan ist der Landschaftsplan GroBenhain durch das
Planungsbiiro Heimer und Herbstreit erarbeitet worden. Die darin erarbeiteten Erfordernisse und MaBnahmen zur
Realisierung der Ziele von Natur und Landschaftspflege wurden nach Abwégung in den Flachennutzungsplan
integriert und erlangen mit Genehmigung Verbindlichkeit im Rahmen des Flachennutzungsplanes.

Goldener Plan Ost (1992)

- Der Goldene Plan Ost ist ein Konzept fiir die neuen Bundeslander, das die Grundlagen fiir eine den Menschen
dienende Sportentwicklung legen soll. In ihm sind die Defizite an Sportanlagen und anderen Sporteinrichtungen
aufgefihrt, in den Richtlinien fir die Schaffung von Erholungs-, Spiel- und Sportanlagen sind Bedarfsrichtwerte
angegeben, in der Anleitung zur Sportstattenentwicklungsplanung Hinweise zur Aufstellung von
Sportstattenentwicklungsplénen.

Verkehrsentwicklungsplan der Stadt GroBenhain (April 1993, Fortschreibung ab 2003)
- Der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt GroBenhain analysiert die Verkehrsstruktur der Stadt und leitet daraus
weitere Planungsschritte auf dem Gebiet des Individualverkehrs und des &ffentlichen Verkehrs ab.



Fortschreibung zum Schulentwicklungsplan der Stadt GroBenhain )

- Im Schulentwicklungsplan erfolgt die Auflistung der im Gemeindegebiet der Stadt GroBenhain vorhandenen
Schulen, ihre Auslastung, ihr Zustand und daraus folgend notwendige MaBnahmen und Planungen zur
Gewabhrleistung des Schulbetriebes in den nachsten Jahren.

Spielplatzkonzeption der Stadt GroBenhain
- In der Spielplatzkonzeption sind alle von der Stadt GroBenhain bewirtschafteten Spielplatze aufgefiihrt.

Kindertagesstattenentwicklungsplan

- Dieses Konzept ermittelt den zukinftigen Bedarf Kindertagesstatten und vergleicht diesen mit der vorhandenen
Kapazitat. Im Ergebnis werden MaBnahmen zur Anpassung der Kapazitdten an den voraussichtlichen Bedarf
vorgeschlagen.

Jugendfreizeitstéttenplan der Stadt GroBenhain
- Der Jugendfreizeitstattenplan beinhaltet eine Bestands- und Bedarfsanalyse Uber die Jugendfreizeitstatten in
GroBenhain.

Sportstéttenbedarfsplan der Stadt GroBenhain
- Im Sportstattenbedarfsplan erfolgt die Auflistung und Analyse der GroBenhainer Freiluft- und Hallensportstatten.
Daraus abgeleitet werden notwendige MaBnahmen aufgefiihrt.

Branchen- und Standortkonzept fiir den Einzelhandel und das Ladenhandwerk in der Stadt GroBenhain

- Hierin wurden Entwicklungsmdglichkeiten des Einzelhandels und Ladenhandwerks in GroBenhain dargelegt
sowie Empfehlungen fiir eine marktwirtschaftlich und stadtebaulich vertragliche Verkaufsflachenentwicklung nach
Branchen erarbeitet.



6 Bevodlkerung

6.1 Bevolkerungsentwicklung bis 2003
6.1.1 Stadtgebiet

Die nachfolgende Abbildung beschreibt die Bevélkerungsentwicklung flir den Zeitraum von 1990 — 2003 unter
Beriicksichtigung des Gebietsstandes 1. Januar 2000.2

Erkennbar ist die kontinuierliche Abnahme der Einwohner um insgesamt 15,4 %, wobei der stérkste Rickgang in den
ersten 4 Jahren nach der politischen Wende (1990 bis 1994 - 1.384 EW) zu verzeichnen war. In den folgenden 9
Jahren verlangsamte sich der Bevolkerungsriickgang (1994 bis 2003 > 1.669 EW). Der Anteil der ausléandischen
Bevolkerung lag 2001 bei ca. 2,2 %.
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6.1.2  Gebietsbezogene Betrachtung

Die Bevélkerung der Stadt GroBenhain verteilt sich in den 6 Stadtteilen und den 5 Ortsteilen wie folgt:2

Stadtteil Einwohnerzahl Differenz
30.06.1990 31.12.2001 Absolut In %
Stadtmitte 6.477 5.867 -610 -9,4
Naundorf 1.094 952 -142 -13,0
Muilbitz 7.408 5.578 -1.830 -247
Zschieschen 468 402 -66 -141
GroBraschitz 638 451 -187 -29,3
Kleinraschitz 2.142 2.366 +224 +10,5
Gesamt (Zwischensumme) 18.227 15.616 -2.611 -14,3
31.12.1993 31.12.2001
Ortsteil - Folbern 396 355 -41 -10,3
Ortsteil — Rostig 450 253 +70 +15,5
Ortsteil - WeBnitz 267
Ortsteil - Zschauitz 232 340 +108 +46,6
Ortsteil - Skassa 309 298 -1 -3,6
1.387 1.513 +126

Seit 1990 bis 2001 mussten die Stadtteile Mllbitz, hervorgerufen durch den starken Wegzug aus dem Wohngebiet
,Rostiger Weg*, die Stadtmitte sowie GroBraschiitz groBe Einwohnerverluste hinnehmen. Bevdlkerungszuwéchse hat
allein der Stadtteil Kleinraschiitz, hervorgerufen durch die Entwicklung des Wohnbaugebietes ,Kleinraschitz®,
aufzuweisen.

Im Gegensatz dazu sind in den Ortsteilen Zschauitz und Rostig / WeBnitz zwischen 1993 und 2001 gréBere
Zuwéchse zu verzeichnen. Diese sind auf die ErschlieBung und Belegung neuer Baugebiete zuriickzufiihren. Der OT
Folbern und der OT Skassa weisen keine groBeren Neubaugebiete und damit keine Zuwachse auf.

2 Angaben: Statistisches Landesamt, Kamenz — Bevdlkerung im Freistaat Sachsen nach Gemeinden, Gebietsstand 1.Januar 2000
3 Angaben: Stadt GroBenhain, Einwohnermeldeamt
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Gebietsbezogene Befrachtung der Bevolkerungsentwickiung

Legende Entwicklungssaldo in % Absolute Einwohner
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6.1.3  Natiirliche und raumliche Bevélkerungsentwicklung*

Das Verhaltnis Zahl der Lebendgeborenen zu den Sterbefallen fallt sehr drastisch aus. Wurden von Anfang 1993 bis
Ende 2003 1.377 Menschen geboren, so sind in demselben Zeitraum fast doppelt so viele Menschen, d.h. 2.247
Menschen, gestorben. Damit ergibt sich rechnerisch ein Einwohnerverlust von 870 Einwohnern. Absolut betrachtet
nehmen in den letzten Jahren tendenziell die Geburtenzahlen wieder leicht zu und die Sterbezahlen verringern sich,
was sich im Saldo niederschlégt.

In den Jahren von Anfang 1993 bis Ende 2003 zogen 7.573 Personen nach GroBenhain. In demselben Zeitraum
zogen 8.929 Personen aus GroBenhain weg. Damit ergibt sich ein Verlust an Einwohnern in einer GréBenordnung
von 1.356 EW. Insbesondere jlingere Jahrgénge stellen einen groBen Anteil an den Wegzigen.

Auffallig ist der positive Saldo (siehe nachfolgende Abb.) in den Jahren 1995 und 1996. Viele Neuanmeldung wurden
durch Bezug des neuen Wohngebietes Kleinraschiitz, den sozialen Wohnungsbau Meile sowie die Wohnungen
Schmid Montage vorgenommen.
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4 Angaben: Stadt GroBenhain, Einwohnermeldeamt



6.1.4  Altersstruktur

Fir die Analyse der Altersstruktur der Bevélkerung liegen nur Angaben ab dem Jahr 1993 vor. Bei der Betrachtung
der Entwicklung Uber die letzten Jahre wurden deshalb das Jahr 1993 und das Jahr 2001 zum Vergleich
herangezogen.’

Waéhrend im Jahr 1993 der Anteil alterer Menschen (ab 61 Jahre) 20,9 % an der Gesamtbevélkerung betrug, lag
2001 der Anteil bei 26,2 % und 2003 bei 27,4%. Der Anteil der jungen Menschen (0 bis 18 Jahre) ging von 22,7 % im
Jahre 1993 auf 16,3 % im Jahr 2001 und im Jahre 2003 auf 15,5% zuriick.

Altersstruktur 1993
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5 Angaben: Stadt GroBenhain, Einwohnermeldeamt



Die folgende Abbildung stellt das Saldo im Vergleich der Jahre 1993 mit 2003 innerhalb der einzelnen Altersgruppen
dar.® Deutlich erkennbar ist die Zunahme in den héheren Altersgruppen, wéhrend in den jlingeren Altersgruppen
eine rapide Abnahme zu verzeichnen ist.

600
400 - - - s e e O ménnlich

200 1 -----------2c-------—- S - |_|—|— NEs
0 |_| Oweiblich

G BB = b =
4004 -----4 [ ]
6004 - -

-800

Saldo 1993 - 2003

Obis6 7bis18 19 bis 30 31 bis 40 41 bis 50 51 bis 60 61 bis 70 > 71

Altersgruppen

6.1.5 Zusammenfassendes Fazit

- kontinuierlicher Bevdlkerungsverlust (1990 bis 2003 - -15,4 %) aufgrund des starken Geburtenriickganges nach
1990 sowie der groBen Abwanderungswellen, insbesondere in die alten Bundesléander (Arbeitsplatz- und
Lehrstellensuche sowie aufgrund des Lohngefalles)

- starkster Rickgang in den ersten 4 Jahren nach der politischen Wende; in den folgenden 9 Jahren verlangsamte
sich der Bevélkerungsriickgang

- groBe Bevolkerungsverluste in einzelnen Stadtgebieten im Zeitraum von 1990 — 2001, insbesondere im Stadtteil
GroBraschitz (-29,3%) und Mulbitz (-24,7%), Zuwachs nur im Stadtteil Kleinraschitz (+ 10,5) = Grund: neue
Wohnbaugebiete

- Zuwéchse in einzelnen Ortsteilen (Zschauitz (+ 46,6) und Rostig / WeBnitz (+ 15,5) durch
Suburbanisierungsprozesse (,Wohnen im Einfamilienhaus im Griinen®)

- Uberalterung der Bevélkerung durch Geburtenriickgang und Wegzug von jungen Altersgruppen aber auch durch
die gestiegene Qualitat der gesundheitlichen Betreuung. Mit den jlingeren Jahrgéngen ziehen auch die
geburtenfahigen Jahrgédnge weg (Folge: Einfluss auf natlirliche Bevélkerungsentwicklung).

6 beachte: die Daten fiir 1993 sind auf Basis des Gebietsstandes von 1993 erfasst worden. Ein direkter vergleich der absoluten Zahlen von 1993
und 2001 ist somit nicht mdglich. Die Tendenziellen Entwicklungen in den einzelnen Altersgruppen werden jedoch sehr deutlich.



6.2

Bevélkerungsentwicklung bis 2020

Grundlage fiir die Prognose sind die veréffentlichten Berichte des statistischen Landesamtes des Freistaates
Sachsen zur Regionalisierten Bevdlkerungsprognose fiir den Freistaat Sachsen (Juni 2003). Die Arbeitshilfe des

Séachsischen Staatsministeriums des

Innern  des Freistaates Sachsen zur
Entwicklungskonzepte (Stand: Februar 2005) empfiehlt die Anwendung dieser Prognosedaten.

Fortschreibung stadtebaulicher

Die vom Statistischen Landesamt prognostizierten prozentualen Veranderungen der Einwohnerzahlen fiir die Stadt
GroBenhain ergeben folgende voraussichtliche Veranderungen der Einwohnerzahlen.

Einwohnerentwicklung in 1000 EW

1990

1995

2000

2005

2010

2015

2020

2005 2010 2015 2020
EW EW EW
in 1000 in 1000 in 1000 in 1000
Prognose  Stadt| Variante 1 16,4 15,5 14,7 141
GroBenhain
Grundlage
2001 = 17.222 Variante 2 16,3 15,3 14,4 13,7
EW
Ubersicht

= Positivszenario

Negativszenario



Betrachtete man die Entwicklung der Altersstrukturentwicklung bis 2020 und Ubertragt die Prognosewerte der
regionalisierten Bevdlkerungsprognose fiir den Landkreis Riesa-GroBenhain (2 Varianten) auf die Stadt GroBenhain,
so ist folgender Trend erkennbar:

2005 2010 2015 2020
Alters-gruppe | EW in Bezug auf EW in % in Bezug | EWin % in Bezug | EW in % in Bezug
2001 auf 2001 auf 2001 auf 2001
in% | absolut in% | Absolut | in% | Absolut in% [ absolut
Grundlage | Variante 1
2001 =
unter 15 22,4 1.613 -21,1 1.640 -22,8 1.605 -28,2 1.493
unter 15:
2.079 EW 15-65 -7,0 11.046 -16,8 9.882 -22,3 9.229 -28,2 8.528
15-65: 65 und mehr 14,6 3.730 22,0 3.971 20,2 3.913 26,4 4114
11.878 EW
Gesamt 16.392 15.493 14.747 14.135
65 und
mehr: Variante 2
3.255 EW
unter 15 -22,4 1.613 -21,6 1.630 -24,7 1.566 -32,1 1412
15-65 71 11.035 -17,2 9.835 -23,4 9.099 -30,1 8.303
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_Fazit

Die Bevolkerungszahl lag 2004 bei 16.554 Einwohnern (Statistisches Landesamt Kamenz). Aktuelle Erfassungen der
Stadt GroBenhain (Einwohnermeldeamt) weisen fiir den 31.07.2005 eine Bevélkerungszahl von 16.454 Einwohnern
aus. Die aktuellen Zahlen bestatigen somit den prognostizierten Trend.

Es ist festzustellen, dass sich die Bevoélkerungsentwicklung auch in der Stadt GroBenhain zukinftig tendenziell
weiter stark ricklaufig entwickeln wird. Bei Betrachtung der Entwicklungsspielrdaume im Rahmen der oben
dargelegten Bevdlkerungsprognosen sind im Jahr 2020 um die 14.000 Einwohner zu erwarten.

Wesentliche Ursache fiir die starken Bevélkerungsverluste ist die hohe Abwanderung, insbesondere der jlingeren
Jahrgénge. Altere Jahrgange sind im Grundsatz weniger mobil. Dies tragt dazu bei, dass die Uberalterung der
Bevdlkerung in GroBenhain weiter zunehmen wird.

Zudem wandern mit den jlingeren Jahrgdngen auch die geburtenfdhigen Jahrgénge ab, wodurch eine direkte
Beeinflussung der natirlichen Bevolkerungsentwicklung gegeben ist. So wird trotz zu erwartender leicht steigender
Geburtenzahlen beziglich der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung insgesamt auch weiterhin ein negatives Saldo
(Geburten / Sterbefalle) zu verzeichnen sein, zumal die zunehmende Uberalterung auch zu einem absoluten Anstieg
der Sterbefalle fiilhren wird und aufgrund des hohen Anteils der Uber 71-jahrigen bis 2020 mit einem erheblichen
Einbruch der natlrlichen Bevélkerungsentwicklung zu rechnen ist.

Zu bertcksichtigen ist, dass es sich bei der Stadt GroBenhain um eine sehr kleine statistische Einheit handelt. So
kdnnen durch extern beeinflusste Verdnderungen sehr starke Schwankungen auftreten. Mégliche Einflussfaktoren
sind:

positive Einflussfaktoren

- Uberdurchschnittliche Zunahme der
Geburtenzahlen aufgrund der Verbesserung der
sozialen Rahmenbedingungen, materieller

negative Einflussfaktoren
unglnstige Veranderungen der
gesamtgesellschaftlichen ~ Rahmenbedingungen
(Senkung staatlicher Zuschiisse z.B. Kindergeld,

Anreize, aber auch durch einen veranderten
LZeitgeist"

Einddmmung der Abwanderung jlngerer
Jahrgénge durch Schaffung von Arbeitsplatzen,
preiswerter und qualitativ hochwertiger
Wohnbedingungen und Erhdhung der Attraktivitat
des Freizeit- und Erholungsangebotes
Ausweisung und  ErschlieBung  kleinerer,
attraktiver und kostenglinstiger
Wohnungsbaustandorte flr Einwohner aus dem
Umland

kinderfreundliche Stadt (Bildungs-, Sozial- und
Betreuungsangebote, Spielmdglichkeiten u.a.)
Uberdurchschnittliches lokales
Wirtschaftswachstum aufgrund der Ansiedlung
von Unternehmen (Schaffung von Arbeitsplatzen)
verstérkte Zunahme durch Erhdhung des Anteils
der ausléndischen Bevélkerung

Steuern u.a.) wirken sich auf die natlrliche
Bevélkerungsentwicklung aus (sinkende
Geburtenzahlen, Uberalterung)

hohe Abwanderung aus den neuen
Bundeslandern in prosperierende
Arbeitsmarktregionen, vorzugsweise in die alten
Bundeslander

Strukturwandel und wirtschaftliche Instabilitat in
der Region verbunden mit Arbeitsplatzabbau und
Perspektiviosigkeit

Verringerung kommunaler Handlungsspielraume
durch Finanzierungsengpasse

vergleichbar  hohe  Baulandpreise sowie
unattraktive Standorte

Zunahme der Stadt-Umlandwanderung zu
ungunsten der Stadt

interkommunale Konkurrenz um Einwohner
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7 Leitbild fiir die Stadtentwicklung

71 Schwerpunktthemen

Regionale Verflechtung

- Verbesserung der Uberortlichen  verkehrlichen
Anbindung (z.B. Ortsumgehung B 98 bei Anbindung an
BAB - ,ASS Thiendorf* / Schaffung der
schienengebundenen Nahverkehrsanbindung nach
Dresden / Anbindung an die geplante BAB 16

- Ausbau der wirtschaftlichen Kooperation im regionalen
Umfeld

- Kooperation im Bereich Tourismus (Verbund der
Rodergemeinden)

- Vermarktung der vorhandenen gewerblichen Bauflachen,
insbesondere  im Industriegebiet Flugplatz sowie im
Gewerbegebiet  ,Zschieschen® /  Schaffung  von
dauerhaften Arbeitsplatzen

- Entwicklung groBflachiger, zusammenhéangender
Gewerbeflachen als Ansiedlungsvoraussetzung fir einen
GroBinvestor

- Vitalisierung und Revitalisierung vorhandener gewerblich-
industrieller Standorte, z.B. des Bereiches der ehem.
Sachs. Textilveredelung bzw. des Bereiches ,City Center*

- - ‘[Formatiert

- Sanierung des innerstédtischen Wohnungsbestandes /
Starkung der Innenstadt, z.B. Sanierungsgebiet
,GroBenhain Stadtkern“

- Umbau und Aufwertung vorhandener Wohngebiete
(Leerstandsproblemgebiete) am  Stadtrand, z.B.
Wohngebiet ,Rostiger Weg“, Wohngebiet ,Dr.-Kiilz -
StraBe*

- FErhaltung und Weiterentwicklung der  dorflich
geprégten Ortsteile im Rahmen der Dorferneuerung,
z.B. Ortsteil Skassa

- bedarfsgerechte Entwicklung neuer Baugebiete im
Anschluss an vorhandene Siedlungsbereiche bzw. in
innerstadtischer Lage, z.B. im Stadtteil Milbitz und im
Stadtteil Kleinraschitz

Landschaft und Erholung

- Nachnutzung der Einrichtungen der 3. Sé&chsischen
Landesgartenschau  mit  Kulturhaus ,Schloss® und
NaturErlebnisBad

- Nachnutzung groBer Teilbereiche fiir die Offentlichkeit

- Erhdhung / Erhalt des Sport- und Freizeitangebotes

- AufforstungsmaBnahmen (Erhéhung des Waldanteils,
Ortsrandeingriinung)

- Renaturierung von Flusslaufen und Biotopverbund
- Schaffung zusammenhangender innerstadtischer
Grinverbindungen durch Neuanlage bzw. Aufwertung

innerstadtischer Freirdume (Grungtrtel, Griinzlige)

- Umsetzung von MaBnahmen des Hochwasserschutzes

L - - ’{ Formatiert

Kommunale Einrichtungen

- Erhalt der vorhandenen Einrichtungen in Abhangigkeit
von der Bedarfsentwicklung

- Durchfihrung von weiteren  Sanierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen insbesondere in Schulen
und Kindertagesstatten

Verkehr

- Verbesserung der Infrastruktur durch Neubau und
Sanierung _von StraBen und NeuerschlieBung von
Gebieten (B 98 neu/ B 101 — Machbarkeitsstudie)

- Erhdhung / Erhalt der Attraktivitat des OPNV

- Anlage eines zusammenhéngenden Radwegenetzes

- Schaffung eines  Verkehrsleitsystems  (Innerértliche
Vorwegweisung)




7.2  Strukturskizze (Ausschnitt — Stadtgebiet)




8 Wohnbauflachen

Wohnbauflachen sind nach der Art ihrer Nutzung gem. der BauNVO charakterisiert durch eine vorwiegend
wohnbauliche Nutzung. Untergeordnete bzw. dem Wohnen dienende kleinteilige Handels- und Gewerbeeinrichtungen
sowie Gemeinbedarfs- und Verwaltungseinrichtungen kénnen die Wohnnutzung ergénzen.

Im Grundsatz sind nur ,Wohnbauflachen® dargestellt. Die baugebietsmaBigen Darstellungen entsprechend § 1 Abs. 2
BauNVO wurden nur auf Flachen mit einem rechtskréftigen Bebauungsplan (sog. Planbereich) vorgenommen, da hier
konkrete nutzungsbezogene Aussagen getroffen wurden.

8.1  Wohnungsbestand und Wohnungsstruktur
8.1.1 Entwicklung des Wohnungsbestandes bis 2003
Der Wohnungsbestand der Stadt GroBenhain ist seit 1990 kontinuierlich angestiegen. Parallel dazu ist ein Anstieg

des Leerstandes zu verzeichnen. Der seit 2002 erstmals sinkende gesamtstadtische Wohnungsbestand sowie der
sich ab 2003 verringernde Leerstand ist auf die ersten planméaBigen RickbaumaBnahmen zurlickzufiihren.

Anzahl der
Wohneinheiten

1990 1995 1999

B Wohneinheiten B L eerstand

8.1.2  Aktueller Belegungsgrad der Wohnungen'

Generell ist im Jahre 2003 ein Leerstand von 8,8 % im gesamten Stadtgebiet zu verzeichnen. Der Leerstand ist in
den letzten Jahren kontinuierlich angewachsen, sank aber mit einsetzen des planmaBigen Stadtumbauprozesses
durch die vorgenommen AbrissmaBnahmen. Aufféllig ist die unterschiedliche Verteilung in den einzelnen Stadtteilen.
Einen hohen Leerstand weisen die Stadtteile: Stadtmitte, Milbitz und Kleinraschiitz auf. Die Ortsteile sind von dieser
Problematik weniger betroffen. Griinde liegen in der héheren Eigentumsquote in den Ortsteilen sowie der Lage der
Leerstandsproblemsiedlungen im Bereich der Stadtperipherie der Kernstadt.

Stadltteil/Stadtgebiet Wohnungen in WE und Baujahr — 2003 : Leerstand - 2003
Gesamt gesamt in %

Stadtteil 1 — Stadtmitte 3.716 222 6,0
Stadtteil 2 — Naundorf 491 24 4,9
Stadtteil 3 — Miilbitz 3.082 430 14,0
Stadtteil 4 — Zschieschen 235 8 3,4
Stadtteil 5 - GroBraschiitz 218 8 3,7
Stadtteil 6 — Kleinraschiitz 1.020 127 12,5
Stadtteil 7 — Ortsteil Folbern 139 1 0,7
Stadtteil 8 — Ortsteil Rostig 78 0 0.0
Stadtteil 9 — Ortsteil WeBnitz 100 0 0,0
Stadtteil 10 — Ortsteil Zschauitz 114 0 0,0
Stadtteil 11 — Ortsteil Skassa 127 1 0,8
Gesamt: 9.320 821 8,8

' Angaben: Stadt GroBenhain, Bereich Wohnungswesen



8.1.3  HaushaltsgroBe

Die durchschnittliche HaushaltsgréBe der Stadt GroBenhain wurde im Verhéltnis der Einwohner zu der Anzahl der
bewohnten Wohnungen ermittelt. Charakteristisch ist eine kontinuierliche Abnahme:

(Gebietsstand (Januar 2000)? : 1990 : 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 : 2001

HaushaltsgréBe > @ - - - - - 2,4 - - -1 2,08 -1 2,00

Festzustellen ist eine kontinuierliche Abnahme der durchschnittlichen HaushaltsgréBe aufgrund der verstérkien
Abwanderung der jiingeren Altersgruppen (Fazit: keine neuen Haushalte [junge Familien mit Kindern] in GRH); der
Zunahme der Single-Haushalte (,Zeitgeist®), der Tatsache, dass altere Menschen zunehmend eigene kleinere
Haushalte fiihren und dem Sachverhalt der negativen Entwicklung der Geburtenzahlen seit 1990 (weniger potentielle
neue Haushaltsgrinder).

8.1.4  Merkmale des Wohnungsbestandes

Bezlglich des gesamten Wohnungsbestandes stellen im Jahre 1995 die 4-Raumwohnungen (37,5 %) den grdBten
Anteil, gefolgt von den Wohnungen mit 3 Rdumen (26,2 %) und den Wohnungen mit 5 Raumen (19,2 %). Eine
untergeordnete Bedeutung haben Wohnungen mit 2 R&umen (7,8 %), Wohnungen mit 6 Raumen (5,0 %),
Wohnungen mit 7 und mehr Rdumen (3,9 %) sowie Wohnungen mit 1 Raum (0,4 %).

Bezliglich des gesamten Wohnungsbestandes stellen im Jahre 2000 die 4-Raumwohnungen (36,1 %) wiederum den
gréBten Anteil, gefolgt von den Wohnungen mit 3 Rd&umen (26 %) und den Wohnungen mit 5 Rdumen (20 %). Eine
untergeordnete Bedeutung haben auch weiterhin Wohnungen mit 2 Rdumen (7,8 %), Wohnungen mit 6 Raumen (5,5
%), Wohnungen mit 7 und mehr Rdumen (4,2 %) sowie Wohnungen mit 1 Raum (0,5 %).

In der vergleichenden Betrachtung ist festzustellen, dass es in den letzten 5 Jahren zu keiner wesentlichen
Veranderung der Wohnungsstruktur gekommen ist.

Im Jahr 2000 haben etwa 70% der Wohnungen eine Wohnflache zwischen 40 — 80 m2. Die durchschnittliche
Wohnflache je Wohnung liegt bei Eigentumswohnungen mit ca. 90 m? fast 30 m? Uber dem Durchschnitt bei
Mietwohnungen. Das Verhéltnis der Anzahl der Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern zu der Anzahl der
Wohnungen in Mehrfamilienh&usern liegt bei etwa 1 : 3.

Die Eigentumsquote fiir die Stadt GroBenhain lag 1995, bezogen auf die bewohnten Wohnungen, bei 23 %. Im
Vergleich zur Bundesrepublik (& 39,9 %) ist hier eine erhebliche Abweichung zu erkennen.

Die Anzahl der Wohngeldempfénger lag fiir den Landkreis Riesa-GroBenhain 1996 bei 38,9 je 1.000 EW, im Jahre
2000 bei 51,1 je 1.000 EW. Auch hier ist eine deutliche Steigerung zu erkennen.

Wohnungsleerstand und Verteilung

Das grdBte Wohnungsunternehmen, die GroBenhainer aGwvs
Wohnungsverwaltungs- und Baugesellschaft mbH 33% QGWG

(GWVB), sowie die  Wohnungsgenossenschaft 47%

GroBenhain u. Umgebung eG (GWG) haben 2001 @ B Sonstige
bezogen auf den Gesamtwohnungsbestand einen 20%

Anteil von etwa 37 %. Der Anteil der Unternehmen am
Gesamtwohnungsleerstand zeigt sich wie folgt:

2 Angaben: Statistisches Landesamt Kamenz



8.2 Wohnbauflachenentwicklung bis 1990
8.2.1  Stadtteile

Die Schwerpunktebereiche der vorrangig wohnbaulich genutzten Stadtgebiete liegen historisch bedingt vor allem in
den Stadtteilen GroBraschitz / Kleinraschitz, Mllbitz sowie in der Stadtmitte.

GroBraschitz / Kleinraschiitz

Der alte Siedlungskern des eingemeindeten Ortes Kleinraschiltz weist baulich zwar noch die alten dérflichen Strukturen
auf, in der Nutzungsform tberwiegt jedoch die Wohnnutzung. Landwirtschaftliche Voll- und Nebenerwerbsbetriebe sind
nicht mehr zu verzeichnen, kleinere nichtstérende Handwerks-, Handels- und Gewerbebetriebe sind selten.

Auf der Gemarkung Kleinraschitz, im Bereich der B 98, wird ein weiteres groBeres Areal vorrangig als Wohnbauflache
genutzt. Auf Karten von 1935 sind erste Wohnhauser entlang der Wildenhainer StraBe und der StraBe ,Am Stadtpark"
eingetragen, die zwischen 1905 und 1935 gebaut wurden. Mit den Jahren verdichtete sich die Bebauung, so dass heute
stark durchgriinte Einzelhausquartiere ortstypisch sind.

Das Dr.-Kllz-Viertel ist eine
Plattenbausiedlung im Stadtteil
Kleinraschitzt, die in den 80er Jahren
erbaut wurde. Es handelt sich hier um
vier- bis sechsgeschossige Wohnh&user.

- Bild links: Zustand vor Riickbau

| - Bild unten: Zustand nach Rickbau

Vorrangig wohnbaulich genutzte Flachen finden sich auch in GroBraschiitz zwischen Sportplatz, FeldstraBe und am
Neuen Weg. Das Areal ist gepragt von Ein- und vereinzelten Mehrfamilienhdusern. Die gréBeren villenartigen Geb&aude
sind sehr wahrscheinlich Anfang diesen Jahrhunderts gebaut worden. Eine Verdichtung erfolgte nach 1935.
Bemerkenswert ist der noch vorhandene groB3e Freiflichenanteil innerhalb des Quartiers.

Milbitz

Auf den Flachen des 1913 eingemeindeten Ortes Milbitz wurde die fir die Stadt GroBenhain groBte
zusammenhangende Wohnbaufldche entwickelt. Bereits vor dem 2. Weltkrieg wurde das Gelande am FulB3e des Kupfer-
und Bobersberges fir Wohnbebauung erschlossen. Dieser Bereich ist gepragt von straBenbegleitender Villen- und
Einfamilienhausbebauung. Eine starke Durchgrinung der Karrés und die lockere Siedlungsstruktur des Areals um den
Weinbergsweg und die Heinrich-Zille-StraBe gewdhrleisten eine hohe Wohnqualitét. In den 70er Jahren begann der
Bau von Mehrfamilienhdusern in der Kathe-Kollwitz-StraBe. Diese wurden noch in Steinbauweise errichtet.



Die Plattenbausiedlung ,Rostiger Weg"
entstand in den 80er Jahren.

Aktuell wird das Gebiet im Ergebnis von
Rickbau- und AufwertungsmaBnahmen zu
einer Waldsiedlung umgebaut.

E

s

Stadtmitte

Bedeutender Schwerpunkt der Wohnnutzung ist der historische Stadtkern und angrenzende Wohnbereiche. Hier
wurden seit 1990 umfangreiche SanierungsmaBnehmen durchgefiihrt.

Ein bedeutendes Gebiet im Stadtteil
Stadtmitte, in dem Wohnnutzung
eindeutig dominiert, befindet sich
noérdlich des GroBBenhainer Stadtkerns.
Das Preuskerviertel wird bestimmt von
Mehrfamilienhausern, die in den 70er
Jahren gebaut wurden. Die starke
Durchgriinung, vor allem der Bestand
an Freirdumen und alten Baumen,
macht das Preuskerviertel zu einem
Standort von hoher Wohnqualitat.

8.2.2 Oristeile

Das Potential der Ortsteile GroBenhains ist ihre historisch gewachsene landschaftstypische dérfliche Struktur. So ist
in den Grundzligen noch der Charakter eines StraBendorfes in WeBnitz und Folbern zu erkennen, der Rundling
Rostig zeigt noch Merkmale seiner Entstehung. In Skassa und Zschauitz sind die zwar zum Teil verfallenen Giter
noch pragend fir den Ort. Durch bauliche Veranderungen in den Ortskernen und eine wenig auf Erhalt historischer
Strukturen ausgelegte Siedlungserweiterung wurden diese jedoch fiir den Betrachter vielfach Gberformt.



8.3

8.3.1 Bebauungspléne

Wohnbauflachenentwicklung nach 1990 bis 2005

In der Stadt GroBenhain mit den Ortsteilen wurden mehrere Wohnbaugebiete Uber die Aufstellung von Bebauungs-
bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplanen entwickelt, erschlossen und zum GroBteil bebaut.
Die nachfolgende Ubersicht gibt einen Uberblick {iber die Auslastung der vorhandenen Gebiete mit einem

rechtskraftigen Bebauungsplan.

Erschlossene Wohngebiete innerhalb rechtskréftiger Bebauungsplane

MaBnahme Flache Bauplatze Wohnungen
in ha gesamt bebaut unbebaut realisiert Potential
(ca.) (geschatzt)

VEP “Wohngebiet — An der Schéaferwiese” 2,8 32 30 2 31 3
- OT Zschauitz

VEP “Wohngebiet - Weller” 1,0 11 11 0 11 0
- OT Zschauitz

BbP “Wohngebiet - Am Siedlungsweg” 1,0 8 8 0 9 0
- OT WeBnitz

VEP “Wohngebiet - Kalkreuther Stra3e” 2,0 30 19 11 19 11
- OT Rostig

BbP “Wohngebiet — Merschwitzer Stra3e” 1,0 5 5 0 5 0
- Zschieschen

BbP “Wohngebiet Kleinraschitz” 8,0 90 82 8% 229 9
- Kleinraschitz

BbP “Wohngebiet Nordwest” 3,2 53 38 15 41 15
- 1. Bauabschnitt

BbP ,Wohnpark Bobersberg* 0,9 15 8 7 8 7
- Milbitz

BbP ,Wohnstandort am Kupferberg* 0,4 6 5 1 5 1
- Mlbitz

BbP ,Stiller Winkel” 0,4 2 1 1 1 1
- Skassa

Gesamt: 20,7 252 205 47 357 49

(ca. 16,0)*

Nicht erschlossenes Wohnbauland innerhalb rechtskréftiger Bebauungspléane

MaBnahme Flache in ha WE — realisiert WE — Potential

(geschatzt)

BbP “Wohngebiet Nordwest”

- ehem.  Geschosswohnungsbau  aktuell:  nach 5,1 0 ca. 80

Planénderung —Einfamilienhausbau)

- Einfamilienhauswohnungsbau 5,1 0 ca. 110
Gesamt 10,2 ca. 190
Bebauungspléne im Aufstellungsverfahren

MaBnahme Flache in ha geschatzte Anzahl an WE

BbP “Wohngebiet — Betreutes Wohnen ,Am Stadtpark" 1,7 26
- Kleinraschitz

BbP Kirschallee* 1,3 15
Gesamt 3,0 41

Info: alle Grundstlicke sind an Bauwillige verkauft

4 16,0 ha sind bereits bebaut.




8.4  Entwicklungskonzept - Wohnbaulandentwicklungsflachen
8.4.1 Allgemeine Tendenzen

Die Bevdlkerungsrickgédnge wurden bislang (bezogen auf die Gesamtheit der neuen Bundeslander) durch
Veranderungen der HaushaltsgroBenstruktur und den daraus folgenden Anstieg der Haushalte kompensiert. Es wird
aber davon ausgegangen, dass langfristig und dauerhaft auch die Anzahl der Haushalte sinken wird.

Trotz vorlbergehend weiter steigender Pro-Kopf-Wohnflachen ist davon auszugehen, dass es auf dem
Wohnungsmarkt in den nachsten Jahren keinen gréBeren Nachfrageschub, etwa vergleichbar der GréBenordnung
Anfang der 90er Jahre, geben wird.

Tendenziell wird sich in jingeren Altersgruppen der Trend zur Eigentumsbildung in den nachsten Jahren fortsetzen
und (angestoBen durch gunstige Baupreise, eine derzeitig groBzigige Wohnungsbauférderung, vergleichsweise
niedrige Grundstiickskosten und einen nach wie vor bestehenden Nachholbedarf [vgl.: Eigentumsquote & BRD mit
GroBenhain]) zur treibenden Kraft auf den Wohnungsmarkten der neuen Lander werden. Aufgrund dieses
Nachfrageverhaltens ist mittel- bis langfristig mit einem steigenden Bruttowohnbaulandbedarf im Eigenheimsektor zu
rechnen.

Diese Entwicklung wirkt sich jedoch in groBem Umfang nachteilig auf die Nachfrage nach Geschosswohnungen aus.
Das fuhrt langfristig zu einer bedeutenden Abnahme der Mieterhaushalte. Auch die prognostizierte, langfristig
insgesamt sinkende absolute Anzahl der Haushalte wird sich nahezu ausschlieBlich auf die Nachfrage nach
Mietwohnungen auswirken.

Gleichzeitig wird es aber trotz der Uberschiisse im Wohnungsbestand weiter Wohnungsneubauaktivitdten neben
dem Eigenheimbau auch im Geschosswohnungsbau geben, weil anspruchsvolle Nachfrager im vorhandenen
Bestand nicht die Angebote finden, die ihren Wohnvorstellungen entsprechen.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass auch zuklnftig ein Nebeneinander von Leerstand, Abriss und Neubau
zu erwarten ist. Hierbei besteht die Gefahr, dass durch ein Uberangebot an neuerschlossenem Bauland mit relativ
gunstigen Baulandpreisen und eine Vernachlassigung von unattraktiven Stadtquartieren eine Umverteilung der
Einwohner im Stadtgebiet in der Form erfolgt bzw. forciert wird, dass sogenannte “Problemgebiete” Einwohner an die
Neubaugebiete auf der “Griinen Wiese” abgeben und damit sowohl eine Erhdhung des Leerstandes mit allen
Folgeproblemen (Image, Liquiditdit des Wohnungseigentimers, -unternehmens usw.) als auch eine soziale
Segregation (“Wegzug der Besserverdienenden”) stattfinden.

8.4.2 Wohnbaulandprognose bis 2015

Aufgrund der angenommenen Entwicklungstendenzen kann man grundséatzlich davon ausgehen, dass auch
zuklinftig durch Neubauvorhaben, insbesondere durch den Eigenheimbau, sowie UmbaumaBnahmen im Bestand
zusatzliche Wohnungen entstehen werden. Diese Wohnungen werden nicht nur im Bereich verfligbarer Baullicken
im innerstadtischen Bereich, sondern insbesondere auch durch Neubauvorhaben “auf der griinen (attraktiven)
Wiese” realisiert werden. Fir diesen Bedarf muss eine bestimmte Entwicklungsflache fiir Wohnungsneubau im
Flachenutzungsplan gesichert werden. Ein Bedarf fir Wohnbaulandentwicklungsflachen im Markisegment -
mehrgeschossiger Wohnungsbau - ist derzeit nicht vorhanden und zukinftig nicht in GréBenordnungen zu erwarten.

Folgende statistische Zahlen des Landesamtes flir Statistik in Kamenz belegen den oben genannten Ansatz. So ist
die Anzahl der Baufertigstellungen hinsichtlich neuer Wohngebdude bzw. Wohnungen in den letzten Jahren zwar
tendenziell riicklaufig, andererseits besteht aber immer noch ein bestimmtes Neubaupotential.

Baufertigstellungen Stadt GroBenhain
1999 2000 2001 2002 2003
Neue Wohngebaude 34 35 25 11 11
davon mit 1 und 2 Wohnungen 30 33 25 11 10




Bezliglich der GréBenordnung der Ausweisung wird sich an der Entwicklung nach 1990 bis 2003 orientiert. In diesem
Zeitraum wurden in GroBenhain ca. 16 ha Bruttowohnbauland im Rahmen von Bebauungsplanverfahren
(Wohnungsneubau) neu bebaut. In Anbetracht einer sich abschwéchenden Nachfrage nach Wohnbauland scheint es
gerechtfertigt, fir den Zeitraum bis 2015 durch die Ausweisung von Wohnbauentwicklungsflachen im
Flachennutzungsplan rein quantitativ mindestens 10 - 15 ha potentielle Entwicklungsflache firr eine diesbezlgliche
Entwicklung vorzuhalten.

8.4.3  Weiterentwicklung im vorhandenen Wohnungsbestand

Nachfolgend werden die Frdergebiet der Stadtentwicklung in einer Ubersicht dargestellt.
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Erhaltung und Sanierung

Dem vorhandenen Leerstand ist mit entsprechenden Sanierungs- und AufwertungsmaBnahmen zu begegnen.
Erhaltenswirdige Wohnbausubstanz, insbesondere mit historischer und stéadtebaulicher Bedeutung ist langfristig zu
sichern, das Wohnumfeld ist qualitativ aufzuwerten.

Ein notwendiger partieller Rickbau (z.B. Blockentkernung) darf grundsatzlich nicht zur Zerstérung gewachsener,
funktionsfahiger stadtebaulicher Strukturen flhren, das heiBt der in der historischen Innenstadt pragende
geschlossene StraBenzug ist zu erhalten bzw. wieder herzustellen, das stadtmorphologische Grundraster sowie
vorhandene stadtebauliche, raumbildende Strukturen sind zu wahren, eine im Zusammenhang bebaute Ortstruktur
ist aufrecht zu erhalten.

- Schwerpunktigebiete
- bestehendes Sanierungsgebiet ,GroBenhain Stadtkern”
- Erhaltung der dorftypischen, ortsbildpragenden Strukturen, insbesondere in den Ortsteilen

Aufwertung

Zusammenhangende Wohnstandorte im innerstadtischen Bereich, in denen ein Sanierungsbedarf- und
Modernisierungsbedarf besteht, sind gestalterisch als auch funktional aufzuwerten. Hauptzielrichtung ist eine
langfristige Stabilisierung der Wohnungsbelegung und somit eine nachhaltige Sicherung der Gebiete als wichtige
Wohnstandorte in der Stadt GroBenhain. Ein quantitativer Wohnungsrlickbau ist im Grundsatz nicht vorgesehen.



Stadtebauliche MaBnahmen sind in erster Linie eine Wohnumfeldverbesserung mit Neudefinition und Aufwertung des
wohnungsnahen Freiraumes, Schaffung von o&ffentlichen Stellplatzen bei gleichzeitiger Verkehrsberuhigung sowie
eine starkere Durchgriinung der Gebiete aber auch ModernisierungsmaBnahmen an bestehenden Geb&auden.

Bei der Auswahl der Gebiete sind neben stadtebaulichen Indikatoren (stadtebauliche Missstédnde) auch die
Eigentumsverhaltnisse ein Kriterium. So wird bezweckt, den Wohnungseigentiimern, welche im Rahmen des
Stadtumbaus RickbaumaBnahmen durchfihren und somit die organisatorischen und finanziellen Lasten tragen, die
M@oglichkeit zu geben, eigene Alternativstandorte mit Mitteln des Stadtumbaus aufzuwerten, um somit im Rahmen des
Umzugsmanagements den Mietern im Eigenbestand attraktive Wohnungen bzw. Wohnlagen anbieten zu kénnen.

- Schwerpunktgebiete
- Wohngebiet ,Am Kupferberg*“
- Wohngebiet ,PreuskerstraBe”
- Wohngebiet ,VillastraBe/Weinbergsweg*

Umstrukturierung

Vorhandene und stadtebaulich geeignete Gebiete, insbesondere die “Leerstandsproblemgebiete”, sind gestalterisch
als auch funktional aufzuwerten, um damit eine langfristige Stabilisierung der Wohnungsbelegung und somit eine
nachhaltige Sicherung der Gebiete als wichtige Wohnstandorte in der Stadt GroBenhain zu bewirken.
Grundsatzliches Ziel ist der Umbau geeigneter Wohngebiete von GroBwohnformen zu individuelleren, aber dennoch
kompakten, qualitativ hochwertigen und méglichst mischgenutzten, funktionsfahigen Wohnquartieren.

Stédtebauliche MaBnahmen in Form einer architektonischen Umgestaltung der Baukérper, verbunden mit
vollstdndigem Abriss von Wohnblécken, segment- bzw. geschossweiBem Abriss bzw. Teilabriss von Wohnungen und
Neubildung von Wohnungsgrundrissen, Verbesserung der Innenausstattung und fassadengestalterischer
MaBnahmen sowie eine Wohnumfeldverbesserung mit Neudefinition des Freiraumes, geschickte Anordnung von
Stellplatzen bei gleichzeitiger Verkehrsberuhigung sind Méglichkeiten, die genutzt werden sollten, den Gebieten ein
neues Image zu geben. Neben den baulichen Aufwertungen bedarf es der Gestaltung einer sozialvertraglichen
Mietentwicklung und eines ausgewogenen Wohnungsmanagements.

- Schwerpunktgebiete
- Wohngebiet ,Rostiger Weg*
- Wohngebiet ,Dr. Kiilz-StraBe”

Umnutzung

Neben Uberlegungen zur Umgestaltung vorhandener Wohngebiete muss aber auch in begriindeten Fallen Gber
einen vollstdndigen Riickbau, insbesondere von Wohnungen an stadtplanerisch ungiinstigen, peripheren Standorten,
nachgedacht werden. Dies sollte aber behutsam und unter intensiver Beteiligung der Wohnungseigentiimer sowie
der Mieter (Alternativangebote / Umzugshilfen et.) erfolgen. Die Nachnutzung der frei werdenden Flachen ist bereits
vor der AbrissmaBnahme zu klaren und finanziell abzusichern.

- Schwerpunkigebiet
- Ehem. Wohngebiet AuenstraBe (Abriss 2002)5, Darstellung im FNP als gemischte Bauflache (temporére
Zwischennutzung als Festplatz)
- Wohngebiet Elsterwerdaer StraBe (langfristig)

5 Fur  den Bereich AuenstraBe ist  bezuglich der  Nachnutzungsiberlegungen zu beachten, dass der  gemaB
§ 50 SachsWG gesetzlich festgelegte Gewasserrandstreifen zur GroBen Rdder einzuhalten ist.

6 Umsetzung des Riickbaus ist aufgrund der Nichtzustimmung des privaten Eigentlimers kurz bis mittelfristig nicht geplant



8.4.4 Neuausweisung von Wohnbaulandentwicklungsflachen

Auf eine Ausweisung von neuen Baugebieten, insbesondere fir die Neuerrichtung von Einzel-, Reihen- und
Doppelh&usern, kann aufgrund der vorhandenen, wenn auch abgeschwachten Nachfrage nach diesen Wohnformen
nicht ganzlich verzichtet werden. Fir die Bevolkerung der Stadt muss genligend Raum zur Erweiterung der eigenen
Wohnungsbedurfnisse vorhanden sein.

Die Wohnbaulandentwicklungsflachen sind so in das Stadt- bzw. Dorfgebiet zu integrieren, dass eine hohe
Wohnqualitat durch naheliegende Flachen und Einrichtungen flr Freizeit und Erholung gegeben ist sowie die
Umweltqualitéat im Wohnbereich ein ruhigeres, gesiinderes Wohnen gewahrleistet.

In Abh&ngigkeit des Bedarfes und der Umsetzbarkeit sollten vorrangig kleiner integrierte Standorte neu entwickelt
werden, bevor neue stadtperipher liegende Flachen in Anspruch genommen werden. Die Sanierung der
vorhandenen und bedarfsgerechten Bebauung sollte im Grundsatz Vorrang vor einer extensiven
Flacheninanspruchnahme haben.

- Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist darauf hinzuweisen, dass bei der Entwicklung und ErschlieBung neuer
Wohnbauflachen dem Schutzanspruch der Wohnnutzung durch entsprechende MaBnahmen Rechnung getragen
werden muss. So ist die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1 (Schallschutz
im Stadtebau) in der Fassung von Mai 1997 sicherzustellen. Ebenfalls wird auf die Anforderungen des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 26.09.2002 verwiesen, wonach bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuorden sind,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

- Altlasten

Bei Bauflachen, die fir schutzbediirftige Nutzungen wie z.B. eine Wohnnutzung vorgesehen sind, muss gesichert
sein, dass keine die Gesundheit gefahrdende Kontaminierung von Boden und Untergrund ausgeht.

- Darstellungssystematik im Planteil - FNP
Im Planteil wurden neben potentiellen Wohnbaulandentwicklungsflachen auch die Wohnbauflachen von im

Verfahren befindlichen bzw. rechtskraftigen Bebauungspldnen mit der Zielrichtung ,Wohnen* als
Entwicklungsflachen dargestellt.

Neuausweisungen im innerstadtischen Bereich

Bei Neuausweisungen von Wohnbauland liegt der Schwerpunkt zukiinftig in erster Linie in einer organischen
Abrundung des Stadtkdrpers sowie der Revitalisierung geeigneter Brachflaichen im Innenbereich. Bei der
Standortwahl sollen méglichst ékologisch weniger wertvolle Flachen in Anspruch genommen werden. Gegenlber
einer weiteren stadtebaulich und 6kologisch bedenklichen Entwicklung bei extensiven Siedlungserweiterungen
kénnen im Falle der Innenentwicklung neben der Vermeidung dieser Aspekte auch ErschlieBungskosten minimiert
und vorhandene Infrastruktureinrichtungen besser ausgenutzt werden.

Nr. Lage / Bezeichnung Gemarkung Verfahrensstand GréBe in ha (ca.)

W-1 Wohngebiet Nord-West Kleinraschitz BbP (rechtskraftig) 10,2
W-2 Am Stadtpark Kleinraschitz BbP 1,7
W-3 Kupferberg Milbitz Entwicklungsflache 1,5
W-4 Bereich Dr. Kiilz-StraBe GroBenhain BbP 1,3
W-5 Preusker Viertel GroBenhain Entwicklungsflache 1,0
W-6 Im Winkel/ FeldstraBe GroBraschitz Entwicklungsflache 1,6
W-7 Kleinraschiitz / ehem. KGA Kleinraschitz Entwicklungsflache 0,8
W-8 VillastraBe Mulbitz Entwicklungsflache 0,7
Gesamt 18,8




W-1 Bebauungsplan - Wohngebiet Nord-West

Schwerpunktstandort fir eine kurz- bis mittelfristige wohnbauliche Entwicklung ist der Nordwesten GroBenhains.
Unter Mitbetrachtung des angrenzenden Umstrukturierungsgebietes - Wohngebiet Dr.-Kulz-StraBe soll an dem
Gesamtstandort eine Siedlungsabrundung erfolgen.

Aus stadtebaulicher und siedlungshygienischer Sicht ist dies ein sehr giinstiger Standort. Die Einordnung am
Stadtrand in der N&he des Stadtparks und des Rddertales, die vorhandenen sozialen Einrichtungen in der
unmittelbaren Umgebung und die zukinftig gute Anbindung an die OU-B 98 und B 101 garantieren langfristig eine
hohe Wohnqualitéat in diesem Bereich.

Altlastenverdachtsflachen sind in dem Gebiet nicht bekannt. Auch werden durch die geplante Entwicklung keine
Okologisch wertvollen Strukturen zerstért. Darliber hinaus sind keine gréBeren Gewerbe- bzw. Industrieanlagen bzw.
Hochspannungsfreileitungen in der Nahe vorhanden, jedoch begrenzen die Anlagen der GroBenhainer Geflligelhof
GmbH aufgrund der auftretenden Emissionsbelastungen eine noch groBflachigere Wohnbaulandentwicklung
insbesondere in Richtung Westen.

Bebauungsplangebiet Nordwest

genehmigter Bereich: 13,4 ha
- davon erschlossen: 3,2 ha

- davon Entwicklungsflaiche — Wohnungsbau: 10,2 ha

Mit der Bereitstellung von Uber 10 ha Wohnbauland will die Stadt GroBenhain langfristig sowohl qualitativ als auch
quantitativ den Hauptbedarf an Wohnbauland der Stadt decken. Die ErschlieBung und Bebauung des Wohngebietes
~Nordwest*“ erfolgt entsprechend dem Bedarf in Bauetappen. Aktuell wird im Anschluss an den 1. Bauabschnitt ein 2.
Bauabschnitt unter Einbeziehung von Teilflachen des Umstrukturierungsgebietes Dr.-Kilz-StraBe planerisch
vorbereitet.

w-2 Wohnbaulandentwicklungsflache - Am Stadtpark

Die an der Albertmiihle geplante Wohnbauflache (ca.1,7 ha) ist aus stadtebaulicher Sicht glinstig in die vorhandene
Bebauung, welche vorrangig durch eine kleinteilige Wohnbebauung gepragt ist, eingeordnet.

Am 19.04.2000 fasste der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Betreutes
Wohnen ,Am Stadtpark”.

An diesem Standort ist jedoch das Vorhandensein einer Altablagerung bekannt, die auch im Altlastenkataster des
Landkreises aufgefiihrt wird. Da die Einordnung einer Wohnbebauung an diesem Standort jedoch eine stadtebaulich
zu priorisierende Ldsung ist, sind Gutachten Uber die von der Altablagerung ausgehenden Geféhrdungen erstellt
worden. Aus gutachterlicher und fachbehérdlicher Sicht wurde bei Einhaltung entsprechender im B-Plan festgelegter
Auflagen eine Geféhrdung fir Mensch und Natur ausgeschlossen. Eine Wohnnutzung in diesem Bereich kann daher,
unter Beachtung entstehender Mehrkosten bei der ErschlieBung des Gebietes und der Sanierung der
Altlastenflachen, als méglich angesehen werden.

Trotz der oben angesprochenen Altlastenproblematik wird in Abstimmung mit dem Vorhabentrager an den
grundsétzlichen Entwicklungszielen festgehalten, da es sich um einen integrierten und qualitativ hochwertigen
Standort mit guten Vermarktungschancen handelt und gem. dem INSEK die innerértlichen Potentiale, und hier
insbesondere auch die vorhandenen Brachflaichen, vorrangig vor einer verstarkten extensiven
Bodeninanspruchnahme entwickelt werden sollen.

W -3 Wohnbaulandentwicklungsflache - Kupferberg

Die geplante Wohnbauflache nordwestlich des Kupferberges (ca. 1,5 ha) schlieBt sich direkt an die von lockerer
Baustruktur gepréagte Siedlung zwischen Caspar-Borner-Weg und Clara-Zetkin-StraBe an. Hier wurde bereits ein
Teilbereich von 0,4 ha im Rahmen des 2002 eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens ,Wohnstandort — Kupferberg®
entwickelt. Der Bebauungsplan wurde 2004 rechtskraftig.



Auf der 1,5 ha groBen Flache soll eine durch eine Einzelhausbebauung, orientierend an der Bebauung westlich des
Gebietes, eine bauliche Abstufung der bisher weithin sichtbaren mehrgeschossigen Schule in Plattenbauweise
erreicht werden. Die derart verbesserte Ortsrandgestaltung erreicht eine positive Wirkung auf das Landschafts- und
Stadtbild. Gegenlber dem attraktiven Waldgebiet Am Kupferberg sollte aus landschaftsdkologischer Sicht ein
Pufferstreifen freigehalten werden.

W -4  Wohnbaulandentwicklungsflache > Bereich Dr.-Kllz-StraBe
Hierbei handelt es sich um eine geeignete Flache im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung. Mit

Stadtratsbeschluss vom 06.07.2005 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Kirschallee” gefasst. Ziel
ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von ca. 15 Einfamilienhdusern.

W -5  Preusker - Viertel

Hierbei handelt es sich um eine geeignete Flache fir eine Verdichtung innerhalb einer vorhandenen Wohnbebauung.
Zur Umsetzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

W-6 Wohnbaulandentwicklungsflache - Im Winkel / FeldstraBe

Hierbei handelt es sich um eine geeignete Flache im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung. Zur Umsetzung
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Darliber hinaus wird die westlich angrenzende 0,74 ha groBe Flache der jetzigen Kleingartenanlage GroBraschiitz
gem. dem Beschluss des INSEK zukiinftig als Wohnbaulandeentwicklungsflaiche der W-6 zugeordnet, wobei eine
diesbezlgliche Umsetzung erst nach einer mittel- bis langfristigen Aufgabe der KGA zu erwarten ist.

W -7 Wohnbaulandentwicklungsflache - Kleinraschiitz / ehem. KGA

Die Kleingartenanlage ,Kleinraschitz* weist im Vergleich zu anderen Kleingarten einen verhéltnismaBig hohen
Leerstand auf. Im INSEK der Stadt GroB3enhain wurde daher eine mittel- bis langfristige Nutzungsanderung favorisiert
und eine wohnbauliche Nachnutzung beschlossen. Diesem Entwicklungsziel wird mit Ausweisung der Flache als
geplante Wohnbauflache Rechnung getragen.

Hingewiesen wird auf die notwendige Freihaltung eines ErschlieBungskorridors flir die &stlich angrenzenden
potentiellen Wohnbauverdichtungsflachen.

W -8 Wohnbaulandentwicklungsflache - VillastraBe

Hierbei handelt es sich um eine geeignete Flache im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung. Des Weiteren
soll eine Ortsabrundung des Siedlungskdrpers herbeigefiihrt werden. Die Flache befindet sich in stadtischem

Eigentum.

Zur Umsetzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Hingewiesen sei auf den mdglicherweise
problematischen Baugrund. Die AbwassererschlieBung ist méglich.



Neuausweisungen in den Ortsteilen

Vorrangiges Planungsziel in den Orten ist die Erneuerung, Abrundung und maBvolle Erweiterung des
Siedlungskérpers. GréBere Neuausweisungen von Wohnbauland werden im Grundsatz nicht vorgenommen.

Der Schwerpunkt bei der Erweiterung des Wohnraumangebotes in den Ortsteilen GroBenhains ist auf ortstypischen
Aus- und Neubau von Bauerngitern, Scheunen und Stallen sowie eventueller Liickenbebauung unter Wahrung der
gewachsenen Dorfstrukturen zu legen.

Entsprechend der gewachsenen Strukturen der einzelnen Ortsteile von GroBenhain sind die Potentiale fiir eine
maBvolle Siedlungserweiterung und Abrundung der Siedlungskérper unterschiedlich. Aus dem Grund ergeben sich
auch differenzierte Zielsetzungen fir die Entwicklung der jeweiligen Déorfer.

Prinzipiell bedeutet jede Siedlungsentwicklung und -erweiterung eine Beeinflussung der historisch gewachsenen,
landschaftstypischen Siedlungsstruktur. Aus diesem Grund werden die geplanten Entwicklungs- und
Erweiterungsflachen der Ortsteile GroBenhains so in die Siedlungstypik eingeordnet, dass alte und neue Siedlungen
verbunden werden. Dabei werden vorhandene Infrastruktureinrichtungen sinnvoll genutzt.

Beachtet wurde bei der Einordnung neuer Bauflachen auch, dass die bestehenden Obstgéarten hinter den Héfen
vorsorglich als Grinflachen ausgewiesen werden. Diese flr das Ortsbild und die Dorfékologie wichtigen Strukturen

sind vor einer Uberbauung zu schiitzen.

In der Regel ist bei allen Entwicklungsflachen die Durchfiihrung eines Bebbauungsplanverfahrens erforderlich.

Nr. Lage / Bezeichnung Gemarkung Verfahrensstand GréBe in ha

W - 10 : westlich der GroBenhainer StraBe Zschauitz Entwicklungsflache 0,8
W - 11 | Friedrich-Zlrner-StraBe Skassa unbebauter Innenbereich 0,2
WA Stiller Winkel Skassa BbP rechtskraftig -
W - 13 | Verdichtung zw. Kirchweg und HautstraBe WeBnitz Entwicklungsflache 0,2
gesamt 1,2

Grundsatzlich sollten bezlglich der Erhaltung und Weiterentwicklung der Ortsteile entsprechende stadtebauliche
Entwicklungskonzepte erstellt und eine Beantragung von Férdermitteln der Dorferneuerung erwogen werden.

- Zschauitz

Ebenso wie fiir die anderen Ortsteile von GroBenhain besteht fir Zschauitz die vorrangige Aufgabe, bestehende
Gebaude vor allem im historischen Ortskern (StraBendorf) zu erhalten. Dabei wird die Umnutzung ehemals
landwirtschaftlich genutzter Gebaude in Wohngebaude zum Zwecke der Erhaltung und Schaffung von Wohnraum als
prioritér zu betrachten sein

In Zschauitz erfolgte seit 1990 die Siedlungsentwicklung entlang der S 81 nach Dresden sowie am westlichen
Ortsrand. Die nahezu vollstdndig belegten Wohngebiete ,Weller und ,An der Schéferwiese” zeugen von dem
Bedirfnis nach eigenem Wohnraum auBerhalb der Stadtgebiete. Die Umsetzung einer dorftypischen Bauweise zur
Siedlungserweiterung ist hier jedoch nicht gelungen.

W-10

Eine maBvolle Erweiterung des Ortes erfolgt durch die Ausweisung einer Wohnbaulandentwicklungsflache auf
Freiflachen zwischen bereits erschlossenen Wohn- bzw. Mischgebieten im Bereich der GroBenhainer StraBe. Die
StraBenerschlieBung ist vorhanden.



- Skassa

Skassa zeichnet sich durch eine von einem zentralen Rittergut ausgehenden straBenbegleitenden Bebauung aus.
Eine Entwicklung nach auBen wird durch die Rdderaue, topographische Verhdlinisse und angrenzende
landwirtschaftliche Flachen begrenzt.

Die Bausubstanz ist stark von der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung gepragt (Drei- und Vierseithdfe). Das
Potential des Dorfes liegt einerseits in der Nutzung der vorhandenen, teilweise sanierungsbediirftigen Bausubstanz.
Andererseits ist an verschiedenen Stellen (DorfstraBe) eine Liickenbebauung mdglich.

Planungsziel ist es, diese Potentiale aufzugreifen und vorrangig zu entwickeln. Neuausweisungen von Wohnbauland
sind zur Erhaltung der dorflichen Grinflaichen sowie unter Beachtung der immissionsschutzrechtlichen
Ausschlussbereiche (entlang S 40) nur in geringem Umfang vorgesehen. Damit wird den Grundsatzen und Zielen der
Landes- und Regionalplanung in hohem MaBen Rechnung getragen .

Bei der Ausweisung von Wohnbaulandentwicklungsflachen wurde sich am értlichen Entwicklungskonzept orientiert.

W -11

So wurde eine Wohnbaulandentwicklungsflache fir ca. 5 Einfamilienhduser im Bereich der Friedrich Zirner-StraBe
ausgewiesen. Diese Flache liegt im Innenbereich, ist verkehrlich erschlossen und schlieBt die Licke zwischen der
vorhandenen Bebauung.

W A (alt: W- 12)

Eine weitere kleinere Entwicklungsflache war im Bereich des Stillen Winkels fir etwa 3 Einfamilienhduser
ausgewiesen. Fir diese Flache fasste der Stadtrat der Stadt GroBenhain am 28.08.2002 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stiller Winkel“. Ziel war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Einfamilienhdusern. Der Bebauungsplan wurde 2004 rechtskréaftig.

2> WeBnitz

Der historische Ortskern von WeBnitz besteht aus zahlreichen entlang der DorfstraBe angeordneten Dreiseithéfen.
Diese vorhandene ehemals landwirtschaftliche Bausubstanz ist als Potential des Dorfes zu erhalten und fir Wohnen
und gewerbliche Nutzung zu sanieren. Die sich hinter den Hoéfen erstreckenden Gartenbereiche sind zu erhalten.
Eine maBvolle Siedlungserweiterung zur Deckung des Eigenbedarfs an Wohnbauland sollte daher nur in ,zweiter
Reihe" erfolgen.

1993/94 wurden acht Grundstiicke an der StraBe ,Am Kirchweg“ unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur
erschlossen (Allgemeines Wohngebiet ,Am Siedlungsweg“). Diese WohnstraBe hat derzeit keinen Bezug zum
Hauptdorf.

Die Feuchtwiese im Nordwesten des Ortes (,Storchwiese®) ist nicht zu bebauen und bleibt als Lebensraum und
Nahrungshabitat flir den seltenen WeiBstorch in vollem Umfang erhalten. Dies gilt ebenso fir die hinter den Hdéfen
liegenden Griin- und Gartenflachen im Stiden des Ortes.

W-13

Um vorhandene ErschlieBungsanlagen zu nutzen und die Siedlung abzurunden, ist eine kleinere
Wohnbaulandentwicklungsflache entlang des Verbindungsweges zwischen ,HauptstraBe” und StraBe ,Am Kirchweg*
ausgewiesen.

Grundsatzlich besteht das Erfordernis der Durchfiihrung eins Bebauungsplanverfahrens bzw. die Aufstellung einer
Satzung nach § 34 BauGB.

Eine den gesetzlichen Anforderungen entsprechende Abwasserbeseitigung einschlieBlich des Niederschlagswassers
ist Voraussetzung fir die Entwicklung des Standortes.



- Rostig

Eine Siedlungserweiterung des ,Rundlinges“ Rostig ist vor allem aufgrund seiner Lage am Rande des
Landschaftsschutzgebietes problematisch und wurde bisher leider auch unbefriedigend geldst. So ist die Anfang der
90er Jahre vorgenommenen Siedlungserweiterung im Bereich der Kalkreuther StraBe nicht im Sinne grundsétzlicher
raumordnerischer Entwicklungspramissen. Diese Flachen befinden sich losgelést von dem vorhandenen
Siedlungskérper und sind in ihrer Dimension nicht dem Eigenbedarf des Ortes entsprechend.

In Rahmen der zuklinftigen Entwicklung ist vor allem darauf zu achten, dass der charakteristische Siedlungscharakter
als Rundling durch Erhaltung bzw. Erneuerung relevanter Gebdudeensemble bestehen bleibt. Die im
Siedlungsrandbereich des urspriinglichen Dorfkerns harmonischen Uberginge zur freien Landschaft in Form von
Garten, Streuobstbestinde, Wiesen und Weiden sind zu erhalten. Grundsétzlich wird deshalb auf eine zusatzliche
Siedlungserweiterung, auch im Hinblick auf das noch vorhandene Baupotential in der Neubausiedlung Kalkreuther
StraBe verzichtet. Dieses Gebiet hat derzeit einen Auslastungsgrad von ca. 56%, d.h. es stehen auch fir
ortsanséassige Blrger noch ausreichend Baumdglichkeiten zur Verfigung.

Die Splittersiedlung ndérdlich des Kiichengrabens wurde bewusst nicht als Wohnbauflache ausgewiesen, da zukiinftig
eine Verfestigung bzw. Erweiterung ausgeschlossen werden soll. Vorhandene bauliche Anlagen genieBen
Bestandschutz.

- Folbern

Folbern ist ein gut erhaltenes StraBendorf in landschaftlich reizvoller Umgebung mit einem umfangreichen Bestand
an Handwerks- und Gewerbebetrieben. Charakteristisch ist die dichte Aneinanderreihnung der vorhandenen
Dreiseithdfe, wobei bei einigen Gebauden ein schlechter Bauzustand festzustellen ist. Im letzten Jahrhundert fand
eine Erweiterung nach Norden, Osten sowie im letzten Jahrzehnt nach Westen statt.

Zukinftig soll der Wohnbedarf Giber den ortstypischen Aus- und Umbau der vorhandenen Héfe gedeckt werden.
Ergénzend dazu befinden sich im Osten und Norden des Dorfes im Bereich der StraBe Am Kindergarten einzelne
kleinere Flachen (Baullicken) im Innenbereich gem. BauGB fUr eine weitere Bebauung.

Eine Entwicklung nach AuBen wird bereits naturlicherweise durch die wertvollen feuchten und nassen Niederungen
der GroBen Rdder im Siden und Westen der Gemarkung begrenzt. Auch die vorhandenen und geplanten
verkehrlichen Anlagen der B 98 sowie die in der Gemarkung geplanten Abbauflachen fiir Kiessand schranken die
wohnbauliche Entwicklung im Norden und Osten ein.

8.4.5 Zusammenfassendes Fazit

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes werden in Beriicksichtigung der Wohnbaulandprognose rund 20,0 ha als
Wohnbaulandentwicklungsflache dargestellt. Durch die Umsetzung des INSEK (Reduzierung-FNP, Anderung
rechtskraftiger BbP) erfolgte eine Anpassung an den voraussichtlichen Wohnbauflachenbedarf.

Nachfolgend wird das Potential beziglich der vorhandenen und geplanten unbebauten Wohnbauflachen in der Stadt
GroBenhain zusammenfassend dargestellt.

Das Flachenpotential innerhalb der vorhandenen etwa 30 verfligbaren Baullicken im Innenbereich gem. BauGB bleibt
unberiicksichtigt, da es sich hierbei um keine Plangebietsflichen handelt und die Verfligbarkeit der Flachen i.d.R.
problematisch ist.



Bruttowohnbaulandangebot gemaB Entwicklungskonzept : Flachein ha : Anzahl der WE : Darstellung im FNP
(brutto) (geschatzt) (Planteil)

Bestand : erschlossene und verfligbare Bauplatze / -flache innerhalb 4,7 49 : Wohnbauflache im
rechtskréaftiger Bebauungspléne Bestand
nicht erschlossene und verfigbare Bauplatze / -flachen 10,2 190 : Wohnbauland-
innerhalb rechtskraftiger Bebauungspléane entwicklungsflache
- Bebauungsplan Nordwest 2> nach der Uberarbeitung

Planung : Entwicklungsflachen im FNP - in Aufstellung befindliche 3,0 41 | Wohnbauland-
Bebauungsplane (Wohnungsbau) entwicklungsflache
Wohnbaulandentwicklungsflichen im FNP > keine 6,87 100 — 150 : Wohnbauland-
verbindliche Bauleitplanung anhangig entwicklungsflache
Insgesamt 25,7 380 — 430

(ohne Baullicken)

(ohne Baullicken)

Aufgrund der nicht immer gewahrleisteten Verfligbarkeit einzelner Flachen ist es gerechtfertigt, ein gréBeres
Bruttowohnbaulandangebot im Rahmen der Bauleitplanung vorzuhalten, als es der ermittelte Bedarf erfordert.
Griinde, die eine Mobilisierung behindern sind u.a.:
fehlende Verkaufsbereitschaft bzw. keine Bebauung durch die Eigentimer aufgrund spekulativer Erwartungen
bzw. fehlender Finanzierungsmdglichkeiten

nicht gesicherte bzw. ausreichende ErschlieBung
vorhandene Altlasten und damit zusammenhangende Sanierungskosten
naturschutzrechtliche Beschrankungen u.a.
Verlagerung dem Entwicklungsziel entgegenstehender Nutzungen, z.B. Kleingartenanlagen

Dartiber
Alternativstandorte anbieten zu kénnen.

hinaus scheint es in diesem Zusammenhang

geboten,

potentiellen Vorhabentrédgern diverse

7_beachte: Von der Gesamtflache der ausgewiesenen Wohnbaulandentwicklungsflachen im FNP (20,0ha) wurden die Flachen des Wohngebietes —
Betreutes Wohnen ,Am Stadtpark (1,7ha), die Flache W-4 (1,3 ha) sowie die Flache des rechtskraftigen BbP ,Nordwest“ (nicht erschlossener Teil —
10,2ha) herausgerechnet, da diese Flachen schon in den vorangestellten Zeilen einberechnet wurden.




9 Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen entsprechend der BauNVO sind solche Gebiete, in denen Wohnnutzung, nichtstdrendes
Gewerbe, land- und forstwirtschaftliche Betriebe, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Blroeinrichtungen
zu finden sind.

Je nach Unterscheidung der gemischten Bauflachen nach der besonderen Art der baulichen Nutzung liegt der
Schwerpunkt der Nutzung bei land- und forstwirtschaftlichen Betrieben (Dorfgebiete), bei Handelsbetrieben und
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur (Kerngebiete) oder im gleichberechtigten
Nebeneinander von Wohnen und nichtstérendem Gewerbe (Mischgebiete).

9.1 Entwicklungsstand bis 1990
9.1.1 Innenstadt

Historischer Stadtkern und angrenzende Bereiche

In der Stadt GroBenhain trifft die
Charakteristik ,gemischte
Bauflachen” als erstes fiir den
historischen  Stadtkern  und
angrenzende Stadtbereiche zu.
In diesen Bereichen dominiert die
Nutzung als Wohnraum gemischt
mit nichtstérendem kleinteiligen
Gewerbe- und Dienstleistungs-
sowie Handels- und
Verwaltungseinrichtungen.  Die
Innenstadt ist Versorgungs-
zentrum insbesondere far
Waren des téglichen Bedarfs,
Bekleidung, gastronomische
Versorgung, Kino u.a. und ist
Sitz der Stadtverwaltung.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich das Postbetriebsgrundstiick in der BahnhofsstraBBe 1.
Mehrerer Servicestelle befinden sich im Stadtgebiet verteilt. Diese wurden als gemischte Bauflache im Bestand
dargestellt.

Gemischte Bauflachen an HauptverkehrsstraBen

Des Weiteren ist erkennbar, dass sich entlang der Hauptverkehrsachsen im Zuge der historischen Entwicklung der
Stadt teilweise mischgenutzte Stadtquartiere entwickelt haben. So siedelten sich aufgrund der guten
verkehrstechnischen Anbindung kleinere Gewerbe- und Handelsbetriebe nach der Schleifung der Stadtmauern zuerst
entlang der HauptverkehrsstraBBen an, wobei sich die zugehoérigen Wohnhauser oft mit auf dem Betriebsgelande.
befinden.

9.1.2  Gemischte Bauflachen in den Stadt- und Ortsteilen

Stadtteile

Einen bedeutenden Teil der gemischten Bauflachen in GroBenhain bilden die Zentren der ehemals selbstandigen
Gemeinden um GroBenhain. Das betrifft in erster Linie die vor der Eingemeindung nach Grof3enhain eigensténdigen

StraBendoérfer GroBraschitz und Naundorf. Charakteristisch ist hier die Anordnung von Dreiseithdfen entlang des
StraBenraumes. Aber auch in den ehemaligen Dorfkernen von Milbitz und Zschieschen zeugen die typischen



Hofanlagen von der urspriinglich landwirtschaftlichen Pragung dieser Stadtteile. Wiederum (berwiegt in
Kleinraschiitz die Wohnnutzung. Kleinere, nichtstérende Gewerbe- und Handelseinrichtungen sind eher
untergeordnet vorzufinden.

Ortsteile

Die in den Grundziigen noch erkennbaren historischen Strukturen der Ortsteile sind durch Drei- und Vierseithdfe
gepragt, die teilweise 150 Jahre und é&lter sind. Vor allem in den Dérfern mit Rittergut sind historisch einzelne
Hausleranwesen (Einzelhduser mit Garten) typisch. Die vorhandene Bebauung wurde nach dem 2. Weltkrieg durch
Wohnbauten (insbesondere Einfamilienhduser) ergénzt und verdichtet. Die jahrzehntelange Nichtnutzung einiger
Hofensembles bzw. Teile davon und der ehemaligen Giiter fUhrte in vielen Fallen zum Verfall dieser Bauwerke.

Im Sinne der Erhaltung dorf- und regionaltypischer Strukturen sollte auf eine Wiederherstellung und Wiedernutzung
hingewirkt werden.

Die meisten Grundstlicke unterliegen der fir ein Dorf typischen Mischnutzung (Wohnen und Tierhaltung bzw.
Wohnen und Kleingewerbe/Dienstleistungen).

9.2 Entwicklung der gemischten Bauflachen nach 1990
9.21 Siedlungserweiterungen und Abrundungen

PlanméBige Siedlungserweiterungen bzw. -abrundungen im Rahmen von Bebauungsplanverfahren erfolgten in den
letzten Jahren vornehmlich in Randbereichen der Innenstadt sowie in Zschauitz, Rostig und Folbern.

Innenstadt

Eine Siedlungserweiterung erfolgte im nérdlichen Bereich westlich der Elsterwerdaer StraBe.
genehmigter VE-Plan ,Autohaus Winkler*

Zschauitz

In Zschauitz haben sich im Zuge der wirtschaftlichen Veradnderungen nach 1990 kleinere nichtstérende

Gewerbebetriebe angesiedelt, welche das Ortsbild préagen. Insbesondere handelt es sich hierbei um die im Rahmen

des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Kfz-Station Hentzschel” errichtete Tankstelle an der GroBenhainer StraBe.
genehmigter VE-Plan ,Kfz-Station Hentzschel”

Der 6stlich der Ortslage nérdlich der DorfstraBe vorhandene bauliche Bestand im AuBenbereich ist gepragt durch
Wohn- und landwirtschaftliche Nutzung und wurde in diesem Zusammenhang als gemischte Bauflache ausgewiesen,
um eine ortstypische Weiterentwicklung des Bestandes sicherzustellen. Im Planbereich der gemischten Baufléache
wurden der vorhandene Wohnungsbestand des historisch gewachsenen Bauerngutes sowie die zugehdrigen
landwirtschaftlichen Nebengebaude aufwendig saniert und der Bestand damit verfestigt.

Fir diesen Planbereich soll die langfristige Entwicklung aber insoweit offen gehalten werden, dass neben der
Wohnnutzung und den landwirtschaftlichen Anlagen im Sinne einer ortstypischen Weiterentwicklung der
Nutzungsstruktur auch zunehmend kleingewerbliche, das Wohnen nicht stérende Nutzungen insbesondere in den
Nebenanlagen integriert werden kénnen, um den baulichen Bestand langfristig zu erhalten und zeitgemanR
weiterzuentwickeln. Auch fir diesen Bereich besteht das Erfordernis eines Bebauungsplanverfahrens.

Hinweis: Die Bauflache liegt unmittelbar am Rande des Auenbereiches des Hopfenbaches. Dieser ist im
Regionalplan als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft ausgewiesen und stellt eine regional bedeutsame
Feuchtflache innerhalb von Auenbereichen dar. Dieser Sachverhalt ist bei der weiteren Planung entsprechend zu
wirdigen.



Rostig

Vor allem in Rostig haben sich im Zuge der wirtschaftlichen Veradnderungen nach 1990 Gewerbebetriebe
angesiedelt, die zwar nichtstdérend sind, jedoch das Ortsbild wesentlich beeinflussen. Es handelt sich dabei um
auBerortliche Ansiedlungen von Gewerbebetrieben mit zugehérigen Wohngebduden am westlichen Ortsrand
(Stadtweg).

genehmigter VE-Plan — Errichtung eines Bauhofes mit Einfamilienhaus im OT Rostig

genehmigter VE-Plan — ,Fuhrunternehmen — Hans-Peter-Hausmann*“

Folbern
Die in den Grundzigen noch erkennbaren historischen Strukturen des StraBendorfes Folbern sind durch
urspringlich mischgenutzte Drei- und Vierseithdfe gepréagt, die teilweise 150 Jahre und alter sind. Die vorhandene
Bebauung wurde durch einzelne Wohnbauten (Einfamilienhduser) ergénzt und verdichtet.
Seit 1990 erfolgte in der Gemarkung Folbern eine flachenmaBige Erweiterung der gemischten Bauflachen durch
folgende Planungen bzw. Baugenehmigungsverfahren:

genehmigter VE-Plan ,Autohaus Méldgen und Rolladenbau Hansel“ (1,3 ha)

genehmigter VE-Plan Bestattungsinstitut Dolor (0,2 ha)
Erweiterungsflache Baumschule Kirschner (0,3 ha)

9.3 Entwicklungskonzept - gemischte Bauflachen

9.3.1  Weiterentwicklung im vorhandenen Bestand

Ausweisungen im innerstadtischen Bereich

Der gesamte innerstadtische Bereich wird im Grundsatz entsprechende seines funktionalen Bestandes als
Mischbauflache im Bestand ausgewiesen um die historisch gewachsene Funktionsvielfalt zu erhalten und
entsprechend weiterzuentwickeln.

- Kernstadt

Der Stadtkern wurde durch die Stadt zum Sanierungsgebiet erklart. Das Sanierungsgebiet “Stadtkern” ist am
28.01.1998 durch die Einbeziehung der Flursticke 527a und 527 d (Gymnasium) erweitert worden. Grundsétzlich
Zielstellungen zur Weiterentwicklung des Sanierungsgebietes sind gemaB dem Uberarbeiteten Neuordnungskonzept
2001:
- Erbalt der Stadtstruktur und deren sinnvollen Ergédnzung

Erhaltenswerte Bausubstanz sichern, instandsetzen und modernisieren

Beachtung des Denkmalschutzes fir einzelne Objekte und das Gebiet

Entwicklung und Erhalt stadtischen Lebens durch gesunde Mischung von Wohnen, Handel, Gastronomie und
Gewerbe

Sicherung und Verbesserung der innerstadtischen Wohnqualitdt durch Gestaltung der Innenbereiche der
Quartiere

Gestaltung 6ffentlicher Griin- und Freiflachen

Neuordnung von ruhendem und flieBendem Verkehr

Dem vorhandenen Leerstand ist mit entsprechenden Sanierungs- und AufwertungsmaBnahmen zu begegnen.
Erhaltenswirdige Wohnbausubstanz, insbesondere mit historischer und stéadtebaulicher Bedeutung ist langfristig zu
sichern. Ein notwendiger partieller Rickbau (z.B. Blockentkernung) darf grundsatzlich nicht zur Zerstérung
gewachsener, funktionsfahiger stédtebaulicher Strukturen flihren, das heiBt der in der historischen Innenstadt
pragende geschlossene StraBenzug ist zu erhalten bzw. wieder herzustellen, das stadtmorphologische Grundraster
sowie vorhandene stadtebauliche, raumbildende Strukturen sind zu wahren, eine im Zusammenhang bebaute
Ortstruktur ist aufrecht zu erhalten.



- Bauflachen entlang von HauptverkehrsstraBen

Im Hinblick auf die vorhandene Nutzungstypik wurden die Bauflachen im Bereich von Hauptverkehrsachsen
entsprechend ihres tatséchlichen Bestandes (Mischbauflache, Wohnbauflache etc.) dargestellt.

Grundsatzlich sollte bei der weiteren Entwicklung von Mischbauflachen im Bestand im Bereich von stark
frequentierten HauptverkehrsstraBBen eine gebietsinterne, immissionsbegriindete Abstufung der Nutzungen erfolgen.
Im Bereich von HauptverkehrsstraBen bzw. Bahnlinien sollte verstérkt darauf hingewirkt werden, dass
Dienstleistungsbetriebe bzw. kleinere Handelseinrichtungen sich zur Immissionsquelle hin orientieren (insb. im
Bereich der Wildenhainer Straf3e, dstlich der StraBe am Schacht). Das Wohnen sollte wenn mdéglich auf der, der
Larmquelle abgewandten Seite angeordnet werden. Baullicken sollten geschlossen werden.

- Dorfliche Strukturen

Hauptsachlich erfolgt in den entsprechend gepragten Orts- bzw. Stadtteilen die Ausweisung von gemischten
Bauflachen im Bestand, um die historisch gewachsene, stadtebaulich durchaus wiinschenswerte Mischung von
unterschiedlichen Funktionsbereichen zu erhalten und entsprechend weiterzuentwickeln.

Vorrangige Aufgabe ist die Erhaltung der Nutzungsvielfalt. Ungenutzte landwirtschaftliche Geb&ude sollten
entsprechend umgenutzt werden (Biro, Wohnen, Kleingewerbe u.a.)

- Gewerbliche Altstandorte

Weitere als Mischbauflachen dargestellte Gebiete sind ehemalige gewerbliche genutzte Bereich, die im Zuge einer Um-
bzw. Unternutzung ihren Gebietscharakter geéndert haben bzw. permanent dndern. Im Grundsatz tragen diese
Bereiche den Charakter einer Mischbaufliche, da sowohl vereinzelte Wohnnutzungen als auch Handels-,
Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen vorhanden sind. Diesen Charakter gilt es weiter zu festigen.

Betriebsanlage Ziel / MaBnahmen Darstellung im FNP
ehem. BMK-Ausbau: - Erhalt und Entwicklung zu einem mischgenutzten Stadtquartier Mischbauflache im
GroBenhain, Bestand

Waldaer StraBe

CityCenter — - Laufendes Bebauungsplanverfahren Mischbauflache im
Beethovenallee /- Entwicklung eines Stadtteils mit einem hohen Grad an Funktionsmischung : Bestand
Katharinenasse (kleinere nicht stérende Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe, kulturelle

und freizeitgestalterische Einrichtungen sowie Integration einer Wohnnutzung
(Eigenheimen im Bereich der Rdder)

- Integration von Kfz-Stellplatzen in Form eines offentlichen Parkplatzes zur
Entlastung der Innenstadt, Einordnung als multifunktionaler Platzraum

- Abbruch bestehender, nicht erhaltenswerter Gebaudesubstanz, Prifung der
Nachnutzungsmdglichkeiten von baulichen Anlagen sowie Verbesserung der
ErschlieBungssituation durch Bau / Ausbau der StraBBe und des Gehweges sowie
eine Altlasten- und Ufermauernsanierung.

- Gestaltung einer weitestgehend naturnahen Uferbefestigung (Teilrenaturierung in
Abhangigkeit von der Nachnutzungsabsicht und der technischen Machbarkeit)
unter Beachtung der gem. SachsWG geforderten Gewéasserrandstreifen

Am Gerberdamm Erhalt und Entwicklung eines gemischt genutzten Stadtquartiers (kleinteilige : Mischbauflache im
(ehem. Autoservice Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, sozialen Zwecken dienende : Bestand
und Drogeriehandel Einrichtung, Wohnen)

Habenicht) - stadtebaulich-architektonisch hochwertige Gestaltung und Erhaltung der

historischen Blockstruktur
Industriebrache - urspriinglich: Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel der Entwicklung als: Mischbauflache im
IndustriestraBe / Wohngebiet unter Einbeziehung der &stlich angrenzenden unbebauten :Bestand

ehem. GraugieBerei Freiflachen; Aufhebung BbP 2003,
und GroBhandel Entwicklungsansatz: gemischte Bauflache / Grinflache (Bereich der

Chemie Streuobstwiese)

Betriebsteil der: - Erhalt und Entwicklung zu einem mischgenutzten Bereich Mischbauflache im
Textima und alte: - Umnutzung/Abriss der vorhandenen Gebaude Bestand

Stadtgartnerei

Umspannwerk - Erhalt und Entwicklung zu einem mischgenutzten Bereich Mischbauflache im

Bestand




- Integration nichtwesentlich stérender Gewerbebetriebe

Die sich in die Mischbebauung einordnenden, historisch gewachsenen Gewerbebetriebe (z.B. ELG Holz, etc.) in
Gemengelage (Gewerbe, Wohnen, Dienstleistungen usw.) sollen in ihrem Bestand langfristig gesichert werden. Die
Ausweisung von gemischten Bauflachen trdgt dem insoweit Rechnung, als dass nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe auch langfristig Planungssicherheiten erlangen.

Der nicht wesentlich stérende Charakter ist auch bei einer potentiellen baulichen oder funktionalen Weiterentwicklung
sicherzustellen und im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungsverfahren abzuklaren.

9.3.2 Neuausweisung gemischter Bauflachen

Neu zu entwickelnde gemischte Bauflachen werden in der Flachennutzungsplanung als Entwicklungsflachen nur
noch in geringem MaBe vorgesehen, da eine Neuentwicklung mischgenutzter Strukturen in der Regel schon in sich
ein schwer beherrschbares Konfliktpotential und Vermarktungsrisiko fiir den Vorhabentrdger (Wohnen versus nicht
stérendes Gewerbe) enthalt und letztlich in der tatséchlichen Umsetzung entweder zu einer gewerblichen Nutzung
oder zu einer wohnbaulichen Nutzung tendiert. Kerngebiete, die gem. der BauNVO ebenfalls zu den gemischte
Bauflachen zahlen, werden in der Stadt GroBBenhain nicht ausgewiesen, da keine diesbezigliche Art der Nutzung im
Bestand vorhanden ist und auch eine Entwicklung nicht vorgesehen ist.

Neuausweisungen von gemischten Bauflachen erfolgen im Grundsatz nur unter zwei Gesichtpunkten:

1. Entwicklung mischgenutzter Strukturen unter Berlcksichtigung des Bestandes insbesondere in Innenstadtnahe,
um die historisch gewachsene Funktionsvielfalt zeitgeman weiter zu entwickeln

2. Im Hinblick auf eine Verringerung des Konfliktpotentials aufgrund vorhandener unglnstiger stadtebaulicher
Gegebenheiten (z.B. hohe Immissionsbelastungen von HauptverkehrsstraBen bzw. Bahnlinien) bzw. wenn die
Notwendigkeit einer Pufferzone zwischen Wohn- und gewerblichen Bauflachen aus immissionsschutzrechtlichen
Grinden (vgl. § 50 BImSchG) keine andere Lésung zulédsst. Die Ausweisung als gewerbliche Bauflache ist keine
Alternative, da sich daraus Konflikte mit der umgebenden Wohnnutzung ergeben

Entwicklung im innerstadtischen Bereich

Nr. Lage / Bezeichnung Gemarkung Verfahrensstand GréBe in ha

M —1 | Noérdlich des alten Waidweges Naundorf Entwicklungsflache 3,8
M —2 | Flache - Elsterwerdaer StraBe GRH Entwicklungsflache 0,5
M -3 | Firma - Mittag GRH Entwicklungsflache 0,8
M—4 | Firma - Mébelspeicher GRH Entwicklungsflache 1,3
gesamt 6,4

M -1 Nérdlich des alten Waidweges

Hier wurde eine neue Mischbauflache vorgesehen, um einerseits dem Gebietscharakter der umgebenden Bebauung
gerecht zu werden und andererseits entsprechende Pufferzonen zwischen geplanten schutzbedurftigen Nutzungen
(Wohnen) und geplanten emittierenden Nutzungen (Gewerbe, Straf3en und Sportanlagen) zu schaffen.

Die Notwendigkeit der Ausweisung einer ,Pufferzonen” ergibt sich aus der in der ndheren Umgebung vorhandenen
und geplanten gewerblichen Nutzung auf der einen und der vorhandenen Wohn- und Mischnutzung auf der anderen
Seite. Als Ubergangsbereich zwischen diesen gegensatzlichen Nutzungen kommt daher lediglich die Ausweisung als
gemischte Bauflache in Frage. In der formellen Bauleitplanung ist die Festsetzung von bedarfsgerechten
SchutzmaBnahmen (z. B. Griinzonen, Larmschutzwalle) zu prifen.

Durch die Ausweisung als gemischte Baufldche soll die Ansiedlung nichtstérender Gewerbe aber auch von Wohnen
vor allem in Erweiterung des vorhandenen Bestandes mdéglich sein und damit die gegebene Nutzungsmischung
fortgefuhrt werden.



M -2 Bereich -. Elsterwerdaer StraBe (stdlich der Bahnstrecke / nérdlich der Tankstelle)

Bei dieser Flache handelt es sich um eine in Gemengelage liegende Fléche, welche lber die Elsterwerdaer StraBe
erschlossen wird.

Zukunftig sollen fur diese Flache Entwicklungsmdglichkeiten im Rahmen einer der vorhandenen Umgebung
entsprechenden Mischbebauung ermdglicht werden. In diesem Zusammenhang erfolgt die Ausweisung einer
gemischten Bauflache — Planung.

Die Flache liegt im AuBenbereich i.S.d. § 35 BauGB. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen miissen im Rahmen
eines Bebauungsplanverfahrens geschaffen werden.

M -3 Areal; Firma: FuBboden — Mittag und Umgebung
M-4 Areal; Firma: Mdbelspeicher GmbH und Umgebung

Das gesamte innerstadtische Areal wird beherrscht durch ein historisch gewachsenes Nutzungsgemisch von
Wohnen, Handel/Dienstleistung und Gewerbe.

In diesem Gesamtbereich sind einzelne Standorte gewerblicher Handelsunternehmen eingeordnet, die bezlglich
ihrer Verkaufsflachenzahlen als ,groBflachige” zu bezeichnen sind. Dariiber hinaus sind innerhalb dieser Bereiche
aber auch Dienstleistungsfunktionen eingeordnet. Fiir den Bereich des Mdbelspeichers ist im Gebiet darliber hinaus
auch eine Wohn- sowie Gemeinbedarfsnutzung nachweisbar.

Bei den oben genannten Einrichtungen handelt es sich grundsétzlich nicht um Konglomerate mehrerer
Einzelhandelsbetriebe sondern nur jeweils um eine einzelne separate Einrichtung in einem ansonsten eher gemischt
genutzten Umfeld. Von einer Gberdrtlichen Bedeutung ist bei beiden Standorten nicht auszugehen. Auch das mit den
Einrichtungen in Zusammenhang stehende Verkehrsaufkommen ist eher von untergeordneter Bedeutung. Diese
einzelnen Standorte rufen i.S.d. BauNVO § 11 Abs 3 BauGB somit keine wesentlichen Auswirkungen auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung hervor und wirken sich auch nicht auf die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung aus.

Zukinftig sollen sich diese Bereiche hinsichtlich ihrer Nutzung zunehmend in die umgebende mischgenutzte Struktur
einfiigen und auch diesbezlgliche Funktionen weiter aufnehmen kénnen. Dieser Sachverhalt entspricht grundsatzlich
der stadtischen Zielstellung, insbesondere im innerstédtischen Bereich bzw. in geeigneten Randbereichen
entsprechend der historischen Typik einen hohen Grad an Nutzungsmischung zu erhalten und weiter zu entwickeln.
Auch der Eigentiimer bekundet ein diesbezligliches Entwicklungsinteresse.

Somit wird der Bereich im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache (Planung) dargestellt.

Bezliglich des Standortes M-3 wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen des § 50 SachsWG
(Gewasserrandstreifen) verwiesen.

Entwicklung in den Ortsteilen

Nr. Lage / Bezeichnung Gemarkung Verfahrensstand GréBe in ha
M- 10 | Zschauitz Zschauitz Entwicklungsflache 1,0
gesamt 1,0

M -10 Zschauitz

Far den 1,0 ha groBen Bereich westlich der S 81 (ehemals VE-Plan "Gerstenberg/BeiBert") an der S 81erfolgt die
Ausweisung einer Mischbauflache als Abrundung der Siedlung. Die in diesem Bereich bisher vorgesehene
Wohnbebauung héatte zur Minderung der hohen Larmemissionen, die von der stark befahrenen StaatsstraBe
ausgehen, einen enormen Aufwand an LarmschutzmaBnahmen erfordert. Auf die Ausweisung der geplanten
Wohnbauflache wurde daher verzichtet, trotzdem sollte die Siedlung durch Bebauung des Areals abgerundet
werden, wobei die Ausweisung als gemischte Bauflache sowohl die Einordnung von Wohnnutzungen aber auch von
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben erlaubt. Fir die Ansiedlung von Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen erweist sich die N&he zur StraBe dabei giinstig.



10 Gewerbliche Bauflachen

10.1  Entwicklungsstand bis 1990

Bis 1989 wurde die gewerbliche Struktur der Stadt GroBenhain durch einige gréBere Industriebetriebe, vor allem der
Bereiche Maschinenbau, Metallbau sowie Textilveredlung bzw. —verarbeitung bestimmt. Die meisten Arbeitsplatze
des damaligen Landkreises GroB3enhain bestanden in Betrieben der Kreisstadt GroBenhain. GroBter Arbeitgeber war
zu diesem Zeitpunkt die Lautex mit Gber 1.000 Beschaftigten.

Die nachfolgende Ubersicht gibt die wichtigsten Unternehmen mit dem Beschaftigungsstand vom Oktober 1989
wieder:

Firma Beschéftigte 1989
Herrenmode 322
Papierfabrik 330
Schuhfabrik 625
Textilmaschinenbau 885
STEMA Metalleichtbau 230
GraugieBerei 78
Elektromotorenwerk 645
Gesenk- und Freiformschmiede 563
Séachsische Textilveredlung (Lautex) 1070
Ausbau GrofBenhain 500

10.2 Entwicklung der Gewerbestruktur nach 1990

10.2.1 Gewerbebetriebe

Wie alle Stéadte und Gemeinden in den neuen Bundeslandern war jedoch auch die Stadt GroBenhain nach der
Wende von der SchlieBung zahlreicher dieser strukturbestimmenden Betriebe betroffen. Obwohl einige der
urspriinglichen Unternehmen erhalten werden konnten, wies die Statistik im Jahr 1990 lediglich einen
Gewerbebestand von 385 Firmen und Handelsbetrieben auf. Dieser Gewerbebestand konnte bis 2002 kontinuierlich
auf 1.181 ausgebaut und weiterentwickelt werden:

1400
1200 4~~~ = m oo
1000 4~~~ = m e T e

sod e 1081 _ 1080 _ 1139 1145 1179 1165 |

600 ------—p— -

404 -0—--——-- - 696 — ]
565

200 4+ 38,5 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

0 L L L L L L L L L L L L

90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 2000 2001 .2002

Anzahl Gewerbe

Die Grafik verdeutlicht, dass sich ab dem Jahr 2000 keine erheblichen Verédnderungen im Gewerbebestand ergeben
haben. Ursachen hierfiir sind sowohl in der derzeitigen, wirtschaftlichen Lage in Deutschland, insbesondere in den
neuen Bundesldndern, als auch in fehlenden Anreizen fir GroBBinvestoren zu sehen.

Momentan gibt es mehrere gréBere Firmen mit insgesamt Uber 800 Beschéftigten in GroBenhain.
- STEMA Metallleichtbau GmbH

- Ausbau GroBenhain GmbH

- Polartherm Flachglaswerk

- Morgenroth GmbH

- Elektrozentrum GroBenhain

- Gesenk- und Freiformschmiede

- Fischbach Kunststoff AG

- GroBenhainer Textiimaschinen GmbH



Insbesondere die beiden erst genannten Branchen stellen auch die Kernkompetenzen der Stadt dar. Ansonsten
dominieren in GroBenhain vor allem die mittelstidndischen Unternehmen.

Das Fehlen von GroBunternehmen wirkt sich nachteilig auf die weitere Ansiedlung von Gewerbe in Gro3enhain aus.
Ein groBerer Investor kénnte als Zugmagnet flr kleinere Firmen fungieren.

Den Hauptanteil der Branchen in der Stadt GroBenhain bildet der tertidre Sektor, wobei hier insbesondere Handels-
und Dienstleistungsbetriebe ins Auge fallen. Der primare Sektor spielt, im Gegensatz zu der Zeit vor 1990, nur eine
untergeordnete Rolle. Die Industriedichte, obwohl innerhalb des letzten Jahres bereits angestiegen, ist mit derzeit
3,69% (Landkreises - ca. 7%) immer noch relativ gering. (vgl. auch Tabelle / Stand 03/2002).

Art des Betriebes Anzahl der Betriebe Anteil in %

Industrie 43 3,69

Handwerk 216 18,54

Handel 399 34,25

Sonstiges 507 43,52

Gesamt 1165 100.00
450 412
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Positiv ist die Zunahme des Anteiles der Industriebetriebe am Gewerbebestand in den letzten Jahren zu bewerten.
Gerade im Bereich der Metallverarbeitung bzw. des Metallbaus, eine der Kernkompetenzen im gesamten Landkreis,
bestehen sicher noch Ausbaupotentiale



Im Rahmen der ,Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur , konnten bereits
zahlreiche, geférderte Unternehmensneuansiedlungen sowie —erweiterungen in GroBenhain realisiert werden. So
gab es in den Jahren 1990 — 2001 laut GA-Férderstatistik 119 Férderfélle mit einem Investitionsvolumen von ca. 202
Mio. DM (103,28 Mio. €). Somit konnten 770 Arbeitsplatze neu geschaffen sowie 2.093 Arbeitsplatze erhalten
werden. Die Investitionsschwerpunkte lagen dabei in den Bereichen Herstellung von Metallerzeugnissen,
Verarbeitung von Steinen und Erden, Glasgewerbe, Keramik sowie im Verlags- und Druckgewerbe. Dabei
dominierten die lokalen deutlich gegenliber den Uberregionalen Investoren.

10.2.2 Arbeitslosenquote

Die Arbeitslosenquote der Stadt GroBenhain bewegte sich in den letzten Jahren immer um die 20 Prozent.
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Auffallig ist der hohe Anteil an Frauen unter den Arbeitslosen. Die Quote der Langzeitarbeitslosen liegt mit ca. 42
Prozent in den letzten Jahren dagegen etwas hdher als im Landkreis. Gerade die hohe Anzahl Langzeitarbeitsloser
stellt ein Problem dar, da die Wiedereingliederung in den Arbeitsmarkt meist schwierig ist.

10.2.3 Vorhandenes Arbeitskraftepotential
Fir die Stadt GroBenhain ist fir das Jahr 2001 ein nicht unerheblicher Einpendlerliberschuss von rund 470

sozialversicherungspflichtig Beschéftigten des Freistaates Sachsen nachgewiesen.! GroBenhain ist somit ein
Einpendlerzentrum mit relativ ausgeglichenen Einpendelbewegungen aus den benachbarten Gemeinden.

Nichtpendler | Einpendler mit Wohnort Auspendler mit Arbeitsort
Innerhalb des Kreises AuBerhalb des Kreises | Innerhalb des Kreises AuBerhalb des Kreises
2.801 2.699 888 1.371 1.746

Die Stadt GroBenhain verfligt Uber eines der grofRten Gymnasien Sachsens sowie zwei Mittelschulen. Weitere
Bildungstrager der Stadt sind die Berufsakademie Mittelsachsen (bam), das Berufsausbildungs- und
Technologiezentrum der Handwerkskammer Dresden (BTZ), das Berufliche Schulzentrum mit der ab 2003 geplanten
Neueinrichtung eines Beruflichen Gymnasiums fiir Gesundheit und Soziales, die Fachschule fiir Sozialpadagogik
sowie die Deutsche Private Finanzakademie. Es gibt auch eine Volkshochschule sowie eine Musik- und Kunstschule.
Diese Bildungstrager ermdglichen zahlreiche Aus- und Weiterbildungen z.B. in den Bereichen Metalltechnik,
Bautechnik, Wirtschaft und Verwaltung, Erndhrung und Hauswirtschaft, Holztechnik, Softwaretechnologie,
Birokommunikation und Sozialpddagogik. Das in ca. 30 Minuten erreichbare Dresden bietet ein multifunktionales
Spektrum von Ausbildungsméglichkeiten aller akademischen Grade. Hier ergeben sich Chancen einer
Zusammenarbeit zwischen Instituten der Technischen Universitédt Dresden und ortsansassigen Unternehmen im
Forschungs- und Entwicklungsbereich, z.B. bei Testverfahren. Zudem gibt es in der nahegelegenen Stadt Riesa
zahlreiche weitere Bildungsangebote, u.a. auch die Mdglichkeit eines Studiums an der Berufsakademie Sachsen.

! Statistisches Landesamt Sachsen; Statistischer Bericht 2001



Durch den Verein ,Regionales Lernforum im Wirtschaftsraum zwischen Elbe und Elster e.V.“ ist ein
landeribergreifendes Netzwerk aus Bildungsunternehmen, Unternehmen sowie wissenschaftlichen und beratenden
Einrichtungen geschaffen worden. Durch die Zusammenarbeit der verschiedenen Einrichtungen wird eine erhdhte
Leistungsféhigkeit der Bildungstrager, verbunden mit bedarfsgenauer Angebotsunterbreitung sowie einer schnelleren
Reaktionsfahigkeit auf Bedarfsanderungen erwartet. An diesem Projekt, welches durch Férdermittel unterstiitzt wird,
beteiligt sich auch die Stadt GroBenhain.

Betrachtet man das vorhandene Arbeitskraftepotential nach Branchen, so ist festzustellen, dass im Raum
GroBenhain die Baubranche dominiert, gefolgt von der Dienstleistungs- und Ernahrungsbranche. Geringere
Potentiale existieren in den Bereichen Mechaniker/Schlosser.

Im Hinblick auf die vorhandenen Kernkompetenzen Maschinenbau und Metallbau bestehen somit noch Defizite
hinsichtlich des qualifizierten Arbeitskraftepotentials. Auffallend ist die relativ geringe Zahl von akademisch
ausgebildeten  Arbeitskréften. Dies konnte sich u.U. hemmend auf die Ansiedlung innovativer
Technologieunternehmen auswirken bzw. missen die entsprechenden Fachkréfte in der Region geworben werden.

10.3 Entwicklungsstand - Gewerbeflachen und Altstandorte
10.3.1 Gewerbeflachen bzw. —gebiete
Aktuell werden durch die Stadt GroBenhain vorrangig zwei Gewerbestandorte entwickelt und vermarktet. Dabei

handelt es sich zum einen um den Standort des ,Industriegebiet Flugplatz“ im Norden sowie um den 1993 neu
ausgewiesenen, sldlich liegenden Standort Gewerbegebiet Zschieschen.
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Industriegebiet Flugplatz

Das Industriegebiet Flugplatz ist der gréBte Altstandort der Stadt. Dementsprechend schwierig gestaltete sich die
Um- bzw. Nachnutzung.

Die Stadt GroBenhain hat sich
bereits  frlihzeitig entschieden,
einen gréBeren Teilbereich des
ehemaligen Militarflugplatzes
(71,3 ha) fur die Entwicklung von
gewerblichen und industriellen
Bauflachen zu nutzen. Die
Starken des Flugplatzes sind
seine infrastrukturelle Anbindung
und die intakte, nutzbare
Landebahn. Die vorhandenen
Flachenpotentiale (z.B.
zusammenhangende Flache von
18ha) sowie die gunstige
Verkehrsanbindung bieten die
Chance, GrofBinvestoren
anzusiedeln.

Bisher ist es gelungen, insgesamt 20 Unternehmen anzusiedeln. Auch liegen die Grundstlickspreise vergleichsweise
niedrig.
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Tools Werkzeugfachhandel

Schlosserei Stdcker

"Der Hausmeister" Service

C.Seidel Bauservice

Golitz, Edward

Neue Energie Gesellschaft mbH
"Zschommler Fenster- und Rolladenbau"
Wilhelm Pulverbeschichtung

Josef Koch - Historische Flugzeuge

. Kartbahn GroBenhain
. Funke & Will AG
. Flugplatz Grh. Betreibergesellschaft

mbH

. HASOPOR AG

. Fischbach GmbH & Co.KG

. SL Systemlésung Haustechnik GmbH
. Sauer Stadt- und Landbau

. Saunawelt Brinings

. Hempel & GmbH & Co. KG

. SMG Stahl- und Maschinenbau GmbH
. Baustoffhandel Witschel GmbH



Gewerbegebiet Zschieschen

Das Gewerbegebiet wurde Anfang der 90er Jahre aufgrund der hohen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen und
den Entwicklungshemmnissen auf Altstandorten im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens entwickelt.

Die Vorteile des Gebietes liegen
in der guten ErschlieBung sowie
den bereits vorhandenen
Ansiedlungen verschiedener
Gewerbezweige. Im  Vergleich
zum Industriegebiet Flugplatz®
liegen allerdings die
Grundstlickspreise um einiges
héher (14 bzw. 22 €/gm -
férderfahiges bzw. nicht
férderfahiges Gewerbe -
verhandelbar). AuBerdem ist es
aufgrund der topographischen
Verhéltnisse nicht mdglich, eine
gréBere, ebene Flache
anzubieten.

Im Gewerbegebiet Zschieschen mit einer zur Verfligung stehenden Gesamtflache von 25,2 ha haben sich bisher 14
Unternehmen angesiedelt. Insgesamt konnten damit ca. 53 Prozent der kommunalen Flédchen an Uberwiegend
mittlere und kleinere Firmen verauBert werden.

1 Motorgerate Grundmann

2.  Getrankelogistik in GroBenhain GmbH

3. Handelshof Riesa GmbH

4.  Nutzfahrzeug Service GroBenhain GmbH / Firma
Jakob & Naumann

5.  Polartherm Flachglas GmbH
‘ 6. Weber Bau
i et s ARV 7. Metallbau Taupitz
O = IL N 8. Imken + Richter Verkehrsbetriebs GmbH
E,_Ch:;‘/’; @ >> 9. Diakonische Werkstatten Gro3enhain
| 10 10. Lackiererei Scheffler
e, k7 1. -
R / 9 f i | ‘,‘f“ /J/ 12. Getranke-Dietrich
L & 8. -
A iy
¢ n ‘ ) ; Im Eingangsbereich zum Gewerbegebiet befinden sich:
il - OMV-Tankstelle
:}O{;\j@:ﬁtﬁ > - Autohaus VW - Glaser
\ - Autohaus Volvo

Insgesamt haben sich die Investoren zur Erhaltung bzw. Neuerrichtung von ca. 500 Arbeitsplatzen in der
Endbaustufe verpflichtet.



10.3.2 Gewerbliche Altstandorte

In den Jahren unmittelbar nach der Wende wurden im Rahmen des wirtschaftlichen und gesellschaftlichen
Anpassungsprozesses vor allem ehemalige strukturbestimmende gewerblich und industriell genutzte Flachen und
zugehorige Produktionsanlagen nicht mehr in dem vorhandenen Umfang bendtigt. Auch militrisch genutzte
Standorte sowie Betriebsflachen der Deutschen Bahn sind in der vorhandenen GréBe nicht mehr fir die urspriinglich
vorgesehenen Zwecke erforderlich.

Unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten ergeben sich hierdurch unter anderem erhebliche negative Auswirkungen auf
den lokalen Arbeitsmarkt sowie auf den kommunalen Haushalt, verbunden mit finanziellen und sozialen Problemen.
Unter stédtebaulichen Gesichtspunkten werden im Rahmen des Strukturwandels gewaltige Flachen freigesetzt, die
sukzessiv einer veranderten bzw. vollig neuartigen Nutzung zugefiihrt werden kénnen und mussen, denn oft sind die
Standorte in einem baulich und funktional nicht mehr tragfahigen Zustand, was wiederum Auswirkungen auf das
unmittelbare Umfeld sowie im Weiteren auf das gesamte Stadtimage hat.

Innerhalb des Stadtgebietes liegen, historisch bedingt, gréBere Konversionsflachen aber auch gewerblich-industrielle
Altstandorte sowie untergenutzte Bahnflachen. Im Rahmen des wirtschaftlichen Strukturwandels konnten einige
Standorte erhalten und modernisiert werden, teilweise erfolgte aber auch die Umnutzung zu anderweitigen Zwecken.
Darliber hinaus liegen groBe Flachen brach bzw. sind bezlglich der vorhandenen Potentiale untergenutzt®. Die
meisten Standorte liegen innerhalb des bebauten Stadigebietes, aber auch von diesem losgeldste Standorte sind
vorhanden.

In den letzten Jahren wurden u.a. durch die Anwendung planungsrechtlicher Instrumentarien in Verbindung mit
MaBnahmen der Wirtschaftsférderung sehr erfolgreich groBBe Flachen (z.B. der Bereich des ehem. Militérflugplatzes,
siche Punkt 10.3.1) einer neuen Nutzung zugefiihrt. Auch weiterhin wird die Stadt groBe Anstrengungen
unternehmen, vorhandene Brachflachen zu revitalisieren ggf. aber auch zu renaturieren. Sie bedarf dabei aufgrund
des Aufgabenvolumens der finanziellen Unterstiitzung durch entsprechende Férderprogramme.

In diesem Zusammenhang sei auf den ,Entsiegelungserlass” des SMUL, vom 11.12.2000 hingewiesen. Auszug: ,Der
nach wie vor hohe Flachenverbrauch fir Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung sowie die damit verbundenen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gehen vorrangig zu Lasten der Landwirtschaft. Im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklung ist es daher zunachst erforderlich, alle Méglichkeiten der Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen und
damit unndétigen Flachenverbrauchs zu nutzen, z.B. durch entsprechende Standort- oder Trassenwahl oder den
Verzicht auf nicht notwendige Versiegelungen. Weiterhin ist es erforderlich, bei der Realisierung der
Kompensationsverpflichtung die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen zu minimieren.

Aus diesem Grund ist stets prioritar die Mdglichkeit von Entsiegelungs- und AbrissmaBnahmen zur Umsetzung der
Kompensationsverpflichtungen zu prifen.*

Nachfolgend werden die wichtigsten Sachverhalte aufgefiihrt, die eine Revitalisierung der Flachen, insbesondere

durch die hierdurch verursachten Kosten, erschweren:

- Problematisch ist, dass nahezu alle Flachen aufgrund der Vornutzung mit Altlasten i.S.d. neuen
Bodenschutzgesetzes belastet sind. Somit wird in der Regel in Abh&ngigkeit von der Sensibilitdt einer
potentiellen Nachnutzung die Veranlassung entsprechender Altlastenuntersuchungen und gegebenenfalls die
Durchfiihrung notwendiger SanierungsmaBnahmen erforderlich.

- Vorhandene bauliche Anlagen sind in der Regel in einem baulichen Zustand, welcher eine Weitervermarktung
auch aufgrund der somit entstehenden Abrisskosten erschwert.

- Die technische Ver- und Entsorgung sowie die vorhandenen Verkehrsflachen entsprechen nicht den heutigen
Anforderungen.

- Die Verfugbarkeit der Flachen aufgrund unklarer Eigentumsverhélinisse bzw. das ,bewusste brach liegen
lassen“ aufgrund spekulativer Erwartungen, fehlender Liquiditdt oder auch vorhandenes Desinteresse der
Eigentlimer behindern ebenfalls die Entwicklung von Brachflachen.

- Das vorhandene Bauplanungsrecht und Bauordnungsrecht steht einer anderweitigen bzw. einer verdnderten
Nutzungsabsicht oft entgegen.

- Die nahere Umgebung ist schutzwirdig und behindert somit eine gewerbliche Wiedernutzung, insbesondere bei
zu erwartenden Immissionsbelastungen (Larm, Geruch u.a.).

- Die vorhandene Nachfrage, insbesondere nach Altstandorten, ist eher gering.

- Es besteht eine interkommunale Konkurrenz hinsichtlich der Vermarktung von gewerblichen Liegenschaften.

2 Als Brachflachen werden hier Flachen betrachtet,

- die bis zum Brachfallen industriell, gewerblich, militarisch, genutzt worden sind,

- fur die auf Grund ihres gegenwartigen Zustandes (Bebauung, Bodenbelastung etc.) eine nachhaltige Weiternutzung bzw. Umnutzung nicht
mdglich ist und

- die demzufolge nur durch vorherigen Aufbereitungsaufwand (Abbruch, Umbau, Altlastenbeseitigung etc.) wieder dem verfligbaren
Flachenpotential zugefiihrt werden kdnnen.



Die nachfolgende Ubersicht gibt einen Uberblick tiber alle gréBeren Gewerbeflachen und gewerblichen Altstandorte
der Stadt und ihre derzeitige Nutzung. Dariiber hinaus werden aber auch sonstige Konversionsflachen und
Bahnbrachen mit dargestellt. Hierbei sind nur die flaichenhaft bedeutendsten Anlagen genannt.

Nutzung 1989

Nutzung 2004

Gewerbliche Standorte

KFL Kreisbetrieb flir Landtechnik,

Ehem. Reservelager: Heizungs-, Sanitér-, ElektrogroBhandels GmbH

> nach 1991 LHSR (Plaste,i- LHSR - Gebaude sind ungenutzt
Fensterbau)
2 i Betriebsteil der Textima und Alte i -  Leerstand der Gebaude
Stadtgartnerei - baulich schlechter Zustand
3  GraugieBerei und GroBhandel ;- derzeit ungenutzt Gebaudesubstanz in schlechtem Bauzustand
Chemie
4 ' Bau- und Montagekombinat - Ausbau GroBenhain GmbH
- alter Stand genutzt durch Bau-GmbH, Teilflachen liegen brach
- neuer Standort: Radeburger StraBBe
5 | Papierfabrik - Fabrikgebdude in schlechtem Bauzustand, Teilflachen werden durch Recycling-Betrieb
gewerblich genutzt
6 | LAUTEX Oberlausitzer ; -  Teilflachen bzw. vorhandene Produktionshallen gewerblich genutzt (9.280 m2 vermietet
Textilverarbeitung > nach 1990 (Stand: 06/2001)
Textilveredlung GmbH - Restflachen: Brachflachen bzw. untergenutzte Flachen (u.a. Heizhaus, sudliche und
Ostliche Teilflachen, u.a. Kohlelagerplatz) / GroBteil der Gebaude stehen leer
7 i Schuhfabrik /Kraftverkehr - Fabrikensemble von 1-4-geschossigen Geb&uden unterschiedlichen Baualters in
schlechtem Bauzustand
- in den letzten Jahren ungeordnete Ansiedlung verschiedener Handels- und
Dienstleistungsbetriebe
- groBe Teile stehen leer
- Bereich ehem. Kraftverkehr > Parkplatz Beethovenallee neu errichtet
8  Am Gerberdamm - derzeit ungenutzt und Gebaude in schlechtem Bauzustand
9 | Textima - westliche Kernbereiche noch in Betrieb (Textima)
- zentrale Teilflachen werden genutzt fir Bauhof der Stadt GroBBenhain
- nodrdliche und &stliche Bereiche Landesgartenschau, Nettomarkt, privates
Bauunternehmen
- Auf die Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen des § 50 Sachsisches Wassergesetz
— SachsWG (Gewaésserrandstreifen)wird verwiesen.
10 | Umspannwerk - derzeit ungenutzt und Gebaude in schlechtem Bauzustand
11 | Schmiede ,Fortschritt“ - Gesenk- und Freiformschmiede
- Teilflachen werden betrieblich genutzt / Teilflachen sind vermietet bzw. liegen brach
12 | Agrochemisches Zentrum - Gewerbestandort Milbitzer StraBe
13 | Elektromotorenwerk - Gewerbe und Dienstleistungsstandort ParkstraBe (ElImogelénde)
14 | Metallleichtbau - STEMA Metallleichtbau GmbH
Konversionsflache
15 | NVA-Kaserne - groBe Teilbereiche liegen brach bzw. sind nur teilweise genutzt (Leerstand)
- westlicher Teilbereich (Denkmalschutz) - Nutzung - Behérden- u. Schulzentrum
- zentraler Bereich - AuBenstelle Gymnasium, Neubau: Arbeitsamt, Sporthalle und
zukinftiger Sportstandort
- Ostlicher Teilbereich = ungeklart (Altlasten, ungeklarte Eigentumsverhaltnisse)
16 | Panzerwerkstatt - Sitz der Firma Bothur
17 | Flugplatz und ehem. | - ndrdliche Teilflache = Militarbrach mit hohem Griinflachenanteil
Militargelande - zentraler Bereich — Aufrechterhaltung des Flugbetriebes (Verkehrslandeplatz)
- sudlicher Teilbereich — ,Industriegebiet Flugplatz*
- Ubernahme einer Teilfliche (ca. 70 ha) vom Freistaat Sachsen durch die Stadt
GroBenhain
Sonstige Flachen
18 | Landwirtschaftliche Nutzflache - Gewerbegebiet Zschieschen
- ca. 53 Prozent der kommunalen Flachen verduBert
Bahnflachen
19 i Bahnflachen - Berliner Bahnhof -  Aufgabe als Bahnhof / nur Nothalt in Haveriefallen
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10.4 Entwicklungskonzept - Gewerbliche Bauflachen
10.4.1 Rahmenbedingungen

Ubergeordnete Planungsziele

Der Aufbau einer ausgeglichenen Wirtschaftsstruktur und damit die nachhaltige Entwicklung der Wirtschaftskraft des
Freistaates Sachsen und seiner Teilrdume ist als Grundsatz im Landesentwicklungsplan Sachsen festgeschrieben

Far die Stadt GroBenhain als zentraler Ort bedeutet das, ihr vorhandenes ausbaufahiges wirtschaftliches Potential zu
entwickeln und alle Mdglichkeiten zur Ansiedlung gewerblicher Betriebe verschiedener Branchen und GréBe zu
unterstitzen. Insbesondere die hohe Arbeitslosigkeit in der Region GroBenhain macht es erforderlich, die
Wirtschaftskraft nachhaltig zu stdrken und ausreichend neue Arbeitspldtze sowie Aus- und
Weiterbildungsmdglichkeiten zu schaffen. Die Infrastruktur ist so auszubauen, dass sich GroBenhain zum
Schwerpunkt der wirtschaftlichen Entwicklung in seinem Verflechtungsbereich entwickeln kann.

Erstes Erfordernis fur die Starkung der Wirtschaftskraft einer Region ist der Erhalt, die Erweiterung oder die
Umstrukturierung bestehender Gewerbebetriebe. Des Weiteren ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu
forcieren, indem ausreichend gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden, die infrastrukturell gut erschlossen sind.
Dabei sind in erster Linie Gewerbe- und Industriegebiete auf geeigneten industriellen Altstandorten und anderen
brachgefallenen Flachen einzuordnen.



Standortpotentiale in GroBenhain

Die Stadt GroBenhain ist derzeit nach der Stadt Riesa der zweitwichtigste Gewerbestandort im Landkreis Riesa-
GroBenhain und verflgt tber eine gute verkehrliche Anbindung. So ist die Autobahn A 13 Dresden-Berlin bereits
nach 13 Kilometern erreichbar (Riesa Uber 20 km). Die Entfernung zum Flughafen Dresden-Klotzsche betragt ca. 30
Kilometer (Riesa ca. 45 km).

Die beiden gréBeren Gewerbegebiete der Stadt liegen zudem unmittelbar an den BundesstraBen B 101 Aue-MeiBBen-
Berlin sowie B 98 Zeithain-A 13-K&nigsbriick. AuBerdem ist GroBenhain optimal an die Bahnstrecken Dresden-Berlin
sowie Dresden-Cottbus angebunden. Somit bietet die Stadt auch gute Voraussetzungen fir die Ansiedlung von
Zulieferbetrieben.

Fir die weitere Entwicklung des Wirtschaftsstandortes GroB3enhain spielt der Ausbau der Infrastruktur eine groBe
Rolle. Insbesondere der geplante Neubau der OrtsumgehungsstraBe B-98 sowie die Realisierung der geplanten
Autobahn A16 (Sldvariante) als Ost-West-Verbindung sind von groBem Vorteil. Fiir die Anbindung der Region an
westliche Wirtschaftsrdume auf dem Schienenweg ist zudem eine deutliche Aufwertung der Mitte-Deutschland-
Verbindung wiinschenswert.

Die Stadt GroBenhain befindet sich in einem ,Gebiet mit besonderen Entwicklungsaufgaben“ (GmbE), so dass
Foérdermittel fir verschiedene Initiativen zur Starkung der Region zur Verfligung stehen. Zuséatzlichen Anreiz bietet
die Tatsache, dass GroBenhain derzeit hochste Férderprioritat genieft.

Einen weiteren Aspekt stellen die — im Vergleich zu anderen Gewerbestandorten in Sachsen — giinstigen
Grundstiickspreisen dar. Zudem hat GroBenhain mit 360 Prozent den niedrigsten Gewerbesteuersatz innerhalb des
Landkreises.

Die genannten Standortvorteile missen bei der kiinftigen Akquisition fir die zu definierenden Zielgruppen deutlich
erkennbar publiziert werden. Oberstes Ziel fir die Vermarktung des Standortes GroBenhain ist die Etablierung als
Wirtschaftsstandort fiir innovative Unternehmen, vornehmlich im Bereich der Kernkompetenzen Metallerzeugung und
—verarbeitung, Maschinenbau und Baugewerbe.

Die Erhaltung der Wachstumskerne am Wirtschaftsstandort GroBenhain bedarf einer konsequenten Bestandpflege.
Daher ist stets der Dialog zwischen der Stadt, ansassigen Firmen und den 6rtlichen Bildungstragern zu pflegen. Erste
Kontaktstellen hierfiir sind die stadtische Wirtschaftsférderung, der Unternehmerverband, die IHK und die Schulen
und Bildungseinrichtungen.

10.4.2 Weiterentwicklung im vorhandenen Bestand

GemanB den Zielen im Regionalplan sollen vorhandene Gewerbe- und Industriebrachen vor der Neuausweisung
gréBerer gewerblicher Bauflachen wiedergenutzt werden. Die betroffenen Bereiche sind sinnvoll in die stadtebauliche
Gesamtentwicklung einzubetten. Vorrang hat hierbei die Innenentwicklung. Nutzungskonflikte sind zu bereinigen.

Sollte ein Rickbau von Industrie- und Gewerbeflachen angedacht werden, so sind hierbei auch die Belange des
Hochwasserschutzes im Sinne einer Rickgewinnung von Retentionsflachen fir den Hochwasserabfluss zu
berlcksichtigen. Dies betrifft insbesondere die gewerblichen Bauflaichen in Naundorf, in Zschieschen und in
GroBraschutz.

Im Rahmen der Wirtschaftsférderung muss bei der Anwerbung von potentiellen Investoren verstarkt auch auf die
Potentiale und Entwicklungsmdglichkeiten der vorhandenen Brach- bzw. Teilbrachflaichen hingewiesen werden. In
diesem Zusammenhang ist ein Brachflachenkataster mit den notwendigen Angaben zu erarbeiten.

Die Finanzierung der RevitalisierungsmaBnahmen erfolgt hauptséchlich durch Mittel der Eigentimer. Die Kosten
werden i.d.R. durch die VerauBerung der wiederhergestellten Grundstiicke bzw. durch die Verpachtung von Flachen
und Vermietung von Objekten refinanziert. Begleitend sollten Férdermittel des Landes, Bundes sowie der
Europaischen Union in Anspruch genommen werden. Die Stadt GroBenhain sollte diesen Prozess im Rahmen
vorbereitender und begleitender Planungskonzepte (Bauleitplanung) sowie der Bereitstellung der erforderlichen
Eigenmittel im Rahmen der Férderung unterstiitzen.



Vorteile einer Revitalisierung

- baulich funktionale Aufwertung von untergenutzten Standorten

- Vermeidung einer extensiven Siedlungsentwicklung im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung

- Entflechtung von vorhandenen Nutzungskonflikten (z.B. stérende gewerbliche Nutzung in Nachbarschaft von
Wohngebieten) durch planungsrechtliche Steuerung, Férderung der Verlagerung

- ©kologische

Aufwertung durch  Nutzung der

M@oglichkeiten  einer

Renaturierung

stadtebaulich /

landschaftsplanerisch geeigneter z.Z. in ihrer natiirlichen Funktion beeintrachtigter Flachen bei Darstellung als
AusgleichsmaBnahme im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

- Verringerung des Gefahrdungspotentials fir Mensch und Umwelt durch Altlastensanierung

- positive Auswirkungen auf das Stadtimage
- Schaffung eines regionalen Netzwerkes zwischen benachbarten Kommunen im Rahmen der zukiinftigen

Gewerbeansiedlungen bei Nutzung der spezifischen Potentiale der Einzelgemeinden
- Schaffung von Arbeitsplatzen

Gewerbliche Altstandorte

Nachfolgend werden die Alistandorte aufgeflihrt, welche im Flachennutzungsplan auch weiterhin als gewerbliche
Bauflache im Bestand dargestellt werden.

Betriebsanlage

Ziel / MaBnahmen

Darstellung im FNP

Gewerbeflache Altstandorte

ehem. LAUTEX - nach
1990 GroBenhain
Textilveredelungs GmbH

Aufstellung eines Bebauungsplanes

Entwicklung des Kernbereiches als gewerbliche Bauflache

Rlckbau nicht erhaltenswiirdiger Gebaude und sonstiger baulicher
Anlagen (Bodenversiegelungen) im Kernbereich

Renaturierung &stlicher Teilflachen
Nachnutzung des ehem.
Biomasseverbrennung)®
Altlastenuntersuchungen und Sanierungen

Planung und Herstellung der o&ffentlichen ErschlieBungsflachen und der
Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung

Bezlglich des Standortes wird auf die Einhaltung der gesetzlichen
Anforderungen des § 50 SachsWG (Gewasserrandstreifen) verwiesen.

Heizhaus mit Zufahrt (z.B.

Die Teilflache wurde in &stlicher Angrenzung an die gewerblichen
Bauflachen der ehem. sé&chsischen Textilveredelung neu als
Gewerbegebiet dargestellt. Hier erfolgte ein Abgleich mit der tatsachlichen
vorhandenen bzw. geplanten gewerblichen Nutzung. Gleichzeitig wurde
die Klarstellungs- und Abrundungssatzung (Teilfliche ist dem
Innenbereich i.S.d. § 34 BauGB zugeordnet) entsprechend gew(irdigt.

Aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes in Beriicksichtigung
der im Norden der Rdéder vorhandenen Wohnbebauung wurde die
Teilfliche gemaB § 1 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO im
Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 2 BauNVO als Gewerbegebiet
dargestellt. Somit ist sichergestellt, dass innerhalb dieser Teilflache keine
Industriegebiet i.S.d. § 9 BauNVO entwickelt werden kann. Die zukiinftig
zuldssigen Nutzungen sind somit auf den Kreis der ,nicht erheblich
beldstigenden” Nutzungen eingeschrankt, wobei im Rahmen nachrangiger
baurechtlicher Verfahren auf der Grundlage eines entsprechenden
Untersuchungen zum Immissionsschutz ggf. weitere Festsetzungen zu
treffen sind, welche entsprechend der Betroffenheit aktive und passive
LarmschutzmaBnahmen beinhalten.

- Kernbereiche -> als
gewerbliche Bauflache

- Ostliche Betriebsteile
> Flachen f.
Landwirtschaft und
Wald  (Grin-  und
Ruderalflachen)

- Heitzhaus > Flache
far
Versorgungsanlagen

Gewerbeflache GE-8

Hinweis: Die Flache
befindet sich innerhalb
des festgesetzten
Uberschwemmungsge-
bietes der  grossen
Réder. Die
Bestimmungen der §§
100 und 100 a SachsWG
sind einzuhalten. AAuf
die Einhaltung von
Gewasserrandstreifen
gem. § 50 SachsWG
wird hingewiesen.

Textima >
Textilmaschinenbau

GmbH GroBenhain

Aufstellung / Realisierung des
Landesgartenschau - ,Freizeitpark Textima*
Umnutzung der vorhandenen Gebaude z.B. fiir Bowling, Fitness, Squash-

Nachnutzungskonzeptes

- Teilflachen als,
Mischgebietsflachen,
gewerbliche

3

Hinweis: Der Bereich des ehemaligen Heizhauses der Textilveredlung befindet sich innerhalb des festgesetzten

Uberschwemmungsgebietes der GroBen Réder. Die vorgesehene Investition ist daher nach den Bestimmungen des § 100
Séachsisches Wassergesetz (SachsWG) zu betrachten. Gegebenenfalls sind rechtzeitig die erforderlichen Befreiungsantrage
geman § 100 Abs. 6 SachsWG bei der unteren Wasserbehdrde zu stellen.




Halle, Kletterwand, Skate-Halle, Erlebnisgastronomie Bauflachen,

- Schaffung von Parkmdéglichkeiten fir Kfz Griinflache
- Weiternutzung des LGS-gelandes, Zuganglichkeit fir die Offentlichkeit
ehem. Papierfabrik - Erhaltung und Entwicklung als gewerblichen Bereich bei starkerer:- gewerbliche Bauflache

Einbeziehung in die Entwicklung ,Gewerbe- und Industriegebiet Flugplatz®
- Ansiedlung von bahnbezogenem (Transport) Gewerbe
- Sanierung bzw. Beseitigung des Altbestandes
- neue ErschlieBungslésung im Zuge der Neuplanung der Ortsumgehung B
98 bei optimaler Einbindung in das Uberértliche Verkehrsnetz

ehem. Stahl- und: - Erhaltung des Standortes - gewerbliche Bauflache
Walzwerk, nach 1990 :- betriebsbedingte Erweiterung bei Bericksichtigung der Belange der
GroBenhainer Gesenk-:  sensibler Nachbarbebauung (Wohngebiet) méglich

und  Freiformschmiede i - Ausgliederung der Nauleiser StraBe aus dem Betriebsgelande mit dem

GmbH (Teilflachen) Ziel der Schaffung einer Durchlassigkeit fir die Offentlichkeit z.B. als

Radwegeverbindung, wenn mit den Betriebsablauf vereinbar
ehem. KFL - nach 1991 : - Erhaltung im Rahmen des derzeitigen Bestandes - gewerbliche Bauflache
LHSR Wildenhainer i - keine langfristige Erweiterung des Standortes als gewerblich-industrielle
StraBe Bauflache aufgrund peripherer Lage vom bebauten Stadtbereich
ehem. Panzerwerkstatt:- Verlagerung des Firmensitzes der Firma Bothur, Flache liegt im:- gewerbliche Bauflache
> GKU AuBenbereich gem. § 35 BauGB, Planungserfordernis bei groéBeren

Umstrukturierungen gegeben

10.4.3 Neuausweisung gewerblicher Bauflachen

Aufgrund der dargestellten Entwicklungshemmnisse bei altindustriellen Standorten kann grundsétzlich auf eine
Neuausweisung gewerblicher und industrieller Entwicklungsflichen an geeigneten Standorten nicht génzlich
verzichtet werden. Der zuklnftige Entwicklungsschwerpunkt fir Gewerbe und Industrie liegt rAumlich im Norden und
Sldwesten der Stadt GroBenhain im Bereich des ausgewiesenen Industriegebietes ,Flugplatz und des
Gewerbegebietes ,Zschieschen®.

Darliber hinaus wurde von der regionalen Planungsstelle des Planungsverbandes Oberes Elbtal / Osterzgebirge und
dem Regionalmanagement Riesa-GroBenhain / Regionomica GmbH, ein Regionales
Gewerbeflachenentwicklungskonzept, Stand: 12.12.2003, erstellt. Ziel dieses Projektes ist es, zu prifen, ob und an
welchen Standorten im Landkreis Riesa-GroBenhain Uber den Eigenbedarf hinaus eine regional abgestimmte
Gewerbeflachenentwicklung sinnvoll und mdglich ist und wo Flachen fir gréBere und groBe Industrie- und
Gewerbeansiedlungen zur Verfligung stehen.

Im Ergebnis dieses Konzeptes wurde unter anderem auch die herausragende regionalplanerische Eignung von
Flachen in der Gemarkung Folbern, nérdlich der geplanten Ortsumgehung B-98 flr eine Entwicklung groBflachiger
zusammenhangender Industrieflachen (ca. 100ha) hervorgehoben.

Seitens der regionalen Planungstréger ist die Einordnung der Flache im Rahmen der aktuellen Fortschreibung des
Regionalplanes Oberes Elbtal / Osterzgebirge in Abstimmung mit der Stadt GroBenhain abzuklédren. Der
Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung ist voraussichtlich erst 2006/2007 zu erwarten.

Parallel dazu prift die Stadt die Machbarkeit des Projektes. Sollte sowohl regionalplanerisch als auch hinsichtlich der
Machbarkeit im Ergebnis der angesprochenen Verfahrensschritte eine entsprechende Eignung vorhanden sein,
erfolgt zukiinftig eine Aufnahme der noch konkret abzugrenzenden Flachen in den Flachennutzungsplan, begleitet
durch die entsprechenden Verfahrensschritte gem. BauGB.

Planungsprémissen

Fir neu anzusiedelndes Gewerbe ist nur eine solche Nutzung zuléssig, die erwarten lasst, dass die in der VDI 2058
vorgegebenen Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Zum Schutz benachbarter Wohnbebauung sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Festlegungen zu Schutzabstdnden bzw. SchutzmaBnahmen zu
treffen.

Die GroBenordnung der Neuausweisung gewerblicher Bauflachen wird nach Richtwerten dimensioniert. Nach
Aussage verschiedener Quellen kann als derzeitiger Richtwert ca. 5 ha/1000 Einwohner angenommen werden. Das
bedeutet fur die Stadt GroBenhain und ihre Ortsteile Neuausweisungen von gewerblichen Bauflachen im Umfang von
etwa 85 ha. Da die Flachenverfligbarkeit in der Regel insbesondere auf vorhandenen Altstandorten nicht oder nur



eingeschrénkt gegeben ist, ist es gerechtfertigt im Rahmen der stédtebaulichen Vertretbarkeit und der
VerhaltnismaBigkeit, eine quantitativ gréBere Ausweisung vorzunehmen, um den Bedarf abzudecken.

Das Gewerbegebiet Zschieschen ist 7 Jahre nach seiner Genehmigung zu mehr als die Halfte der Flache

ausgelastet. Im Gewerbegebiet stehen von den insgesamt 25,2 ha Nettobauflache (1. — 3. BA) noch 11,8 ha fiir eine
Bebauung zur Verfigung.

Entwicklung im innerstadtischen Bereich

Folgende Entwicklungsflachen ,Gewerbe“ sollen den Bedarf an gewerblicher Bauflache in GroBenhain fur die
néachsten 10 bis 15 Jahre und dartber hinaus decken, wobei prioritdr vorhandene Bauflachenpotentiale ausgeschopft
werden sollten, bevor neue Bauflachen Uber weitere Bebauungsplanverfahren entwickelt werden.

Nr. Lage / Bezeichnung Gemarkung Verfahrensstand GréBe in ha
G- 1 ,industriegebiet Flugplatz* GRH BbP (Verfahren) 69,5
GE-1 | - stidwestliche Teilflache (eingeschranktes - 1. BA: 40,4 (vermarktet: 14,0
Gewerbegebiet) ha)
G -2 | Flache 6stlich der ehemaligen Papierfabrik | GRH Entwicklungsflache 8,0
G -3 | StraBe an der Turnhalle GRH, Naundorf ; Entwicklungsflache 5,1
G -4 | Husarenviertel-AlbertstraBe GRH, Naundorf : Entwicklungsflache 7,5
GE -4 - 6stliche Teilflache
G-5 GKU-Gelande Naundorf Entwicklungsflache 2,9
G-6 Firmenerweiterung Karosseriebau F. : GRH, Naundorf | BbP (rechtskraftig) 1,0
Puschel
G -7 | Tankstelle Riesaer StraBe GroBraschiitz BbP (rechtskraftig) 0,5
gesamt 94,5

G - 1/ GE-1 Industriegebiet Flugplatz®

Mit dem umgenutzten ,Industriegebiet Flugplatz® hat GroBenhain einen Gewerbestandort mit einem
Alleinstellungsmerkmal. Die erschlieBungstechnisch gute Lage an der B 101 sowie die stadthygienisch giinstige Lage
im Nordosten der Stadt machen diesen Bereich fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben attraktiv. Es besteht die
M@oglichkeit, den Gleisanschluss der Deutschen Bahn AG an der ehemaligen Papierfabrik fir An- und Abtransporte
zu nutzen.

Neben den Synergieeffekten durch den angrenzenden Verkehrslandeplatz kénnen im Gebiet selbst auch gréBere
zusammenhangende Flachen zur Verfligung gestellt werden (z.B.: zusammenhangende, ebene Industrieflache von
ca. 18 Hektar). Des Weiteren ist hier aufgrund der groBen zusammenhangenden Fléache eine Konzentration von
emittierenden Gewerben mdglich, so dass sensiblere Nutzungen mit entsprechendem Abstand an anderer Stelle
zusammengefasst werden kdnnen.

Far die Weiterentwicklung des Plangebietes ist bei der zukiinftigen Akquisition die Ansiedlung eines GroB3investors,
welcher Zulieferbetriebe nach sich zieht, zu forcieren. Hierbei muss die gréBtmdgliche Flexibilitdt der Stadt sowohl
bei der Flachenaufteilung als auch bei der mdglichen Nutzung gewaéhrleistet sein. Eine Zerstlickelung von
zusammenhangenden Flachen sollte vermieden werden.

Far die Vermarktung der noch bestehenden Hallen sind bevorzugt Firmen anzusprechen, welche einen Bezug zu
dem Standort Flugplatz haben bzw. speziell Hallen in dieser GroBenordnung benétigen. Denkbar ist auch eine
Minimalsanierung durch die Stadt und anschlieBende Vermarktung als Gewerbehalle an Unternehmen. Neben der
Vermarktung der Hallen, welche sich im Eigentum der Stadt befinden, bietet die stadtische Wirtschaftsférderung als
Serviceleistung die Vermittlung von Interessenten (z.B. Existenzgriinder) an private Vermieter von Hallen im
Stadtgebiet an, um die Unternehmen im Stadtgebiet zu halten.

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Flugplatz®, der sich derzeit noch im Verfahren befindet, umfasst einschlieBlich
der Griin- und Verkehrsflachen eine Flache von ca. 69,5 ha. Etwa 53,5ha sind fir Bauflachenausweisungen von
Gewerbegebieten und Industriegebieten vorgesehen.



Im Zuge der Entwicklung des gesamten Baugebietes erfolgte eine entsprechende Altlastensanierung. Auf einzelnen
untergeordnete Teilflichen wurden im Rahmen der Sanierung in Abwagung des Aufwandes und im Hinblick auf die
geplante Nachnutzung Altlasten am Standort belassen. Diese sind im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Die Flache des Bebauungsplangebietes wird im Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 1 BauNVO als gewerbliche
Bauflache entsprechend dargestellt.

Aus Grinden des vorbeugenden Immissionsschutzes in Beriicksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung im
Bereich der Elsterwerdaer StraBe wurde die Teilflache zwischen der B 101, der geplanten OrtsumgehungsstraBe B
98, der Major-von-Minckwitz-Alle und der Strae Zum Fliegerhorst gemafi § 1 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO im
Flachennutzungsplan als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE-1) dargestellt. Somit ist sichergestellt, dass innerhalb
dieser Teilflache keine Industriegebiet i.S.d. § 9 BauNVO entwickelt werden kann. Die zukiinftig zulassigen
Nutzungen sind somit auf den Kreis der ,nicht erheblich beldstigenden” Nutzungen eingeschrankt, wobei im
konkreten Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage eines entsprechenden Immissionsschutzgutachtens weitere
Festsetzungen zu treffen sind, welche entsprechend der Betroffenheit aktive und passive La&rmschutzmaBnahmen
beinhalten.

G-2  Flache 6stlich der ehemaligen Papierfabrik

Diese perspektivisch an der Ortsumgehung B 98 liegende Flache ist fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
pradestiniert. Einerseits grenzt das Areal direkt an das geplante Industriegebiet ,Flugplatz® an, andererseits bildet die
stidlich liegende Bahnlinie eine Abgrenzung zu umgebenden Nutzungen. Eine Beeintrachtigung sensibler Gebiete ist
weitgehend ausgeschlossen und mit Bau der OU - B 98 ist eine hervorragende verkehrliche Anbindung gegeben.

Die Flache des Bebauungsplangebietes wird im Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 1 BauNVO als gewerbliche
Bauflache entsprechend dargestellt.

G-3 StraBe an der Turnhalle

Der Bereich Naundorf ist durch eine Gemengelage aus Wohnen, Mischnutzung, kleinteiligem Gewerbe, militérischen
Brachflachen und landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt.

Der betrachtete Standort liegt unmittelbar angrenzend an vorhandenen gewerbliche Bauflachen. Im Stden grenzt der
Bereich des Rollsportstadions an. Im Osten liegen landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Entwicklungsflache ist verkehrlich gut erschlossen und stellt sich als gréBere
bauliche Licke im Siedlungsbereich dar.

Die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache begriindet sich in Schaffung der Moglichkeit einer Neuansiedlung
bzw. Erweiterung von kleinteiligen ortsanséssigen Gewerbebetrieben. Siedlungsstrukturell erfolgt damit eine
sinnvolle bauliche Abrundung der gewerblich gepragten Siedlungseinheiten. Stérempfindliche Nutzungen sind im
Umfeld nicht vorhanden.

Die Flache des Bebauungsplangebietes wird im Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 1 BauNVO als gewerbliche
Bauflache entsprechend dargestellt.

G-4/GE-4 Husarenviertel/AlbertstraBe

Die Entscheidung fur eine Gewerbeentwicklung beruht auf den vorhandenen Strukturen, die durch eine
Durchmischung von militdrischen Konversionsflachen, Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Wohnen
gepragt sind. Larmbelastungen der Flachen durch vorhandenes Gewerbe und die Bahnanlagen sind in Teilbereichen
vorhanden.

Diese vorhandene Situation im Norden Naundorfs l&sst im Zuge der weiteren Entwicklung und der Suche nach einer
geeigneten Nachnutzung der bebauten Flachen eine Weiterentwicklung als gewerbliche Bauflache sinnvoll
erscheinen. Konkrete Entwicklungsinteressen auf benachbarten Standorten, wie z.B. die Planungen einer
gewerblichen Erweiterung des Betriebes: Karosseriebau Plschel, belegen diesen Ansatz.

Dartber hinaus liegen die Flachen unmittelbar angrenzend an den nérdlich gelegenen Entwicklungsschwerpunkt
Flugplatz (Konzentrationseffekt im Stadtgebiet). Auch sind im Hinblick auf die vorhandene und potentielle



gewerbliche Nutzung in der ndheren Umgebung immissionsschutzseitig keine schutzwiirdigen Bauflachen direkt
betroffen.

Mit der Darstellung der gewerblichen Entwicklungsbauflachen wird der vorhandenen Bestand abgerundet und die
betroffenen Altstandorte in geeigneter Art und Weise nachgenutzt. Bei der Ausweisung wurde die Lage an
vorhandenen ErschlieBungskorridoren berucksichtigt.

Die westliche Teilflache des Plangebietes wird im Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 1 BauNVO als gewerbliche
Bauflache entsprechend dargestellt.

Aus Grinden des vorbeugenden Immissionsschutzes in Bericksichtigung des vorhandenen Wohnhauses in der
Hohen StraBe 35* wurde eine Ostliche Teilflache der ausgewiesenen gewerblichen Bauflache gemaB § 1 Abs. 2
BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO im Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 2 BauNVO als Gewerbegebiet dargestellt.
Somit ist sichergestellt, dass innerhalb dieser Teilflache keine Industriegebiet i.S.d. § 9 BauNVO entwickelt werden
kann. Die zukinftig zuldssigen Nutzungen sind somit auf den Kreis der ,nicht erheblich belastigenden Nutzungen
eingeschrénkt, wobei im konkreten Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage eines entsprechenden
Immissionsschutzgutachtens weitere Festsetzungen zu treffen sind, welche entsprechend der Betroffenheit aktive
und passive LarmschutzmaBnahmen beinhalten.

G-5 Flache - Naundorf

Das gesamte Areal und angrenzende Bereiche wurden ehemals militérisch, insbesondere als Panzerwerkstatt,
genutzt. Das gesamte Areal ist Altlastenverdachtsflache. Nach 1990 erfolgte in Teilbereichen eine Umnutzung des
Gelandes durch die Gesellschaft GKU Standortentwicklung GmbH. Aktuell hat die Firma Bothur die Flachenen
erworben und beabsichtigt die Verlagerung des Firmensitzes.

Fir die bebauten Teilflachen im westlichen Bereich wurde eine BimSch-Genehmigung fiir eine gewerbliche
Umnutzung erteilt, welche aktuell verfristet ist.

Dieser bebaute und zum Grossteil genutzte Bereich wird im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
(Bestand) dargestellt.

Die ursprunglichen militédrischen Nutzung zugehdrige, derzeit aber untergenutzte und verwilderte Freiflachenbereiche
grenzen 6stlich an die bebauten Flachen an. Zukilnftig sollen diese Bereiche in Mitbetrachtung des westlichen
bebauten Teilbereiches mittel- bis langfristig in Abhéangigkeit von der Nachragesituation als gewerbliche
Entwicklungsflache neu strukturiert werden, wobei i.d,R. ein Bebauungsplanerfordernis besteht. Hingewiesen sei auf
die hier zu erwartenden Entwicklungshemmnisse und die damit in Zusammenhang stehende Verfligbarkeit.

Die Flache des Entwicklungsgebietes wird im Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 1 BauNVO als gewerbliche
Bauflache entsprechend dargestellt.

G-6 , Firmenerweiterung Karosseriebau F. Plischel

Der Stadtrat der Stadt GroBenhain hat in der &ffentlichen Stadtratssitzung am 30.10.2002 den Beschluss zur Einleitung
und Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Firmenerweiterung Karosseriebau F.
Pischel, in GroBenhain, Gem. Naundorf gefasst. Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung am
04.10.2004. Mit Bekanntmachung vom 05.04.2005 trat der Plan in Kraft.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beabsichtigt der Antragsteller, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die gewerbliche Erweiterung des bestehenden Firmengeldndes der Fa. Karosseriebau Pischel zu schaffen.
Beabsichtigt sind
- zeitnaher Bau eines Biro- und Sozialgebdudes fir die Beschaftigten der Firma zur Verbesserung der
Arbeitsbedingungen bei Integration einer Einliegerwohnung (Grundfldche ca. 110 — 120m?)
Neubau einer Halle fir Lackiererei und Karosseriebau und einer Sandstrahlanlage sowie eines
Ausstellungspavillons fir PKW - Realisierung in Abhangigkeit von der Entwicklung der Geschéftslage
Errichtung von Stellplatzen im Bereich des Leitungskorridors.

*Hinweis: in Verlangerung der StraBe an der Turnhalle



Die Flache des Bebauungsplangebietes wird im Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 1 BauNVO als gewerbliche
Bauflache entsprechend dargestellt.

G -7 Tankstelle - Riesaer StraBe

Der Stadtrat der Stadt GroBenhain hat in der &ffentlichen Stadtratssitzung am 26.09.2001 den Beschluss zur Einleitung
und Durchflhrung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Tankstelle — Riesaer
StraBe” in GroBenhain, Gem. GroBraschiitz gefasst. Der Bebauungsplan ist am 17.05.2005 in Kraft getreten.

Die geplante Tankstelle stellt zum einen eine verbraucherglnstige Ergdnzung zum benachbarten Kauflandkomplex
dar. Zum anderen wird eingeschatzt, dass insbesondere fiir den westlichen Stadtbereich der Stadt GroBenhain ein
Bedarf fir eine Tankstelle existiert, da an den AusfallstraBen von GroBenhain in westlicher Richtung bisher keine
Tankstelle vorhanden ist. Des Weiteren sollen im zentralen Bereich des Plangebietes Parkmdglichkeiten fir LKW

geschaffen werden.

Die Flache des Bebauungsplangebietes wird im Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 1 BauNVO als gewerbliche
Bauflache entsprechend dargestellt

Entwicklung in den Ortsteilen

Grundsatzlich ist der Weiterentwicklung des baulichen Bestandes Vorrang vor einer neuen extensiven
Flacheninanspruchnahme zu geben.

In diesem Zusammenhang wurde eine kleinere gewerbliche Bauflachen nach § 1 BauNVO in dem Ortsteil Zschauitz
ausgewiesen. Im Planbereich der gewerblichen Bauflache sind in gréBere Anzahl bauliche Gebaude und Anlagen in
gutem Bauzustand vorhanden, welche historisch gewachsen urspringlich einer landwirtschaftlichen Nutzung
zuzuordnen waren. In den letzten Jahren setzte eine schleichende Nutzungsanderung durch die Integration von
kleinteiligen gewerblichen Nutzungen wie Speditionsgewerbe, Freizeitgewerbe etc. ein bzw. wurden diesbezlgliche
Interessen artikuliert. Da diese Umnutzung sich im Bereich des vorhandenen baulichen Bestandes vollzieht bzw.
vollziehen wirde, die Nachfrage nach derartigen Anlagen hinreichend besteht und auch die rdumliche und
funktionale Anbindung an das vorhandene Siedlungsgeflige vorhanden ist, wurde im Flachennutzungsplan die
Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die urspriingliche Flachenausweisung einer Flache fir Landwirtschaft
und Wald hétte aufgrund eingeschrankter Entwicklungsméglichkeiten einen zunehmenden Leerstand und einen
baulichen Verfall der Anlagen mit allen Folgen fiir das Orts- und Landschaftsbild zur Folge, dem frihzeitig
entgegengesteuert werden soll.

Grundsatzlich besteht in diesem Zusammenhang ein Planungserfordernis, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicher zu stellen und die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. In diesem
Zusammenhang strebt die Stadt auf der Grundlage der Ausweisung im Flachennutzungsplan ein entsprechendes
Bebauungsplanverfahren an.

Hinweis: Die Bauflache liegt unmittelbar am Rande des Auenbereiches des Hopfenbaches. Dieser ist im
Regionalplan als Vorranggebiet fur Natur und Landschaft ausgewiesen und stellt eine regional bedeutsame
Feuchtflache innerhalb von Auenbereichen dar. Dieser Sachverhalt ist bei der weiteren Planung entsprechend zu
wiirdigen.

In den anderen Ortsteilen wurden keine gewerblichen Bauflachen ausgewiesen. Alle Kleingewerbe-, Gewerbe- und
Einzelhandelsbetriebe sind in die ausgewiesenen Mischbauflachen integriert bzw. integrierbar.

Die Ansiedlung von Gewerbe und Einzelhandel ist in den vorhandenen Mischbauflachen durch Lickenbebauung
oder durch Umstrukturierung von Gehéften und Wohnh&usern méglich, sofern das Gewerbe das Wohnen nicht
wesentlich stort.



11  Sonderbauflachen

Sonderbauflachen unterscheiden sich nach §§ 10 und 11 BauNVO in Sondergebiete, die der Erholung dienen und
sonstige Sondergebiete.

Als sonstige Sondergebiete werden solche Baugebiete bezeichnet, die sich von den anderen Baugebieten (Baugebiete
nach §§ 2 bis 10 BauNVO) wesentlich unterscheiden. Dazu z&hlen zum Beispiel Gebiete fir Einkaufszentren und
groBflachige Einzelhandelsbetriebe. Alle im vorliegenden Entwurf zum Flachennutzungsplan dargestellten
Sonderbauflachen gelten als sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO.

11.1 Sonderbauflachen - Erholung

Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, gelten insbesondere Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und
Campingplatzgebiete.

Derartige Nutzungen sind auf dem Gemeindegebiet der Stadt GroBenhain nicht vorhanden und zukiinftig auch nicht
vorgesehen. Der hergestellte Caravanstellplatz im Gelande der ehemaligen Landesgartenschau wird aufgrund seiner
GroBenordnung nicht als selbstandiger Zeltplatz ausgewiesen.

Die landschaftlichen Strukturen um GroBenhain sind ©kologisch sehr wertvoll. Der Schutz der Auenlandschaft
gebietet eine maBvolle touristische ErschlieBung. Wochenendhaus-, Ferienhaus- und Campingplatzgebiete sind
aufgrund der landschaftlichen Ausstattung (Naturraumpotential) und der Schutzwirdigkeit nicht zweckmaBig. Eine
entsprechende Nachfrage nach oben genannten Nutzungen ist ebenfalls im Stadtgebiet nicht in entsprechenden
GréBenordnungen vorhanden.

11.2 Sonderbauflachen - Handel

11.2.1  Weiterentwicklung im Bestand

Gemal der Angaben des Landratsamtes Riesa-Grof3enhain vom 28.09.2004 hat die Stadt GroBenhain mit insgesamt
239 Einzelhandelsbetrieben insgesamt 38.350m?2 Verkaufsflache in Einzelhandelsgeschéaften (vgl. auch Anlage). Auf
den kleinteiligen Einzelhandel entfallen davon 17.162m2, auf den groB3flachigen Einzelhandel 21.188m?2 (vgl. auch
Anlage 13). Mit 2,28m? Verkaufsflache je Einwohner liegt GroBenhain deutlich Gber dem bundesdurchschnittlichen
Ausstattungsniveau von ca. 1,1 m2' Verkaufsflache pro Einwohner. Griinde liegen neben der historisch bedingten
Entwicklung auch in der bisherigen mittelzentralen Funktion der Stadt und der Versorgungsaufgabe fiir den
Verflechtungsbereich.

Ubersicht > Branchenstruktur 2004

Food — Bereich Lage im Stadtgebiet
E-SB-Halle Theodor-Neubauer-Stral3e
Plus Wildenhainer StraBe 95a
Aldi Katharinenplatz 3

Kondi Radeburger StraBe 43
Netto Dresdner StraBBe 22-24
Netto Wildenhainer StraBBe 45
Lidl Radeburger StraBe
Non-Food-Bereich

BHG-Raiffeisen Am Cottbuser Bahnhof
Mébelspeicher Am Speicher 10
Mébelland Riesaer StralBe

AWG u. Deichmann Riesaer StralBe

Kaufland Riesaer StralBe
FuBboden Mittag ParkstralBe

"vgl.: FNP der Stadt Kiel, 1998, S. 48



Mittelfristig ist aufgrund von ,,Abschmelzungsprozessen® nicht wettbewerbsfahiger Betriebe, dem Sinken der Kaufkraft
und der negativen Bevdlkerungsentwicklung mit keinem relevanten Anstieg des Verkaufsflaichenbedarfes zu
rechnen. Eher ist davon auszugehen, dass die Verkaufsflachenzahlen langfristig stagnieren bzw. sich ricklaufig
entwickeln.

Ein sortimentspezifischer Verkaufsflachenzusatzbedarf besteht nach Aussagen der GMA-Studie insbesondere fir die
Warengruppen Gesundheit und Kérperpflege; ferner Blumen, Pflanzen und zoologischer Bedarf sowie Elektrowaren.

Im Flachennutzungsplan werden die groB3flachigen Einzelhandelseinrichtungen als Sonderbauflachen ausgewiesen,
welche auch perspektivisch flr den groB3flachigen Einzelhandel bzw. als Einkaufszentren erhalten und weiterentwickelt
werden sollen. Hierdurch ist beabsichtigt, die Versorgung der eigenen Bevolkerung und die ihres
Verflechtungsbereiches zu gewéahrleisten.

Die im Grenzbereich der Einstufung als groBflachiger Einzelhandel liegenden dispers im Stadtgebiet verteilten
Lebensmittelméarkte (um 700 m? - VK-Flache) werden im FNP nicht als Sonderbauflachen dargestellt.

Vielmehr sind diese in ihrer Bauflachenkategorie entsprechend der Typik der Umgebung darzustellen. Grund: Diese
Einrichtungen dienen in erster Linie der Versorgung des unmittelbaren Gebietsumfeldes, eine darlber
hinausgehende, gar eine Uberdrtliche Bedeutung, mit wesentlichen stadtebaulichen Auswirkungen i.S.d. § 11
BauNVO liegt hier im Grundsatz nicht vor.

Sonderbauflachenausweisungen

- Sonderbauflache ,Riesaer StraBe”

Insbesondere ist hierbei der gro3flachiger Einzelhandel im Bereich der Riesaer StraBe in Kleinraschiitz zu nennen. Das
Areal liegt am westlichen Ortsausgang von GroBenhain und ist verkehrlich an die S 40 angebunden. Folgende
gréBere Firmen haben sich derzeit auf einer Flache von etwa 2,4 ha angesiedelt:

Kaufland mit ca. 4.000 m? Verkaufsflache

AWG und Deichmann mit ca. 1.550 m2 Verkaufsflache

B & F HuB KG, Mébelland mit ca. 900 m? Verkaufsflache

- Sonderbauflache - Handel -Kupferberg

Hier ist ein Einkaufsmarktes (EDEKA) vorhanden, welcher eine Verkaufsflachenzahl von 1.008 m2 aufweist. Aktuell
ist der Neubau eines entsprechenden Marktes mit entsprechenden Erweiterungsabsichten geplant. Da die zukiinftig
Verkaufsflachenzahl bei 1.242 m?2 liegt, erfolgt hier die Ausweisung einer entsprechenden Sonderbauflache.

-  Sonderbauflache ,Am Cottbuser Bahnhof*

Zukinftig soll dieser Bereich mit dem BHG-Raiffeisenbaumarkt hinsichtlich seiner Nutzung als Sondergebiet Handel
erhalten und entsprechend weiterentwickelt werden, was auch den Intentionen des Eigentliimers entspricht.

In diesem Zusammenhang erfolgt mit dem Ziel der Schaffung einer entsprechenden Planungssicherheit eine
Darstellung als Sonderbauflache (Bestand).

Das Areal liegt sidlich des Cottbuser Bahnhofes . Die FlachengroBe betragt etwa 0,8 ha.

11.2.2 Neuausweisung von Sonderbauflachen

Aufgrund der oben gemachten Ausfliihrungen erfolgt die Ausweisung von Sonderbauflachen fir Einkaufszentren und
groBflachige Handelseinrichtungen sehr restriktiv.

Ein wesentlicher Grund liegt neben der Abnahme des Verkaufsflaichenbedarfes in dem grundsatzlichen Ziel, die
Innenstadt als Handels- und Versorgungszentrum langfristig und nachhaltig zu sichern und weiterzuentwickeln.
Kontraproduktiven Ansiedlungen von groB3flachigen Einzelhandelseinrichtungen auf der ,grinen Wiese* sollen durch
diesen restriktiven Ansatz der FlAchenausweisung vorgebeugt werden.



Nr. Lage / Bezeichnung Gemarkung Verfahrensstand GroBe in ha

SOHand - 2 Sondergebiet - Einkaufszentrum : GRH BbP (Verfahren) 0,4
»Topfmark”

Gesamt 0,4

SOHand-2 Sondergebiet — Einkaufszentrum , Topfmark”

Im Rahmen des noch nicht rechtskraftigen Bebauungsplans ,Topfmarkt* wurde fir den Bereich der ehem. Molkerei
ein Sondergebiet — Handel ausgewiesen. Ziel ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes sowie zusétzlicher
kleinerer Ladeneinheiten fir sonstigen kleinteiligen Handel. Hierdurch wird eine weitere Belebung der Innenstadt
bezweckt und eine tragbare Nachnutzung der brachgefallenen Flache forciert. Bei der baulichen Gestaltung sind
historische Rahmenbedingungen zu beachten.

11.3 Sonderbauflachen - Sport und Freizeit

Das Streben nach einer gesundheitsbewussten Lebensweise hat in den letzten Jahren an Bedeutung zugenommen.
Aus diesem Grund ist dem Bedurfnis nach einer vielseitigen sportlichen Betatigung groBe Beachtung zu schenken.

Im Landkreis Riesa-GroRenhain hat sich die Stadt Riesa bereits zu einem Sportzentrum von groBer Bedeutung
entwickelt. Fir den Einzugsbereich der Stadt GroBenhain ist die Entfernung nach Riesa jedoch nicht unerheblich. Eine
Konzentration sportlicher Einrichtungen auch in der Stadt GroBenhain erhéht einerseits die Attraktivitdt des
Wohnstandortes, férdert den Fremdenverkehr und unterstitzt die Funktion des Mittelzentrums GroBenhain als
sportliches Zentrum ihres Verflechtungsbereiches.

11.3.1 Weiterentwicklung im Bestand
In der Stadt GroBBenhain existieren mehrere Sporteinrichtungen, welche aber aufgrund ihrer Charakteristik nicht als

Sonderbauflachen, sondern als Grinflachen oder Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen werden. Die Erlauterungen
erfolgen unter den entsprechenden Punkten.

11.3.2 Neuausweisung von Sonderbauflachen

Grundsatzlich besteht fir die Stadt GroBenhain die Zielstellung, standortlich geeignete Flachen flir eine
Neuansiedlung bzw. Verlagerung bestehender Nutzungen im Flachennutzungsplan langfristig zu sichern.

Nr. Lage / Bezeichnung Gemarkung Verfahrensstand GroBe in ha
SOFrei Holzplatz GRH Entwicklungsflache 1,5
gesamt 1,5

SOFrei - Holzplatz

Die Ausweisung der Flache ehemaliger Holzplatz an der ParkstraBe als sonstiges Sonderbauflache ,Sport und
Freizeit* beruht auf den grundsétzlichen planerischen Uberlegungen der Stadt GroBenhain, eine Konzentration des
Vereinssports im Randbereich des Stadtparks herbeizufihren.

Die optimale standortliche Lage zwischen dem Freizeitgeldnde der ehem. Landesgartenschau und dem Stadtpark,
die giinstige verkehrliche Vernetzungsmdglichkeit sowie die derzeit unbefriedigende stédtebauliche Situation auf der
Flache sind Griinde fiir eine Ausweisung des Standortes als geeignete Entwicklungsflache fiir Sport und Freizeit.

Grundsatzliches Ziel ist eine Vorhaltung und Entwicklung dieser Flache flr eine Integration von Sport- und
Freizeitangeboten (z.B. im Rahmen der Auslagerung von Nutzungen aus dem Stadtpark). Des Weiteren sind an
dieser Stelle ausreichend Flachen fiir Kfz-Stellplatze fir Besucher des Stadtparks und der Sportanlagen zu schaffen.



Hinweise

Bei der baulichen Umgestaltung ist zu prifen, inwieweit eine weitestgehend naturnahe Uferbefestigung
(Teilrenaturierung in Abhangigkeit von der Nutzungsabsicht) hergestellt werden kann. Die gem. SachsWG
geforderten Gewasserrandstreifen sind ebenfalls zu berticksichtigen.

Die Gestaltung des Holzlagerplatzes bzw. von Teilflachen als Retentionsflache im Zuge eines mdéglichen zukinftigen
Rickbaus von baulichen Anlagen in Gewasserndhe ist im Weiteren zu prifen Grundsatzlich wird darauf
hingewiesen, dass der Holzlagerplatz ca. in Héhe der Deichkrone des Rdderneugrabens liegt und somit als Teil der
Eindeichung betrachtet werden kdnnte. Im Norden und Osten ist er von Bebauung umgeben (gleiches
Gelandeniveau), westlich befindet sich eine Bahnlinie. Die Nutzung als Retentionsflache kénnte nur Uber einen
Gelandeabtrag mit entsprechenden Konsequenzen (ggf. Gefahrdungspotential) fiir umliegende Bereiche realisiert
werden.

11.4 Sonstige Sonderbauflachen
SO-Kart  Kartbahn

> GemdlB Bescheid des Landratsamtes Riesa-GroBBenhain vom 22.02.2006 wurde dieser Bereich von der
Genehmigung des Fldchennutzungsplanes ausgenommen. Die Fldche wird im Fldchennutzungsplan entsprechend
weil3 dargestellt.

Grundsétzlich besteht fir diesen Teilbereich (5,6ha) des derzeitigen Verkehrslandeplatzes GroBenhain aktuell die
Entwicklungsabsicht, eine Kartbahn mit zugehérigen Nebenanlagen zu errichten. Grundsétzlich wird darauf verwiesen,
dass im Zuge der Umsetzung dieser Entwicklungsabsicht formell ein entsprechendes Ausgliederungsverfahren
(Anderungsgenehmigung) und folgend eine bauleitplanerische und regionalplanerische Behandlung erforderlich wird.

SO reg - Sondergebiet regenerative Energien

Diese Sonderbaufldche wird aus dem Fldchennutzungsplan herausgenommen und die Fldche als Grinlandfldche
dargestellt. Griinde liegen zum einen in der Problematik der naturschutzfachlichen Relevanz der Fldchen, welche
eine Entwicklung erschweren.

Zum anderen soll die gesamte ehemals militdrisch genutzte Fldche im nérdlichen Anschluss an das Industriegebiet
Flugplatz langfristig als Entwicklungsraum nicht durch diverse kleinteilige Nutzungsausweisungen zerteil werden

sondern als Gesamtfldche erhalten bleiben.

- vgl. auch Punkt 17.2.3



12 Flachen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflachen sind als sogenannte ,Nutzungen fur 6ffentliche Zwecke* einzustufen.

Geplante Gemeinbedarfsflachen werden im Flachennutzungsplan GroBenhain unterschieden in

1. Offentliche Verwaltung

2. Schulen

3. Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
4. sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

5. gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

6. kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen

7. sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen

8. Post

9. Feuerwehr

Hingewiesen sei, das einzelne oben dargestellte Anlagen und Einrichtungen im Planteil des FNP auch der Kategorie
- Griinflachen - zugeordnet wurden, wenn sie charakteristischerweise einer solchen Nutzung zuzuordnen sind.

Die Gemeinden haben Vorkaufsrecht flir Gemeinbedarfsflachen, insofern diese als solche im Bebauungsplan
ausgewiesen sind. Aus diesem Grund ist es notwendig, im Rahmen der Stadtentwicklung den Bedarf an
Gemeinbedarfsflachen abzuschatzen und die entsprechenden Flachen rechtzeitig in der Flachennutzungsplanung zu
sichern.

12.1 Offentliche Verwaltung

Die folgenden o6ffentlichen Verwaltungen haben ihren Sitz in GroBenhain und sind durch das entsprechende
Planzeichen im Planteil dargestellt:

Stadtverwaltung GroBBenhain

Die Stadtverwaltung GroBenhain hat ihren Sitz
im Rathaus am Hauptmarkt 1. Das Rathaus ist
im Zuge der Alistadtsanierung restauriert
worden und stellt ein reprasentatives Geb&aude
im Hauptmarktensemble dar.




Landratsamt Riesa-Gro3enhain

Der Hauptsitz des Landrates befindet sich in der HerrmannstraBBe 30 - 34.

Die AuBenstellen des Landratsamtes befinden sich auf dem Remonteplatz 8/10. Hier sind die meisten Amter des
Landratsamtes Riesa-GroBenhain in den Gebauden der ehemals militarisch genutzten Geb&ude untergebracht.
Die Hauser wurden in den letzten Jahren saniert. Es kann davon ausgegangen werden, dass die derzeit
erschlossenen Raumlichkeiten mittelfristig fir das Landratsamt ausreichend sind.

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Gartenbau mit Fachschule fiir Landwirtschaft GroBenhain.
Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Gartenbau mit Fachschule fir Landwirtschaft hat seinen Sitz

Remonteplatz 2.

Staatliches Vermessungsamt

Das staatliche Vermessungsamt hat seinen Sitz Am Speicher.

Polizei

Unweit des Rathauses auf dem Hauptmarkt 4 hat das Polizeirevier seinen Sitz.

- Agentur fir Arbeit

12.2 Schulen

12.2.1 Entwicklungsstand

Die Stadt GroBRenhain betreibt drei Grundschulen, zwei Mittelschulen, ein Gymnasium und eine Fdrderschule (siehe

folgende Tabellenlbersicht):

Bezeichnung Kapazitat (in Anzahl der Schiiler)
GRUNDSCHULEN

1. Grundschule ,Franz-Schubert-Allee” 220

2. Grundschule ,Bobersberg* 300

4. Grundschule ,Am Schacht" 300
MITTELSCHULEN

1. Mittelschule ,Am Kupferberg* 400

2. Mittelschule ,Am Schacht” 420
GYMNASIUM

Werner-von-Siemens-Gymnasium GroB3enhain 800
FORDERSCHULE

Forderschule (L) GroBenhain 200

In den Oristeilen der Stadt
GroBenhain  existieren  keine
Schulen. Die Kinder im
schulpflichtigen Alter besuchen
die Schulen der Stadt GroBenhain
oder Schulen in angrenzenden
Schulbezirken.

Aufgrund der sinkenden
Schiilerzahlen wurde die 3.
Grundschule in GroBraschiitz mit
Beendigung des  Schuljahres
1996/97 geschlossen. Die Schiler
besuchen jetzt die 2. und 4.
Grundschule.




Sonstige Bildungseinrichtungen

- Berufliches Schulzentrum ,Karl-Benjamin-Preusker” (PoststraBe 12)

- Berufsakademie Mittelsachsen Niederlassung GroBenhain (Katharinenplatz 3)

- Berufsbildungs- und Technologiezentrum der Handwerkskammer Dresden (Kleinraschltzer StraBe 14)
- Fachschule fur Landwirtschaft

- Deutsche Private Finanzakademie GmbH Sachsen, Geschéaftsstelle GroBenhain (AuenstraBe 1)

- Volkshochschule des Landkreises Riesa-GroBenhain (WeBnitzer StraBe 1)

- Musik- und Kunstschule ,Johannes Gredy" (WeBnitzer Stral3e 1)

- Musikschule Fréhlich

- mehrere private Anbieter von Férderunterricht

12.2.2 Entwicklungskonzept

Die grundsétzliche Beibehaltung der derzeitigen Schullandschaft in Anlehnung an den Schulentwicklungsplan
erscheint angezeigt.

- 1., 2. und 4. Grundschule bleiben erhalten. Fortfiihrung der Sanierung der 2. Grundschule mit Schwerpunkt en
bautechnischer Brandschutz und Sporthalle.

- Beide Mittelschulen sollen nach dem Schulentwicklungsplan der Stadt an ihren Standorten erhalten werden.
Dabei besteht flr die Baulichkeiten der 2. Mittelschule kurzfristig ein Grundsanierungsbedarf.

- Mittelfristig wird die Grundsanierung der 1. Mittelschule ,Am Kupferberg“ fortgefiihrt werden.

- Das Gymnasium soll in Hauptgebdude und AuBenstelle weitergefiihrt werden. Die Grundrekonstruktion des
Hauptgebaudes wurde abgeschlossen.

- Die Forderschule (L) soll am Standort weitergefiihrt werden.

- Schaffung einer zentralen Verkehrsiibungsflache fiir den Verkehrskundeunterricht.

- Schaffung von schulnahen zentralen Freisportanlagen fir Férderschule (L), 1. Grundschule und Gymnasium.

- Nachnutzung des im Rahmen der Landesgartenschau 2002 geschaffenen ,Klassenzimmers im Griinen®.

- Firdie 2. und 4. Grundschule ist die voriibergehende teilweise Nutzung durch benachbarte Horte vorgesehen.

12.3 Kirchen

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes sind die Evangelische Marienkirche, die rdmisch-katholische Kirche St.
Katharina und die Skassaer Kirche mit Pfarrei verzeichnet.

Marienkirche

Ein bedeutendes Wahrzeichen der Stadt
GroBenhain ist die Marienkirche auf dem
Kirchplatz. Diese Kirche wurde wahrend der
Periode des Barock (1748) umgebaut und tragt
! daher die baulichen Charaktere verschiedener

el Epochen. Die Marienkirche hat nicht nur
HBE s = . ) o

; : Bedeutung als evangelische Kirche, sie ist
ebenso ein Ort, an dem regelmaBig
verschiedenste Konzerte und andere
Veranstaltungen stattfinden.




Kirche St. Katharina

Die katholische Kirche St. Katharina befindet sich in der Herrmannstraf3e. Das eher unscheinbare Gebaude ist in den
letzten Jahren saniert worden und reprasentiert durch neue farbig gestaltete Fensterglasbilder.

Skassaer Kirche
Direkt siiddstlich der Skassaer Kirche vorgelagert befindet sich ein kleiner Kirchhof. Dieser bildet mit der Kirche und
dem Pfarrhof ein von Mauern umschlossenes Ensemble im Zentrum von Skassa. Die Skassaer Kirche ist relativ gut

erhalten und dominiert das Ortsbild Skassas.

Weitere kirchliche Einrichtungen und religidse Gemeinschaften in GroBenhain sind:

Evangelisch-Lutherische Kirche - Superintendentur und Pfarramt (Naundorfer Straf3e)
Evangelische-Freikirchliche Gemeinde (GroBraschitzer Stral3e)
Evangelisch-Methodistische Kirche (Frauengasse)

Jesus-Gemeinde (Ohringer StraBe)

12.4 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Im Fl&chennutzungsplan kénnen, insbesondere der Allgemeinheit dienende bauliche Anlagen und Einrichtungen,
dargestellt werden. Zu Gebauden und Einrichtungen, die sozialen Zwecken dienen, gehdéren z.B.
Kindereinrichtungen, Pflege- und Seniorenheime und Jugendeinrichtungen.

Die in GroBenhain vorhandenen Einrichtungen sind im folgenden aufgefiihrt und im Flachennutzungsplan durch das
entsprechende Planzeichen gekennzeichnet.

In den Ortsteilen gibt es auBer den Bilirgerhdusern in Folbern und Skassa keine Einrichtungen und Gebaude, die fur
soziale Zwecke genutzt werden.

12.4.1 Kindereinrichtungen

Die Stadt GroBenhain verfugt zur Zeit Gber 9 Kindertagesstatten, davon 5 in freier Tragerschaft und 4 in stadtischer
Tragerschaft. Dartber hinaus bieten 1 private Einrichtung und verschiedene Trager der 6ffentlichen Jugendhilfe
(DRK, Diakonie, Pfad fir Kinder u.a.) zusétzliche Kinder- und Familienbetreuungsangebote an. In begriindeten
Fallen werden auBerdem Tagesmaditter vermittelt.

In den reguldren Kindertagesstatten (Eine Ganztagesbetreuungseinrichtung wird diesen in der vorliegenden
Betrachtung zugeordnet, obwohl sie per Rechtsdefinition nicht dazu z&hlt!) stehen derzeit 95 Krippenplatze, 417
Kindergartenplatze und 204 + 20 (= Ganztagesbetreuung) = 224 Hortplatze zur Verfligung, mit denen bisher eine
anndhernde Bedarfsdeckung erreicht wurde.

Die in der Stadt GroBenhain existierenden Kindertagesstatten sind im folgenden aufgelistet.

Einrichtungen in freier Tragerschaft

Bobersberg (Kinderhaus) - Verein ,Regenbogen”e.V
ChladeniusstraBe (Kinderkombination) - Verein ,Lustige TausendfuBler* e.V.
Sankt Katharina, HerrmannstraBe (Kindergarten) - Kath. Kirchgemeinde ,,St. Katharina“
+Knirpsenland” (Kinderkombination) - Verein ,Sonnenkafer e.V.

Am Schacht (Kinderkombination) - Elterninitiative ,Kindergliicke® e.V.



Einrichtungen in stadtischer Trégerschaft

_ Klndel‘haus ,,Am Schachtu ........................... >

- PreuskerstraBe (Kinderkombination)

- Ganztagesbetreuungseinrichtung in der
Forderschule (L)

- Hort an der 1. Grundschule

Die vorhandenen Einrichtungen sollen im Wesentlichen erhalten bleiben. Grundsanierungen im kurz- und
mittelfristigen Bereich sind notwendig fir die Kinderkombination ,PreuskerstraBe” und das Kinderhaus ,,Am Schacht".
Der Kindergarten Folbern wurde als Burgerhaus umgebaut

12.4.2 Jugendeinrichtungen

In der Stadt GroBenhain besteht eine am Bedarf orientierte Vielzahl von Angeboten der Kinder und Jugendarbeit der
verschiedensten Trager. Auf der gesetzlichen Grundlage des § 11 SGB VIII reichen die unterschiedlichen Inhalte von
sportlichen Uber kulturelle Angebote bis hin zu Méglichkeiten der individuellen Freizeitgestaltung.

Schwerpunkt im Sinne der Kinder- und Jugendhilfe bilden fir die Stadt GroBenhain die offenen Kinder- und
Jugendtreffs. Sie sind sozialrdumlich gesehen der Kern der selbstorganisierten Initiativen und wirken nachhaltig auf
das Gemeinwesen. Ebenfalls Jugendarbeit in erheblichem Umfang leisten die in der Stadt bestehenden Sport- und
Kulturvereine.

In der Stadt GroBenhain existieren z.Z. drei offene Kinder- und Jugendtreffs. AuBerdem bietet das Diakonische Werk im
Kirchenbezirk GroBenhain e.V. ebenfalls Kinder- und Jugendangebote an. Entsprechend dem verwaltungsintern
fortgeschriebenen Jugendfreizeitstattenplan der Stadt Groenhain vom 10.06.1993 besuchen mit Stand 01.10.2001 ca.
320 Jugendliche der Stadt GroBenhain ca. 3 x pro Woche eine Jugendeinrichtung. Alle Jugendeinrichtungen sind
mindestens an 6 Tagen in der Woche gedffnet. Bei einem Raumbedarf von 5 gm pro Besucher wird das Angebot an
offenen Jugendeinrichtungen in der Stadt GroBenhain — auch rdumlich gesehen — als kapazitdtsmaBig ausreichend
betrachtet.

- Offenes Jugendhaus Impuls e. V. (VillastraBe 36-38)

- Jugendclub J.A.M. (Am Marstall 1)

- ,Conny-Wessmann-Haus" in Kleinraschiitz

- Angebote des Familienzentrums der DIAKONIE, der Jesusgemeinde u.a.

Im Rahmen der Stadtentwicklung sollen die
bestehenden Jugendhduser und —angebote
entsprechend dem vorhandenen Bedarf
erhalten bleiben.

Inhaltliche Schwerpunkte bilden:

- Angebotserweitung firr 13 — 16jahrige

- Verbesserung und Ausweitung der Schuljugendarbeit

- Unterbreitung von Angeboten zur Aussiedler- und Auslanderintegration
- Vernetzung der Angebote der einzelnen Einrichtungen



12.4.3 Firsorgeeinrichtungen

Flrsorgeeinrichtungen werden in erster Linie von Vereinen betrieben. Neugriindungen und SchlieBungen unterliegen
daher einer gewissen Dynamik. Aus diesem Grund kann die folgende Auflistung keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erheben.

Begegnungsstatte fir Senioren und Behinderte

Deutsches Rotes Kreuz

Diakonisches Werk der Ev. Luth. Landeskirche Sachsen e.V. (Altenpflegeheim und Tagespflege, Diakonische

Werkstatten, Foérderschule  fiir geistig  Behinderte, Familienzentrum und sonstige soziale

Beratungseinrichtungen)

Asylantenheim AlbertstraBe

Caritasverband (AuBenstelle)

Volkssolidaritat e.V.

Arbeiter-Samariter-Bund (AuBenstelle)

Lebenshilfe e.V.

Arbeitslosenverband e.V.

VdK Kreisverein

Blinden- und Sehbehindertenverband e. V.

Pfad fur Kinder e.V.

12.5 Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke
Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung des Kreiskrankenhauses und dessen AufBenbereiche

Der Eigenbetrieb ,Kliniken des Landkreises Riesa-GroBenhain“ mit seinen Betriebsstétten Kreiskrankenhaus Riesa
und Kreiskrankenhaus GroBenhain befindet sich in 6ffentlich-rechtlicher Tragerschaft des Landkreises. Beide
Krankenh&user sind im Krankenhausplan des Freistaates Sachsen als Plankrankenh&user enthalten. Dabei ist die
Betriebsstatte Kreiskrankenhaus Riesa der Versorgungsstufe Schwerpunktversorgung und die Betriebsstatte
Kreiskrankenhaus GroBenhain der Regelversorgung zugeordnet.

Im Krankenhausplan 2002 - 2004 sind fur beide Krankenhduser 627 Planbetten enthalten. Im Zusammenhang mit
der Verklrzung der Verweildauer, dem Vorrang des ambulanten Operierens sowie der vor- und nachstationéaren
Behandlung ist eine weitere Absenkung der Planbetten zu erwarten. Auf der Grundlage des Auslastungsgrades der
Bettenkapazitdt der angebotenen Fachdisziplinen sind beide Standorte flir die regionale und Uberregionale
Absicherung der Versorgungsaufgaben bedarfsnotwendig.

Die in GroBenhain anséssigen 23 Fachéarzte, 10 Allgemeinmediziner sowie 18 Zahnarzte decken den Bedarf in
nahezu allen Disziplinen hinreichend ab.

12.6 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Die wesentlichen &ffentlichen Kulturstéatten mit maBgeblicher stadtischer Beteiligung sind:
Kulturzentrum Schloss
Museum Alte Lateinschule
Soziokulturelles Zentrum ,Alberttreff*
Begegnungsstatte fir Senioren
Karl-Preusker-Bibliothek

In Trégerschaft des Landkreises:

Musik- und Kunstschule ,Johannes Gredy*
Die im Rahmen des vorliegenden Stadtentwicklungskonzeptes prognostizierte Bevélkerungsentwicklung wird trotz
des zu erwartenden Bevélkerungsriickganges voraussichtlich nicht zu gravierenden Veranderungen im Bereich der
stadtischen Kulturlandschaft und insbesondere der stadtischen Kulturstatten fuhren.
Die Entwicklungsvorgabe besteht im wesentlichen im Erhalt der kulturellen Einrichtungen und Angebote sowie deren
weiterer Gestaltung, Trendanpassung und Optimierung. Eine der Schwerpunktaufgaben der Stadtverwaltung besteht
in der weiteren Entwicklung und Férderung der zahlreichen kulturellen Aktivitdten von Vereinen und in der
Koordinierung der Vielzahl kultureller Angebote der verschiedenen Akteure.



Das Kulturzentrum Schloss

Das Gebaude ist zentral im Stadtzentrum gelegen. Aus der Ruine des ehemaligen Stadtschlosses entstand, unter
weitgehender Nutzung vorhandener Bausubstanz, mit einem Gesamtaufwand von ca. 5,6 Millionen Euro als eines
der markantesten Bauobjekte der 3. S&chsischen Landesgartenschau 2002, das neue Kulturzentrum der Stadt
GroBenhain.

Das Gebaude verfigt Uber einen
groBen Veranstaltungssaal mit ca.
550 Platzen, der bei Bedarf durch
eine mobile Trennwand in einen
~groBen“ Saal mit 300 und einen
LKleinen“ Saal mit 250 Platzen teilbar
ist. AuBer einer Hubbihne von 10 x
10 m Abmessung und
héhenverstellbaren Zuschauerplatzen
stehen im Gebaude modernste Licht-
und  Tontechnik  fir  kulturelle
Veranstaltungen, aber auch fir die
Nutzung als Konferenzraum zur
Verfugung. Das Haus verfigt Uber
niveauvolle Gastronomie  und im
Schlosskeller lber ca. 70 Platze fir
Gaste.

Unmittelbar dem kiinftigen
Kulturzentrum zugeordnet ist der
Bergfried, der als Aussichtspunkt
einen Blick in die umgebende
Landschaft gestattet und auch fir die
Prasentation unterschiedlichster
Ausstellungen genutzt wird. Das
Kulturzentrum  Schloss l6st das
bisherige Kulturzentrum Krone ab.

Kulturhaus ,Krone*

Das Kulturhaus bietet einen Saal mit max. 400 + 170 (Balkon) Sitzplatzen. Eine stationdre Bihne mit den
notwendigen Nebenrdumen ist standige Gastspielstatte der Landesblihnen Sachsen und zahlreicher weiterer
Ensembles.

In den vergangenen Jahren erfolgten in geringem Umfang bauliche Investitionen, um die Nutzbarkeit des Gebaudes
zu sichern sowie Ausstattungsinvestitionen (Bestuhlung, Licht- und Beschallungstechnik), um technischen
Grunderfordernissen zu entsprechen.

Seit der Entscheidung zur Rekonstruktion der ehemaligen Schlossruine zur kiinftigen GroBenhainer Kulturstatte
werden nur noch notwendigste InstandhaltungsmaBnahmen durchgefiihrt. Derzeit wird das Geb&ude durch die
Jesusgemeinde genutzt.



Museum ,Alte Lateinschule”

Das Museum ist im Stadtzentrum am
Kirchplatz 4 im namensgebenden
Gebaude einer ehemaligen
Lateinschule untergebracht. Trager
der Einrichtung ist die Stadt
GroBenhain.

Das Museumsgeb&ude wurde
1992/93 und 2001/02 in groBen
Teilen saniert.

Im Rahmen einer Dauerausstellung bietet das Museum Einblick in die territoriale Fruhgeschichte und die
Stadtgeschichte. In wechselnden Ausstellungen werden vor allem Themen mit stadtgeschichtlichem Hintergrund oder
Werkprasentationen ortsansassiger oder mit der Stadt eng verbundener Kinstler oder Persénlichkeiten dargeboten.
Die im Geb&ude zur Verfligung stehenden Raumlichkeiten sind begrenzt. Im Jahr 2004 wurde das Museum von 3643
Besuchern und zuséatzlich 2100 Schilern in Schilerveranstaltungen genutzt und bot einschlieBlich der
Fordervereinsveranstaltungen mehr als 30 Veranstaltungsangebote Uber die Dauerausstellungen und die sténdige
Besucherbetreuung hinaus.

Alberttreff (Soziokulturelles Zentrum)

Das Soziokulturelle Zentrum Alberttreff, Am Marstall 1, befindet sich an der Peripherie des Stadtzentrums in einem
ehemaligen Kasernengebaude. Trager der Einrichtung ist die Stadt GroBenhain.

Es stehen ein kleiner Saal mit ca. 180 Platzen und mehrere Klubrdume im Haus zur Verfigung.

1999 wurden Kellerrdume des Gebaudes flr die Nutzung als Jugendclub (JAM) ausgebaut. Diese werden seitdem
sowohl fir kulturelle Veranstaltungen, als auch Ubergreifend flir Jugendsozialarbeit genutzt.

Begegnungsstétte flir Senioren

Die Begegnungsstatte fiir Senioren im AlleegaBBchen 1 ist im Stadtzentrum gelegen. Das in wesentlichen Teilen
sanierte Gebaude ist Eigentum der Stadt, die auch als Trager der Einrichtung fungiert.

Die Begegnungsstatte bietet eine Vielzahl seniorenspezifischer Veranstaltungen, von denen nur ein Teil dem engen
Kultur‘-spektrum zuzuordnen ist, der weit Uberwiegende Teil jedoch soziokulturelle Funktion besitzt. Die
Angebotspalette reicht von Faschingsfeiern Uber Handarbeitsnachmittage, Verkehrsschulungen, jahreszeitlich
thematisierte Feste, Dia-Vortrdge und Lesungen bis hin zur Beratung in Rentenfragen, gesundheitlichen Problemen
und einem Mittagstischangebot.

Im Jahre 2000 nahmen tber 4930 Besucher an ca. 185 Veranstaltungen der Begegnungsstétte teil.

In ihrer Funktion dienen eine Vielzahl der kulturellen Einrichtungen ebenso der Jugendarbeit. Ist der Aufgabenbereich

so definiert, dass soziale wie kulturelle Belange aufgegriffen werden, sind die entsprechenden Einrichtungen im
Flachennutzungsplan mit beiden Planzeichen gekennzeichnet.

Musikschule ,Johannes Gredy*

Trager der Einrichtung ist der Landkreis. Die Musikschule ist neben musikalischer Bildungsstatte Ort fur vielfaltige
Freizeitveranstaltungen. Diese Mischnutzung soll weiterhin erhalten bleiben.



Karl-Preusker-Bibliothek

Die Karl-Preusker-Bibliothek in der PoststraBe 10 befindet
sich im Stadtzentrum. Trager derselben ist der Verein
Preusker Bibliothek e.V..

Der  Karl-Preusker-Bibliothek ~ kommt  kulturhistorisch
besondere Bedeutung zu, griindete Preusker mit ihr doch die
erste Offentlich nutzbare deutsche Bibliothek.

1999 verzeichnete die Einrichtung einen Bestand von rund
40.500 Medieneinheiten und tiber 91.000 Entleihungen. Uber
die reine Bibliotheksarbeit hinaus bietet die Preusker-
Bibliothek insbesondere auch fir Kinder und wahrend der
Ferienzeiten vielfaltige Kreativ- und
Beschaftigungsangebote.

Das Gebaude, welches an die alte Klosterruine angebaut
wurde und wo sich der Eingangsbereich befindet, weist
einen Sanierungsbedarf auf. Es erfolgte die Grundsanierung
des Gebdudes der Karl-Preusker-Bibliothek, wobei der
stadtbildpragende Teil der Klosterruine erhalten und mit
einbezogen wurde.

Kulturveranstaltungen

Die Funktion der Stadt als Angebotsofferte im kulturellen Bereich, insbesondere fir den umliegenden landlichen
Verflechtungsraum, nimmt nicht zuletzt durch den héheren Bekanntheitsgrad und die besondere infrastrukturelle
Ausstattung enorm an Bedeutung zu. Herausragende Veranstaltungen sind:

- Stadtfest
Aller 2 Jahre wird die Innenstadt GroBenhains zu einem kulturellen Erlebnis. Eine bunte Mischung aus
Konzerten von Vereinen und professionellen Musikern, Aktionsangeboten fir jedes Alter und eine Vielfalt von
Anregungen fir Seele und Gaumen werden unterbreitet.

- Erlebnisfest der Sinne
Weit lber die Stadtgrenzen hinaus bekannt, zieht dieses Fest tausende Besucher in die ,grine Oase
GroBenhains®, den Stadtpark. Ein ganzes Wochenende voller Eindricke fir die Sinne, eingeleitet durch einen
Klnstlerworkshop. Ein eher leises, aber daflir umso intensiveres Erlebnis.

- GroBenhainer Theatertage
Theatergruppen aus ganz Sachsen und Partnerstéadten vorwiegend aus dem Kinder- und Jugendbereich zeigen
ihre klinstlerischen Leistungen und nutzen die Gelegenheit zu einem intensiven Erfahrungsaustausch.

- Weihnachtsmarkt
Weihnachtliches Flair in der gesamten Innenstadt, deren Zentrum der Weihnachtsmarkt mit seinen liebevoll
dekorierten Verkaufsbuden ist. Begleitet durch ein anspruchsvolles Kulturprogramm hat er sich zu einem
attraktiven Anziehungspunkt fiir Besucher aus nah und fern entwickelt.

- GroBenhainer Bauernmarkt
Der Bauernmarkt findet jahrlich im Herbst statt und tragt dem landlichen Charakter der Region Rechnung.



12.7 Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen

12.7.1 Entwicklungsstand - Sporthallen
Objekt Lage Baujahr/Reko GroBe/Zuschauer Nutzungsmaéglichkeiten Nutzer Bauzustand Nutzungs-
zustand
Sporthalle Am Schacht | 2004 - 968,00 m2 - keine - Grund- und Mittelschule - gut - gut
2. Mittelschule ,Am Schacht" 2 (22,0 m x 44,0 m) Einschrankungen - Vereine
- keine Zuschauerplatze
Sporthalle Clara-Zetkin- : 1967/ 1997 innen : - 240 m? - eingeschrankt, - Mittelschule - gut - gut
1. MS ,Am Kupferberg“ Weg 2 saniert (25 m x 9,6 m) wegen Spielfeld- - Vereine
- keine Zuschauerplétze gréBe (kein Hand- u.
FuBball)
+ Sportplatz - Schule - mangelhaft/
sanierungsbedirftig
Sporthalle Martin- 1984/nein - 268,8 m? - kein Hand- und - Grundschule - schwerwiegende - sanierungsbedurftig
2. Grundschule ,Bobersberg” Scheumann- (24 mx 11,2 m) FuBball - Vereine Schéden (Dach)
StraBe 12 - keine Zuschauerplétze - Mittelschule
- mangelhaft
+ Hartplatz/Laufbahn - Schule
+Walter-Kretzschmar-Halle* AlbertstraBe | 1985/1999 innen i - 801 m2 - keine - Schulen - Dach sanierungs- - sehr gut
35 saniert (44,5m x 18 m) Einschrankungen (Gymn./BSZ/ bedrftig
- 190 Zuschauerplétze Forderschule, 1. GS)
- Vereine
- sonstige Gruppen
Sporthalle ,Gymnasium* Franz- 1899/ - 498,4 m? - kein Hand- und - Schule - gut
(denkmalgeschiitzt) Schubert- 2001/2002 (35,6 mx 14 m) FuBball - Vereine Grundrekonstruktion
Allee 29 Grundrekonstr. - keine Zuschauerplétze erfolgt
Rédertal-Sporthalle Am Marstall | 2000 - 1130, 25 m? - nicht fir Roll- und - Schulen (BSZ/ - Neubau - sehr gut
4 (45,21 m x 25 m) Radsport Gymn./Férderschule)

- 430 Zuschauerplatze

- Vereine
-AG




12.7.2 Entwicklungsstand - Sportplatze

Objekt Lage GroBe Nutzungsméglichkeiten Nutzer Nutzungszustand
Sportplatz GroBraschiitz Riesaer - 5336 m? - nur FuBball - Verein - teilweise sanierungsbeddrftig
StraBBe 68
+ Gebaude - 180 m? - Vereinsbereich sanierungsbediirftig
Jahnkampfbahn ParkstraBe
- Rasen - 7.350 m? - FuBball - Schulen - gut
- Hartplatz -1.215m? - Leichtathletik (Gymn./2. MS/
- Hartplatz -7.700 m2 4. GS,
- Rundlaufbahn - 6 Einzelbahnen 1. GS/ FS (L))
- Vereine
+ Gebaude -288 m? - Sanitér- u. Vereinsgebdude - gut
Stadion der Freundschaft Pollmerallee | - 7070 m2 - FuBball - Vereine - gut
10 - Faustball - sonstige Gruppen
12.7.3 Entwicklungsstand - Spezialsportanlagen
Objekt Lage Baujahr/Reko GroBe Nutzungsméglichkeiten Nutzer Nutzungszustand
Tennisanlage (Stadtpark) - - - 3232 m? - Tennis - Verein - Platze grundsanierungsbediirftig
- individuelle Nutzung
+ Gebaude -91,7 m2 - gut
SchieBanlage VillastraBe 1922/ - - SchieBsport - Verein - gut
1978 u. 1998 - individuelle Nutzung
+ Gebaude - 380 m? - sehr gut
Rollsportstadion An der | 1966/1992 -150x 5 m - Rollsport - Verein - befriedigend
- Bahn Turnhalle 5 Rundlaufbahn -AG - Bahn entspricht maBlich nicht den
- individuelle Nutzung Wettkampfanforderungen
- Sporthalle 1933 - 276 m? - sanierungsbeddrftig
(23 m x 12 m)
- Rasen - 1250 m? - sanierungsbeddrftig
- Gebaude - sanierungsbeddrftig
Kegelbahn Rostiger 1983/ - 4 Bahnen - Kegelsport - Vereine - geringe Schaden
Weg 3 1993 u. 2000 (20m x 1,35 m) - individuelle Nutzung
NaturErlebnisBad Bobersberg- | 2001 - 3.000 m?2 - Schwimmen - Schulen - gut
straBe 1 - individuelle Nutzung
Fitnesspfad (Stadtpark) - - Fitness - individuelle Nutzung - gut
Hundesportplatz VillastraBe -4.750 m? - Hundesport - Verein - gut
Bikerstrecke Flugplatz 2002 -1.000 m? - Mountenbikern - Verein/individuelle Nutzung | - gut

AuBerdem stehen in allen Ortsteilen (Zschauitz / Rostig / WeBnitz / Skassa / Folbern) besonders den Kindern und Jugendlichen Bolzplatze zur Verfligung.




12.7.4 Entwicklungskonzept

Trotz perspektivisch zuriickgehender Einwohnerzahlen erscheint mittel- und langfristig zumindest die Beibehaltung
der bestehenden Sportstattenkapazitaten erforderlich, da derzeit sowohl im Schul- als auch im Vereinssport nicht alle
Bedarfsanforderungen befriedigt werden kénnen und ,Nachhole“-Bedarf besteht (z B. 3. Sportunterrichtsstunde fiir
Schulen).

Neben der Erhaltung des Bestandes besteht darliber hinaus fir bestimmte Einrichtungen und Anlagen zukinftig
noch ein Entwicklungserfordernis.

GBsport - 1 Sportstandort — Husarenviertel

In diesem Zusammenhang sind in der Stadt GroBenhain Entwicklungsflachen fir Einrichtungen des Gemeinbedarfes
in erster Linie im ehemaligen Husarenviertel, heute Remonteplatz, vorgesehen.

Hier ist im zentralen Bereich des Bebauungsplangebietes ,Husarenviertel-AlbertstraBe“ mittelfristig der Aufbau
eines Schul- und Sportzentrums geplant. Folgende Einrichtungen sind geplant.:

- Errichtung eines Sportplatzes

- Erweiterungsflachen (Kleinspielfelder etc.)

- Hallennutzung

- Parkplatze

Die Nutzung der Anlagen soll vorwiegend durch das Gymnasium, die Férderschule (L) und die 1. Grundschule
erfolgen, um den derzeit aufwendigen Schilertransport abzulésen. Die Anlage soll aber auch Vereinen offen stehen.

GBsport— 2 Rollsportanlage

Fir die vorhandene Rollsportbahn in Naundorf wird zuklinftig die Errichtung einer wettkampfnormgerechte
Rollsportbahn als Spezialsportanlage erforderlich, um den Anforderungen des GroBenhainer Rollsportvereins als
Landesleistungsstitzpunkt  Rollschnelllauf zu entsprechen. Im Entscheidungsprozess zu anstehendem
Grundsanierungsbedarf sind Rekonstruktions- und Neubauaufwand alternativ zu betrachten.

Eine potentielle Entwicklungsflache ist im Flachenentwicklungsplan im Bereich des vorhandenen Standortes in
Naundorf dargestellt.
Aktuell wird aber auch die Verlagerung auf den Sportstandort Husarenviertel gepriift.

12.8 Feuerwehr

Stltzpunkte der Freiwilligen Feuerwehr befinden sich in
GroBenhain/Stadt, Skassa, WefBnitz und Rostig.

Die GroBenhainer Feuerwehr verfligt seit 1999 Uber ein
neues Feuerwehrgeratehaus in der SchillerstraBBe.
Geplant bzw. umgesetzt ist der Bau eines neuen
Feuerwehrgeratehauses fir Skassa und perspektivisch flr
GroB- bzw. Kleinraschiitz..




13 Verkehr

13.1 Kfz-Verkehr

13.1.1 Entwicklungsstand

VERKE

Die stadtebauliche Entwicklung
der Gebiete und Ortsteile
beeinflusst die Quellen und
Ziele des Verkehrs.

Die  klassifizierten  StraBen
decken maf3geblich den
Durchgangsverkehr ab und sind
in gewissem Umfang innerhalb
der Ortsdurchfahrten flr dessen
Verteilung im Stadtgebiet
verantwortlich.

Die Ortsteile liegen alle an einer
Bundes-, Staatsstra3e bzw. einer
Kreisstral3e.

Eine entscheidende Rolle spielen dabei die beiden BundesstraBen, die GroBenhain an das Uberértliche Netz
anschlieBen und die Anbindung zu den Autobahnen A 4 und A 13 gewahrleisten. Dabei durchquert die B98 das
Stadtgebiet in Ost - West - Richtung, die B 101 in Nord - Sid — Richtung. Beide BundesstraBen verlaufen am
unmittelbaren Stadtkern entlang. Sie sind hoch frequentiert und verursachen hohe Larm- und Abgasbelastungen.
Hinzu kommen die Engstellen im StraBenquerschnitt sowie die Kreuzung mehrerer Bahniibergange. Die B 98 ist
davon besonders betroffen.

Die StaatsstraBe S 81 in Richtung Dresden, die z. B. durch den Ortsteil Zschauitz fiihrt bzw. die S 40 in Richtung
Riesa, die Uber Skassa verlauft, vervollstandigen das Angebot. Letztere hat nach den Verkehrszahlungen von 1993
ein unwesentlich geringeres Verkehrsaufkommen als die B 98. Fir die Engstelle im Bereich GroBenhain, Gemarkung
GrofBraschiitz, im Zuge der Eisenbahniberfliihrung der Strecke Berlin - Dresden ist ein neues Bauwerk vorgesehen,
welches den geforderten Regelquerschnitt erhalt. Des weiteren ist die S 292 (Mulbitzer StraBe) sowie die S 91
(Folbern) zu nennen.

Ergénzt werden die klassifizierten StraBen durch die KreisstraBen, die in der Baulast des Landkreises Riesa-
GroBenhain stehen und tberériliche Bedeutung sowie in den Ortsdurchfahrten auch erschlieBende Funktion haben.
K 8510 - B 98 Folbern — Adelsdorf (Gemeinde Lampertswalde)

K 8550 - S 40 GroBenhain (SchulstraBe) — Medessen (Gemeinde Priestewitz)

K 8530 - K 8531 GroBenhain (Rostiger Weg) — Rostig — Kalkreuth (Gemeinde Ebersbach)

K 8531" = S 81 GroBenhain (WeBnitzer StraBe) — WeBnitz — Géhra (Gemeinde Ebersbach)

K 8570 - B 98 GroBRenhain (Rosa-Luxemburg-StraBe/Waldaer StraBe) — Walda (Gemeinde Wildenhain)

K 8571 - S 40 bei Skassa — Wildenhain (Gemeinde Wildenhain)

Die OrtsstraBen haben in dem ganzen System die Funktion der ErschlieBung der Grundstiicke. Sie besitzen keinen
Uberdrtlichen Charakter. Als OrtsstraBen mit hoher Bedeutung fiir den innerstadtischen Verkehr gelten:
- Kleinraschiitzer StraBe / Skassaer StraBBe
- Dr.-Kllz-StraBe
- HerrmannstraBBe
Martin-Scheumann-StraBe

' Hinweis: aktuell wird fiir den Bereich der Ortsdurchfahrt Grossennhain, WeBnitzer StraBBe eine Entwurfsplanung zum Ausbau
der StraBe erarbeitet.



13.1.2 Entwicklungskonzept

Zur Optimierung des Individualverkehrs wurde durch die Stadt GroBenhain die Aufstellung eines
Verkehrsentwicklungsplanes in Auftrag gegeben, der seit 1993 vorliegt und in den Jahren 2003 bis 2005 Uberarbeitet
wurde. Darin sind verschiedene Varianten einer méglichen zukiinftigen Verkehrsflihrung enthalten.

Die Ortsumgehung der B 98 ist
ein wichtiges, kurz- bis
mittelfristig zu realisierendes
Vorhaben. Als die Verbindung
zwischen der  Autobahnan-
schlussstelle Thiendorf und dem
Mittelzentrum GroBenhain und
als eine eventuelle zukilnftige
regionale Entwicklungsachse
wird die B 98 an Bedeutung
gewinnen sowie eine Entlastung
der GroBenhainer Innenstadt
herbeifiihren. Im Zuge dessen
soll die Ortsdurchfahrt der B 98
durch eine Ortsumfahrung und
der damit  schienengleiche
Bahnlbergang B 98 durch eine
niveaufreie Lésung an anderer

Crissipolie 4
B Unidrngiotiets () Stelle ersetzt werden

(Bahnlbergangsbeseitigung).

Die B 101 ist die zweite wichtige FernverkehrsstraB3e in GroBenhain. Die Verlegung der BundesstraB3e in Richtung
Norden GroBenhains zur Beseitigung des niveaugleichen Bahniiberganges an der Elsterwerdaer Stral3e ist langfristig
geplant. Die B 101 soll zukinftig als Entwicklungsachse Nord-Sid die Anbindung an die geplante A 16 (ASS
Elsterwerda) herstellen. Dartber hinaus soll diese neue Trasse zur Verkehrsberuhigung der Innenstadt beitragen.

In diesem Zusammenhang wird im Flachennutzungsplan bahnparallel zwischen der GroBraschitzer Strae und OU
B 98 ein gegenliber der vorhandenen B 101 alternativer Trassenkorridor dargestelltts o0 o ). Von der Berliner StraB3e
bis zur neuen Ortsumgehung ist der zukiinftige Verlauf im Bereich der Rosa-Luxemburg-StraBe geplant. Dieser
Planungsansatz ist derzeit nicht Bestandteil der Planungswerke der StraBenbauverwaltung.

Im Zuge der Uberarbeitung des Verkehrsentwicklungsplanes bis 2005 werden entsprechende Bedarfsprognosen
hinsichtlich der grundsatzlichen Erforderlichkeit erstellt, in deren Auswertung die weitere Aufrechterhaltung dieser
Entwicklungsvariante zu prifen ist.

13.2 Schienengebundener Personennahverkehr (SPNV)

Die im Planteil dargestellten Bahnbetriebsanlagen werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.
Soweit nachfolgend mdogliche Veranderungen dieser Anlagen angesprochen werden, hat das lediglich
informatorischen Charakter.

13.2.1 Entwicklungsstand

Die Stadt ist Kreuzungspunkt der Bahnlinien Dresden — Berlin und Dresden — Cottbus — Frankfurt/Oder. Der
Cottbuser Bahnhof liegt an der Strecke Dresden — Cottbus — Frankfurt/Oder und ist Haltepunkt fiir den
Regionalverkehr fiir beide Strecken. Hier ist auch eine moderne Umsteigestelle zum OPNV entstanden. Derzeit fiihrt
der S-Bahn-Verkehr noch nicht von Dresden bis nach GroBenhain. Eine Anbindung an das Dresdner
Nahverkehrsnetz ist aber mdglich.

Der Cottbuser Bahnhof ist fir den Personennahverkehr und gleichzeitig fiir den Guterumschlag geeignet. Eine
Nutzung der bestehenden Anschlussgleise erfolgt hinsichtlich des Betriebsstandortes > AGRO-Service GmbH.



Der ehemalige Bahnhof ,Berliner Bahnhof“ in der Rosa-Luxemburg-StraBe wird im Gleisbereich des Hausbahnsteiges
zukinftig umgebaut und ist nur noch betriebsbedingt fir Havariefdlle nutzbar. Das unter Denkmalschutz stehende
Empfangsgebaude wird einer anderweitigen Nutzung zugefihrt.

Das Verbindungsgleis vom Cottbuser Bahnhof zur Strecke Berlin — Dresden kreuzt die R.-Luxemburg-Str. und soll im
Zuge des Umbaus im Zusammenhang mit dem Streckenausbau (Erhéhung der Streckengeschwindigkeit) ertlchtigt
werden.

Eine Verbindung der Bahn in Richtung Riesa — Leipzig ist derzeit (iber Priestewitz mdglich.

13.2.2 Entwicklungskonzept

Die Anbindung der Stadt GroBenhain an das schienengebundene Dresdner Nahverkehrsnetz ist méglich und wird
durch die Stadt GroBenhain favorisiert. Konkrete Planungen liegen derzeit aber noch nicht vor.

Des Weiteren werden Angebotserweiterungen auf den Strecken Elsterwerda - GroBenhain und Senftenberg-
GroBenhain angestrebt, ohne jedoch S-Bahn-Taktzeiten zu erreichen. Dazu ist derzeit kein ausreichender Bedarf
vorhanden.

Eine Verlangerung der Nahverkehrsstrecke in Richtung Naundorf mit Einrichtung eines zuséatzlichen Haltepunktes ist
nur Uber den ,Cottbuser Bahnhof* bis zum Flugplatz GroBenhain und auch nur bei einer nachgewiesenen
potentiellen Auslastung mdglich.

Die Strecke Dresden - Berlin wird zuklnftig in das Netz der Europdischen Hochgeschwindigkeitsbahnen mit
einbezogen werden und auch im Bereich des Stadtgebietes entsprechend aus- bzw. umgebaut.

Hierdurch werden Bahnlbergangsbeseitigungen erforderlich, die in die Planung und Herstellung der Ortsumgehung
der B 98 eingebunden werden. Im Bereich des Berliner Bahnhofes / Berliner StraBBe ist im Zuge der Beseitigung des
Bahniberganges der Bau eines Rad-FuBgéangertunnels geplant.

Im Zuge des Ausbaus der Strecke Dresden — Leipzig auf eine Streckengeschwindigkeit von 200 km/h erfolgt die
Anlage einer Neubaustrecke im Studen der Gemarkung Zschauitz und GroBraschitz.

Mit der Umgestaltung der Ubergangsstelle Cottbuser Bahnhof soll eine bessere Verkniipfung durch Verkiirzung der
Umsteigewege zwischen Busverkehr, Schienenverkehr und Individualverkehr hergestellt werden, um somit den
Nahverkehr attraktiver zu machen.




13.3 Offentlicher Personennahverkehr

13.3.1 Entwicklungsstand

Der ehemalige Bereich der Endhaltestellen fir den Regionalbusverkehr in der Mozartallee wurde im Jahr 2002 an
den Cottbuser Bhf. verlegt. Zwei Doppelhaltestellen fir den Stadt- und Regionalbusverkehr an der Mozartallee sind
als ErschlieBung flir das Stadtzentrum, die Berufsschule sowie umliegende Wohngebiete und 6ffentliche
Einrichtungen weiterhin in Betrieb.

Die Anbindung der Ortsteile an das Zentrum GroBenhain ist durch die Stadt- und Regionalbuslinien gewabhrleistet.
Die Stadte wie Riesa, Grdditz, Radeburg, MeiBen und Dresden sind Uber Regionalbuslinien mit GroBenhain
verbunden.

13.3.2 Entwicklungskonzept

Das vorhandene Liniennetz im Innenstadtbereich ist ausreichend und bedarf keiner Erweiterung. Eine Erweiterung des
Stadtbusliniennetzes in den Ortsteilen wird von der entsprechenden Nachfrage abh&ngig gemacht. Diese ist derzeit
nicht vorgesehen, da der héhere Bedarf derzeit nicht vorhanden ist bzw. die Regionallinien den Bedarf abdecken.

13.4 Rad- und FuBgéngerverkehr
13.4.1 Entwicklungsstand

Die Stadt GroBenhain sowie die umgebende Kulturlandschaft ist landwirtschaftlich gepragt und weist eine wenig
bewegte Topografie und somit eine radfahrerfreundliche Landschaft auf. Auch die Tatsache, dass in der Stadt eine
Vielzahl an Einrichtungen (Schulen, Behérdenzentrum, Freizeiteinrichtungen, diverse Grunzilge u.a.) vorhanden ist,
fihrt dazu, dass ein hohes Potential an Radfahrern bzw. entsprechende Zielpunkte existieren.

Innerhalb der Ortslage der Stadt GroBBenhain existieren separate Radwege vorrangig fir die Erholungsnutzung (auch
als FuB- und Radweg), z.B. durch den Stadtpark, am Kupferberg, am ehem. Truppenibungsplatz, Uber den
Gondelteich am NaturErlebnisBad, am Walkdamm, im Bereich des Wiesengasschen, an den Backerwiesen sowie in
der Roderaue zwischen Wiesengasschen und Martin-Scheumann-StraBBe sowie im Bereich der Hopfenbachaue im
GE-Zschieschen. Verschiedene Radfahrangebote entlang der HauptverkehrsstraBen wurden im Bereich der
Radeburger StraBe, der Wildenhainer Straf3e, der Elsterwerdaer Straf3e, der Berliner StraBe, der Mei3ner StraB3e, der
Priestewitzer StraBe sowie der Wallanlage eingerichtet.

AuBerhalb der Ortslage wurde 1998 der Radweg zwischen Ortsausgang GroBenhain und Orteingang Folbern entlang
der B 98 sowie 2004 der Radweg nach Zschauitz fertig gestellt. In den anderen Ortsteilen gibt es keine
ausgewiesenen Radwege entlang der Hauptverkehrsstra3en.

Nach WeBnitz fiihrt ein Radweg. Die Verbindung nach Skassa erfolgt Uber den Stadtpark, Kleinraschitz und die
Rdéderaue. Folbern wird neben dem o.g. Radweg entlang der B 98 durch eine Vielzahl von vor allem landwirtschaftlichen
Wege durchzogen, die als Radwegeverbindungen geeignet sind.

In der Stadt GroBenhain dienen eigenstindige Radwege neben der Verbindung von Ortsteilen in erster Linie auch
touristischen Zwecken. So sind oben genannten Radwege z.T. wiederum Bestandteile Uberregionaler Radwege. Zu
nennen sind hier vor allem die Sachsische SalzstraBe als Zubringer zum Elbradweg sowie die Radwege im Bereich der
Rdéderaue und der Hopfenbachaue.

Derzeit existiert aber noch kein zusammenhangendes Netz, insbesondere in Verknipfung von attraktiven
touristischen Einrichtungen und Erlebnisbereichen in der Stadt.

Grinde flir das derzeit noch liickenhafte Netz sind der noch notwendige Grunderwerb, ein zu geringes
Flachenangebot im Verkehrsraum oder bevorzugte Nutzung durch andere Verkehrsarten (z. B. Beparkung) sowie die
nur begrenzt vorhandenen Finanzierungsméglichkeiten .

Mit dem Ziel der Verkehrsberuhigung ist die Innenstadt als verkehrsberuhigter Geschéftsbereich (30 km/h)
ausgewiesen.



13.4.2 Entwicklungskonzept

Um die Popularitat des umweltfreundlichen Verkehrsmittels Fahrrad zu erhéhen, muss die Sicherheit der Radfahrer
gewabhrleistet werden. Die Stadt GroBenhain plant in diesem Zusammenhang die Errichtung neuer Radwege, vor
allem an allen klassifizierten StraBen. Damit soll die Verbindung zwischen den Ortsteilen und der Stadt Gro3enhain
fir Radfahrer attraktiver und insbesondere der Schiilerverkehr sicherer gestaltet werden.

Die Realisierung im Bereich der Bundes- und StaatsstraBen erfolgt durch das StraBenbauamt MeiBBen. Konkret ist
hier die Anbindung von Zschauitz an die Innenstadt geplant.

Im Auftrag der Stadt wurde 1993 ein Verkehrskonzept mit integriertem Radwegekonzept fir die Stadt GroBenhain
erarbeitet. Unter Berlcksichtigung der konzeptionellen Aussagen wurden in den letzten Jahren verschiedene
Radwege ausgebaut. Das Ziel fir die nachsten Jahre ist, aufbauend auf dem Radwegekonzept, welches 1998
Uberarbeitet wurde, neben der Erhaltung und Sanierung bestehender Wege vor allem die Schaffung eines
zusammenh@ngenden Radwegenetzes. Besondere Bedeutung hat hierbei wu.a. die Schaffung der
Radwegeanbindung nach Walda bzw. Wildenhain im Zuge der Herstellung der OU-B 98 sowie der Anschluss des
Radweges ,Hopfenbachaue” an die ,S&chsische Salzstral3e”.

Die Verknlpfung vorhandener touristischer Potentiale im Sinne einer ,Perlenkette” mit dem Schwerpunktbereich des
ehem. Landesgartenschaugelandes hat grundsatzlich Prioritat.

Hinsichtlich der Anlage neuer Radwege wird angestrebt, vorhandene gering belegte StraBen dem Radverkehr
anzubieten und nur auf stark befahrenen StraBen die Mdglichkeit eines separaten Raumes fir Radfahrer zu schaffen
(z. B. getrennter oder gemeinsamer Geh/ Radweg). Bei beengtem Raum haben sich Angebotsstreifen bewahrt.

Gerade unter dem Aspekt "Sicherer Schulweg" soll das Netz des Alltagsradverkehrs weiter ausgebaut werden. Eine
Mitnutzung der touristischen Radwege fiir den Schilerverkehr, besonders fir Schiler aus den Ortsteilen ist méglich.
Hier spielt allerdings die Lage der Wege eine entscheidende Rolle, da touristische Radwege meist abseits von
StraBBen und Bebauung liegen und keine Beleuchtung haben. Das Sicherheitsbedirfnis ist in diesen Fallen sehr hoch
und die Akzeptanz deshalb nicht immer gegeben.

Grundsatzlich sollen die Potentiale der Landesgartenschau 2002 verstarkt einbezogen und weitere touristische Ziele
der Umgebung starker miteinander verkniipft werden.

Die Beriicksichtigung der laufenden Projekte (z.B. Arbeitsgruppe Zirner, GRH, Verein Via Regia u.a. ) im Zuge der
Vitalisierung der Via Regia ist entsprechend zu berlcksichtigen und eine gestalterische und funktionale Einbindung
des alten StraBenverlaufes in das Radwegenetz zu prifen.

Die Stadt unterstiitzt auch zukiinftig die positive Entwicklung des Radverkehrs durch eine Fortschreibung des
Radwegekonzeptes in Kombination mit einer integrierten Freizeitkarte. Hinsichtlich der konkreten Planungen wird in
diesem Zusammenhang auf das Konzept verwiesen.

Weiteres grundsatzliches Ziel ist die Erhdhung der Sicherheit fir den FuBgangerverkehr. So sind fiir den
FuBgéngerverkehr, besonders unter Beachtung der Schiler und alterer Menschen, sichere Querungshilfen in Form
von Lichtsignalanlagen bzw. Bedarfsampeln oder sonstige MaBnahmen, wie die Errichtung von FuBgéngerinseln,
erforderlich. Zusétzliche Bordabsenkungen erleichtern Behinderten die notwendige Querung der Fahrbahn.

13.5 Ruhender Verkehr

13.5.1 Entwicklungsstand

In GroBenhain wurden mehrere selbstandige 6ffentliche Parkplatze eingerichtet. An folgenden Platzen und StraBen
befinden sich derzeit gréBere innenstadtrelevante 6ffentliche Parkplatze:

MeiBner StraBBe / Katharinengasse

Gerberdamm

Hauptmarkt

Friedhof (ehem. Schiitzenhaus)

Rahmenplatz

AlleegaBchen / Steinweg



Schubertallee / AlleegaBchen

Schloss (Weberallee) mit Caravan

Beethovenallee
Des Weiteren ist das Parken auf mehreren StraBen mdéglich, z.B. Mozartallee / Franz-Schubert-Allee, Frauenmarkt,
Naundorfer StraBBe, SchlossstraB3e, Dresdner Straf3e, Lessingplatz und Neumarkt.

Generell fehlen fur die Innenstadt ausreichende attraktive Parkangebote, welche sich in unmittelbarere Nahe zu den
innerstadtischen Geschéftsbereichen befinden. Ein wesentlicher Aspekt besteht im Grundeigentum und in der
Finanzierung. Die Flachen im Stadtkern sind nicht ausreichend fir den Bau von ausschlieBlich ebenerdigen
Stellplatzen. Die Finanzierung von Parkhdusern oder Tiefgaragen Ubersteigt die Leistungsfahigkeit der Stadit.
Besonders aus Richtung Osten, von der Autobahn kommend sowie aus Richtung Norden ist das Angebot zu gering.

In den Ortsteilen sind Parkmdglichkeiten entsprechend dem Bedarf vorhanden. Auf dem neu gestalteten Anger in
Folbern befinden sich z.B. mehrere 6ffentliche Stellplatze.

13.5.2 Entwicklungskonzept

Insbesondere in der Innenstadt ist ein hoher Park-Such-Verkehr durch unzureichende Parkmdglichkeiten im
unmittelbaren Einzugsbereich der Geschéftslagen zu verzeichnen. Eine Lésung des o.g. Defizits kann durch ein
funktionierendes EinbahnstraBensystem, eine optimale Anordnung der Parkplatze einschlieBlich Parken am
StraBenrand, geeignete VerkehrsberuhigungsmaBnahmen, Schaffung von Stellplatzen an der Peripherie des
Stadtkerns sowie ein Ubersichtliches Parkraumbewirtschaftungskonzept und eine wegweisende Beschilderung
erreicht werden.

Grundsatzlich sollten insbesondere die fehlenden Parkmdglichkeiten: Richtung Osten (A 13) sowie in Richtung
Norden (B101) neu geschaffen werden.

13.6 Luftverkehr
13.6.1 Entwicklungsstand

Der Flugplatz GroBenhain, ein ehemaliger Militarflugplatz, ist im Verkehrswegeplan des Freistaates Sachsen als
Verkehrslandeplatz mit lokaler Bedeutung ausgewiesen. Der Verkehrslandeplatz verfigt Gber eine Start- und
Landebahn mit einer Gesamtlange von ca. 2.400 m, die jedoch auf Grund der luftrechtlichen Forderungen an die
Hindernisfreiheit nicht in voller L&nge genutzt werden kann.

In Ubereinstimmung mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung wurde nach Abzug der GUS-Luftstreitkrafte als
erster Schritt die Umwandlung des ehem. Militérflugplatzes in einen Landeplatz des allgemeinen Verkehrs auf der
Grundlage eines lufttechnischen Genehmigungsverfahrens durchgefihrt. Das Luftverkehrsamt erteilte die
Genehmigung fiir den Flugplatz mit Luftfahrzeugen bis zu 5,7 t maximaler Startmasse, mit besonderer Genehmigung
bis zu 14 t.

In den letzten Jahren wuchs die Bedeutung des Verkehrslandeplatzes GroBenhain stédndig an. Wurden 1994 noch
rund 1.900 Flugbewegungen registriert, so stieg die Zahl bis 2000 auf rund 16.000 Flugbewegungen pro Jahr an.
Trotz dieser positiven Entwicklung des Luftverkehrs werden die potentiellen Mdglichkeiten des Verkehrslandeplatzes
bisher noch nicht ausreichend genutzt.




13.6.2 Entwicklungskonzept

Die Stadt GroBenhain beflirwortet das Ziel der Flugplatzbetreibergesellschaft, im Interesse der Ansiedlung
potentieller Investoren in méglichst kurzer Frist die erforderlichen luftrechtlichen und technischen Voraussetzungen
fur eine Verbesserung der Mdglichkeiten der Nutzung des Verkehrslandeplatzes in seiner bisherigen Konfiguration zu
schaffen und gleichzeitig die Option fir einen spateren bedarfsgerechten Ausbau offen zu halten, was wiederum nur
durch einen Ausbau der technischen Mdéglichkeiten des Verkehrslandeplatzes zu erreichen ist.

Eine den gesetzlichen Anforderungen entsprechende Abwasserbeseitigung einschlieBlich des Niederschlagswassers
ist Voraussetzung flr die Entwicklung des Standortes.



14 Flachen fir Ver- und Entsorgung

14.1 Trinkwasser

Die Stadt GroBenhain und deren Ortsteile Skassa, Zschauitz, WeBnitz, Rostig und Folbern gehéren dem Regionalen
Zweckverband Kommunale Wasserversorgung Riesa/GroBBenhain an.
Die Versorgung der Stadt GroBBenhain erfolgt derzeit zentral Uber die Fernwasserversorgung Fichtenberg.

For die Hauptversorgung der Stadt GroBenhain und Ortsteile mit Trinkwasser ist die Behdlteranlage mit
Druckerhéhungsanlage an der Wildenhainer StraBe (ehemaliger Truppeniibungsplatz) zustandig. Der Hochbehalter
Kupferberg ist in dieses System integriert.

Die Trinkwasserversorgung in den Ortsteilen erfolgt wie die der Stadt (iber das Fichtenberger System.
Trinkwasserschutzzonen des Zweckverbandes sind im Einzugsbereich der Planung (FNP) nicht ausgewiesen.

Die im nichtéffentlichen Bereich liegenden Anlagen des Zweckverbandes sind in ihrem Bestand grundbuchmaBig
bzw. kraft Gesetz geschitzt. Fiir die festgesetzten Schutzstreifen mit einer Breite zwischen 4 m und 6 m Uber den
liegenden Trinkwasserleitungen gelten Nutzungseinschrédnkungen. Dies gilt besonders fir die gemischten
Bauflachen M2 und M10, fir die gewerbliche Bauflaiche G3 sowie die Aufforstungsflachen EW 1 (DN 250-
Nordringleitung), EW 3 (DN 400 — Fichtenberger Leitung) und EW 8 (DN 300-Kronospanleitung).

Leitungsneuverlegungen im Sinne der Erweiterung des liegenden Trinkwassernetzes sind zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht geplant.

14.2 Loschwasser

Die Loéschwasserversorgung wird aus den o6ffentlichen und privaten Gewassern sowie neu gebauten
Léschwasserentnahmestellen (/Gewerbegebiet Zschieschen, Industrie- und Gewerbegebiet Flugplatz) sowie aus
dem offentlichen Trinkwassernetz abgesichert.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich aus der Tatsache, dass die Wasserversorgung Riesa / GroBenhain GmbH der
Stadt GroBenhain ihre Versorgungsnetze fir Loschwasserzwecke zur Verflgung stellt, nicht die Verpflichtung ergibt,
Léschwasser aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz bereitzustellen.

Fir das gesamte Stadtgebiet der Stadt GroBenhain wurde u.a. auch unter Zugrundelegung des aktuellen
Flachennutzungsplanentwurfes ein Léschwasserkonzept erarbeitet. Die Loschwasserkonzeption dient der Stadt als
Entscheidungsgrundlage u.a. bei der Aufstellung von Bebauungsplénen. Bei der Erstellung der Bebauungsplane ist
das Ldschwasserkonzept und die hier aufgefihrten erforderlichen MaBnahmen zu bericksichtigen. Bezuglich
aufgefiihrter Standorte, fir die die L&schwasserversorgung aktuell als nicht gesichert gilt, sind geeignete
MaBnahmen im Rahmen der einzelnen Verfahren festzulegen.

14.3 Abwasserentsorgung

14.3.1 Abwassernetz

Die zentrale Abwasserentsorgung erfolgt in der Stadt GroBenhain Uber ein Mischkanalsystem (Stadtkern und
Neubaugebiete) sowie lber eine Trennkanalisation (stadtnahe Bereiche und B-Plangebiete’).

Das Abwasser des Ortsteils Zschauitz wird in der Ortslage (iber Freigefalle gesammelt. Uber ein Pumpwerk und eine
Druckleitung werden die Abwasser zum Gewerbegebiet ,Zschieschen® gepumpt und gelangen von dort in das
Kanalnetz der Stadt GroBenhain.

Auf den Grundstiicken des Ortsteils WeBnitz sind Klargruben vorhanden, deren Uberlaufe an einen
Tagewasserkanal angeschlossen sind. Der ,WeBnitzbach® dient dem Kanal als Vorflut. In WeBnitz ist ein

' beachte: auBer Gewerbegebiet ,Zschieschen®



Trennsystem vorgesehen, welches bisher nur fiir das Wohngebiet ,Siedlungsweg” am Kirchweg verwirklicht werden
konnte. Das Schmutzwasser dieser Siedlung flieBt zu einem Pumpwerk das bereits fiir den ganzen Ort ausgelegt ist
und das Abwasser in das Kanalnetz von GroBenhain pumpt.

Seit Juli 1997 ist der 1. BA der Ortsentwasserung Skassa fertiggestellt. Die Abwéasser des Dorfes werden der
Gemeinschaftsklaranlage GroBenhain zugeleitet. Im Jahr 1998 begann die Realisierung des 2. Bauabschnittes der
Ortsentwasserung Skassa, der im Juli 1999 fertiggestellt wurde. Skassa ist damit zu 100 % abwassertechnisch
erschlossen. Ausgenommen hiervon ist die Mihle Skassa. Diese wird aufgrund der Entfernung nicht an das zentrale
Abwassernetz angeschlossen.

Rostig besitzt ein eigenes Abwassersystem, welches an die ortseigene Klaranlage angeschlossen ist. Die Klaranlage
Rostig ist durch die vorhandene Bebauung des Ortsteils Rostig und das Bebauungsplangebiet ,Kalkreuther StraB3e”
rechnerisch ausgelastet. Mit der Stadt GroBenhain und dem AZV ,Gemeinschaftsklaranlage GroBenhain“ wurde
festgelegt, dass weitere Anschlisse an die Klaranlage vorgenommen werden k&nnen, wenn durch den
Abwasserbeseitigungspflichtigen sichergestellt wird, dass rechtzeitig vor Erreichen der tatsachlichen Auslastung der
Klaranlage Rostig die Erweiterung der Klaranlage Rostig oder die Uberleitung der Abwasser zur Klaranlage
GroBenhain erfolgt. Zwischenzeitlich liegt eine entsprechende wasserrechtliche Genehmigung fiir eine Erweiterung
der vorhandenen Kléranlage vor.

Aktuell sind fir den Ortsteil Rostig keine weiteren neuen Baugebiete geplant. Sollten sich im Zuge der
Eigenentwicklung im Ortsteil Rostig ergeben, dass die Klaranlage ihre Kapazitatsgrenzen erreicht und damit eine
ausreichende Klarung des Abwassers nicht mehr gegeben ist, wird die Erweiterung der Klaranlage Rostig
vorgenommen.

Das in der Plandarstellung als AuBenbereich gekennzeichnete Grundstiick in Rostig (Dreiseithof nordwestlich der
Ortslage Rostig) ist nicht an das Netz angeschlossen.

Die Abwasserentsorgung des Ortsteils Folbern erfolgt derzeit noch dezentral Uber z.B. Mehrkammergruben, die von
Entsorgungsunternehmen geleert werden. Oberflachenwasser wird in einer Regenwasserkanalisation gesammelt
und den Vorflutern zugeleitet. Fir die Schmutzwasserentsorgung liegt ein Vorentwurf vor.

Die Herstellung des zentralen Abwasseranschlusses ist gemaB dem Abwasserbeseitigungskonzept (Stand:
01.04.2004) fur die Jahre 2007/2008 geplant.

Die Stadt GroBenhain hat gemaf der EU-Richtlinie (91 / 271 / EWG) ihr Abwasserinvestitionsprogramm ausgerichtet.

INFRASTRUKTUR
Abwassernetz - Planung

Legende:

Flr die Stadt GroBenhain wurde
ein Verdichtungsgebiet mit mehr
als 15.000 Einwohnern im Sinne
der Verordnung des Sachs.
Staatsministeriums fir Umwelt
und Landesentwicklung  zur
Umsetzung der Richtlinie
91/271/EWG Uber die Behand-
lung von kommunalem Abwas-
ser (VOkomAbw) festgesetzt,
was eine ordnungsgemaBe
Abwasserbeseitigung innerhalb

b, » 3. 2 § dieses Gebietes bis zum
4 74

< e ! 31.12.2000 erforderte. Das Ver-

' : ] dichtungsgebiet bis 15000 Ein-
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nahe Gemarkungen) ist bereits
mit einer Kanalisation versehen
bzw. sind die Voraussetzungen
= geschaffen den zentralen
Abwasseranschluss zu reali-
sieren.
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Seit Ende 2001 liegt ein Abwasserbeseitigungskonzept des Abwasserzweckverband ,Gemeinschaftsklaranlage
GroBenhain“ vor, welches bis Ende 2003 Uberarbeitet wird. In diesem Konzept werden auch Aussagen zu den
Ortsteilen WeBnitz und Folbern enthalten sein. Dieses Konzept wird nach Fertigstellung der Anlage beigelegt.

Als Grundlage fiir eine ganzheitlichen Abwasserentsorgungsplanung wird derzeit im Auftrag der Stadt GroBenhain
ein ,Allgemeiner Kanalplan“ (AKP) erstellt. Hierin wird eine Ubersicht iiber vorhandene Abwasseranlagen und ihre
Auslastung gegeben, Prognosen erstellt sowie Aussagen fir notwendige MaBnahmen hinsichtlich der
Abwasserentsorgung der Stadt getroffen. Diese Fachplanung berlcksichtigt die geplante Siedlungsentwicklung und
wird auch nach Wirksamwerden des Flachennutzungsplanes weitergefliihrt und standig aktualisiert.

Hingewiesen sei auf den grundsétzlichen Sachverhalt, dass eine den gesetzlichen Anforderungen entsprechende
Abwasserbeseitigung einschl. des Niederschlagswassers Voraussetzung fiir die Errichtung, die Uberplanung, den
Umbau, die Sanierung und die Nutzung von Flachen, Geb&uden, Anlagen u.a. (z.B. W6 GroBenhain; G2 — G5) ist.

14.3.2 Klaranlage

Die Abwasser der Stadt werden im
Trenn- und Mischsystem in die
Klaranlage des
Abwasserzweckverbandes

,Gemeinschaftsklar- Anlage GroBenhain“
eingeleitet. Die Gemeinschaftsklaranlage
hat im Juli 1997 den Betrieb
aufgenommen und befindet sich sidlich
der Wildenhainer StraBe am ehemaligen

Truppenibungsplatz.
Als erste Ausbaustufe wurde als
Grundbaustein eine biologische

Reinigungsleistung  fir 28.000 EW
realisiert.

Die Errichtung einer chemischen Station zur Phosphatelimination wurde als 2. Bauabschnitt im Jahre 2000 realisiert.
Das 2. Belebungsbecken mit zuséatzlichem Schlammspeicher wird als 3. Bauabschnitt zur weitgehenden
Stickstoffelimination gebaut. Die Inbetriebnahme erfolgt 2004.

Das Abwasser wird Uber zwei Druckleitungen von GrofRenhain und je eine Druckleitung von Wildenhain und Skassa
dem Klarwerk zugefihrt. Das Einzugsgebiet des Klarwerkes erstreckt sich im Stiden auf den Raum zwischen Stauda
und Blattersleben und im Norden bis nach Bauda. Die Einleitung gereinigter Abwéasser erfolgt in die Gro3e Réder.

Zeitgleich mit der Inbetriebnahme des 3. BA erfolgt ab 2004 die Abwasseriberleitung weiterer Einzugsgebiete der
Gemeinde Priestewitz sowie der TierkOrperbeseitigung Lenz und das Einzugsgebiet der Klaranlage Lenz. Die KA
Lenz wird anschlieBend stillgelegt.

Die urspriingliche Klaranlage im Stadtpark wurde zu einem Regenriickhaltebecken umgebaut und in das System
Stauraumkanal — Hauptpumpwerk integriert.

Die in der Gemarkung Folbern dargestellte Klaranlage ,Kalkreuth” gehért zum Abwasserzweckverband Kalkreuth.
Diese Anlage Ubernimmt keine Entsorgungsfunktionen fir die Stadt- und Ortteile GroBenhains.

14.3.3 Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung

Von Seiten der Stadt GroBenhain wird bei Neuplanungen und Umplanungen von Wohnungen und Wohngebieten
darauf hingewiesen, das anfallende Regenwasser méglichst nicht in das Mischkanalnetz einzuleiten. Es sollten
Versickerungsméglichkeiten zur Ableitung des Regenwassers genutzt werden. Ist diese Vorgabe nicht realisierbar,
wird angeregt, dass das unverschmutzte Regenwasser als offenes Gewasser, z. B. in Form einer Teichanlage,
aufgefangen wird. Die in der Vergangenheit geplanten und zum Teil schon realisierten



AbwasserinvestitionsmaBnahme im stadtnahen Bereich (z.B. Gemarkung Zschieschen, Industriegebiet Flugplatz)
sowie durch Dritte realisierte ErschlieBungsmaBnahmen (z.B. WG Kleinraschiitz, WG Nordwest, WG Kalkreuther
StraBBe) wurden unter Beachtung des Vorgenannten ausgefihrt.

14.4 Gasversorgung

Verbundnetz Gas AG / GasLINE

Im Planbereich befinden sich unterirdisch verlegte Anlagen der VNG. Darlber hinaus befindet sich im Plangebiet ein
unterirdisch  verlegtes Kabel LWL-Kabel der GasLINE-Telekommuikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Essen (nachfolgend GasLINE genannt).

Die Errichtung der VNG-Anlagen erfolgte auf der zur Bauzeit geltenden gesetzlichen Grundlage. Die VNG hat nach §
9 des Grundbuchbereinigungsgesetzes fir alle Ferngasleitungen und Anlagen, die der Fortleitung unmittelbar
dienen, die vor dem 03.10.1990 verlegt wurden und zu diesem Zeitpunkt in Betrieb waren, eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit an den Grundstiicken, die nicht &ffentliche Verkehrswege oder Verkehrsflachen sind, kraft
Gesetzes auBerhalb des Grundbuches. Weitere beschrénkte persdnliche Dienstbarkeiten sind durch §§ 1090 — 1092
des Biirgerlichen Gesetzbuches begriindet.

Die Anlage der VNG und der GasLINE liegen in der Regel mittig in einem Schutzstreifen, der von Art und
Dimensionierung der Anlage abhéngig ist. Die ungefdhre Lage kann dem beigelegten Kartenmaterial (TK 25)

entnommen werden.

Hierbei handelt es sich um folgende Anlagen:

Eigentimer Anlage Nr. DN Schutzstreifen

VNG Ferngasleitung 209 800 10,0m

VNG Ferngasleitung 209.09 150 4,0m

VNG Ferngasleitung 215 900 10,0m

VNG Ferngasleitung 215.06 150 4,0m

VNG Ferngasleitung 301 600 10,0m

VNG Ferngasleitung 02.02 150 4,0m

VNG Ferngasleitung 02.02.02 150 4,0m

VNG Steuerkabel 1713, 1714 (im Schutzstreifen der FGL 301)
1713A im

VNG E-Kabel im

VNG Korrosionsschutzanlage  209.00/15; 301.00/14 1m/4m

Kabel / Anoden

VNG Station Folbern (Schilderpfahle mit Messkontakten)
GaslLlIne Kabelschutzrohranlage mit einliegenden LWL Kabeln (im Schutzstreifen der FGL 301)
Interoute Kabelschutzrohranlage mit einliegenden LWL Kabeln 2,0m

Im Flachennutzungsplan sind die Verldufe der oben genannten Ferngasleitungen, welche die Gemarkung
GroBenhain und deren Ortsteile berlihren, gekennzeichnet. In der Legende erfolgte ein Hinweis auf die erforderlichen
Schutzstreifen.

Hinsichtlich einzelner geplanter Entwicklungsflachen im FNP sind Leitungen der VNG/GasLINE bertihrt:
- LW 15 Planung von landwirtschaftlichen Nutzflachen stdlich von Folbern

- ER 12 Schaffung eines Biotopkomplexes 6stlich von Rostig

- ER 13 Kiichengraben bei Rostig

- EG 6, EG 13 Grlnlandextensivierung

- EW 15, EW 12 Aufforstung



- G gewerbliche Bauflache in Naundorf (G-5, G 6)
- M gemischte Bauflache in Naundorf

- M-2Neuausweisung einer gemischten Bauflache, Bereich Elsterwerdaer StraBe (sudlich der Bahnstrecke /
nérdlich der Tankstelle)
- Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Réderaue und Kienheide*

- Geplante Ortsumgehung B 98 - Folbern

Bei Realisierung der einzelnen MaBnahmen, z.B. im Rahmen von Bebauungsplanen oder Pflanzplanen etc. sind die
Belange der Versorgungsunternehmen entsprechend zu beriicksichtigen und diese nhochmals anzuhdéren.

Sofern Anderungen im Bereich von 100m beiderseits der v.b. Anlagen vorgenommen werden, ist die GDMcom zur
erneuten Stellungnahme aufzufordern.

Hochdruckgasleitungen

Im Ubersichtsplan zum Anschreiben der Gasversorgung Sachsen Ost GmbH vom 04.02.2004 im MaBstab 1 : 25000
ist die vorhandene Hochdruckgasleitung 1704 DN 300/150/100 St PN 4 sowie die Ubernahmemess- und
Regelanlage 6701 Hohe StraBe, die Gasdruckregelschranke 6703 Martin-Scheumann-StraBe, 6711 Hermann-
Zschoche-StraBe und mehrere Kundenanlagen gekennzeichnet.

Die Hochdruckgasleitung DN 150 St von der Martin-Scheumann-StraBBe bis zur Hermann-Zschoche-StraBBe befindet
sich mittig innerhalb eines 3 m breiten Schutzstreifens. Fiir die Hochdruckgasleitung DN 300 St zwischen der URA
Hohe StraBe und der Gesenkschmiede gilt ein Sicherheitsabstand von 5 m beidseitig der Hochdruckgasleitung.
Innerhalb der Schutzstreifen bzw. Sicherheitsabstédnde dirfen keine baulichen MaBnahmen vorgenommen werden,
die den Leitungsbestand beeintrachtigen oder gefahrden.

Die Zustimmung gilt nicht als Aufgrabegenehmigung, diese ist mindestens 14 Tage vor Baubeginn beim zustandigen
Meisterbetrieb Hochdruckanlagen Neusérewitz einzuholen. Spezielle Forderungen werden an Hand der ortlichen

Gegebenheiten vor Ort festgelegt.

Nieder- und Mitteldruckgasleitungen

In der Stadt GroBenhain befinden sich Nieder- und Mitteldruckgasleitungen unterschiedlicher Dimension. Die
Mitteldruckgasleitungen unterteilen sich in Transportleitungen und Ortsnetzversorgungsleitungen. Die Stadt
GroBenhain ist in verschiedene Versorgungsbereiche aufgeteilt.

Der Uberwiegende Teil von GroBenhain wird mit Niederdruck versorgt. Stdlich der GroBen Rdder werden das
Gewerbegebiet und der Ortsteil Zschieschen sowie der Ortsteil Zschauitz mit Mitteldruck versorgt. Westlich der
Bahnstrecke Dresden-Berlin wurde der Ortsteil Kleinraschiitz und die Elsterwerdaer StraBe nérdlich der AlbertstraBBe
auf erhéhten Niederdruck (50mbar) umgestellt.

Die Ortsteile Folbern, Rostig, WeBnitz und Skassa sind nicht erdgasversorgt. Fiir den Ortsteil GroBraschitz laufen
derzeit Untersuchungen zur gasseitigen ErschlieBung.

Planung

Eine Uberbauung der Versorgungsleitungen ist unzuléssig. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,5m
zu Gasleitungen einzuhalten. Sollte dies nicht mdglich sein, sind geeignete MaBnahmen zum Schutz der Gasleitung
vorzusehen und im Vorfeld mit der Gasversorgung Sachsen Ost GmbH abzustimmen.

Sollte auf Grund von BaumaBnahmen die Umverlegung einer Gasleitung erforderlich sein, ist dies rechtzeitig zu
beantragen. Der Bauherr erhalt eine Kostenschatzung. Nach Bestatigung der Kostenlibernahme durch den Bauherrn

wird die Leitungsumverlegung kurzfristig veranlasst.

Hingewiesen wird auf das GASO-Merkblatt.



14.5 Elektroenergieversorgung

Die Energieversorgung der Stadt GroBenhain wird Gber ein Netz 20 kV-Leitung gewahrleistet. Aus Griinden der
Ubersichtlichkeit wurden diese innerhalb des Stadtgebietes nicht im Flachennutzungsplan dargestellt. Es erfolgte
jedoch die Eintragung der (iberregionalen 380 kV, 220 kV und 110 kV-Leitungen, da fir diese eine Baubeschrédnkung
besteht.

Die Versorgung der Stadt GroBenhain einschlieBlich der vorgesehenen Gewerbegebiete und sonstiger geplanter
Standorte kann aus dem vorhandenen Umspannwerk GroBenhain unter der MaBgabe abgesichert werden, dass
nicht auBergewdhnlich hohe elektrische Bedarfswerte einer neuen Industrie entstehen. Der ErschlieBungsaufwand
bzw. Umfang ist bei den einzelnen Standorten unterschiedlich hoch und wird in erster Linie durch den
Leistungsbedarf des Standortes bestimmt.

Zur Zeit sind folgende BaumaBnahmen in Vorbereitung bzw. kurz vor Bauausfihrung, wobei die zeitliche Abfolge
noch nicht feststeht.
Errichten einer Umspannstation im Bereich der Kirche, einschlieBlich Mittelspannungskabellegung ab der Franz-
Schubert-Allee
Anderung der Mittelspannungsfreileitung in der OL Skassa
ErschlieBung der Fa. Hasopor
Ersatzneubau der Umspannstation ,Waldaer Str. Bayreuth” und ,An der Turnhalle Mehrzweckgebaude*

In den Gemarkungen Rostig, WeBnitz, Zschauitz und Folbern befinden sich keine netzseitigen VEAG-Anlagen
(Umspannwerke, Leitungen, Informationsanlagen).

Die Gemarkung Skassa wird von einer 380-kV-Leitung Streumen - Roéhrsdorf 571/572 und der 220-kV-Leitung
Niederwartha - Streumen 221/222 durchquert. Es ist ein Freileitungsbereich von 50m beidseitig der Trassenachse zu
beachten. Zum Schutz von Leben und Gesundheit sind bei Arbeiten im Freileitungsbereich Sicherheitsbestimmungen
und Verhaltensanforderungen zu beachten.

In diesem Bereich wird einer Errichtung von Gebauden und der Nutzung von Grundstiicken, die zum nicht nur
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht zugestimmt. Insbesondere zahlen dazu
Wohnungen, Krankenhauser, Schulen, Kindergéarten, Kinderhorte und Spielpldtze. Fir sonstige Bauvorhaben
bestehen Héhenbeschrankungen.

Flr eine sonstige Bebauung und das Arbeiten im Freileitungsbereich ist die Zustimmung im zusténdigen Netzbetrieb
Dresden einzuholen.”

Bei neu zu erschlieBenden Wohn- und Gewerbegebieten sind entsprechende Flachen flr Transformatorenstationen
zu reservieren. Die Mitbenutzung von Flachen mit Kabeln - vorzugsweise im Gehweg - ist zu gewahrleisten. Sobald
Kenntnisse Uber den Leitungsbedarf vorliegen, ist die ESAG zu informieren.

14.6 Abfall

Die Stadt GroBenhain und Ortsteile sind abfalltechnisch an den Zweckverband Abfallwirtschaft ,Oberes Elbtal”
angeschlossen.

Der Abtransport von Hausmdill und Recyclingstoffen in der Stadt GroBenhain und den Ortsteilen wird derzeit von der
Firma RWE Elbe-Réder GmbH durchgefiihrt. Der Hausmdll wird auf Deponien entsorgt (Deponie BaBlitz seit 1998
stillgelegt). Papier, Glas und Leichtstoffe sowie Bauschutt und Erde werden einer Weiterverarbeitung zugefihrt.

Die bisher in GroBenhain und Ortsteilen vorhandenen Deponien (Altablagerungen) sind alle ausnahmslos
geschlossen worden. Sie gelten als Altlastenverdachtsflachen und sind im Flachennutzungsplan als Altablagerungen
dargestellt worden.



14.7 Fernwarme / Nahwarme

Die Warmeversorgung GroBenhain GmbH wurde 1993 gegriindet. Die Stadt GroBenhain ist zu 25,5%
Gesellschafterin. In den 90er Jahren sind mehrere Versorgungsgebiete entstanden, die durch neue Heizhauser mit
vorwiegend Erdgas versorgt werden. Die Warmeversorgung GroBenhain  GmbH versorgt die
Nahwarmeversorgungsgebiete Uber moderne Leitungsnetze, priméarseitig von der Erzeugungsquelle bis zum
Ausgang Hausanschlussstation bzw. der vereinbarten Schnittstelle der Kunden. Das Sekundarnetz zweigt nach der
Hausiibergabestation bzw. der Schnittstelle im Gebaude ab.

Der Riickgang der Abnehmerzahlen bedeutet fiir die Warmeversorgung Gro3enhain GmbH einen hohen Verlust, der
unter den heutigen Erkenntnissen kaum auszugleichen ist. Der Rickgang der Abnehmerzahlen erfordert es, dass der
Warmeversorger und die Kunden gemeinsam mit der Stadt GroBenhain nach Ausgleichspotenzialen suchen, um
dem zu erwartenden Verlust gegensteuern zu kénnen. Perspektivisch werden zur Zeit auf dem Gebiet des Einsatzes
von regenerativen Energien Untersuchungen fir das Stadtgebiet GroBenhain durchgefihrt.

14.8 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom.

Bei Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen flr die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.



15 Grunflachen

Griunflachen, die im Flachennutzungsplan dargestellt und nach ihrem besonderen Zweck beschrieben werden,
dienen einerseits der sportlichen und spielerischen Betatigung und andererseits der Erholung und dem
Fremdenverkehr sowie der Friedhofsnutzung.

Als sonstige Grunflache ausgewiesene Flachen konnten keinem besonderen Nutzungszweck zugeordnet werden. Zu
beachten ist die Unterscheidung zu Griinland, welches zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen zahlt.

Im Vordergrund griinplanerischer MaBnahmen steht die Sicherung der Erholungseignung des Stadtgebietes.
Sicherung und Férderung der 6ffentlichen Zugénglichkeit von attraktiven Landschaftsteilen entsprechend ihrer
Belastbarkeit
Sicherung und Entwicklung der Versorgung mit erholungswirksamen Griinflaichen in Wohnungsnahe

Offentliche Griinflachen sind in erster Linie im innerstadtischen Raum zu finden. Dieser Fakt begriindet sich mit der
hohen Bebauungsdichte und dem daraus resultierenden flichenmaBig geringerem Angebot an privaten Freirdumen.
Offentliche Griinflachen im dérflichen Siedlungsbereich werden nur im Flachennutzungsplan gesichert, wenn der
besondere Nutzungszweck (Sportplatz, historische Parkanlage etc.) und seine Erhaltung es erfordern.

15.1 Parkanlagen
Im Flachennutzungsplan sind folgende Flachen als Parkanlagen dargestellt.

Naherholungsgebiet Stadtpark
Naherholungsgebiet Rdderaue mit Griinzug — ehem. Landesgartenschaugelande
Griner Ring (Wallanlage)

15.1.1 Stadtpark

Der Stadtpark, ein geschiitzter Park, ist als wertvoller Bestandteil im Grlinsystem der Stadt und als wohnungsnaher
Erholungsort von wesentlicher Bedeutung fur die Stadt GroBenhain. Flr die ca. 24 ha groBBe Flache sind im Bereich
der Béackerwiesen entsprechende Erweiterungsflachen vorgesehen, welche im Zuge der Ausbauvorhaben der
Deutschen Bahn als Ausgleichsflachen angeboten und realisiert werden sollen.

Zur Schonung ihres landschaftsékologischen Potentials ist die Rdderaue von intensiver Nutzung auszuschlieBen. Es
bietet sich jedoch an, auch Teilflichen des Klé&ranlagengeldndes nach Abriss in die Parkflache zu integrieren bzw.
als Grlnland bzw. griinlandahnliche Ruderalflachen anzulegen.

&

Aufgrund der Anlage des Parks mit
seinen Alleen, Blickbeziehungen,
dem gastronomischen sowie
kulturellen Zentrum - der
Parkgaststatte — und dem zahlreichen
wertvollen Baumbestand ist die
Schutzwiirdigkeit seit langem
bekannt. Deshalb wurde dieses
Gebiet im Rahmen der Ubergeleiteten
Schutzvorschrift des § 64 As. 1
SachsNatSchG als geschitzter Park
eingestuft. Darlber hinaus liegt die
Parkanlage im
Landschaftsschutzgebiet LMittlere
Rdderaue und Kienheide*.




Im Bereich des Stadtparks erfolgten in den friiheren Jahren durch die Errichtung von zahlreichen baulichen Anlagen,
Eingriffe in die Struktur und Funktion des Parks. Insbesondere die Sportanlagen liegen hier in zentralen Bereichen
der Parkanlage. Aufgrund dieser Bebauung wurden die Geschlossenheit und der Charakter der ehemals geplanten
Parkanlage verwischt und die Funktion und Erholungswirkung fir alle Birger der Stadt in Teilbereichen
eingeschrankt. Die Zugangigkeit und Einsehbarkeit der gesamten Flachen ist fir die Offentlichkeit nur eingeschrénkt
gegeben. Der durch die Sportanlagen hervorgerufene Kfz-Verkehr fihrt zu Larm- und Immissionsbelastungen. Auch
sind die landschaftsplanerischen und freiraumgestalterischen Prinzipien einer typischen Parklandschaft
(Landschaftspark) durch die eher individuelle Nutzungsform der Kleingartenanlage sowie der Sportanlagen in ihren
Grundzligen beeintréchtigt.

Dem im INSEK formulierten Ansatz einer mittel- bis langfristigen Verlagerung von einzelnen, mitten im Park
liegenden Sportstatten und deren zukiinftige Konzentration in Randbereichen des Stadtparks liegt priméar der
Gedanke zu Grunde, den GroBenhainer Stadtpark wieder starker der gesamten GroBBenhainer Bevélkerung 6ffentlich
zugangig zu machen und den typischen Parkcharakter mit groBen zusammenhangender Freiflachen, wertvollen
Baumbestanden, Blickbeziehungen und Aufenthaltsflachen insbesondere im Hinblick auf eine sinnliche und
naturbezogene Erholung weiter auszubauen und erholungsstérende Emissionen (z.B. PKW-Verkehr) zu minimieren.
Darliber hinaus koénnen durch die Biindelung der einzelnen Sportanlagen entsprechende Synergieeffekte
hervorgerufen werden.

Zukiinftig soll der Stadtpark im Bereich des ,Vegetationsbandes” der Rdderaue verstarkt ein weiteres wichtiges
Bindeglied darstellen. Funktional soll er der naturnahen Erholung sowie den temporaren Festveranstaltungen (z.B.
Erlebnisfest der Sinne, Kinderfeste) dienen. Spielplatze wie z.B. Abenteuerspielplatze und verschiedene
Aufenthaltsbereiche sind zu erhalten bzw. neu anzulegen.

15.1.2 Griinzug der ehem. Landesgartenschau

Weitere parkartige Grinflachen in GroBenhain sind im Bereich des ehem. Landesgartenschaugelédndes vorhanden
und neu entstanden. Wesentliches Ziel der Landesgartenschau in GroBenhain war die Schaffung dauerhaft
nutzbarer bzw. wirksamer Strukturen.

So erfolgte Umgestaltung und Nutzbarmachung des alten Schlosses, die Neugestaltung des Strandbades mit
Gondelteich zum NaturErlebnisBad, die Wiederbelebung der Industriebrache ehemalige Textima sowie
Wiederherstellung der bisher versiegelten und ungenutzten Griinflachen entlang der Réder. Die damit entstandene
"griine Achse" bildet die Verbindung zwischen dem &stlichen und dem westlichen Stadtgebiet.

Der Umgang mit den natirlichen Elementen
der Roderaue erfolgte sehr sensibel und
bewirkt in erster Linie eine ©kologische
Aufwertung des Gelandes. Eine
Bereicherung des ,Auenparks” erfolgt durch
wegbegleitende Spiel- und Freizeitanlagen,
z. B. Steg- und Plattformsysteme am
Gondelteich zum Sitzen, Spielen, Sonnen...

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan
entsprechend ausgewiesen. Damit
demonstriert die Stadt GroBenhain ihren
Willen zum Erhalt und weiterer
diesbeziglichen Entwicklung dieser Flachen
fur die Offentlichkeit.

15.1.3 Griiner Ring (Wallanlage)

Grundsatzliches Ziel ist es, den im Bereich der ehem. Wallanlagen (Stadtmauer) partiell vorhandenen Griingurtel zu
komplettieren, um im Ergebnis einen nahezu geschlossenen 6ffentlichen Griinzug um den historischen Stadtkern zu
entwickeln. Dabei soll die zweireihige Bepflanzung der Allee weiter fortgesetzt werden. Das Gebiet wurde im Rahmen
der Ubergeleiteten Schutzvorschrift des § 64 As. 1 SachsNatSchG als geschitzter Park eingestuft.



15.2 Dauerkleingartenanlagen

Im Jahr 2002 existieren in der Stadt GroBenhain 22 eingetragene Kleingartenvereine, die im Verband der
Gartenfreunde GroBBenhain e.V. organisiert sind. Darlber hinaus gibt es noch 4 weitere eingetragene Vereine.

Die ersten Kleingartenanlagen entstanden schon Anfang des 20. Jahrhunderts. Grundsétzliches Ziel war die
Schaffung von kleineren Gartenanlagen, die der Eigenversorgung mit Obst und Gemise dienten. Zunehmend
wurden diese aber auch als wohnungsnahe Erholungsorte, insbesondere im Zuge der Errichtung von
mehrgeschossigen Wohnungsbauten, genutzt. Die alteste Anlage ist mit 90 Jahren die KGA ,Michaelisheim®. Die
letzten Anlagen entstanden Ende der 80er Jahre, z.B. KGA ,Am Mihlenteich” (1988) u.a..

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Kleingartenanlagen relativ gleichmaBig Uber das Stadtgebiet verteilt sind.
Schwerpunktbereich ist der duBere Stadtrand. In den Ortsteilen sind nur Anlagen in Skassa vorhanden.

In Zusammenhang mit der Betrachtung der Eigentumsverhalinisse |asst sich feststellen, dass sich etwa die Halfte der
Kleingartenanlagen im stédtischen Eigentum befinden.

Bezlglich der Altersstruktur der Kleingartenpachter kann davon ausgegangen werden, dass derzeit ca. 70% Uber 50
Jahre alt sind.

Bezliglich der aktuellen Nachfrage nach Kleingartenparzellen ist derzeit eine eher rlicklaufige Tendenz zu erkennen.!

Im Durchschnitt sind die einzelnen Parzellen zwischen 300 — 350 m? grof3. Fast alle sind mit kleineren Gartenlauben
bebaut. Die GebaudegrdBe liegt i.d.R. unter 24 m2. Vereinshduser existieren nur in der KGA ,Erholung®, der KGA
~Freundschaft, der KGA ,Gartnergliick” und der KGA ,Michaelisheim®.

Bezuglich der technischen Versorgung ist festzustellen, dass i.d.R. alle Anlagen an die Wasserversorgung
angeschlossen sind bzw. Gber eigene Brunnen verfiigen. Teilweise werden diese nur im Sommer betrieben. Nahezu
alle Anlagen sind an die Stromversorgung angebunden. Eine Gasversorgung ist nicht existent. Auch sind die
Anlagen nicht an die zentralen Abwasserentsorgungsanlagen angeschlossen. 2

Die Flache der oben aufgefihrten Kleingartenanlagen betragt insgesamt 503.337,3 m2. Vergleicht man die Anlagen
hinsichtlich der FlachengréBen, ergibt sich folgendes Bild:

O Am Bobersberg (1)
180000 B Am Kupferberg (2)
OAm Muhlenteich (3)
OAm Proviantamt (4)

160000 B Am Schacht 5)
O Am Stadtpark (6)
140000 H Berliner Bahnhof (7)
O Dreieck (8)
o W Fleischerhorst (9)
€ 120000 B Freundschaft (10)
© O Gartnerglick GRH (11)
@ 100000 O GroBRraschiitz (12)
'g W Hopfenbach (13)
£ 80000 B Kleinraschitz (14)
%) H Mitschurin (15)
3 B Ostende (16)
i 60000 O PreuskerstraBe (17)
ORoderaue (18)
40000 ORodertal (19
OSonnenlehne - Skassa (20)
OVillastraBe (21)
20000 DZur Erholung (22)
I:L O An der Rennbahn (23)
0 OEinheit (24)

H Michaelisheim (25)
O Stadtverwaltung (26)

Da in GroBenhain ein groBer Bedarf an Kleingarten in Form wohnungsnaher Erholungsorte gegeben ist, wird
vorgeschlagen, die meisten Kleingarten in ihrem Bestand als Teil des GroBenhainer Grlinsystems zu erhalten. Sie
bereichern die stadtische Landschaft, bieten Rickzugsrdume flir Pflanzen und Tiere und férdern ein gesundes
Kleinklima. Dem P&chter dienen sie zur Erholung und Freizeitgestaltung, zur Teilnahme am Vereinsleben und
letztlich auch zur Selbstversorgung mit Obst und Gemise. Des Weiteren sollen die Kleingartenanlagen, zumindest
einzelne Teilbereiche, fir die Offentlichkeit (zeitlich eingeschrankt) zugénglich sein, damit auch Nichtpachter an der

' Diese Aussage wird durch Herrn Résler, Verband der Gartenfreunde GroBenhain e.V., bestatigt
2 Das ist auch nicht statthaft, da Dauerkleingarten keinen Wohnstandard aufweisen sollen.



Erholungswirkung der Griinanlagen partizipieren. Das erhoht u.a. auch die Akzeptanz der Kleingartenanlagen durch
die Allgemeinheit.

Die periodische Nutzung der Kleingarten mindert die Anforderungen an die Umgebung. Jedoch sind aufgrund der
Nutzung als Erholungsort und Ort der Nahrungsmittelproduktion Schadstoff- und dauernde La&rmimmissionen, die
Uber einen Grenzwert hinausgehen, zu vermeiden. (Immissionsrichtwert: 55 dB (A) tags und nachts)

Aufgrund des Leerstandes, der ricklaufigen Nachfrage nach Kleingérten, der unglinstigen Altersstruktur der Pachter
sowie der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung fir die Stadt GroBenhain wird die Auslastung der
Kleingartenanlagen zukinftig tendenziell abnehmen. Das fiihrt zu der Situation, dass einzelne Parzellen verwildern
und die baulichen Anlagen verfallen, was sich auf die Funktionsféhigkeit der Kleingartenanlagen negativ auswirkt.

Aufgrund dieser Tatsache ist es zukunftig aus Sicht der Stadt GroBenhain unumgénglich, eine zielgerichtete und
sowohl mit als auch zwischen den einzelnen Kleingartenvereinen abgestimmte Steuerung der zukunftigen
Entwicklung vorzunehmen, um im Gesamtergebnis im Stadtgebiet langfristig funktionsfahige und qualitativ
hochwertige Kleingartenanlagen an geeigneten Standorten im Bestand zu sichern.

Im Zuge dieser Entwicklung wird es notwendig, einzelne Anlagen an stédtebaulich ungeeigneten Standorten mittel-
bis langfristig zu verkleinern bzw. vollstandig aufzugeben.

Erhéht sich der Leerstand einer Kleingartenanlage zunehmend, so sollten mit der Zielstellung einer Verkleinerung der
Anlage geeignete Kernbereiche definiert werden, die zu erhalten sind, wéhrend Randbereiche langfristig einer
anderen Nutzung, z.B. extensives Griinland, zugefiihrt werden. Unter Regie der Kleingartenvereine kann eine
Verlagerung bzw. Umsiedlung sowohl innerhalb der Anlage als auch in geeignete andere KGA in Frage kommen.
Diese MaBnahme sollte aber immer im Einvernehmen mit den Pachtern erfolgen. Hierbei wird jedoch eingeschétzt,
dass die Umzugsbereitschaft aufgrund vorhandener gewachsener sozialer Bindungen und der getétigten
Investitionen eher gering sein wird und damit nur schwer zu realisieren ist.

Standorte von Kleingartenanlagen, fir die aufgrund der stadtebaulichen Umgebung eine anderweitige Nutzung, z.B.
als Wohnstandort, als éffentlicher Parkanlage u.a. eine sinnvolle Alternative darstellt, sollten langfristig entsprechend
der neuen Nutzungsabsicht entwickelt werden.

Ein mdglicher Steuerungsansatz besteht darin, im Rahmen der Bauleitplanung eine anderweitige Nutzung
darzustellen bzw. festzusetzen. Der Bebauungsplan ist Grundlage fir eine ordentliche Kindigung eines
Kleingartenpachtvertrages (§ 9 (1) 5 BkleinG). Bei Kindigungen zum Zwecke der Verwirklichung eines
Bebauungsplanes muss nachgewiesen werden, dass das o6ffentliche Interesse am Vollzug des Bebauungsplanes
Vorrang vor den Interessen der Kleingartner genieBt. Hierbei miissen aber in der Regel Ersatzflachen® bereitgehalten
(siehe auch § 14 BkleinG) und Entschadigungsleistungen aufgebracht werden (siehe auch § 11 BkleinG).

Diese Herangehensweise bedarf ebenfalls einer intensiven Abstimmung mit den betroffenen Vereinen.

Hinsichtlich der Erweiterung von Kleingartenanlagen sollte sehr restriktiv umgegangen werden. In erster Linie sollten
vorhandene Potentiale innerhalb bestehender und zu erhaltender Anlagen in Form einer Belegung der freien
Parzellen genutzt werden.

Bezuglich der zukinftigen Entwicklung lassen sich folgende Zielstellungen unterscheiden:
VD Erweiterung / Verdichtung der vorhandenen KGA

E Erhaltung der KGA in der vorhandenen GréBenordnung

RE Reduzierung bzw. vollstandige Aufgabe potentieller Entwicklungsflachen

VK Verkleinerung der vorhandenen KGA

A vollstandige Aufgabe der KGA im Zuge einer anderweitigen geeigneteren Nutzung

3 Einer Ersatzlandpflicht kann die Gemeinde auch entgehen, wenn keine Nachfrage nach Kleingarten besteht, d.h. wenn mit den noch vorhandenen
Garten die bestehende Nachfrage aufgefangen werden kann.



Kleingartenanlagen — im Verband der Gartenfreunde GroBenhain e.V.

Nr. : Kleingartenanlage : Ziel Erlauterung der Zielstellung
1 Am Bobersberg E - KGA bleibt in der vorhandenen GroBe bestehen
2 Am Kupferberg E - KGA bleibt in der vorhandenen GroB3e bestehen
RE - die zentrale potentielle Erweiterungsfliche wird nicht als Entwicklungsflache
Kleingartenanlage ausgewiesen:
- Erbaltung der Griin- und Blickachse vom Kupferberg als gliedernde Griinzasur
- auch die Flachen zwischen FuB/Radweg am Kupferberg und vorhandener KGA werden
freigehalten
- ggf. Umlenkung einer zukinftigen Nachfrage in die KGA ,Am Mihlenteich*
3 Am Mdihlenteich VD - KGA bleibt in der vorhandenen GréBe bestehen
- Verdichtung der vorhandenen Anlage durch Belegung der freien Parzellen
4 Am Proviantamt E - KGA bleibt in der vorhandenen GroBe bestehen
5 Am Schacht VK - Anlage ist zum GroBteil noch nicht belegt, insbesondere in Angrenzung an die Waldaer
StraBe
- zuklinftig — Larmimmissionen durch geplante Ortsumgehung zu erwarten
- mittelfristig bis langfristig > Reduzierung der Anlage auf einen Kernbereich
- ggf. Umlenkung einer zukiinftigen Nachfrage in die KGA ,Zur Erholung*
- langfristig — Aufgabe des Standortes, bei weiter nachlassender Nachfrage
Renaturierung  der  Flachen  (Streuobstwiesen, extensiv  genutzte  Wiesen,
landwirtschaftliche Flachen etc.)
6 Am Stadtpark E - KGA bleibt in der vorhandenen GroBe bestehen
- wird im FNP (neu) dargestellt
7 Berliner Bahnhof E - KGA angrenzend an Festplatz “Am Schacht”
- KGA bleibt in der vorhandenen GréBe bestehen
RE - potentielle Erweiterungsflache wird nicht als Entwicklungsflache Kleingartenanlage
ausgewiesen:
Bereitstellung der Flachen fiir Festplatz, Sportplatz und Parkplatze fir angrenzende
Gemeinbedarfseinrichtungen
8 Dreieck E - KGA bleibt in der vorhandenen GroBe bestehen
9 Fleischerhorst E - KGA bleibt in der vorhandenen GréBe bestehen
RE - oOstlich angernzende potentielle Erweiterungsflaiche wird nicht als Entwicklungsflache
Kleingartenanlage ausgewiesen:
- Bereitstellung der gut erschlossenen Flachen fiir den Wohnungsbau
10 | Freundschaft E - KGA bleibt in der vorhandenen GréBe bestehen
11 Gartnerglick E - KGA bleibt in der vorhandenen GréBe bestehen
GroBenhain - glnstig: Nahe zum Wohngebiet Rostiger Weg
12 | GroBraschitz VK - hoher Leerstand, Lage angrenzend an Wohngebiete,
- mittelfristig bis langfristig > Reduzierung der Anlage
- langfristig — Aufgabe des Standortes bei weiter nachlassender Nachfrage
- Entwicklung zu einem Wohnstandort in Orientierung an der angrenzenden
Wohnbebauung
- die Teilanlage auBerhalb der Ortslage wird erhalten
13  Hopfenbach E - KGA bleibt in der vorhandenen GréBe bestehen
14 | Kleinraschitz A - vergleichsweise hohen Leerstand
- flachenmagig relativ kleine Anlage, zunehmender Leerstand beeinflusst verhaltnismaBig
stark die Funktionsfahigkeit dieser Anlage.
- Umfeld - teilweise temporare Zweckentfremdung von Kileingartenparzellen (z.B.
Transportweg)
- langfristig — Aufgabe des Standortes bei weiter nachlassender Nachfrage
- Entwicklung zu einem Wohnstandort in Orientierung an der angrenzenden
Wohnbebauung
15 | Mitschurin E - Erhaltung der Anlage insoweit, als deren Funktionsféhigkeit auch in den néachsten Jahren

aufrechterhalten werden kann.

keine Erweiterung Uber das jetzige Flachenausmaf

zukunftig — weitgehend Fahrverbot fur den kleingartenbezogenen Kfz Verkehr

verstarkte Eingriinung der Anlage in Form von Baum- und Heckenpflanzungen
kleingartenspezifischen Funktionen dirfen nur innerhalb des Territorium der Anlage selbst
ausgefiihrt werden

Prifung, inwieweit eine wiinschenswerte starkere Offentliche Zugangigkeit der
Kleingartenanlage gewahrleistet werden kann und zweckmaBig ist.

Unter dem Vorbehalt der oben gemachten Anmerkungen wird im Grundsatz weiterhin an
einer langfristigen Auslagerung der Kleingartenanlage aus dem Stadtpark festgehalten.
Sollte sich zukiinftig abzeichnen, dass die Funktionsféhigkeit z.B. durch Zunahme der




Leerstdnde abnimmt, ist insbesondere ausgehend von den Randbereichen eine
Verkleinerung der Anlage vorzunehmen. Hierbei ist eine grundhafte Erneuerungen,
besonders im Randbereich, nicht mehr zulassig. Aufgegebene Parzellen im Randbereich
sollen danach in den Park integriert und somit als dessen Bestandteil weiter genutzt und
gepflegt werden.

16  Ostende E - KGA bleibt in der vorhandenen GréBe bestehen
17 : PreuskerstraBBe E - KGA bleibt in der vorhandenen GréBe bestehen
- glnstig: Nahe zum Wohngebiet PreuskerstraBBe
18  Roderaue E - KGA bleibt in der vorhandenen GréBe bestehen
19  Rodertal E - KGA bleibt in der vorhandenen GréBe bestehen
20 : Skassa VK - bei Reduzierung aufgrund sinkender Nachfrage sollten zuerst die ufernahen Parzellen
aufgehoben werden
- landschaftsdkologisch sinnvoll (Reduzierung der Schadstoffeintrage in Gewéasser)
21  VillastraBe E - KGA bleibt in der vorhandenen Gré3e bestehen
22 | Zur Erholung VD - Verdichtung der vorhandenen Anlage durch Belegung der freien Parzellen Anzahl > 16

Sonstige Kleingartenanlagen

Nr. : Kleingartenanlage : Ziel Erlauterung der Zielstellung
23 { Ander Rennbahn E - KGA bleibt in der vorhandenen GroBe bestehen
24 | Einheit E - KGA bleibt in der vorhandenen GroB3e bestehen
- bei Reduzierung aufgrund sinkender Nachfrage sollten die konzeptionellen Uberlegungen
einer zukunftigen Trassenfiihrung der B 101 (Ortsumgehung) im Bereich der Gleisanlagen
durch die Freihaltung eines entsprechenden Trassenkorridors beriicksichtigt werden
25 | Michaelisheim VK - langfristig — Reduzierung der Parzellenzahl in Angrenzung zum Friedhof
- Sicherung von Flachen fur die Erweiterung des Friedhofes
26 : Stadtverwaltung E - kleinere Anlage auBerhalb des Siedlungszusammenhanges
- KGA bleibt in der vorhandenen GroBe bestehen
RE - Ostlich gelegene potentielle Erweiterungsflache wird nicht als Entwicklungsflache

Kleingartenanlage ausgewiesen




15.3 Spielplatze

In der Spielplatzkonzeption der Stadt GroBenhain
sind alle &ffentlichen Spielplatze der Stadt und
deren Ortsteile aufgefiihrt mit Ausnahme von
Folbern. In der Gesamtheit handelt es sich um 24
Spielplatze. Den insgesamt 2.851 Kindern
GroBenhains (Stand 31.12.2001) im Alter von 0-18
Jahren stehen somit 43.896 m? Spielplatzflache zur
Verfligung.

Ein Vergleichswert fir den Spielplatzbedarf einer
Stadt gibt NEUFERT ,Bauentwurfslehre® vor,
wonach der Bedarf bei 5 m?/Wohneinheit liegt. Fir
GroBBenhain ergibt sich daraus ein
Spielplatzflachenbedarf von rund 47.500 m2.

In den Planteil des Flachennutzungsplanes wurden die vorhandenen 6ffentlichen Spielplatze aufgenommen.

Spielplatz Flache Altersgruppe
Stadtpark Pollmerallee 7.776,0 m2 0-16 Jahre
GroBraschitz, Am Wasserturm 1.222,0 m? 0-16 Jahre
Mozartallee 360 m2 0-13 Jahre
Kathe-Kollwitz-StraBe 790 m2 7-16 Jahre
Rostiger Weg 5.200 m? 0-16 Jahre
Kupferberg 3.609 m? 7-13 Jahre
Johannes-R.-Becher-StraBBe 1.222 m? 0-16 Jahre
Kleinraschiitz, Am Hayn 1.075 m? 7-16 Jahre
Skassa, Spiel- und Bolzplatz 1.054 m2 0-16 Jahre
WeBnitz, Spiel- und Freizeitflache 869 m2 7-16 Jahre
Bolzplatz Rostig 2.000 m? 7-16 Jahre
Spiel- und Bolzplatz Zschauitz 6.000 m? 0-16 Jahre
Spielplatz Folbern 370 m2 0-13 Jahre
Naturerlebnisbad und Wasserspielplatz 255 m2 0-6 Jahre
Kleinraschiitz, Bolzplatz 1.050 m? 7-16 Jahre
Franz-Schubert-Allee, 1 GS 850 m2 6-12 Jahre
Nord-West 300 m2 0-13 Jahre
Gerberdamm, Jugendspielplatz ca. 300 m? 7-16 Jahre
Faunhéhe, Kletterspielplatz ca. 300 m? 7-13 Jahre
Kalkreuther StraBBe 2.200 m? 0-12 Jahre
Tal der Graser ca. 80 m2 0-13 Jahre
Wohnpark Bobersberg ca. 150 mz 0-13 Jahre
Wohngebiet Dr.-Kilz-StraBe (Flache der GWVB mbH) 5.600 m2 -

Gesamt 42.632 m?

Folgende Spielplatze sind vorhanden, stehen aber derzeit bezuglich einer langfristigen Erhaltung zur Diskussion

Spielplatz Flache Altersgruppe
Carl-Maria-von-Weber-Allee (Schlachthof) 114 m? 7-13 Jahre
Erich-Weinert-Str., Ballspielplatz 6.152 m? 0-16 Jahre
Remonteplatz, Privatfliche mit Zustimmung zur 6ffentlichen : 828 m2 0-13 Jahre
Nutzung

Skateboardbahn AlbertstraBe - 7-16 Jahre
Gesamt 7.094

Im Ergebnis der Spielplatzkonzeption ist festzustellen, dass Uber den Bestand hinaus in GroBenhain quantitativ
ausreichend Spiel- und Bolzpldtze vorhanden sind und nur ein geringere Neubedarf besteht. In diesem
Zusammenhang sind folgende Spiel- und Bolzplatze geplant:

- Zschauitz (bei Eigenbedarf)
- Bolzplatz — Wohngebiet ,Rostiger Weg*




Des Weiteren ist im Stadtteil Milbitz die Neuanlage eines Spielplatzes geplant, wobei die Standortfrage noch nicht
abschlieBend geklart ist.

Zukunftige Hauptaufgabe ist die neben der Erhaltung und Verbesserung der Qualitat vorhandener wohnungsnaher
und altersgerechter Anlagen insbesondere die Erhéhung der Nachbarschaftsvertraglichkeit.

Handlungsbedarf besteht langfristig in der Verteilung der Spielanlagen. Beispielsweise ist der Bedarf innerhalb bzw.
in der Nahe dichter Wohngebiete (Plattenbausiedlungen) stets hdher als in Einfamilienhaussiedlungen. Dies ist bei
UmgestaltungsmaBnahmen und Standortdiskussionen entsprechend zu berlicksichtigen.

15.4 Sportplatze

Sportpléatze werden im Flachennutzungsplan als ,Grinflachen Sportplatz“ ausgewiesen, wenn bauliche Einrichtungen
nicht Uberwiegen und der Platz auch visuell als Griinflache eingeordnet werden kann. Dominieren bauliche Anlagen
auf dem Gelande, erfolgt die Ausweisung als Gemeinbedarfsflache (z.B. Sportstandort Husarenviertel) bzw. als
sonstiges Sondergebiet.

Im Flachennutzungsplan wurden die Sportanlagen im Stadtpark der Sportplatz in Folbern sowie der Sportplatz
westlich von GroBraschiitz als Griinflache im Bestand dargestellit.

15.5 Friedhof

Der Friedhof GroBenhains umfasst eine Flache von ca. 5 ha. Sidlich schlieBt sich der Ehrenfriedhof fir im 2.
Weltkrieg gefallene sowjetische Soldaten an.

Die Bemessung des Bedarfes an Friedhofsflachen hangt von verschiedenen Faktoren ab (Verhéltnis Feuer-
/Erdbestattungen, Altersstruktur, Liegezeiten etc.). Vorliegende Aussagen Uber den Platzbedarf schwanken zwischen
2,5 bis 4,0 m2 Brutto-Friedhofsflache pro Einwohner.*

Ausgehend von der Bevélkerungsentwicklung in GroBenhain ist mit keinem rapiden Anstieg des Flachenbedarfes zu
rechnen. Jedoch lasst die zunehmende Uberalterung kurzfristigen einen leicht steigenden Flachenbedarf vermuten.
Bei einer prognostizierten Einwohnerzahl von ca. 14.000 — 15.000 im Jahre 2015 bewegt sich der Bedarf an
Friedhofsflache fur GroBenhain und Ortsteile um die 3,5 — 6,0ha.

Das Offenhalten von Erweiterungsmdéglichkeiten wird daher empfohlen. Fir eine Ausdehnung des Friedhofes gibt es
in GroBenhain nur zwei Mdglichkeiten: Einerseits eine geringe Erweiterung im Nordwesten. Das bringt eine
VergréBerung der Flache von ca. 1,4 ha. Die zweite Variante sieht eine Erweiterung auf die derzeit als Kleingérten
genutzten Flachen im Siiden des Friedhofes vor. Diese haben eine Ausdehnung von 0,75 ha.

Weitere Mdglichkeiten, neue Flachen in direkter Nachbarschaft zum Friedhof zu gewinnen, gibt es nicht. Im Norden
und Osten begrenzen bebaute Flachen die Anlage, im Westen schlie3t sich das Hopfenbachtal an. Hier ist erstens
der Grundwasserstand fiir die Anlage eines Friedhofes zu hoch und andererseits handelt es sich um einen
schitzenswerten Feucht- und Uberflutungsbereich.

Die Neuanlage eines Friedhofes wird nicht beflirwortet, da die Ausstattung (Nebengebaude, Trauerhalle, WC etc.)
doppelt erstellt werden misste und der neue Friedhof wesentlich mehr Platz bendtigen wirde.

Der Friedhof im OT Skassa ist direkt neben der Kirche angeordnet.

4 vgl.: Neufert, 1992; Gritzke, 1996



15.6 Badeplatze

Der Stadt GroBenhain als Kreisstadt im landlichen Raum obliegt die Konzentration des wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Lebens zur Deckung des Bedarfes der eigenen Bevdlkerung sowie der Bevdlkerung ihres
Verflechtungsbereiches. Der Ausstattungskatalog fir Mittelzentren sieht ein Freibad sowie eine Schwimmbhalle vor.

Ein Hallenbad ist aufgrund der finanziellen Belastung hinsichtlich der Investitions- und Folgekosten mittel- bis
langfristig nicht realisierbar.

Das ehem. Strandbad GroBenhain befindet sich in der BobersbergstraBe in der Rdéderniederung im Bereich des
ehem. Landesgartenschaugelandes. Im Rahmen der Landesgartenschau wurde das Bad vollstdndig zu einem
NaturErlebnisBad umgebaut.

Die urspringliche
Wasseroberflaiche des Bades
blieb nahezu unverédndert. Die
GréBe der Wasseroberflache und
ihr natlrlicher Charakter sowie

die unterschiedlichen
Erscheinungsbilder von
Regenerations- und

Schwimmteich  ergdnzen die
Wasserfliche von Gondelteich
und Rdéderneugraben und
betonen somit das Auenerlebnis.
Die Anlage selbst orientiert sich
bewusst an der raumlichen

Einordnung in den
T ; Landschaftsraum. Die
Natureriebrisbad Grofernsin s ser 200 &Y ] Investitionskosten beliefen sich

Bunihery: SEack Grofierhan  Pargy Lussaonfisadvien 1 Wesnge. Sein

insgesamt auf rund 3,5 Mio.
Euro.




15.7 Zeltplatze

Entsprechend dem Ausstattungskatalog fir Zentrale Orte des Landesentwicklungsplanes Sachsen sollte das
Mittelzentrum GroBenhain Hotels und andere Beherbergungseinrichtungen vorweisen. Ein Zeltplatz ist daher nicht
gefordert.

Der nachste Campingplatz im Raum GroBenhain befindet sich in Goltzscha, ca. 10 km von GroBenhain entfernt. Die
Einrichtung eines Zeltplatzes liegt im Ermessen der Stadt GroBenhain. Der hergestellte Caravanstellplatz im Gelande
der ehemaligen Landesgartenschau wird aufgrund seiner GrdéBenordnung nicht als selbstandiger Zeltplatz
ausgewiesen.

Zukiinftig wird die Notwendigkeit einer Ausweisung von Flachen fir Zelt- und Campingplatze im Stadtgebiet
GroBenhain nicht gesehen, zumal die natirlichen Gegebenheiten im Raum GroBenhain fiir die Anlage eines
Zeltplatzes nicht besonders ideal sind. In Siedlungsndhe ist die Landschaft entweder durch groBflachige
Landwirtschaft gepragt oder aufgrund ihrer 6kologischen Empfindlichkeit nicht flir eine derart intensive Nutzung
geeignet.



16 Land- und Forstwirtschaft

16.1 Landwirtschaft

Rahmenbedingungen und Entwicklungsméglichkeiten

Der derzeitige Anteil landwirtschaftlicher Nutzflachen an der Gemeindeflache betragt ca. 68 %. Die Landwirtschaft ist
ein wichtiger Wirtschaftsfaktor, der neben der traditionellen Nahrungsmittelproduktion in steigendem MaBe die
Kulturlandschaftspflege betreibt. Sie erfillt freiraumsichernde Funktionen und wirtschaftet eingeschrankt in den
ausgewiesenen Schutzzonen. Die unternehmerische Landwirtschaft ist gekennzeichnet von privaten Berieben
unterschiedlicher Rechtsform, die unter 6konomischen Aspekten bei Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen
gefuhrt wird.

Der landliche Raum der GroBenhainer Pflege ist in gleicher Weise Wirtschafts-, Natur-, Erholungs- und Lebensraum.
Der Ackerbau- und Veredelungsstandort bietet unter Beachtung der Grundsatze der guten fachlichen Praxis, vor
allem durch zunehmende Anwendung bodenschonender und umweltgerechter Bewirtschaftungsverfahren, den
Landwirtschaftsbetrieben aller Rechtsformen gute Wettbewerbschancen. Die Landwirte wirtschaften im Interesse
ihres Kapitals, dem Boden. Die Wirtschaftlichkeit der Schlagbearbeitung, Maschinen- und Personaleinsatz missen
stets beachtet werden. Mit dem Bewirtschaftungsverfahren des ékologischen Landbaus kann die héchste Stufe der
Umweltentlastung erreicht werden. Jedoch sind die natlirlichen Standortgegebenheiten und das Anbaukonzept des
Betriebes maBgeblich.

Die Landwirtschaft hat neben den Anforderungen, die sich aus den fur die Landwirtschaft geltenden Vorschriften und
§ 17 Abs. 2 BBodSchG ergeben, insbesondere die folgenden Grundsatze zu beachten: Bei der landwirtschaftlichen
Nutzung muss die Bewirtschaftung standortangepasst erfolgen und die nachhaltige Bodenfruchtbarkeit und
langfristige Nutzbarkeit der Flachen gewahrleistet werden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von vorhandenen
Biotopen sind zu unterlassen. Die zur Vernetzung von Biotopen erforderlichen Landschaftselemente sind zu erhalten
und nach Méglichkeit zu vermehren. Die Tierhaltung hat in einem ausgewogenen Verhéltnis zum Pflanzenbau zu
stehen und schéadliche Umweltauswirkungen sind zu vermeiden. Auf erosionsgefahrdeten Hangen, in
Uberschwemmungsgebieten, auf Standorten mit hohem Grundwasserstand sowie auf Moorstandorten ist ein
Grunlandumbruch zu unterlassen. Die natirliche Ausstattung der Nutzflache (Boden, Wasser, Flora) darf nicht Giber
das zur Erzielung eines nachhaltigen Ertrages erforderliche MaB hinaus beeintrachtigt werden. Eine
schlagspezifische Dokumentation Uber den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nach MaBgabe des
landwirtschaftlichen Fachrechts zu fihren.

Aus landschaftsplanerischer Sicht soll eine flichenhafte Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung angestrebt
werden, wobei beriicksichtigt werden muss, das die Landwirtschaft nicht allen landschaftsplanerischen
Erfordernissen gerecht werden kann, ohne Ausgleichszahlungen flr entstehende EinbuBen zu bekommen. Eine
entsprechende Férderung durch landesweite Férderprogramme ist erforderlich.

MaBnahmen, die zu einer Extensivierung beitragen sind im folgenden dargestellt:
Optimierung der Beratung landwirtschaftlicher Betriebe in Richtung integriertem Pflanzenbau mit dem Ziel eines
schonenden Einsatzes von Pflanzenschutz- und Diingemitteln;
Propagierung des 6kologischen Landbaus;
Foérderung der Direktvermarktung von 0&kologisch angebauten Produkten. Durch die damit verbundene
Verkilrzung des Handelsweges kann ein Teil der verringerten Deckungsbeitradge aufgefangen werden.

Die Flachennutzung betreffend sind Bereiche im Plan dargestellt, wo perspektivisch Ackerland in Griinland
umgenutzt werden sollte. Diese MaBnahmen dienen dem Boden- und Wasserschutz. In erster Linie betrifft das die
Auen und Niederungsbereiche der Bache und Flisse sowie Fldchen im Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Réderaue
und Kienheide“. Die in der Stadt GroBenhain und Ortsteile geplanten MaBnahmenfladchen werden unter Punkt —
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft detailliert aufgefihrt.
Hingewiesen sei darauf, dass die Umwandlung von Griinland in Ackerland in Gewasserrandstreifen verboten ist.

Bauleitplanung

Die Erhaltung und der sparsame Umgang mit Boden - der Grundlage landwirtschaftlicher Produktion - ist gesetzlich
in § 1 BauGB verankert. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind landwirtschaftliche Nutzflachen fiir die



Siedlungserweiterung in Anspruch genommen worden. Dabei handelt es sich jedoch um Flachen mit ackerbaulich
minderwertigen Boéden. Sollten durch vorgesehene MaBnahmen Zufahrten zu landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken beeintrachtigt oder beseitigt werden, sind innerhalb des Planbereiches entsprechende Ersatzwege
auszuweisen.

Flurneuordnung

Im Planungsgebiet bestehen derzeit beim ALN Kamenz keine zu beriicksichtigenden Planungen der Landlichen
Neuordnung nach dem Flurbereinigungsgesetz.
Nach dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz sind beim ALN Kamenz Verfahren zur Zusammenfiihrung von Boden-
und Gebaudeeigentum anhangig:

Gemarkung GroBraschitz > Wirtschaftsgebdude und Brunnenanlagen

Gemarkung Zschauitz > Werkstatt und Lagerhalle

Sofern durch die im Flachennutzungsplan vorgesehenen MaBnahmen Zufahrten zu landwirtschaftlich genutzten

Grundstiicken beeintrachtigt oder beseitigt werden, sind innerhalb des Planbereiches entsprechende Ersatzwege
auszuweisen.

16.2 Forstwirtschaft

Mit einem Waldbestand von etwa 2% der Gemeindeflache liegt GroBenhain weit unter dem im Regionalplan im
Durchschnitt in der Region vorherrschenden Waldanteil von rund 25%. Das ist in erster Linie der historischen und
derzeitigen Nutzung der fast ebenen Moranenlandschaft als Ackerbauflachen geschuldet.

Neben den Waldflachen im Kesselgrund, nérdlich von Skassa ist das 6ffentlich zugangliche Waldgebiet Kupferberg

von groBBer Bedeutung flir das Stadtgebiet.

Aufforstung und Bestandspflege

Grundsatzlich sind bei der Festlegung von Flachen fir AufforstungsmaBnahmen sowohl stédteplanerischer Faktoren
als auch landschaftsgestalterische und naturschutzfachlich Aspekte zu bertcksichtigen.

So sind Waldpflanzungen vorrangig auf Flachen mit einem geringem landwirtschaftlichen Ertragspotential
vorzusehen. Waldflachen wirken erosionsmindernd, dienen als Wind- und geringfligig auch als Schallschutz, haben
positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (Grundswasser etc.) sowie auf das Kleinklima. Dariiber hinaus
binden Sie den Ortsrand harmonisch in die umgebende Landschaft ein und dienen bei stérenden baulichen Anlagen
als Sichtschutz.. Letztlich erhéhen sie in Siedlungsnahe den Erholungswert.

Grundsatzlich sollte der Waldaufbau und die Bewirtschaftung aus landschaftsplanerischer Sicht naturnah gestaltet
werden. Die Baumartenwahl der Erstaufforstung soll sich an der heutigen potentiellen natirlichen Waldgesellschaft
des Naturraumes ,GroBenhainer Pflege” orientieren. Auf die Ausbildung vielstrukturierter Waldrander ist Wert zu
legen. Ein Biotopvernetzung ist anzustreben.

Wichtig neben dem Neuanpflanzen von Waldflachen ist die Erhaltung des vorhandenen Bestandes. Es sollte
angestrebt werden, die Bestdnde mit standortgerechten Laubb&umen zu durchsetzen und die Pflege und
Bewirtschaftung so einzurichten, dass ein naturnaher Waldbestand entwickelt und erhalten wird. Der gezielte
Waldumbau soll stabile, struktur- und artenreiche Walder schaffen, die die Waldfunktionen - Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktion - in der Region erflllen (Pflegekonzept).

Darlber hinaus muss hinsichtlich der unterschiedlichen Anspriiche der freiraumbezogenen Erholungsaktivitaten eine
Abstimmung erfolgen.



Hinweis zur Plandarstellung

Im Flachennutzungsplan sind die im Regionalplan, im Landschaftsplan GroBenhain und die in der forstlichen
Fachplanung zur Waldmehrung empfohlenen Flachen als geplante Aufforstungsflachen dargestellt worden worden.
Dartber hinaus wurden weitere geeignete und stadtebaulich vertretbare Flachen festgesetzt.

Die in der Stadt GroBenhain und Ortsteile geplanten Waldflichen werden unter Punkt — MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft detailliert aufgefiihrt.



17 Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

17.1  Rechtliche Grundlagen

§ 1a BauGB: Umweltschiitzende Belange in der Abwégung

Geman § 1a BauGB Abs. 2 sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 auch zu berlicksichtigen:

1. Die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Pléanen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechtes,

2. die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung
nach dem Naturschutzgesetz)

3. Umweltvertraglichkeitsprifung soweit im Bebauungsplanverfahren die Zulédssigkeit bestimmter Vorhaben ge-
maB § 3 UVPG begriindet werden soll!

4. Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, soweit diese erheblich beeintrachtigt werden kdnnen?

Nach § 1a BauGB Abs. 3 erfolgt der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der Flachennut-
zungsplanung durch geeignete Darstellungen nach § 5 als Flachen zum Ausgleich.

Die Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfolgt im Flachennutzungsplan
GrofBenhain durch:

1. die Ubernahme von Entwicklungszielen und sonstiger naturschutzrelevanter Flachennutzungen in Text und
Plan aus dem Landschaftsplan Stadt GroBenhain und Ortsteile (Stand 1997) und dem Landschaftsplan Ortsteil
Folbern (Stand 2001) sowie nachrichtlich aus Ubergeordneten Planungen (Regionalplan Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge, 2001) und sonstigen Planungen (z. B. Fachplanung des Staatlichen Forstamtes GroB3enhain
zur Waldmehrung)

2. die Abhandlung der Eingriffsregelung geman § 1a Abs. 2 BauGB im Text sowie die Ausweisung von ,Flachen
zum Ausgleich” im Sinne des § 1a Abs. 3 als ,Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft“(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB und Abs. 4 BauNVO)

3. die nachrichtliche Ubernahme von ,Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts® (§ 5
Abs. 4 BauNVO) — abgehandelt unter Punkt 18 — Nachrichtliche Ubernahmen

17.2 Integrierter Landschaftsplan und allgemeine Zielstellungen

Als naturschutzfachliche Beiplane und 6kologische Grundlage zum Flachennutzungsplan wurden fir das Stadtgebiet
GroBenhain im Sinne des vorsorgenden Umweltschutzes Landschaftsplane (Heimer-Herbstreit, 1997 — flir das Stadtge-
biet GroBenhain ohne Folbern sowie durch Planungsgruppe Stadtebau, 2001 — fir Folbern) erstellt.

In den Landschaftspldnen der Stadt GroBenhain sind die landschaftlichen Potentiale und die Potentiale des Arten- und
Biotopschutzes der Stadt und der Ortsteile aufgenommen und aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes bewertet
worden. Aufgrund dieser Bestandsanalyse wurden Ziele abgeleitet, die langfristig zur Sicherung

- der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

- der Nutzungsfahigkeit der Naturguter

- der Pflanzen und Tierwelt

- der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage der Menschen in GroBenhain und Umgebung geman § 1 BauGB, §§ 1 bis 3 BNatSchG und §§ 1
bis 3 SachsNatSchG beitragen kénnen. Die relevanten Hauptziele wurden im Landschaftsplan in Teilziele untergliedert
und mit EinzelmaBnahmen fiir die nachsten 10 bis 15 Jahre unterlegt.

Die relevanten Kernaussagen der Landschaftsplane wurden im Rahmen einer fachlichen Abwagung soweit erforderlich
und begrindbar in den Flachennutzungsplan integriert. Sie werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt. Hier-
durch erfolgt eine Regelung der Nutzung von Flachen aus Griinden des Naturschutzes und der Landespflege zum Zwe-
cke einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

" nicht fir GroBenhain relevant
2 nicht fur GroBenhain relevant



17.2.1. Hauptziel: Sicherung der wildlebenden Arten und Lebensgemeinschaften

Wertvolle Lebensrdume

Artenschutz bedeutet in erster Linie Lebensraumschutz. Wertvolle Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen in GroBenhain
und Umgebung sind in den Landschaftsplanen als besonders schutzwirdige bzw. schutzwlrdige Bereiche eingestuft.
Dazu z&hlen:

= besonders schutzwiirdig = schutzwirdig
— Roéderknie —  Kupferberg
— ehemaliger Truppenlbungsplatz — Sickerquellbereich in Naundorf
— Hopfenbach/Heiliger Grund — Steinbruch Zschauitz
— Spitalbachgebiet — Waldgebiet westlich von Zschieschen
— Teichwiesen — Weinberge/Wolfsbusch
— groBe Rdder einschl. Altarme und Ufersaum mit — WeBnitzbach und Feuchtwiesen
angrenzenden Feuchtwiesen — Feuchtwiesen und Graben westlich der Ortslage
Folbern

Biotopverbund

Der Schutz einzelner 6kologisch wertvoller Bereiche ist wenig effektiv, wenn die Verbindung zwischen derartigen Land-
schaftselementen unterbrochen ist. Die Sicherung und Entwicklung des rdumlichen Kontaktes zwischen Biotopen ist ein
wesentlicher Faktor beim Schutz von Arten und Lebensrdumen. Als Hauptverbindungsachsen bieten sich Gewasser-
und Auenstrukturen wie die Réder- und Hopfenbachniederung bzw. Graben an. Die Wirksamkeit des Biotopverbundes
ergibt sich jedoch nicht aus dem bloBen Vorhandensein der jeweiligen Verbindung, sondern aus ihrer Vielschichtigkeit,
Vielfaltigkeit und Fahigkeit selbst einen wichtigen Lebensraum darzustellen.

In dieser Hinsicht besteht in GroBenhain und Umgebung groBraumig Handlungsbedarf, der sich an folgenden Entwick-

lungsmaximen orientieren sollte:

- Entwicklung zu naturnahen FlieBgewasserabschnitten: Teilbereiche des Rdderneugrabens, Alte Rdder und unterer
Abschnitt des Hopfenbaches

- naturschutzgerechte Pflege der FlieBgewéasser

- Abbau der Gewasserbelastung

- Sicherung und Entwicklung der Feuchtgriinlandflachen, z.T. sind durch Verndssungen Nassgriinlandflachen anzu-
streben

- Extensivierung der landwirtschaftlich genutzten Flachen

- Renaturierung von Graben, Entwicklung eines Gehdlzsaumes sowie Extensivierung und Grlnlandnutzung der Um-
gebung

Weiterhin sind vorhandene vor allem landwirtschaftlich genutzte Wegeverbindungen auf GroBfeldern der ideale Aus-
gangspunkt flr die Entwicklung von wegebegleitenden Gehélzstrukturen. Diese dienen nicht nur dem Biotopverbund, sie
gliedern die Landschaft, wirken erosionsmindernd durch Windbremsung und erhéhen das asthetische Erleben der Wege.

Ein groBflachiges Biotopverbundsystem ist zu koppeln mit einer allgemeinen groB3flachigen Nutzungsextensivierung, die
sowohl zu einer landschaftsokologischen wie auch zu einer landschaftsésthetischen Aufwertung der GroBenhainer
Landschaft beitragen kann.

17.2.2 Hauptziel: Sicherung der Nutzungsfahigkeit der Naturgliter

Die NaturgiterBoden, Wasser, Luft/Klima werden vom Menschen fir die Sicherung seiner Lebens-
grundlagen in Anspruch genommen und verbraucht. Uberschreitet jedoch diese Inanspruchnahme die Fahigkeit der
Regeneration der Naturgiter, entzieht sich der Mensch zunehmend die Basis fiir sein Leben. Gemali § 1 Abs. 6 BauGB
sind diese Belange in der Bauleitplanung besonderes zu berlicksichtigen und abzuwéagen.



Boden

Die Leistungsfahigkeit des Bodens steht in Abhangigkeit zu den Raumnutzungen. Je intensiver die Nutzung, desto mehr
sind die Funktionen des Bodens (Filtern, Puffern, Speichern, Lebensraum fir Pflanzen) eingeschrankt. Die Nutzungsin-
tensitat nimmt in folgender Reihenfolge ab:

- Siedlung/Verkehr

- Kleingéarten

- Ackerbau

- Grinland

- Wald

Aus diesem Grund schreiben die Grundsétze der Planung (§ 1a Abs. 1 BauGB) den sparsamen und schonenden Um-
gang mit den NaturgUtern vor. Eine intensive Nutzung ist mit Versiegelungen, Kontaminationen und Zerstérung der Bo-
denstruktur verbunden. Es ist daher Aufgabe der Fldchennutzungsplanung, diese negativen Beeintrdchtigungen durch
einen sparsamen Bodenverbrauch flr Siedlungsflachen zu minimieren sowie Griinland- und Waldnutzung zu férdern.
Erosionsgefahrdete Ackerflachen sind mit windbremsenden Strukturen zu durchsetzen, Kontaminationen sind zu ver-
meiden bzw. zu beseitigen.

Wasser

Entwicklungsziele fir den Grundwasserschutz sind:
- die weitgehende Vermeidung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung
- die Minimierung des Schadstoffeintrages

Die Regenerations- und Selbstreinigungsfahigkeit der Oberflachengewasser steigt mit der Gewassergute und der Natur-

nahe der Gewasser. Ziele fiir die Entwicklung der Oberflaichengewasser in GroBenhain und Umgebung sind daher:

- Abbau der Gewasserbelastung - Ziel fiir Réder und Hopfenbach: Gewassergiteklasse |

- Erhalt und vor allem Entwicklung von naturnahen Flie3- und Stillgewassern zur Férderung der Selbstreinigungskraft.
Das betrifft in erster Linie begradigte und regulierte Bach- und Flusslaufe sowie Graben

- Hinweise auf relevante Rechtsgrundlagen

Auf die Bestimmungen der §§ 67 (z.B. Regenriickhaltebecken) und § 91 (z.B. Ufermauernsanierung) SachsWG wird
hingewiesen.

Bepflanzungen an Gewassern sind auf der Grundlage der Regelungen des § 50 SachsWG und darlber hinaus so vor-
zunehmen, dass die Unterhaltungspflicht am Gewéasser jederzeit wahrgenommen werden kann.

An allen Gewassern bestehen geman § 50 Abs. 2 SachsWG Gewasserrandstreifen. Innerhalb im Zusammenhang be-
bauter Ortsteile betragt die Breite 5 m, ansonsten 10 m. Fir Gewasserrandstreifen sind die Verbote geman § 50 Abs. 3
S&chsWG zu beachten.

In der Bauleitplanung sind dariber hinaus die Bestimmungen des § 100 SachsWG zu beachten.

Luft / Klima

Zur Sicherung der Luftbewegung, des Luftaustausches und der Luftreinigung im Stadtgebiet und Umland sind folgende

Entwicklungsziele zu verfolgen:

- Die Leitbahnen der fiir GroBenhain relevanten Abflussrinnen sind von Bebauung freizuhalten: Rdderniederung,
Hopfenbachniederung, Freiraumachse entlang des Grenzgrabens, Talraum des WeBnitzbaches

- Der Stadtpark und der Wald am Kupferberg sind als Schadstoffsenke in ihrem Gehdlzbestand zu erhalten und ggf.
zu entwickeln.

- Im engeren, dicht bebauten Stadtgebiet sind die vorhandenen GrinflAichen zu sichern und die Anlage von Griinrdu-
men und Alleen zu férdern.



Die Sicherung der nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiter hangt in unserer Kulturlandschaft eng mit der Land-
und Forstwirtschaft zusammen, da diese den gréBten Teil der vom Menschen genutzten Flachen bewirtschaften. Aus der
Durchsetzung der oben genannten Ziele ergeben sich Leitlinien fir die Land- und Forstwirtschaft:

- Nicht erheblich erosionsgefahrdete Flachen mit vergleichsweise hohem natirlichen Ertragspotential sollen als
Ackerflachen erhalten werden, sofern sie sich nicht in den Niederungsbereichen der FlieB- und Stillgewasser befin-
den.

- weniger wertvolle Bdden - sogenannte Grenzertragsstandorte sollten in erster Linie eine Umnutzung zu Griinland
oder Wald erfahren bzw. kdnnen stillgelegt werden. Diese Flachen kénnen ebenfalls als mdgliche Siedlungserweite-
rungsflache vorgesehen werden.

- Bestehende forstwirtschafiliche Flachen sind generell zu sichern. Die Waldflache ist zu vergréBern. Fir Aufforstun-
gen sind standortgerechte Arten zu verwenden, der Wald ist naturnah zu gestalten.

- Die Niederungsbereiche der FlieBgewasser sind typische Griinlandstandorte und demzufolge im Sinne einer Puffe-
rung und Verringerung von Nahrstoffeintragen in die Gewasser als Griinland zu nutzen.

17.2.3 Hauptziel: Sicherung des Landschaftsbildes und landschaftsbezogener Erholung

Die nachhaltige Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft ist als ein Ziel des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege in § 1 BNatSchG festgeschrieben. Im Landschaftsplan GroBenhain sind die wesentlichen
Ziele fur die Erhaltung von erholungswirksamen Strukturen in der Kulturlandschaft fir GroBenhain und Umgebung wie
folgt formuliert:

= Freihalten von Flachen vor Bebauung

= Erhaltung und Entwicklung raumbildender Grlnstrukturen.

Freihaltezonen aus landschaftsdsthetischen Griinden:

- die gesamten Niederungsbereiche der Réder und des Hopfenbaches

- die Waldflache am Kupferberg

- der ehemalige Truppenibungsplatz

- Aussichtspunkte mit Blickachsen im Bereich des Kupferberges und sudlich von Skassa

- das Umland von intakten, landwirtschaftlich gepragten Dorfstrukturen einschlief3lich der Obstwiesen und hofnahen
Wiesen und Weiden (z. B. in Skassa, Zschauitz, Kleinraschitz und Folbern)

- Granverbindungen im Stadtbereich entlang des Réderneugrabens

Erhalten und Entwickeln von raumbildenden und gliedernden Griinstrukturen

im Siedlungsbereich:
- Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen und Alleen

auBerhalb des Siedlungsbereiches:

- Aufwertung der Agrarlandschaft durch Hecken, Feldgehélze und ggf. kleine Waldstlicke, in erster Linie unter Auf-
greifen vorhandener linearer Strukturen

- Ergénzung und Neuanlage von Alleen

Ausbilden und Erhalten von Griinzasuren und Regionalen Griinziigen'

Regionale Griinziige sind zusammenhangende Bereiche des Freiraumes, die als Ausgleichsflachen fiir 6kologische
Funktionen des Naturhaushaltes und fir Erholungsfunktionen freizuhalten sind.

Dem ,Ineinanderlaufen von Siedlungseinheiten soll die Entwicklung und Erhaltung ausgepragter Grinzésuren entge-
gengesetzt werden. Das gilt vor allem fiir den Erhalt und die Entwicklung einer regionalen Griinzasur zwischen:

' vgl. auch Regionalplan



- GroBenhain (Naundorf) und Folbern
- GroBenhain (Milbitz) und WeBnitz
- Milbitz und GroBraschitz

- Milbitz und Zschauitz

Im Stadtgebiet GroBenhain sind das:
- der Stadtpark mit westlich angrenzender Réderaue
- der Kupferberg.

Darliber hinaus soll der zusammenhangende Grliinzug nérdlich des Verkehrslandeplatzes als solches erhalten bleiben.
- Begriindung

Wiederholt wurde in den Abstimmungsgespréachen zur Flacheninanspruchnahme seitens der zustandigen Fachbehor-
den auch auf die besondere Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz hingewiesen. So sind wertvolle Offenlandbioto-
pe, die teilweise besonders geschitzten Biotopen nach § 26 SachsNatSchG darstellen, vorhanden. Auch ist nach Durch-
fihrung des Vorhabens mit dem Verlust des Lebensraumes streng geschiitzter Arten zu rechnen. Darlber hinaus wurde
dargelegt, dass eine Zustimmung auf den ausgewahlten Flachen durch die Fachbehdrden nur erfolgt, wenn entspre-
chende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durchgefihrt werden. In diesem Zusammenhang wurden in der Stellung-
nahme des Staatlichen Umweltfachamtes vom 06.12.2004 erneut Bedenken geduBert, da im Planentwurf die Eingriffs-
kompensation nicht nachgewiesen wurde.

Nach nochmaliger Abwagung der Sachlagen und Priifung der Ortlichkeiten im Hinblick auf das vorhandene naturschutz-
fachliche Potential und die GréBenordnung des Eingriffes durch Umsetzung des Vorhabens (Fotovoltaikanlagen etc.) mit
den damit verbundenen naturschutzfachlichen aber auch landschaftsgestalterischen nachhaltigen Folgewirkungen, der
extensiven Erweiterung baulich genutzter Flachen in erheblichen AusmaBen sowie der derzeitigen Nichtverfligbarkeit
adaquater aktivierbarere Ausgleichsflachen im Gemeindebiet wird der Belang eines Erhaltes der teilweise sehr wertvol-
len und nur schwer auszugleichenden bzw. zu ersetzenden Grinstrukturen gegeniber dem monetar motivierten Belang
einer Vermarktung der Flachen als hdher gewichtet.

Die weitere grundsétzliche Zielstellung der Vermeidung einer kleinteiligen Nutzungsausweisung bezieht sich auf die
gesamte ehem. militarisch genutzte Flache. Die Flache nérdlich des Verkehrslandeplatzes mit einer GesamtgréBe von
ca. 140 ha hat sich sukzessive zu einem raumlich-funktional zusammenhangenden Areal entwickelt. Entsprechend ist
auch die Eigentumssituation zu werten.

Grundsétzlich soll dieser Zusammenhang gewahrt werden. Dieser in diesem Sinne zu verstehende Entwicklungsraum
soll zukinftig nicht durch clusterartig eingefiigte Nutzungsbausteine zerteilt werden.

Dem steht auch die Flachenausweisung in Bezug auf die Kartbahn nicht entgegen. Diese Ausweisung steht in rdumlich
funktionalem Bezug zum angrenzenden Industriegebiet Flugplatz und stellt in diesem Sinne eine radumliche Erweiterung
vorhandener baulicher Nutzungen dar. Vor diesem Hintergrund ist die Ausweisung in sidlicher Randlage des Verkehrs-
landeplatzes im konkreten Einzelfall gerechtfertigt.

Aufgrund der oben dargestellten Sachverhalte wird grundséatzlich daran festgehalten, im aktuellen Flachennutzungsplan
nordlich des Flugplatzgelandes eine Grinlandflache darzustellen.

Die Ausweisung als Griinland entspricht der derzeitigen hauptséchlichen Nutzung der Flache. Diese soll vorrangig auf-
grund fehlender tragbarer Entwicklungsalternativen weiter entwickelt werden. Somit ist die Darstellung im Flachennut-
zungsplanentwurf in sich plausibel und gerechtfertigt. Griinde der Vermarktbarkeit der Flache sind insoweit nicht rele-
vant, als dass vordergrundig die oben genannten stédtebaulich-landschaftsplanerischen Erwagungen einer Nutzung z.B.
als Sonderbauflache entgegenstehen.

Sicherung der Eignung fiir die landschaftsbezogene Erholung

Die Erholungseignung wird im wesentlichen durch den Erlebniswert (begriindet auf Vielfalt und Eigenart der Landschaft)
und die Zuganglichkeit der attraktiven Landschaftsteile bestimmt. Im Landschaftsplan GroBenhain werden folgende Ziele
im Bereich Landschaft und Erholung genannt:

Sicherungsziele in der freien Landschaft:



- Verbesserung der Ausgestaltung der fur die wohnungsnahe Erholung pradestinierten Fldchen (z.B. ehem. Truppen-
Ubungsplatz)

- Schaffung von attraktiven Griinverbindungen in Bereichen bisheriger intensiver landwirtschaftlicher Nutzung (z.B.
entlang von Feldwegen)

- Entwicklung von Griinverbindungen entlang der FlieBgewasser unter Beachtung der dkologischen Belastbarkeit und
des Hochwasserschutzes (z. B. entlang des Rdéderneugrabens)

Sicherungsziele im Siedlungsbereich:

- Sicherung von wohnungsnahem Griin

- Erganzung und Entwicklung wohnungsnaher Griinflachen in Abhangigkeit vom jeweiligen Landschaftspotential

- Schaffung von Grinverbindungen, die insgesamt ein Griinsystem bilden, das auch stadtklimatische, stadtékologi-
sche und stadtgliedernde Funktionen ausubt

Fir wohnungsnahe Griinflachen gilt, dass sie von jedem Punkt der bebauten Gebiete fuBlaufig erreichbar sein sollten.
Grlnanlagen sind untereinander und vor allem mit wichtigen Quellgebieten (Wohngebiete) zu verknipfen.

17.3 Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz

17.3.1. Methodik der Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind immer da zu erwarten, wo BaumaBnahmen auBerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles geplant sind und realisiert werden. Bei zu bebauenden Flachen, die sich ausschlieBlich innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles befinden liegt geman § 21(2) Bundesnaturschutzgesetz kein Eingriff in
Natur und Landschaft vor (vorbehaltlich evil. vorhandener geschiitzter Strukturen).

Im Flachennutzungsplan sind samtliche fir eine Gemeinde relevanten flachenhaften Planungen (geplante Bauflachen,
geplante StraBen und Radwege, geplante Abbauflachen etc.) dargestellt. Fiir diese ist die Eingriffsregelung geman §§

18 bis 21 Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden.

Der Regelablauf der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:

1. Prifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

2. Bestimmung der vorhandenen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Qualitat des betroffenen Land-
schaftsbildes und der Auswirkungen der geplanten Vorhaben:
- Bestandserfassung und —Bewertung
- Darstellung méglicher Auswirkungen

3. Vermeidung von Beeintrachtigungen durch das Vorhaben

Ermittlung des verbleibenden Ausgleichsbedarfes

5. Auswahl geeigneter Flachen oder MaBnahme zum Ausgleich geman der allgemeinen naturschutzfachlichen Zielstel-
lungen

6. Abwagung mit allen &ffentlichen und privaten Belangen

Darstellung der Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (informelle Bauleitplanung, FNP) bzw. Festsetzung von

Flachen zum Ausgleich mit Zuordnung (formelle Bauleitplanung, B-Plan)

&

N

Der Flachennutzungsplan kann die Bodennutzung fiir das gesamte Stadtgebiet nur in den Grundziigen darstellen, ent-
sprechend grob ist der MaBstab flr die Bestimmung von Eingriff und Ausgleich. Eine vertiefte Abhandlung und Konkreti-
sierung der MaBnahmen erfolgt im Rahmen der formellen Bauleitplanung.

Vorteile der Eingriffsregelung bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung

Eine Untersuchung der geplanten Bauflachen auf ihre Eingriffsschwere und den erforderlichen Ausgleichsbedarf bereits
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung gibt der Kommune die erforderliche Grundlage fiir die Abwagung nach § 1
Abs. 6 BauGB.

Es kann auBerdem in einem gewissen Rahmen Planungssicherheit geboten werden. Die geplanten Bauflachen sind
nachweislich bebaubar, Konflikte mit z. B. geschitzten oder schitzenswerten Strukturen werden offensichtlich. Des



Weiteren ist eine Quantifizierung der zu sichernden Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan méglich sowie die An-
wendung eines Flachenmanagements fiir Ausgleichsflachen (Okokonto).

17.3.2. Eingriffsbewertung und Ausgleichsbedarf

Im Flachennutzungsplan GroBBenhain werden alle geplanten Bauflachen geméai des unter Pkt. 17.3.1. genannten Re-
gelablaufes untersucht und ausgewertet.

Nicht berlcksichtigt werden geplante Radwege; aufgrund der geringen FlachengréBe und weil hier ein Ausgleich ge-
wohnlich direkt an Ort und Stelle erfolgt (begleitende Baumreihen).

Fir die geplanten BundesstraBen (OU B 98) sowie die geplante Abbauflache in Folbern wurden bereits von den Vorha-
bentragern entsprechende naturschutzfachliche Planungen (UVP) im Rahmen der Planfeststellungsverfahren veranlasst
und entsprechende Ausgleichsflachen festgelegt. Diese sind fir OU B 98 im Flachennutzungsplan flachenhaft darge-
stellt. FUr die Abbauflache sollen die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des dargestellten Abbaufeldes realisiert werden.

Angewandtes Verfahren zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Fir die Behandlung der Eingriffsregelung innerhalb der Flachennutzungsplanung wurde der Leitfaden des Bayrischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen: ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung” herangezogen. Dieser wird den Kommunen zur Anwendung empfohlen. Ein gesetzlich
vorgeschriebenes Bewertungsverfahren fehlt bislang.

Untersuchungsgrundlagen: - Landschaftsplan GroBenhain, 1997
- Landschaftsplan Folbern, 2001
- Griinordnungspléne soweit vorliegend
- Erhebungen vor Ort im Herbst 2002

In folgenden Schritten werden der Eingriff und die erforderlichen Ausgleichsflache fiir die geplanten Bauflachen in
GroBenhain ermittelt (geman Punkt 1 bis 4 des Regelablaufes gemai 17.3.1.). Die Tabelle 1 ,Gebietsbezogene Betrach-
tung > Darstellung der Kompensationsfaktoren und des Ausgleichsbedarfes” fasst die Ergebnisse zusammen. Eine
ausfuhrliche Beschreibung und vertiefende Tabellen kénnen der Anlage 9 enthommen werden.

1. Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertigkeit der ,iberplanten” Flachen — Bestandsaufnahme und Bewertung
der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Arten und Biotope, Landschaftsbild von Kategorie | (gering) bis llI
(hoch) — vgl. Anlage 9: Tabelle 3 in Verbindung mit Listen 1a, 1b, 1c

2. Ermittlung der Eingriffsschwere der geplanten Bebauung anhand des geplanten Versiegelungs- und Nutzungs-
grades, Festlegung des Eingriffsschwere-Typs:

Typ A —max. Grundflachenzahl > 0,4 (Hoher Versiegel.- und Nutz.-grad = Gewerbe und Mischbauflachen)
Typ B - max. Grundflachenzahl < 0,4 (geringer Versiegelungs- und Nutzungsgrad = Wohnbaufldchen)

3. Bestimmung des Kompensationsfaktors fiir jede geplante Bauflache durch Uberlagerung von 1. und 2. (Be-
stimmungsmatrix vgl. Anlage 9 Tabelle 2)

4. Folgerung auf die erforderliche Ausgleichsflache: Erforderliche Ausgleichsflache = Uberplante Flache x Kom-
pensationsfaktor

5. Festlegen geeigneter AusgleichsmaBnahmen unter Beriicksichtigung des am meisten betroffenen Schutzgutes:

Eine Bebauung von Flachen hat hauptsachlich folgen- | Geeignete AusgleichsmaBnahmen Kirzel
de Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land- (Beispiele)
schaftsbild zur Folge:

Allgemeines Ziel: Sicherung der wildlebenden Arten und Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf Arten und Biotope durch Versie- | - Extensivierungen E




gelung und Umnutzung von Flachen (Zerstérung
und Intensivierung von Vegetationsflachen, damit
Zerstdrung von Lebensraumen fir Tiere,...)

Anlegen neuer Lebensrdume im Rahmen eines
Biotopverbundes (Feuchtbiotope, Feldhecken, Ge-
hoélze)

Anpflanzen von Wald (Mischwald aus standortge- w
rechten und heimischen Baumarten)

Allgemeines Ziel: Sicherung der Nutzungsfahigkeit der Naturglter

- Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt und Entsiegelung von Flachen A
den Oberflachenwasserhaushalt durch Bodenver- Grlnlandschaffung (z. B. Acker zu Grinland — G
siegelung und Stoffeintrage (Einschrankung der verbessert die Wasserrtickhaltung und Versicke-
Versickerung, hoher Oberflachenwasserabfluss, rung)

VergroBern von Abflussspitzen in die Vorfluter mit Extensivierung (reduziert die Grundwasserver- E
der Folge einer erhdéhten Hochwassergefahr, ...) schmutzung)
Anpflanzen von Wald (Waldboden speichert und w
reinigt das versickernde Wasser besonders gut)
Gewadsserrenaturierungen, Schaffen von Re-
tentionsflachen R

- Auswirkungen auf den Bodenhaushalt durch Bo- Entsiegelung von Fl&dchen A
denversiegelung (Entfernung von Oberboden ein-
schl. der Bodenlebewesen, ...)

- Auswirkungen auf das Klima (vorrangig Lokalkli- Anpflanzen von Wald (hohe Luftreinigungsfunktion) w
ma) durch Versiegelung und Bebauung (Entfer- Entsiegelungen, Begriinen vegetationsfreier Fla- A
nung klimatisch wirksamer Flachen — z. B. Griin- chen
land, ,Verbauen“ von Luftleitbahnen, ...) Grunlandschaffung/Extensivierung G

Allgemeines Ziel: Sicherung des Landschaftsbildes und landschaftsbezogener Erholung

- Auswirkungen auf das Landschaftsbild, mehr oder Schaffen ortsbild-/ landschaftsbildtypischer Struk- L
weniger ausgepragt durch die entsprechende Be- turen (z. B. Streuobstwiesen, Gehdlze / Waldchen
bauung, (,Zubauen“ von Sichtachsen, Verdichten auf Bergkuppen, Feldgehdlze auf ausgerdumten
von Siedlungen, besonders weit zu sehende Bau- Ackerflachen, Baumreihen und Alleen entlang von
werke, ...) StraBen und Wegen)

Rickbau, Entfernen von Ortsbild und Landschafts- A
bild stérenden aufgelassenen Bauwerken (z. B.
Stallanlagen, Heizwerke etc.)

Je nach Art des Eingriffs und je nach Zustand des Plangebietes wird das eine Schutzgut mehr und das andere
weniger stark beeintréchtigt. Die in der folgenden Tabelle 1 empfohlenen AusgleichsmaBnahmen wurden so
ausgewahlt, dass diese dem am meisten beeintrachtigte Schutzgut zugute kommen.

Eine direkte Zuordnung von Flachen zum Ausgleich zu den einzelnen geplanten Bauflachen wird im Flachen-
nutzungsplan jedoch nicht vorgenommen



Gebietsbezogene Betrachtung = Darstellung der Kompensationsfaktoren und des Ausgleichsbedarfes (Tabelle 1)

A) Wohnbauflachenentwicklung

Naturschutz- Eingriffs- Kompen- Flache Bau- erforderli- Geeignete
Ifd. Name Bestand fachliche Ausweisung ca. GRZ® schwere / sations- gebiet cheAus- Aus-
Nr. Wertigkeit! | als geplante? Typ* faktor® (ha) gleichs- gleichs-
flache (ha)® | MaBnahme’
W-1 "Nordwest" Acker, Umgebung: neues Baugebiet "Nord- | WA 0,4 Typ B 0,3 10,2 3,0 w
nicht  erschlossener | west" (Einfamilienhduser, Plattenbausiedlung R
Bereich,
Kleinraschtz
W-2 { Am Stadtpark, ehemaliger Kohlelagerplatz, Altlasten, Schot- w 0,4 Typ B 1,2 w
Kleinraschitz terflache
ruderale Hochstauden und Pioniergehdlze, I/o w 0,4 Typ B 0,5 0,5 0,25
Umgebung: Siedlung mit vorstadtischem
Charakter
W-3 | Kupferberg, extensive Wiese, trocken bis frisch, Hoch- 1 W 0,4 Typ B 0,7 1,5 1,1 E
Mlbitz stauden, Umgebung: Norden — Plattenbau- B
ten, Jugendklub; Stiden — Acker, Kupferberg w
W-4 | Dr.-Kilz-StraBe, Uberjghrige Wiese mit hohem Anteil an 11/u W 0,4 Typ B 0,6 1,3 0,78 E
GroBenhain Hochstauden, Umgebung: Siedlung mit vor- Jnsel B
stadtischem Charakter, Kindereinrichtung,
Schule
W-5 | Preuskerviertel Verdichtung der bestehenden Bebauung 1 W 0,4 Typ B 0,7 1,0 0,7 E
GroBenhain Bestand - Wiesen- und Ruderalflachen, B
Sukzessionsflache und Pioniergehdlze
' Naturschutzfachliche Wertigkeit: Kategorie | = niedrig, Kategorie Il = mittel, Kategorie Ill = hoch (.../u = unterer Wert, .../o = oberer Wert)

2 WA = Aligemeines Wohngebiet, W = Wohnbauflache, M = Mischbauflache, G = gewerbliche Bauflache
3 GRZ = Grundflachenzahl (max. Grad der Bebauung auf dem privaten Grundstiick) W ca. 0,4/ M ca. 0,6/ G ca. 0,8)

4 Eingriftsschwere-Typ: Typ A = hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad, Typ B = geringer Versiegelungs- und Nutzungsgrad
5 Kompensationsfaktor: Matrix siehe Anlage 15, Tabelle 2

8 Erforderliche Ausgleichsflache = Kompensationsfaktor x geplante Bauflache
7 W = Waldaufforstung, E = Extensivierung, A = Riickbau versiegelter Flachen, L = Landschaftstypische Strukturen, R = Gewésserrenaturierung, B = Biotopverbund, G = Griinlandschaffung




A) Wohnbauflachenentwicklung (Fortsetzung)

Naturschutz- Eingriffs- Kompen- Flache Bau- erforderli- Geeignete
Ifd. Name Bestand fachliche Ausweisung ca. GRZ® schwere / sations- gebiet cheAus- Aus-
Nr. Wertigkeit! | als geplante? Typ* faktor® (ha) gleichs- gleichs-
flache (ha)® | MaBnahme’
W-6 :Im Winkel / FeldstraBe | extensive Wiese, frisch, Umgebung: Siedlung 11/u W 0,4 Typ B 0,6 0,9 0,54 E
GroBraschitz mit dérflichem Charakter (Einzelhduser, Hofe, B
Mehrfamilienh&user),
Kleingarten, intensiv 1l W 0,4 Typ B 0,7 0,7 0,49
W-7 i Kleinraschitz / ehem. ; Kleingartenanlage, intensiv l w 0,4 Typ B 0,7 0,8 0,56 E
KGA B
W-8 | VillastraBe, tw. extensive Frischwiese, tw. aufgelassenes 11/u W 0,4 Typ B 0,6 0,7 0,42 L
Mulbitz Geléande mit ruderalen Hochstauden und Jnsel”
Pioniergehdlzen,
Umgebung: Einfamilienhduser mit Garten
W-10 : Zschauitz, extensive Wiese, frisch, Umgebung: Einfami- 1 W 0,4 Typ B 0,7 0,8 0,56 E
DorfstraBe lienhauser, dorfl. Siedlung B
W-11 | Friedrich-Zirner- extensive Wiese und Griinland, Umgebung: 1l W 0,4 Typ B 0,7 0,2 0,14 E
StraBe, Skassa Einfamilienhduser, dorfl. Siedlung B
WA Stiller Winkel, Ehemaliges Rittergut innerhalb des in Zu- w 0,4 Typ B 0,4 ===
Skassa sammenhang bebauten Ortsteiles
Bebauter Bereich
W-13 | WeBnitz extensive Wiese, frisch, Umgebung: Einfami- 1l w 0,4 Typ B 0,7 0,2 0,14 L
lienh&user, Hofe, Wirtschaftswiesen
20,8 8,68 ha
Summe Wohnbauland

Als Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplanten Wohnbauflachen in GroBenhain missen
9 ha Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

' Naturschutzfachliche Wertigkeit: Kategorie | = niedrig, Kategorie Il = mittel, Kategorie Ill = hoch (.../u = unterer Wert, .../o = oberer Wert)
2 WA = Aligemeines Wohngebiet, W = Wohnbauflache, M = Mischbauflache, G = gewerbliche Bauflache
3 GRZ = Grundflachenzahl (max. Grad der Bebauung auf dem privaten Grundstiick) W ca. 0,4/ M ca. 0,6/ G ca. 0,8)

4 Eingriftsschwere-Typ: Typ A = hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad, Typ B = geringer Versiegelungs- und Nutzungsgrad
5 Kompensationsfaktor: Matrix siehe Anlage 15, Tabelle 2

8 Erforderliche Ausgleichsflache = Kompensationsfaktor x geplante Bauflache
7 W = Waldaufforstung, E = Extensivierung, A = Riickbau versiegelter Flachen, L = Landschaftstypische Strukturen, R = Gewésserrenaturierung, B = Biotopverbund, G = Griinlandschaffung




B) Mischbaulandflachenentwicklung

Naturschutz- Eingriffs- Kompen- Flache Bau- erforderli- Geeignete
Ifd. Name Bestand fachliche Ausweisung ca. GRZ® schwere / sations- gebiet cheAus- Aus-
Nr. Wertigkeit! | als geplante? Typ* faktor® (ha) gleichs- gleichs-
flache (ha)® | MaBnahme’
M-1 Nérdlicher Waidweg extensive Wiese mit hohem Anteil an Hoch- 1/u M 0,6 Typ A 0,8 3,8 3,0 B
stauden, tw. Pioniergehdélze, Einzelbdume, Jnsel”
Umgebung wie oben
M-2 Flache - Elsterwerdaer ;| Griinland- und Sukzessionsflache 1 M 0,6 Typ A 0,6 0,5 0,3 E
StraBe A
M -3 : Firma - Mittag bebauter Innenstadtbereich / Nutzungsénde-
rung
M —4 : Firma - Mébelspeicher : bebauter Innenstadtbereich / Nutzungsande-
rung
M-10 | Zschauitz extensive Wiese mit Anteil an Hochstauden, | M 0,6 Typ A 0,4 1,0 0,4 E
an der S 81 Umgebung: StraBe, Tankstelle, Bolzplatz, StraBe A
dorfliche Siedlung Jnsel
11,3 3,7
Summe
Als Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplanten Mischbauflachen in GroBenhain miissen
3,7ha Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
' Naturschutzfachliche Wertigkeit: Kategorie | = niedrig, Kategorie Il = mittel, Kategorie Ill = hoch (.../u = unterer Wert, .../o = oberer Wert)

2 WA = Allgemeines Wohngebiet, W = Wohnbaufliche, M = Mischbaufliche, G = gewerbliche Bauflache
3 GRZ = Grundflachenzahl (max. Grad der Bebauung auf dem privaten Grundstiick) W ca. 0,4/ M ca. 0,6/ G ca. 0,8)

4 Eingriftsschwere-Typ: Typ A = hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad, Typ B = geringer Versiegelungs- und Nutzungsgrad
5 Kompensationsfaktor: Matrix siehe Anlage 15, Tabelle 2

8 Erforderliche Ausgleichsflache = Kompensationsfaktor x geplante Bauflache
7 W = Waldaufforstung, E = Extensivierung, A = Riickbau versiegelter Flachen, L = Landschaftstypische Strukturen, R = Gewésserrenaturierung, B = Biotopverbund, G = Griinlandschaffung




C) Gewerbliche Bauflachenentwicklung

Naturschutz- Eingriffs- Kompen- Flache Bau- erforderli- Geeignete
Ifd. Name Bestand fachliche Ausweisung ca. GRZ® schwere / sations- gebiet cheAus- Aus-
Nr. Wertigkeit! | als geplante? Typ* faktor® (ha) gleichs- gleichs-
flache (ha)® | MaBnahme’
G-1 "Industriegelédnde Siedlung mit Mehrfamilienhdusern, StraBen G 0,8 Typ A 69,0 Siehe
Flugplatz" und hohem Anteil Grln, alter Baumbestand, . Innerh. d. im Bebbau-
tw. Kontaminiert Zusammen- ungsplan
hang bebau-
ten Ortsteiles
G-2 Ostlich  der  ehem. | Brachland mit Pioniergehdlzen l G 0,8 Typ A 0,9 8,0 7,2 E,W
Papierfabrik B; R
G-3 StraBe an der Turnhal- : Ackerflache, Umgebung: gewerbliche Baufla- | G 0,8 Typ A 0,6 5,1 3,1 w
le che, stéadtische Wohnquartiere G
G-4 Husarenviertel- militarische Brachflache, Sukzession | G 0,8 Typ A 0,4 7,5 3,0 A LB
GE-4  AlbertstraBBe
- Ostliche Teilflache
G-5 | GKU-Gelande militarische Brachflache, Sukzession | G 0,8 Typ A 0,6 2,9 1,7 L, A
G —6 : Firmenerweiterung Sukzesionsflache, Griinland | G 0,8 Typ A 0,4 1,0 Siehe
Karosseriebau F. Bebau-
Puschel ungsplan
G -7 i Tankstelle Riesaer ; Teilbereich: befestigte Flache G 0,4 Typ A 0,4 0,5 siehe
StraBe Teilbereich: landwirtschaftliche Nutzflache Bebau-
ungsplan
GE-8 : Gewerbegebiet / : Gewerbebrachen, tw. Gewerbliche Nachnut- GE 0,6 Typ A 0,4 20 0 - bebaut
Ehem. Sachs textil- i zung
veredelung
96,0 15,0
Summe
Als Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplanten Gewerbliche Bauflachen in GroBenhain
mussen 15 ha Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
' Naturschutzfachliche Wertigkeit: Kategorie | = niedrig, Kategorie Il = mittel, Kategorie Ill = hoch (.../u = unterer Wert, .../o = oberer Wert)

2 WA = Aligemeines Wohngebiet, W = Wohnbauflache, M = Mischbauflache, G = gewerbliche Bauflache
3 GRZ = Grundflachenzahl (max. Grad der Bebauung auf dem privaten Grundstiick) W ca. 0,4/ M ca. 0,6/ G ca. 0,8)

4 Eingriftsschwere-Typ: Typ A = hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad, Typ B = geringer Versiegelungs- und Nutzungsgrad
5 Kompensationsfaktor: Matrix siehe Anlage 15, Tabelle 2

8 Erforderliche Ausgleichsflache = Kompensationsfaktor x geplante Bauflache
7 W = Waldaufforstung, E = Extensivierung, A = Riickbau versiegelter Flachen, L = Landschaftstypische Strukturen, R = Gewésserrenaturierung, B = Biotopverbund, G = Griinlandschaffung







D) Sonderbauflachenentwicklung

Naturschutz- Eingriffs- Kompen- Flache Bau- erforderli- Geeignete
Ifd. Name Bestand fachliche Ausweisung ca. GRZ® schwere / sations- gebiet cheAus- Aus-
Nr. Wertigkeit' | als geplante? Typ* faktor® (ha) gleichs- gleichs-
flache (ha)® | MaBnahme’
SO-2 Sondergebiet — Ein- | Einkaufzentrum mit zugehdérigen Lagerfla-: — ----- SO 0,8 Typ A - 04 i - Siehe
kaufszentrum ,Topf- | chen und Kfz-Stellplatzen, Bebau-
mark* Innerstadtisches Areal ungsplan
SOHand — | Sondergebiet — Ein- | Neubau eines Verbrauchermarktes bei Riick- SO 0,8 Typ A 08 0 - Siehe
3 kaufszentrum  Kup- i bau / Umbau / Erweiterung eines vorhande- Planung
ferberg nen Gebaudes
SO-Frei ParkstraBe GroBen- | Holz- und Baustofflagerplatz, wassergebun- SO 0,8 Typ A 1,5
hain dene Decke, Umgebung: Bahnlinie, Rdder-
neugraben, Supermarkt, Handels- und Ge-
werbebetriebe
0,0
Summe
Als Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplanten Sonderbauflachen in GroBenhain missen
0,0 ha Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
' Naturschutzfachliche Wertigkeit: Kategorie | = niedrig, Kategorie Il = mittel, Kategorie Ill = hoch (.../u = unterer Wert, .../o = oberer Wert)

2 WA = Allgemeines Wohngebiet, W = Wohnbaufliche, M = Mischbaufliche, G = gewerbliche Bauflache

3 GRZ = Grundflachenzahl (max. Grad der Bebauung auf dem privaten Grundstiick) W ca. 0,4/ M ca. 0,6/ G ca. 0,8)

4 Eingriftsschwere-Typ: Typ A = hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad, Typ B = geringer Versiegelungs- und Nutzungsgrad
5 Kompensationsfaktor: Matrix siehe Anlage 15, Tabelle 2

8 Erforderliche Ausgleichsflache = Kompensationsfaktor x geplante Bauflache

7 W = Waldaufforstung, E = Extensivierung, A = Riickbau versiegelter Flachen, L = Landschaftstypische Strukturen, R = Gewésserrenaturierung, B = Biotopverbund, G = Griinlandschaffung




17.3.3. Darstellung der Ausgleichsflachen
Methodik
> Leitbild

Die Auswahl geeigneter Flachen zur Darstellung als Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan erfolgt auf der Basis
der allgemeinen Zielstellungen, die unter Punkt 17.2. zusammengefasst sind:

-> Lage

Das Baugesetzbuch gibt einen weiten Spielraum fiir die r&umliche Auswahl méglicher Ausgleichsflachen. Dies bietet
die Méglichkeit, sinnvolle MaBnahmen zur Férderung des 6kologischen Verbundes zu realisieren.

- Realisierung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Baugrundstiickes

- Realisierung von AusgleichsmaBnahmen im sonstigen Geltungsbereich des B-Planes

- Realisierung von AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des B-Plangebietes

Im Flachennutzungsplan werden Flachen als Ausgleichsflaéchen dargestellt, die nicht innerhalb eines Bebauungspla-
nes liegen bzw. liegen werden. Es werden in erster Linie Aspekte der naturschutzfachlichen Entwicklungsfahigkeit
und des Biotopverbundes betrachtet. Fir die Darstellung von Ausgleichsflachen innerhalb von Bebauungsplanen
oder geplanten Bauflachen ist die Darstellungsscharfe des Fldchennutzungsplanes zu gering, die Konkretisierung
wird in der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen.

Die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich sollten einen mdglichst engen rdumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit den beeintréchtigten Werten und Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes herstel-
len. Aus diesem Grund werden in Tabelle 1 qualitative Vorschlage fiir geeignete AusgleichsmaBnahmen fir jedes
geplantes Baugebiet gemacht. Eine direkte rdumliche Zuordnung zu den einzelnen geplanten Bauflachen wird im
Flachennutzungsplan jedoch nicht vorgenommen.

- Qualitat / Qualitatssprung und erforderliche FlachengroBe

Fuar die dkologische Aufwertung im Rahmen einer AusgleichsmaBnahme kommen besonders Flachen mit einer még-
lichst groBen Entwicklungsféhigkeit in Betracht. Es ist flr eine AusgleichsmaBnahme zumindest die Verbesserung
um eine Kategoriestufe erforderlich: z. B. Flachen von geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft werden zu FI&-
chen mit mittlerer Bedeutung fiir Natur und Landschaft entwickelt.

Die Fragen, welche Flachen im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege qualitativ aufgewertet werden
mussen bzw. kénnen und wie ein wirkungsvoller Biotopverbund hergestellt werden kann, wird in den Landschaftsplé-
nen sowie den Ubergeordneten und sonstigen Planungen betrachtet und ausgearbeitet. Die in diesen Planungen
vorgeschlagenen bzw. vorbehaltenen Flachen, wurden in den Flachennutzungsplan zur Darstellung als Flachen far
den Ausgleich Gbernommen.

Der Ausgleichsbedarf einer einzelnen Eingriffsflache wird in Tabelle 1 dargestellt

>  Méglichkeiten des Flachenmanagements- Beispiel Okokonto

Ein Okokonto ist eine Form des Flachenmanagements einer Kommune zur sinnvollen Realisierung von Ausgleichs-
maBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Mittels eines Okokontos kénnen u.a. gréBere, zusammenhangende Vorhaben im Sinne des Natur- und Landschafts-
schutzes realisiert werden, indem geeignete AufwertungsmaBnahmen durch die Kommune bereits im Vorfeld des
geplanten Eingriffs realisiert werden (z. B. Aufforstung). Des weiteren vereinfacht das Okokonto die Realisierung
einer umfangreichen AusgleichsmaBnahme und Zuordnung zu mehreren Bauvorhaben.

Die AufwertungsmaBnahmen werden im Okokonto quantitativ und qualitativ bestimmt und dokumentiert. Durch die
natlrliche Weiterentwicklung der Aufwertungsflachen entsteht ein qualitativer Wertzuwachs (bei Realisierung im
Vorfeld der BaumaBnahme und entsprechende Pflege).

Die konkrete Zuordnung einer AusgleichsmaBnahme zu einem Baugebiet erfolgt durch Festsetzung im Bebauungs-
plan.



Darstellung von einzelnen Ausgleichsflachen (EinzelmaBnahmen)

Die Ausgleichsflachen im Sinne des § 1a Abs. 3 werden im Flachennutzungsplan als ,Fléachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” (BauNVO) dargestellt und als Entwick-
lungsflachen bezeichnet.

Die Entwicklungsflaichen werden gemafi des erwarteten Endzustandes unterschieden und benannt: Auf jeder Ent-
wicklungsflaiche kommen mehrere AusgleichsmaBnahmen (vgl. Pkt. 17.3.2.) zum tragen, die positiv auf die verschie-
denen Schutzgliter (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild) wirken.

. Entwicklungsflachen Wald (EW)
Bestand: Ackerflachen, Intensiv-Griinland (geringe naturschutzfachliche Wertigkeit — Kategorie 1)
AusgleichsmaBnahmen: Anpflanzen von Wald nur nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung auf den
ausgewiesenen Flachen, Extensivierung, Schaffung / Férderung eines Biotopverbundes (mittlere naturschutz-
fachliche Wertigkeit — Kategorie 11)
Qualitatssprung: von Kategorie | auf Kategorie ||

. Entwicklungsflachen Renaturierung von Gewassern (ER)
Bestand: regulierte und verrohrte Bach- und FluBlaufe, geringer Gewasserrandstreifen, angrenzende Flachen
meist Ackerflachen (geringe-mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit — Kategorie I-11)
AusgleichsmaBnahmen: Gewasserrenaturierung, Aufwertung und Strukturierung vorhandener Entwasse-
rungsgraben, Extensivierung, Schaffung / Férderung eines Biotopverbundes, Schaffung ortsbild- und land-
schaftsbildpragender Strukturen (mittlere bis hohe naturschutzfachliche Wertigkeit — Kategorie Il - 11I)
Qualitatssprung: von Kategorie | auf Kategorie 1l bzw. von Kategorie Il auf Kategorie Il

. Entwicklungsflachen Griinlandextensivierung und -schaffung (EG)
Bestand: Ackerflachen, Intensivgriinland (geringe naturschutzfachliche Wertigkeit — Kategorie 1)
AusgleichsmaBnahmen: Umwandlung von Ackerflachen in Dauergrinland bzw. Extensivierung intensiver
Grinlandflachen, Schaffung / Férderung eines Biotopverbundes, Schaffung von Retentionsflachen (mittlere na-
turschutzfachliche Wertigkeit — Kategorie )
Qualitatssprung: von Kategorie | auf Kategorie ||

. Entwicklungsflachen Feldhecken und Alleen (EF)
Bestand: Ackerflachen, lickenhafte Alleen mit schmalem Ackerrain (geringe naturschutzfachliche Wertigkeit —
Kategorie | bzw. 1/0)
AusgleichsmaBnahmen: Ergénzung bestehender Alleen, Anlegen neuer Baumreihen entlang der We-
ge/StraBen sowie von Feldhecken, Extensivierung, Schaffung / Férderung eines Biotopverbundes, Schaffung
ortsbild- und landschaftsbildpragender Strukturen (mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit — Kategorie 1l bzw.
l/0)
Qualitatssprung: von Kategorie | und I/o auf Kategorie Il und Il/o,

° (Entwicklungsflachen Kiesabbau-Folgelandschaft (EB)
Wiederherstellung der Flachen des Kiestagebaus Brockwitz-Schénfeld und zwar gemé&n Rahmenbetriebsplan
als Landschaftssee mit Wald) — Ausgleich erfolgt innerhalb der Abbauflédche, daher hier nicht weiter betrachtet

Hinweis: MaBnahmen, die kurzfristig realisiert bzw. begonnen werden kénnen, wurden wie folgt gekennzeichnet: o



EW - WALDAUFFORSTUNG

Ziele (aus 17.2.):

Erosions- und Windschutz

Verbesserung der Grundwasserqualitét

Reduzierung der Oberflachen-Spitzenabflisse
Aufwertung des Landschaftsbildes und des Erho-
lungswertes (Wohn- und Freizeitqualitaten)
Ortsrandeingriinung und Einbindung

Rlckzugs- und Lebensbereich fiir Wald- und Saum-
arten

Erhdhung des geringen Waldanteils der
GroBenhain

Stadt

Wirkung auf beeintrachtigte Schutzgiter:

Grund- und Oberflachenwasser
Arten und Biotope

Boden

Klima

Landschaftsbild
Landschaftsbezogene Erholung

MaBnahmen:

Anpflanzung von Wald unter Verwendung von stand-
ortgerechten Gehdlzen entsprechend der potentiellen
natlrlichen Vegetation fir das Gebiet (vgl. Entwurf LP
GroBenhain, Folbern) und langfristige Pflege der Be-
stédnde

Grundlagen:

Landschaftsplédne, 1997 und 2001

Forstliche Fachplanung zur Waldmehrung, 2001
Regionalplan 2001

Nicht in 0.g. Planungen aufgefiihrte Flachen wurden
zur Mehrung des Erholungswaldes in Stadtnahe in

den FNP aufgenommen.

Name im Lage und Gemarkung Flachen-
Plan Erlduterungen gréBe in ha
EW 1 entfallt -
EW 2** Westlich von Skassa (teilweise Vorbehaltsfliche Waldaufforstung Skassa 68,8
geman Regionalplan)
EW 3** Lage zwischen der Bahnstrecke nach Cottbus und der Merschwit- Zschieschen 10,8
zer StraBBe
Larmschutz fir Wohnbebauung und Schaffung eines stadtnahen
Grinbereiches fir Erholungszwecke
EW 4 Ostlich der Eisenbahnstrecke Dresden — Berlin westlich von Zschauitz 13,1
Zschauitz
Schaffung eines Wald- und Biotopverbundes
Schaffung eines stadtnahen Grlinbereiches fir Erholungszwecke
beachte: bahnparalleler Verlauf von 2 Druckleitungen des AZV
EW 5 Ostlich von Milbitz, Eingriinung des Siedlungsrandes éstlich der Mulbitz 3,3
Gesenk- und Freiformschmiede
EW 6** Am Bobersberg — Anbindung an Kupferbergwéldchen, Erhaltung Mulbitz 9,4
von Sichtbeziehungen
EW 7** Sidlich des Kupferberges, Erweiterung vorhandener Forst Mulbitz 3,0
EW 8 Erweiterung des Kupferbergwaldes / Ortsrandeingriinung Mulbitz 5,0
EW 9 Am Bobersberg — Walderweiterung / Siedlungsrandeingriinung Mulbitz 20,4
EW 10 Lage im winderosionsgefédhrdeten Gebiet am Rande eines Vor- WeBnitz 3,0
ranggebiet fir Natur- und Landschaft (It. Regionalplan) stidéstlich
von WefBnitz
Betonung der Reliefform (Kuppe)
Schaffung bzw. Stérkung eines Wald- und Biotopverbundes
EW 11 Gemarkungsgrenze zwischen Rostig und Géhra Rostig 3,0
EW 12 Rostig, Eingriinung des B-Plan-Gebietes,Kalkreuther StraBe” Rostig 6,5
EW 13 Lage im winderosionsgeféahrdeten Gebiet am Rande eines Vor- Rostig 4,6
rangebiet fur Natur- und Landschaft (It. Regionalplan) sudéstlich
von Rostig
Schaffung eines Biotopkomplexes aus Wald- bzw. Gehdlzflachen
und relativ naturnahem Griinland
Hinsichtlich der Umsetzung der MaBnahme ist die Anlage des




gem. SachsWG geforderten Gewasserrandstreifens zu beriick-
sichtigen.

EW 14 entfallt

EW 15 siedlungsnahe Aufforstung zwischen Bahnlinie, Ortsumgehungs- Folbern 8,8
straBe B 98 und nérdlichem Siedlungsrand von Folbern

EW 16 Aufforstung zwischen Abbauflachen und Bahnlinie norddstllich Folbern 11,0
von Folbern — im Zusammenhang mit Rekultivierung der Berg-
baufolgelandschaft Kiesabbau Brockwitz

EW 17 Lage ndérdlich des Flugplatzgeldndes im winderosionsgeféhrdeten Naundorf 17,9
Gebiet,
Erweiterung / Ergénzung des Biotopkomplexes um den ehem.
GroBen Spitalteich
Schaffung eines Wald- und Biotopverbundes

EW 18 Aufforstungsflaiche Skassa / Anlage eines Schutzwaldes zu be- Skassa 25
stehenden Tierproduktionsanlagen
Die Belange der anséssigen Tierproduktion sind bei der Auffors-
tung entsprechend zu berlicksichtigen
Summe 191,1 ha

Im Flachennutzungsplan werden insgesamt 191,1 ha Entwicklungsflachen Waldaufforstung
als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(,Flachen zum Ausgleich® im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB) dargestellt.

Die Aufwertung der gewahlten Flachen um eine Kategoriestufe
ist bei Realisierung der vorgeschlagenen MaBnahmen gewéhrleistet.

ER — ENTWICKLUNGSFLACHE RENATURIERUNG VON GEWASSERN

Ziele (aus 17.2.):

Wirkung auf beeintrachtigte Schutzgiter:
Erhdhung der Strukturvielfalt, der Eigendynamik, des . — Grund- und Oberflachenwasser
Selbstreinigungsvermégens des Gewassers — Arten und Biotope

Schaffen von Pufferstreifen zur Verringerung des: - (Boden)

Nahrstoffeintrages in die Gewasser, Verringerung  —

der Gewasserverschmutzung

Schaffung von Retentionsflachen und Feuchtgebie-
ten

Schaffung neuer und vielfaltiger Lebensrdume fir
am Gewasser lebende Tiere und Pflanzen, Bio-
topvernetzung

Raumbildung in der Landschaft — Landschaftsgliede-
rung

klimatischer Ausgleich als Frisch- und Kaltluftkorridor
Windbremsung und Erosionsverminderung
Erhéhung der Erholungswirkung vor allem im besie-
delten Bereich

(Klima)
Landschaftsbild
Landschaftsbezogene Erholung

MaBnahmen:

Verrohrungen 6ffnen

Geholzpflanzungen am Ufer (vgl. Landschaftsplan
GRH, Folbern)

Anlegen eines Gewasserrandstreifens von beidseitig
mind. 10 m bzw. der 3-fachen Gewaésserbreite (ge-

Grundlagen:

Landschaftsplane, 1997 und 2001
Gewasserentwicklungsplan GroBenhain: ,Naturnahe
Sanierung, Entwicklung und Unterhaltung der Gewas-
ser unter Berlcksichtigung der Abwehr von Hochwas-
sergefahren in der Stadt GroBenhain“ (SAS Aqua Ser-




messen Bdschungsoberkante zu Bdschungsober-

kante)

— Anlegen eines naturnah gestalteten Bachbettes (bei
entsprechender Méglichkeit)
— VergrdéBern der Retentionsflachen

vice GmbH, 2000)

Name im Lage und Gemarkung FlachengréBe in
Plan Erlauterungen ha

ER 1 GroBe Rdéder (zwischen Kanaleinmiindung und Abzweigung : GroBBraschitz 4,5km/11,2 ha

des Roéderneugrabens und ab Bahnlinie Dresden-Cottbus)

ER 2 Rdéderneugraben (Teilbereiche) GroBenhain, Klein- | Keine Flache, da
raschitz, GroB3- nur geringe MaB3-
raschiitz nahmen

ER 3 Alte Roder Skassa, Klein-
raschitz, GroBen- | 3,3 km/8,2 ha
hain, Naundorf,

Folbern
ER 4 Hopfenbach einschl. Niederung in gesamter dargestellter : GroBenhain 0,5 km/1,1 ha
Breite noérdlich der Radwiesen, Hammermiihle bis zur Mln-
dung in die Rdder

ER5 Graben westlich des Rdderknies Skassa 1,1 km/ 2,4 ha

ER 6 Grenzgraben Skassa, sidlich des Hutherberges Skassa 0,8 km/ 1,8 ha

ER7 Flutgraben (stdlich Kreuzberg) GrofBraschutz / 3,5km/ 7,7 ha
Skassa

ER8 Grenzgraben GroBraschitz 2,2km/ 4,8 ha

ER 9 Graben zwischen Kupferberg und der Sickerquelle &stlich : Milbitz / Zschauitz | 0,9 km/ 2,0 ha

von Zschauitz

ER 10 Sickerquelle 6stlich von Zschauitz und Graben in den Hop- | Zschauitz 0,8 km/ 1,8 ha

fenbach

ER 11 Wefnitzbach Wefnitz 2,6 km/ 5,7 ha

ER 12 Graben* 6stlich von Rostig einschl. Grabensystem* siidlich | Rostig 0,7 km/1,5 ha

anschlieBend 48,2

ER 13 Kichengraben bei Rostig Rostig 3,3km/ 7,2 ha

ER 14 Graben* ostlich der S 91 (sliddstlich von Folbern) Folbern 0,5km/ 1,1 ha

ER 15 Graben* 6stlich der Ortslage Folbern (stidlich der Bahnlinie) : Folbern 1,6 km/ 3,5 ha

ER 16 Entwasserungsgrédben* nérdlich der Ortslage Folbern Rich- : Folbern 0,7 km/ 1,5 ha

tung Adelsdorf

ER 17 Graben im Nordosten von GroBenhain Naundorf 1,2km/ 2,6 ha

ER 18 Bornquellgraben* Naundorf 0,2 km/ 0,4ha

ER 19 Wiesengraben* GroBenhain 1,1 km/ 2,4 ha

ER 20 Wasserwerksgraben (unterhalb des kleinen Spitalteiches) GroB3enhain 0,7 km/ 1,5 ha

ER 21 Husarengraben GroBenhain 0,5km/1,1ha

ER 22 Stinkgraben und Parkgraben GroBenhain 1,6 km/ 3,5ha

ER 23 Thiemigbach Kleinraschiitz 0,45 km/ 1,0 ha

ER 24 FlieBgewasser stdlich von Kleinraschitz Kleinraschitz 1,4 km/ 3,1 ha

Summe 77,1 ha

Im Flachennutzungsplan werden insgesamt 77,1 ha Entwicklungsflaichen Renaturierung von Gewassern
als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(,Flachen zum Ausgleich® im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB) dargestellt.

Die Aufwertung der gewéahlten Flachen um eine Kategoriestufe
ist bei Realisierung der vorgeschlagenen MaBnahmen gewéhrleistet.




Hinweise

- Entwasserungsgrében:

Mit * gekennzeichnete Graben sollten in ihrem (kinstlichen) Verlauf erhalten werden, um historische Eingriffe in die
Kulturlandschaft sichtbar zu erhalten sowie die Entwasserungsfunktion nicht zu verhindern. Vorgesehen ist das ab-
schnittsweise Anpflanzen von Baumen.

Bei Auslassen der Pflege Uber einen langeren Zeitraum kann erwartet werden, daf3 sich auch Entwasserungsgraben
eigendynamisch entsprechend der Standortverhalinisse zu einem fiir den Arten- und Biotopschutz wertvollen Ge-
wasser entwickeln; dies jedoch nur unter Aufgabe der Entwasserungsfunktion.

- Darstellung:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Darstellung der Entwicklungsflachen Renaturierung aufgrund der GréBBe der

Signatur nur schematisch ist und nicht die wahre Breite der Flachen darstellt. Es gilt fir FlieBgewasser:
Gesamtbreite: 3 x Gewasserbreite (gemessen von Béschungsoberkante linkes Ufer zu Bdschungsoberkante rechtes Ufer)
Entwicklungsflache: mindestens 10 m beidseitig der Béschungsoberkanten

Aufgrund der Unibersichtlichkeit durch die Uberlagerung mehrerer Signaturen auf einem kleinen Bereich sind die

Entwicklungsflachen ER 1, ER 2, ER 3 (GroBe Rdder, Réderneugraben, Alte Réder) nicht flachenhaft im Plan darge-

stellt. Es gelten auch hier die oben genannten Angaben.

RenaturierungsmaBnahmen an Gewassern unterliegen dem Verfahren nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz. Die erfor-
derlichen Unterlagen sind bei der zustédndigen Wasserbehdérde einzureichen. Der Planung von Renaturierungsmaf-
nahmen ist die FlieBgewéasserrichtlinie des Freistaates Sachsen zugrunde zu legen. Fir Gewasser |. Ordnung ist die
Landestalsperrenverwaltung Gottleuba/WeiBeritz, Flussmeisterei Riesa zustandig.

Die aufgefiihrten MaBnahmen flir Gewasserrenaturierungen wurden seitens der unteren Wasserbehdérde lediglich als
Planungsabsicht zur Kenntnis genommen. Eine Bewertung erfolgte nicht. In Zusammenarbeit mit den benachbarten
Gemeinden sollten Renaturierungen auch Uber die Gemarkungsgrenzen hinaus durchgefiihrt werden.

EG - GRUNLANDEXTENSIVIERUNG UND -SCHAFFUNG

Ziel e (aus 17.2.): Wirkung auf beeintrachtigte Schutzgiter:
- Beseitigung von belasteten Ackerflichen im Uber- — Grund- und Oberflachenwasser
schwemmungsbereich, Schaffung von Pufferzonen  — Arten und Biotope
zur Verminderung des Nahrstoff- und Substratein-: — Boden
trages von den Ackerflachen — Klima
— Verminderung der Gewdasserverschmutzung und der . — | andschaftsbild
Verschmutzung des Grundwassers — Landschaftsbezogene Erholung

— Schaffen und Erhalt von Retentionsflachen

— Schaffen und Erhalt von Lebensrdumen fiir Tiere
und Pflanzen der Feuchtgebiete ( z. B. WeiBstorch)

— Unterbrechen bzw. Verkleinern groBer Ackerflachen

MaBnahmen: Grundlagen:
— Umwandlung von Ackerflachen in Dauergriinland . — Landschaftsplane, 1997 und 2001
vor allem in den Niederungsbereichen und Uber- — Plan der Uberschwemmungsgebiete fiir GroBenhain

schwemmungsgebieten der Gewdasser, extensive
Bewirtschaftung

— Erhalt vorhandener Griinlandflachen

— Extensivierung intensiv bewirtschafteter Griinland-
flachen (ohne Flachenausweisung)

Name im Lage und Gemarkung Flachen-
Plan Erlauterungen gréBe in ha
EG 1 Flache stidlich des Kreuzberges Skassa 7,0
EG 2 Anlage einer Streuobstwiese in Kleinraschitz Kleinrschitz 4.1
EG 3 Flache 6stlich von GroBraschiitz am Grenzgraben GrofBraschitz 7.4
EG 4 Flache stdlich von Malbitz Mulbitz 6,8
EG5 Flachen am Hopfenbach Zschauitz, 3,5




Zschieschen
EG 6 Flache nérdlich von Rostig im LSG Rostig 112,5
EG7 Flache nérdlich von GroBenhain Naundorf 5,0
EG 8/EG 9 : Teilflachen der STV in Naundorf Naundorf 10,1
EG 10 Ackerflache zwischen Dr.-Klilz-StraBe und Bahnlinie Dresden-Berlin - i GroBenhain 5,0
Entwicklung einer Streuobstwiese
EG 11 Flache an Alter Réder Folbern 25,8
EG 12 Flache sidlich der Klaranlage Folbern 12,0
EG 13 Flachen nordéstlich der Ortslage Folbern (ggf. Ausgleichsflachen fir | Folbern 10,9
StraBenbau)
EG 14 Flachen des Wohngebiets ,Elsterwerdaer StraBe”, welches im INSEK : GroBenhain 1,8
fr einen vollstandigen Rickbau vorgesehen ist (Hinweis: Der Eigen-
timer stimmt aktuell dieser Entwicklungsabsicht nicht zu). Sollte sich
ein Rickbau realisieren lassen, so soll diese Flache zukinftig als
Grunlandflache gestaltet und genutzt werden.
EG 15* Grunlandflache im Zuge der AusgleichsmaBnahmen OU-B98 Kleinraschiitz 5,2
Summe 217,1 ha

Im Flachennutzungsplan werden insgesamt 217,1 ha Entwicklungsflachen Griinlandextensivierung und Griinland-
schaffung als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(,Flachen zum Ausgleich® im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB) dargestellt.

Die Aufwertung der gewéhlten Flachen um eine Kategoriestufe
ist bei Realisierung der vorgeschlagenen MaBnahmen gewéhrleistet.

Erlduterungen

Bei den genannten Flachen handelt es sich hauptsachlich um bestehende Ackerflachen, fir die eine Umwandlung in
Dauergriinland vorgeschlagen wird. Die flr eine Extensivierung empfohlenen Flachen kénnen dem Landschaftsplan

GroBenhain, 1997, entnommen werden.

EF —Anpflanzung und Entwicklung von Feldhecken und Alleen

Ziele (aus 17.2.):
Schaffung von vertikalen Strukturelementen zur Gliede-
rung groBflachiger Ackerflachen zur
Windbremsung und Verringerung der Winderosion
Verbesserung der Wasserhaltung
Schaffung von Biotopvernetzungsstrukturen
Schaffung von Lebensrdumen flir Pflanzen und
Tiere (Saumbiotope)
Aufwertung des Landschaftsbildes und der land-
schaftsbezogenen Erholung

Wirkung auf beeintrachtigte Schutzgiter:
— Landschaftsbild

— Landschaftsbezogene Erholung

— Arten und Biotope

— (Boden)

- (Klima)

— (Grund- und Oberflachenwasser)

MaBnahmen:
Nachpflanzungen von Uberhéltern zur optimalen
Entwicklung bestehender Hecken
Anlegen vielschichtiger Feldhecken
"Verjingen" bestehender Alleen und Baumreihen
(Lucken nachpflanzen)
Neupflanzen von Alleen und Baumreihen entlang
bestehender StraBen und Wirtschaftswege

Grundlagen:
— Landschaftsplane, 1997 und 2001
— Vor Ort Begehung




Name im Lage und Gemarkung Lénge in
Plan Erlauterungen km'!
EF 1 S 40, westlich von Skassa Richtung WeiBig bis Gemarkungs- Skassa 0,4 km
grenze (und darlber hinaus) sowie innerhalb der Ortslage von
Skassa (Baumreihe/Allee)

EF 2 Ortsverbindung Skassa — Medessen, sidlich von Skassa (Baum- : Skassa 1,3 km
reihe)

EF 3 Verlangerung Neuer Weg stidlich von GroBraschiitz (Richtung GrofBraschiitz 1,2 km
Zottewitz), (Baumreihe / Allee, breiter Ackerrain))

EF 4 SchulstraBe GroBraschitz tber K 8550 bis Gemarkungsgrenze GrofBraschiitz 2,4 km
Gemeinde Priestewitz (Ergdnzen Baumreihe)

EF5 K 8550 von (einschlieBlich) Merschwitzer StraBe Richtung Me- Zschieschen 2,3 km
dessen (Baumreihe neu bzw. ergénzen)

EF 6 StrieBener Weg (Allee erganzen) Zschieschen 0,4 km

EF 7 B 101, Priestewitzer StraBBe, stdlich von GroBenhain (Erganzen Zschieschen 1,4 km
Baumreihe, Allee, breiter Ackerrain)

EF 8 S 81 sldlich von GroBenhain entlang Zschauitz bis Gemarkungs- : Zschauitz 1,8 km
grenze zu Lenz (Ergénzen der Baumreihe)

EF 9 Ortsverbindung Zschauitz — WeBnitz (Weg) (Ergénzen der Baum-  Zschauitz, Wefnitz 1,8 km
reihe/Allee)

EF 10 Ortsverbindung (Weg) zwischen Milbitz und Lenz éstlich von Mulbitz, WeBnitz 0,6 km
Zschauitz (Erganzen der Baumreihe)

EF 11 K 8531 zwischen GroBenhain und WefRnitz bis Gemarkungsgren- i Milbitz, WeBnitz 2,0 km
ze zu Gemeinde Reinersdorf
(Baumreihe/Allee neu)

EF 12 Weg von K 8530 zum Tannenberg 6stlich von WeBnitz (Baumrei- = WeBnitz 0,4 km
he/Alee/Feldhecke neu)

EF 13 K 8530 zwischen GroBenhain und Rostig bis Gemarkungsgrenze | Milbitz, Rostig 3,5 km
zu Gemeinde Reinersdorf (Baumreihe/Allee neu)

EF 14 Wirtschaftsweg stidwestlich der Ortslage von Folbern (Ergédnzen  Folbern 1,1 km
des Bestandes — Baumreihe)

EF 15 S 91 Folbern — Kalkreuth (abschnittsweise Baumreihen) Folbern 1,5 km

EF 16 B 98 und geplante OU B 98 (Baumreihe neu und erganzen) Folbern 3,0 km

EF 17 Wirtschaftswege und Stra3en zwischen S 91 und Gemarkungs- Folbern 1,3 km
grenze zu Adelsdorf im Norden der Gemarkung Folbern (Al-
lee/Baumreihen)

EF 18 GemeindeverbindungsstraBe —ndrdlich von Folbern Folbern 0,9 km

EF 19 OrtsverbindungsstraBBe zwischen Folbern und Adelsdorf (Al- Folbern 1,1 km
lee/Baumreihe)

EF 20 Wirtschaftsweg im Norden Folberns (Allee/Baumreihe) — geplanter | Folbern 0,5 km
touristischer Radweg nach Adelsdorf

EF 21 Heuweg nordwestlich der Ortslage Folbern (Feldhecke) Folbern 0,5 km

EF 22 B 101 Elsterwerdaer StraBe nérdlich von GroBenhain (Baumreihe | Grossenhain 1,3 km
neu)

EF 23 Nassebdéhlaer Weg nérdlich von GroBBenhain (Baumreihe neu) Grossenhain 1,5 km

EF 24 K 8570 Waldaer StraBe nérdlich von GroBenhain (Baumreihe Kleinraschitz 1,6 km
erganzen)
Summe 33,8 km

Im Flachennutzungsplan werden insgesamt

33,8 km Entwicklungsflachen Feldhecken und Alleen dargestellt.

Die Aufwertung der gewéhlten Flachen um eine Kategoriestufe
ist bei Realisierung der vorgeschlagenen MaBnahmen gewéhrleistet.

' keine Flachenangabe, da teilweise nur Baum-Ergénzungen vorgenommen werden missen. Eine neue straBenbegleitende Baumreihe sollte mit
einem Acker-Randstreifen von mindestens 3 m Breite hergestellt werden.




EB - Bergbau (Rekultivierung der Kiesabbauflachen)

Ziel:

- Aufwertung der Flachen im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege (Schaffen neuer Lebensrdume, Struk-
turierung der Landschaft)

- Ruckfihrung von Ackerflachen fir die Landwirtschaft

- Schaffen von Waldflachen

- Schutz der Bevoélkerung der anliegenden Orte vor Larm und Staub durch Geholz-/Waldstreifen

MaBnahmen:

fir EB 1 liegt bereits ein Gutachten zum Planfeststellungsverfahren fur den Kiesabbau Brockwitz vor - darin sind
folgende Rekultivierungsziele beschrieben:

- Herstellen eines Landschaftssees mit Verlandungsflachen

- zusétzlich wird vorgeschlagen: Aufforstung von Wald als Sicht- und Larmschutz

Flachen':

EB 1 geplanter Kiessand-Tagebau Brockwitz - Schdnfeld, norddstlich der Ortslage | Folbern
Folbern

17.3.4 Zusammenfassendes Fazit

Insgesamt werden 500,1 ha ,Flachen_zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* als
Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan dargestellt. Diese kénnen in ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit zu-
mindest um eine Stufe aufgewertet werden.

Beispielrechnung:
Es soll am Ortsrand eine Wiesenflache von 1,0 ha (Intensiv-Griinland) mit Wohnh&usern bebaut werden. Die Wie-

senflache hat eine gering-mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit (Kategorie 1/0), der Eingriffsschwere-Typ der
Wohnbebauung ist als gering zu bewerten. Uberlagert ergibt sich ein Kompensationsfaktor zu Ermittlung der erforder-
lichen Ausgleichsflache von 0,5 — es muss also 0,5 ha Flache um einen Kategoriestufe aufgewertet werden.

Das Ortsbild sowie der Wasserhaushalt werden am meisten beeintrachtigt, daher werden als geeignete Ausgleichs-
maBnahme z. B. die Aufwertung des Ortsbildes sowie Extensivierungen und Griinlandschaffung in Frage kommen, z.
B. durch Anlegen einer Streuobstwiese (Streuobstwiese = mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit, Kategorie ).

Es kénnte demzufolge auf einer Fl&che mit bisher geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit (z. B. Acker) eine 0,5 ha
groB3e Streuobstwiese angelegt werden, um den Kategoriesprung von | zu Il zu gewahrleisten.

Kann ein Kategoriesprung von 0 zu Il erreicht werden, z. B. durch Entsiegelung einer BetonstraBe und Anlagen einer
Streuobstwiese, ist nur noch die Halfte der ermittelten erforderlichen Ausgleichsflache anzusetzen.

Berechnung:

FlachengréBe der Ausgleichsflache = Ausgleichsflachenbedarf / (Wertigkeit der Flache nach dem Ausgleich, z. B.
Kategorie Il — Wertigkeit der Flache vor dem Ausgleich, z. B. Kategoriel) =(0,25=0,5ha/2

Derermittette Bedaram Ausgterchsftachenfiegtmsgesamt rond 45,0 a Esstehtsomitemquantitativsowe quatita:
tiv ausreichendes Flachenpotential fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur Verfigung.

Mit Umsetzung der oben dargestellien MaBnahmen kénnen die im Rahmen des Flachenutzungsplanes geplanten
Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch Neuausweisung von Bauflachen zu erwarten sind, ausgeglichen werden.
Dartber hinaus sind Flachen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft durch andere Bauvorhaben, wie z.
B. StraBen- und Radwegebau, vorhanden.

Die Umsetzung der MaBnahmen, insbesondere die Renaturierung von Gewassern wie auch die Anlage von Feldhe-
cken und Alleen sollte einvernehmlich mit den Grundstiickseigentiimern und den Bewirtschaftern der betroffenen
Flachen konkret am Einzelfall besprochen werden, weil Schlageinteilungen nicht unwirtschaftlich verkleinert werden
sollten und die Entstehung von Feuchtflachen sich auf angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen negativ auswir-
ken kann.

" Keine Flachenangabe, da Eingriff und Ausgleich in ein und demselben Bereich stattfinden, Flache geht nicht in die Bilanz ein




18 Kennzeichnungen

Geman § 5 Abs. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan folgende Flachen gekennzeichnet werden:
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen
besondere baulichen SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind'
Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind
fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind

18.1 Altlastenverdachtsflachen

Im Landratsamt Riesa-GroBenhain liegt ein Altlastenkataster vor, das fortlaufend aktualisiert wird. Das Sé&chsische
Altlastenkataster (SALKA) Auszug fir GroBenhain (vgl. Anlage) beinhaltet alle bekannten Altlastenverdachtsflachen
im Stadtgebiet. Es wird angestrebt eine formale Erstbewertung nach Sachsischer Altlastenmethodik fir jede
Altlastenverdachtsflache in GroBenhain und Ortsteilen vorzunehmen, um die Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
abschatzen zu kénnen.

Im Flachennutzungsplan werden alle im SALKA GroBenhain dokumentierten Altlastenverdachtsflachen
gekennzeichnet (nicht nur die nachgewiesen erheblich belasteten Flachen), da keine Aussage zur Erheblichkeit der
Belastung mit umweltgefdhrdenden Stoffen getroffen werden kann.

Mit der Kennzeichnung aller Verdachtsflachen wird dem Vorsorgeprinzip Rechnung getragen. Fir jede geplante
MaBnahme kann somit aus dem Flachennutzungsplan entnommen werden, ob eine Geféhrdung durch
umweltschadigende Stoffe vermutlich vorliegt oder die Flache wahrscheinlich unbedenklich ist. Darauf aufbauend
kénnen nahere Informationen zu einer belasteten Flache im Landratsamt Riesa-GroBenhain, Umweltamt, eingeholt
werden. Hier liegen zu diversen Einzelstandorten gutachterliche Untersuchungen vor.

Werden im Rahmen einer Neube- oder Uberbauung durch den Planungstrager Altlastenverdachtsflachen beriihrt, so
sind diese zu erkunden (§ 16 SachsBO, § 3 Abs. in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 1 BBodSchG). Gegebenenfalls
notwendige Arbeiten zur Sicherung/Sanierung oder Entsorgung am jeweiligen Standort sind je nach Erheblichkeit der
Schadstoffbelastung und der Art der vorgesehenen Nutzung zu veranlassen.

Grundsatzlich erfolgt die Differenzierung von Altlastenverdachtsflachen in
Altablagerungen und
Altstandorte

18.1.1 Altablagerungen

Unter Altablagerungen sind kiinstliche Aufhaldungen und Verflllungen mit Stoffen, die sich von dem vorgefundenen
Untergrund unterscheiden (z.B. Ablagerungsplatze von Abféllen, Baggergut, Deponien) und von denen eine
Umweltgefdhrdung ausgehen kann, zu verstehen.

Die bekannten Altablagerungen, es handelt sich meist um geschlossene Deponien, sind im Flachennutzungsplan mit
einem Planzeichen belegt und im SALKA-Auszug in der Anlage dokumentiert (SALKA-Nr. 85 1-...).

Zuzlglich wurden die im Landratsamt Riesa-GroBenhain vorliegenden Daten (Ersterkundung nach Séachsischer
Altlastenmethodik) zu den Altablagerungen ausgewertet und in einer separaten tabellarischen Aufstellung
dokumentiert (vgl. Anlage). In der Tabelle werden die Altablagerungen gemas Darstellung im Plan nummeriert sowie
Aussagen zur derzeitigen Nutzung getroffen.

' Fiir GroBenhain nicht relevant



18.1.2 Altstandorte

Altstandorte sind Flachen (z.B. ehemalige oder bestehende Betriebsgeldnde), in deren Bdden geféhrliche Stoffe
vorhanden sind oder vermutet werden, von denen eine Umweltgefdéhrdung ausgehen kann.

Im Altlastenkataster der Stadt GroBenhain sind die bekannten Altstandorte aufgefiihrt (SALKA-Nr. 85 2-..., vgl.
Anlage 10). Es wurden alle Altstandorte mit dem entsprechenden Planzeichen im Flachennutzungsplan
gekennzeichnet. Die Kennzeichnung bezieht sich immer auf die betroffene gesamte Bauflaiche bzw. sonstige
dargestellte Nutzungskategorie.

Zu den im Altlastenkataster dargestellten Verdachtsflachen z&hlen auch kleine Handels- und Gewerbebetriebe, wie
Farbenladen und Tischlereien sowie ehemalige Industrie- und Gewerbebetriebe, die zwischenzeitlich eine Sanierung
und Nutzungsénderung erfuhren (z. B. ELMO). Letztere werden noch in das SALKA aufgenommen, weil nicht
eindeutig von einer vollstidndigen Sanierung der belasteten Bdden ausgegangen werden kann, auch wenn
zwischenzeitlich eine Neubebauung stattgefunden hat.

Hinsichtlich der Konzentration der Belastung mit umweltgefdhrdenden Stoffe sind folgende Flachen in GroBenhain
besonders bedeutsam und kritisch:

a) Militarische Altlasten und Rustungsaltlasten:
Verkehrslandeplatz GroBenhain (Militarischer Altstandort) — SALKA-Nr. 85 200 075 - umfangreiche Sanierungen
bereist abgeschlossen, ,Restbestdnde” von umweltgefahrdenden Stoffen sind jedoch wahrscheinlich, derzeit
gewerbliche Nutzung (noch nicht vollstédndig belegt)
Standortibungsplatz GroBenhain/Skassa — SALKA-Nr. 85 200 076 — Munition weitgehend entfernt, die Flachen
dirfen nicht betreten werden (nur Uber ausgewiesene Wege nutzbar)
Albert-/Husarenkaserne GroBenhain/Naundorf- SALKA-Nr. 85 200 077 — teilweise saniert und wieder genutzt,
teilweise brachliegend und unsaniert

b) ehemalige / bestehende gréBere Industrie- und Gewerbebetriebe
Textima SALKA-Nr. 85 200 117 (Mischbauflache) —umgenutzt im Rahmen der Landesgartenschau
Gesenk- und Freiformschmiede - SALKA-Nr. 85 200 118 —weitere gewerbliche Nutzung geplant
Lautex (TVG) jetzt STV — SALKA-Nr. 85 200 978 — weitere gewerbliche Nutzung geplant

Hinweise

Werden im Rahmen einer Neubebauung oder Uberbauung Altlastenverdachtsflachen beriihrt, sollte eine Erkundung
nach der Sachsischen Altlastenmethodik vorgenommen werden.

Far Deponien, auf denen nachweislich nach dem 30. Juni 1990 noch Abfall gelagert wurde sowie Deponien, die vor
dem 01. Juli 1990 geschlossen wurden, jedoch der Landkreis Eigentiimer bzw. Inhaber der Altablagerung ist, ist das
Regierungsprasidium Dresden zusténdig.

18.2 Bergbau

Nach Aussagen des Bergamtes Hoyerswerda sind untertagige bergbauliche Arbeiten bisher nicht auf dem Gebiet der
Stadt GroBenhain und Ortsteile durchgefiihrt worden. Es sind keine stiligelegten Grubenbaue oder sonstige
stillgelegte bergbauliche Anlagen vorhanden, die Bergschédden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten
lassen und aus diesem Grunde im Flachennutzungsplan dargestellt werden miissten.

Das zu Uberplanende Gebiet liegt nach Aussagen des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie nicht in
einer radioaktiven Verdachtsflache des Altlastenkatasters des Bundesamtes fiir Strahlenschutz. Dieses Kataster
wurde basierend auf den Kenntnissen Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und von
aerogamaspektrometrischen Messungen erstellt. Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine Anhaltspunkte Uber
radioaktive Ablagerungen im Plangebiet bekannt.



In der ehemaligen Kiessandgrube nérdlich von Zschauitz wurden Kiessande als Verfllimaterial fir den o&rtlichen
Bedarf gewonnen. Derzeit erfolgt jedoch kein Abbau mehr.
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’ Bergbauberechtigungen zum

Aufsuchen/Abbau von Kiessand. Es
handelt sich hierbei um den westlichen
=7 Teil des Bewilligungsfeldes 2764

* ,Brockwitz". Mit Datum vom 19.11.2004
/“ wurde das bergbauliche Vorhaben
. % Kiessandtagebau Brockwitz*
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Die Flache ist in der Plankarte (EB —1)
entsprechend gekennzeichnet.

Im Plangebiet sind Halden bzw. Restlécher vorhanden, die der séchsischen Hohlraumverordnung vom 06.03.2002
unterliegen.
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19 Sonstige Aussagen und nachrichtliche Ubernahmen

GemanB § 5 Abs. 4 BauGB sind sollen im Flachennutzungsplan Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten
von baulichen anlagen nachrichtlich tbernommen werden.

19.1 Wasserschutzrechtliche Festsetzungen und Aussagen zur Grundwassernutzung
19.1.1 Trinkwasserschutzgebiete

Innerhalb des Planungsgebietes existieren zur Zeit keine Trinkwasserschutzzonen.

19.1.2 Grundwassermessstellen

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Grundwassermessstellen des staatlichen
Grundwasserbeobachtungsnetzes:

Nr. 4746/0558 MeBstelle Skassa, seit 1922 gemessen.

Nr. 4747/0369 MeBstelle Zschieschen

Nr. 4647/0601 MeBstelle Folbern (r: 5401720, h: 686090), gemessen seit 1926

Alle Grundwassermessstellen, die im Gebiet vorhanden sind und Eigentum des STUFA Radebeul, Abteilung
Grundwasser, der Wasserversorgung Riesa-GroBenhain GmbH oder anderer Nutzer sein kénnen, sind vor jeder
Beeintrachtigung zu schitzen.

Im Planungsgebiet befinden sich weiterhin folgende relevante private Grundwassernutzungen: '
Rdderaue Rinderproduktion: Wasserfassung Zschauitz und Wasserfassung Skassa
Pumpwerk Skassa: keine Nutzung mehr fiir die Trinkwasserversorgung, Nachnutzer Kleingartenanlage
19.1.3 Hochwasserschutz
Die GroBe Roéder und der Hopfenbach sind abflussreguliert durch das Teilungswehr Kalkreuth bzw. die Talsperre
Nauleis. Durch den Ausbau des Rdderneugrabens ist fir die Stadt GroBenhain der Hochwasserschutz fiir ein HQ 50

(Hochwasser mit einem Spitzenabflusswert, der im Schnitt einmal in 50 Jahren auftritt) gegeben.

Hochwasserlberflutungsgebiete

Im Stadtgebiet der Stadt GroBenhain sind gemaB Beschluss — Nr. 123-56/76 ,Bestatigung der Hoch-
wasserlberflutungsgebiete” des ehemaligen Rates des Kreises GroBenhain vom 18.12.1975 entsprechende Gebiete
ausgewiesen. Seit 08.08.2005 wurden Uberschwemmungsgebiete gem. § 100 Abs. 3 SachsWG festgesetzt (s.
Plankarte). Fir diese festgesetzten Bereiche sind die Verbote nach §100 Abs. 2 S4chsWG zu beachten.

- Folgende Handlungen sind untersagt: Ausweisung von neuen Baugebieten nach BauGB, Aufhéhungen oder
Abgrabungen, Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen, Errichtung von Mauern, Wallen
oder dhnlichen Anlagen quer zur FlieBrichtung des Wassers bei Uberschwemmungen, das Aufbringen oder
Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf den Boden (Ausnahme: ordnungsgm. Land- und
Forstwirtschaft), Lagerung von Stoffen, die den Hochwasserabfluss behindern, Anlegen von Baum- und
Strauchpflanzungen (Ausnahme Uferbefestigung, vorbeugender Hochwasserschutz), Umwandlung von
Grin- in Ackerland).]

In diesem Zusammenhang wird auf § 100 Abs. 6 SachsWG (Befreiung) sowie auf § 100a SachsWG
(Bebauung im Innenbereich) verwiesen.

1 Fur diese Grundwassernutzungen liegen der unteren Wasserbehorde keine wasserrechtlichen Erlaubnisse vor. Es ist davon auszugehen, dass die
Grundwasserentnahmen ungenehmigt erfolgen.



Gem. § 100 Abs. 1a SachsWG gelten die Gelande zwischen Ufer und Deichen sowie
Hochwasserschutzraume von Talsperren und Riickhaltebecken als Uberschwemmungsgebiete, ohne das
es einer Festsetzung bedarf. In diesem Zusammenhang wird auf § 87a SachsWG verwiesen, welcher
unzuldssige MaBnahmen auf Deichen und ihren Schutzstreifen regelt. Die Breite der Schutzstreifen betragt
beidseitig 5 m gemessen vom Deichfuss.

Die im Zuge des Hochwassers im August 2002 durch die Stadtverwaltung GroBenhain erfassten nicht amtlichen
HochwasserUberflutungsgebiete wurden im Flachennutzungsplan berlcksichtigt. Die Erfassung wurde den
zustandigen Fachbehérden zur Kenntnis gegeben.

Mit Schreiben vom 15.03.2005 wurden der Stadt GroBenhain die das Stadigebiet betreffenden
Intennsitatskarten/Gefahrenkarten der Hochwassergefahrdung (HQ 50) Gbergeben.

Zusammenfassend l&sst sich folgende Gefahrdung ableiten. Die Stadt GroBenhain ist bereichsweise
hochwassergeféhrdet. Dabei resultiert die gréBte Gefahrdung von dem Rdderneugraben. Er fiihrt den Hauptteil der
Abflussmenge. Die Ortslage Folbern ist nur peripher betroffen. Die Hochwasserbelastung durch den
Roéderneugraben reduziert die Betroffenheit der OL Folbern entscheidend. Ab einem Abfluss HQ 20 wird die
Kénigsbricker StraBe (B 98) Richtung Naundorf mit niedriger Intensitét Gberflutet.

Betroffenheit hinsichtlich der Baugebietsausweisungen im FNP (Lage im Uberschwemmungsgebiet)

- Baugebiete - Bestand
Im Flachennutzungsplan sind insbesondere folgende Bauflachen im Bestand bertihrt .

HW 1  Hierbei handelt es sich um die als gemischte Bauflache dargestellte Bestandsbebauung des historisch
gewachsenen Ortskerns GroBraschiitz, stidlich der Riesaer Straf3e.

HW 2  Hierbei handelt es sich insbesondere um die als gemischte Bauflache dargestellte Bestandsbebauung des
historisch gewachsenen Ortskerns Naundorf sidlich der Radeburger StraBe zwischen der ehemaligen
Séachsischen Textilveredelung und dem Walkdamm sowie stdlich der Carl-Maria-von-Weber-Allee

HW 3 Hierbei handelt es sich um die als gewerbliche Baufldche dargestellte Bestandsbebauung des vorhandenen
Gewerbealtbestandes im Bereich des Hopfenbaches sowie um die &stlich des Hopfenbaches liegenden
gemischten Bauflachen im Bereich der MiihlstraBe sowie im OT Zschauitz.

HW 4  Bereich im Einmindungsbereich des Hopfenbaches in den Ro&derneugraben bei Betroffenheit von
gemischten Bauflachen

HW 5 Flache im Ortsteil Rostig bei Betroffenheit von gemischten Bauflachen sowie Wohnbauflichen am
norddstlichen Siedlungsrand.

HW 6 Flachen im Bereich der Gemarkung Kleinraschiitz bei Betroffenheit von Wohnbauflachen am sutdlichen
Siedlungsrand.

Im Flachennutzungsplan sind somit Bauflachen im Bestand vorhanden, welche z.T. innerhalb der
Uberschwemmungsflache HQ 100 bzw. im férmlich festgesetzten Hochwasseriiberflutungsgebiet (1975) liegen.
Diese sind im Planentwurf durch nachrichtliche Darstellung dieser Uberschwemmungsgebiete und die zusétzlichen
Hinweise (HW...) erkennbar.

- Baugebiete - Planung

Im Flachennutzungsplan wurden in Berlicksichtigung der vorliegenden Kartenwerke keine neuen Bauflachen
ausgewiesen, welche innerhalb der Uberschwemmungsgebiete (HQ100), des formlich festgesetzten



HochwasserUberflutungsgebietes oder innerhalb der im Rahmen des Augusthochwassers 2002 erfassten betroffenen
Flachen liegen.

Hinweis: Fir das Bebauungsplangebiet ,Gerberdamm® im Bereich der Dresdner StraBe und Bebauungsplangebiet
,Mischgebiet — Radeburger* StraBe ist eine Uberschwemmungsgefahrdung festzustellen. Hierbei handelt es sich um
eine  Uberplanung eines vorhandenen baulichen Bestandes im Innenbereich. Im Rahmen der
Bebauungsplanverfahren wird der Sachverhalt entsprechend abgearbeitete und abgewogen.

MaBnahmen
- Hinweise

Die ermittelten HochwasserUberflutungsgebiete gem. dem vorliegenden Hochwasserschutzkonzept (HQ 100) sowie
das férmlich festgesetzte Hochwasseriberflutungsgebiet (1975) wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen.

Darliber hinaus erfolgte eine spezielle symbolische Kennzeichnung der betroffenen Bestandsbauflaichen in der
Plankarte (HW...).

Sollten sich aufgrund der abschlieBenden Ergebnisse der Uberarbeitung der iberschwemmungsgefihrdeten
Bereiche neue relevante Erkenntnisse ergeben, wird der Flachennutzungsplan bei einer Fortschreibung
entsprechend angepasst bzw. erfolgt eine entsprechende nachrichtliche Ubernahme in das Planwerk.

- Hochwasserschutzziele

Fir Hochwasseriberflutungsgebiete besteht grundséatzlich die Planungsprdmisse, dass diese von jeglicher
Bebauung freizuhalten sind. Sie dienen als Retentionsflachen bei Uberflutungen der Fliisse und Bache und haben
damit eine groBe Bedeutung fir den Naturhaushalt. Einerseits werden Spitzenabflisse im Hochwasserfall gesenkt
und andererseits fordert die langsame Wasserversickerung die Grundwasserneubildung. Fir Tiere und Pflanzen der
wechselfeuchten Wiesen bieten sie einen optimalen Lebensraum.

Im Bereich der Flussauen ist grundsétzlich eine potenzielle Hochwassergefahrdung gegeben, die MaBnahmen zur
Schadensvermeidung an Bauwerken erfordert.

Neue Baugebiete wurden dementsprechend in betroffenen Hochwasseruberflutungsgebieten nicht ausgewiesen.

Historisch gewachsene vorhandene Baugebiete im Bestand sollen auch zukinftig aufgrund ihrer jeweiligen
Bedeutung als Bauflachen erhalten bleiben und sind somit im Flachennutzungsplan als Bauflichen im Bestand
dargestellt, wobei entsprechende Hinweise bzw. Kennzeichnungen aufgrund der Darstellung der
Uberschwemmungsflachen hinsichtlich der Hochwassergefdhrdung in den Flachennutzungsplan aufgenommen
wurden. Eine planerisch gesteuerte Verdichtung/Abrundung der Bebauung ist in diesen Bereichen nicht vorgesehen.

Seitens der Stadt Grossennhain wurde eine Wasserwehrsatzung erarbeitet und beschlossen, welche Aussagen zur
Gefahrenabwehr beim Eintreten eines Hochwasserereignisses der Hochwasserwarnstufe Il enthalt. Hier finden sich
konkrete Aussagen zum Hochwasser-, Kontroll-, Alarm- und Einsatzplan.

Zukinftig hat sich die Stadt das Ziel gesetzt, aufbauend auf den neuen Erkenntnissen und Daten der
Hochwasserschutzkonzeption, in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden konkrete Hochwasserschutzziele
zu erarbeiten, um das Gefahrdungspotential insbesondere fir das bebaute Stadtgebiet zu minimieren. Hierbei
kommen sowohl technische MaBnahmen als auch die Schaffung zusatzlicher Retentionsrdume, z.B. auch im
Rahmen des Rickbaus von Industrie- und Gewerbebrachen in Betracht.

Im Bezug auf den Hochwasserschutz sind folgende Leitlinien nach Méglichkeit zu beachten:
Wirksamer Schutz bestehender Auenwalder und soweit méglich ihre Wiederherstellung
Renaturierung, bei der Gewasserbegradigungen und Uferbefestigungen riickgéngig gemacht werden
Erhéhte Wasserriickhaltung in Siedlungsgebieten, z. B. durch Versickern am Ort des Niederschlages
Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch deutliche Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und der Versiegelung



Sicherung einer standortgerechten Landnutzung insbesondere in Tallagen und erosionsgefahrdeten Hanglagen
Den Fliissen mehr Raum geben, Uberpriifung der Entwicklungsbereiche fiir Siedlungszwecke und gewerbliche
Nutzung auf ihre Hochwasserkompatibilitat

Konzepte zur Verminderung des Schadenpotenzials sowie fiir einen verbesserten Schutz. Voraussetzung hierfiir
ist eine umfassende Erfassung und Bewertung der Flachen mit einem erhéhten Uberflutungsrisiko.

19.2 Naturschutzrechtliche Festsetzungen

19.2.1 Natur- und Landschaftsschutzgebiet

Im Planungsgebiet wurde 1996 das Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere R6deraue und Kienheide“ per Verordnung des
Landkreises Riesa-GroBenhain erlassen. Dieses umfasst die Rdderaue westlich und am Westrand der Stadt
GroBenhain sowie die GroBe Rdéder mit angrenzenden Grin- und Ackerlandflachen im Osten von GroBenhain bis zur
StaatsstraBe S 91 in Folbern.

Dieses Landschaftsschutzgebiet wurde in seinen Abgrenzungen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan

Ubernommen.

Vorschlag zu Neuausweisungen

Im Bearbeitungsgebiet existieren einige 6kologisch wertvolle Flachen, deren Ausweisung als Naturschutzgebiet
sinnvoll erscheint (vgl. Entwurf Landschaftsplan GroBenhain). Diese geplanten Naturschutzgebiete beziehen sich
ausschlieBlich auf Teilbereiche innerhalb des bereits bestehenden Landschaftsschutzgebietes und werden im Plan
nur als Signatur dargestellt.

Réderknie

Teilbereiche des Truppenlibungsplatzes

Hopfenbachniederung

Darliber hinaus wird vorgeschlagen, das Landschaftsschutzgebiet in der Gemarkung Folbern zu erweitern und zwar
auf die Flachen nordwestlich der Ortslage, nérdlich der B 98 bis zur Gemarkungsgrenze nach GroBenhain/Naundorf
bzw. dariiber hinaus.

Hierbei handelt es sich um ein zusammenhangendes Gebiet von Feuchtwiesen (Honiggras- und
Kuckuckslichtnelkenwiesen), die von relativ gut strukturierten Graben durchzogen werden. GroBere Roéhrichtflachen
bestimmen die Ufer der Graben. Des Weiteren wird die Flache bevorzugt als Rast- und Futterplatz von WeiB3stérchen
genutzt.

19.2.2 Naturdenkmale

Im Anhang erfolgt eine Auflistung der Naturgebilde und Flachennaturdenkmale der Stadt GroBenhain. Diese wurden
nachrichtlich aus dem Entwurf des Landschaftsplanes GroBenhain Gbernommen bzw. nach Aussagen der unteren
Naturschutzbehérde. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit werden im Planentwurf nur die Flichennaturdenkmale als
Signatur dargestellt.

Folgende Baumnaturdenkmale liegen gem. der Verordnung des Landkreises Riesa-GroBenhain im Plangebiet:
Stieleiche an der MeiBner StraBBe, Fist. 612/12 Gem. GRH
Schwarzpappel am Béckerwiesenweg, Flst. 282/5 Gem. GroBraschitz
Stieleiche bei GroBraschiitz, Flst. 155, 156 Gem. GroBraschiitz
4 Sommerlinden, Flist. 564, 565 Gem. Skassa

19.2.3 Geschiitzte Landschaftsbestandteile



Die im Entwurf des Landschaftsplanes zur Ausweisung als Geschitzter Landschaftsbestandteil empfohlenen
Flachen bzw. Einzelobjekte werden nachrichtlich (ibernommen und aufgrund der Ubersichtlichkeit des
Flachennutzungsplanes nur im Anhang aufgelistet.

19.2.4 Besonders geschiitzte Biotope

Die nach § 26 SachsNatSchG besonders geschiitzten Biotope werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen, da es sich hierbei um Flachen handelt, die auch im Siedlungsbereich keine Abwagung zulassen. lhre
Darstellung erfolgt als Signatur im Plan.

Es muss darauf hingewiesen werden, dass die Vollstandigkeit der Darstellung der besonders geschiitzten Biotope im
Flachennutzungsplan nicht gewéhrleistet werden kann. Die Klassifizierung als besonders geschiitztes Biotop
unterliegt im Zweifelsfall der Unteren Naturschutzbehérde.

Eventuell im Flachennutzungsplan nicht dargestellte, Ubersehene oder zum Zeitpunkt der Erfassung nur
unvollstdndig ausgepragte besonders geschiitzte Biotope nach § 26 SachsNatSchG kdénnen im verbindlichen
Bauleitverfahren der Erteilung von Baurecht im Wege stehen.

In der Planflache sind zum Beispiel folgende besonders geschiitzte Biotope vorhanden:

Streuobstwiesen (z. B. Garten, vor allem in den Ortslagen)

Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Exer, Kreuzberg)

Réhrichte (z. B. Spitalbach, Grenzgraben, R.-Luxemburg-StraBe, Folbern)
naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte (z. B. Hopfenbach in Zschauitz, Gro3e Rdder in Folbern)
binsenreiche Nasswiesen (z. B. Holzwiesen, Folbern)

Bruchwalder (z.B. Spitalbach)

Auwalder (z. B. Hopfenbach sudlich von Zschauitz)

Quellbereiche (z. B. Bornweg)

9. Offene Felsbildungen (z. B. Steinbruch Zschauitz)

10. Naturnahe stehende Kleingewasser (z. B. Heiliger Grund)

11. Altarme flieBender Gewasser (Gro3e Réder, dstlicher Bereich)

© N oA WND

19.2.5 FFH-Gebiete
Im Bereich des Stadtgebietes GroBenhain liegen 3 FFH-Gebiete.

Rdderaue und Teiche unterhalb GroBenhains (Nr. 87E)
GroBe Réder zwischen GroBenhain und Medingen (Nr. 150)
Hopfenbachtal (Nr. 153)

Die FFH-Gebiete in Sachsen sind durch die EU-Kommission derzeit noch nicht bestatigt, die Meldung des
Freistaates Sachsen an die EU erfolgte bereits vollstdndig. Gemal § 1a, Abs. 2, Nr. 4 BauGB ist eine Priifung nach
der FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) als umweltschitzender Belang in die Abwagung einzustellen,
insofern Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete erheblich beeintrachtigt
werden kdénnen.

Zu beachte ist, das beziiglich dieser Bereiche im Grundsatz keine Beplanung hinsichtlich einer Bebauung bzw.
Versiegelung erfolgen darf.

Innerhalb dieser Gebiete sollen die 6kologischen Funktionsfahigkeit der Naturglter aufrechterhalten sowie die
Lebensrdume von schutzwiirdigen Pflanzen und Tieren langfristig gesichert werden.

19.2.6 Baumschutzsatzung



In der Stadt GroBenhain gibt es eine giltige Baumschutzsatzung vom 13.12.1995. Zustandig ist das Ordnungsamt
der Stadt Gro3enhain.



19.3 Denkmalgeschitzte Objekte und Archaologische Vorbehaltsgebiete

In der Stadt GroBenhain und Umgebung zeugen archdologische Funde, Reste von baulichen Anlagen, erhaltene
bauliche Strukturen von den ersten Besiedlungen und der Geschichte der Stadt bis heute. Die Funde wurden
sorgfaltig aufbewahrt, kulturhistorisch bedeutungsvolle Bauwerke bzw. Reste von diesen werden geschitzt, um sie
vor weiterem Verfall und Zerstérung zu bewahren. Sie sollen der heutigen und den n&chsten Generationen ein Bild
von der Kultur und Lebensweise unserer Vorfahren vermitteln.

19.3.1 Denkmalschutz / Denkmalpflege (Kulturdenkmale)

Fir den Bereich der Stadt GroBenhain sind auf der Grundlage einer Schnellerfassung vorlaufige
Denkmalaufstellungen vorgenommen worden. Diese enthélt eine Vielzahl von Einzeldenkmalen - Gebaude und
Gebéudeteile - innerhalb des Stadtgebietes aufgeflhrt. Nach Aussagen des Landratsamtes Riesa-GroBenhain muss
jedoch darauf hingewiesen werden, dass kein Anspruch auf Vollstandigkeit der Auflistung besteht. Die Denkmalliste
wird standig fortgeschrieben.

Von Seiten des Landesamtes fiir Denkmalpflege wird auf die Meldepflicht gemaB § 20 S&chsDSchG (Funde)
gegenuber der jeweiligen Landesbehérde (Bodenfunde — Landesamt flr Arch&ologie; oberirdische Funde —
Landesamt fir Denkmalpflege) und deren Ubernahme in die verbindliche Bauleitplanung hingewiesen. Die
Meldepflicht bezieht sich hauptsachlich auf archdologische Denkmale.

Am bedeutendsten ist das vorgeschlagene Denkmalschutzgebiet (§ 21 SachsDSchG) ,Sanierungsgebiet Innenstadt
GroBenhain“. Darliber hinaus sind von Bedeutung die als Denkmal-Sachgesamtheit (§ 2 SdchsDSchG) unter Schutz
stehende ehemalige Bundeswehrkaserne auf dem Remonteplatz, der Stadtpark, der Kupferberg und der Friedhof.

19.3.2 Archéologische Kulturdenkmale

Aufgrund der bisher reichhaltigen archéologisch bedeutsamen Funde gilt das gesamte Plangebiet als
archéologischer Relevanzbereich.

Die archédologischen Kulturdenkmale wurden in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Diese sind geschiltzte Kulturdenkmale im Sinne von § 2 SachsDSchG. Im Bereich der eingetragenen
Kulturdenkmale sollten Bodeneingriffe génzlich vermieden, resp. auf ein Minimum reduziert werden, um die
archéologische Substanz mit ihnrem weitgefacherten und unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstéren.

In diesem Zusammenhang kann es notwendig werden, im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen
archaologische Voruntersuchungen durchzufihren. Diese kénnen z.B. in Flachenplanierungen zur Erkundung evil.
vorhandener arch&ologischer Denkmale bestehen. Daraus kdnnen sich dann arch&ologische Ausgrabungen oder
Veradnderungen im Rahmen von Bebauungsplanverfahren ergeben. Eine arch&ologische Ausgrabung mit der
Konsequenz einer Zerstérung des Bodendenkmals sollte nur als letzte Méglichkeit in Betracht gezogen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bestand an archaologischen Denkmalen tatséchlich wesentlich umfangreicher
sein kann, da das Plangebiet Teil einer archaologisch vielschichtig geprégten Kulturlandschaft ist. Neben den
kartierten Fundstellen ist somit mit einer gréBeren Anzahl von Bodendenkmalen zu rechnen. Werden Sachen,
Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdecki, von denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und im weiteren nach
§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz zu verfahren.

Die ,Historischen Dorfkerne“ der Ortsteile sind ebenfalls als archdologische Denkmale im Flachennutzungsplan
gekennzeichnet.



19.3.3 Geologische Naturdenkmale

Im Stadtgebiet der Stadt GroBenhain stehen folgende geologischen Naturdenkmale unter Schutz:

ND - G1 auflassiger Steinbruch von Zschauitz (Porphyrit des Priestewitzer Eruptivkomplexes)
ND - G2 auflassiger Steinbruch nordéstlich von WeBnitz (Gneis des GroBenhainer Gneiskomplexes)

19.4 Niederschlagsstation

Im Ortsteil Skassa befindet sich eine Niederschlagsstation des Deutschen Wetterdienstes (DWD). Zur Erhaltung der
Reprasentanz der Messwerte - in Einhaltung nationaler und internationaler Vorschriften zur Gewinnung
meteorologischer Daten - muss die bestehende Flachennutzung im Umkreis von 100 m fir die kommenden
Jahrzehnte im wesentlichen erhalten bleiben.

Planerische MaBBnahmen im Umkreis dieser Station sind mit dem Deutschen Wetterdienst abzustimmen.

19.5 Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes GroBenhain

Das gesamte Gebiet der Stadt GroBenhain befindet sich im Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes
GroBenhain. Der Bauschutzbereich erfasst:
alle baulichen Anlagen entsprechend dem Anwendungsbereich der SachsBO vom 26. Juli 1994,
alle die im § 1 Abs. 2 SachsBO aufgefiihrten weiteren Anlagen, Leitungen, Krane und Krananlagen,
B&ume,
mobile Anlagen und Geréate, soweit sie Uber einen ldngeren Zeitraum, als der mobilen Zweckbestimmung
angemessen, am gleichen Ort verbleiben sollen.

Im Bauschutzbereich diirfen die oben genannten baulichen Anlagen sowie Baume die zuldssigen Héhen nicht
Uberschreiten. Hoéhere Bauwerke und Anlagen sind nur mit Genehmigung des Regierungsprasidiums -
Luftverkehrsamt Sachsen - zu errichten.

Der Ortsteil Folbern liegt im An- und Abflugsektor des Bauschutzbereiches des Flugplatzes GroBenhain. Es sind
daher gleichfalls die sich daraus ergebenden Bauhbéhenbeschréankungen zu beachten.

Des Weiteren ist entsprechend dem "Entwicklungsziel zum Ausbau des Verkehrslandeplatzes" in Verlangerung der
Start- und Landebahn ein ca. 50 m breiter, bis zur Bebauung des Ortes reichender Streifen flir den Aufbau der
Anflugsbefeuerung freizuhalten.

19.6 Windkraftanlagen

Energiepolitische Zielstellung des Freistaates Sachsen ist die Erhdhung der regenerativen Energien am
Primé&renergieverbrauch von 0,1% (1990) auf etwa 2,0% zum Jahre 2010.

GemanB BauGB ist ein Vorhaben im AuBenbereich u.a. zulassig, wenn es der Erforschung oder Nutzung der Wind-
oder Wasserenergie dient, sofern 6ffentlichen Belange nicht entgegenstehen. Weiterhin ist im § 35 Abs. 3 Satz 3
BauGB geregelt, dass offentliche Belange einem derartigen Vorhaben in der Regel auch dann entgegenstehen,
soweit hierflir durch Darstellungen im Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung und Landesplanung
eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt (Planvorbehalt).

Die konzentrierte Errichtung von Windkraftanlagen auf hinsichtlich ihrer Eignung hin gepriften Standorten entspricht
dem raumordnerischen Grundsatz der sparsamen und schonenden Inanspruchnahme der Naturglter. Mit der
Zielstellung einer geordnete Errichtung von Windkraftanlagen ist im Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge der
oben angesprochene Planvorbehalt in Anspruch genommen worden. Dieser ermglicht, durch Ausweisungen von
Standorten fir Windenergienutzung, die gleichzeitig mit einer Unzulssigkeit bezlglich der Errichtung von
Windkraftanlagen an anderer Stelle des Planungsgebietes gekoppelt ist, eine Konzentration entsprechender Anlagen
auf gemeindlicher oder regionaler Ebene zu erreichen. Diese Regelung zielt darauf ab, durch positive



Standortzuweisungen privilegierter Nutzungen an einer oder an mehreren Stellen im Plangebiet den (brigen
Planungsraum von den durch den Gesetzgeber privilegierten Anlagen (vgl. § 35 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 35 Abs. 3
BauGB) freizuhalten.

Im Regionalplan erfolgte die Ausweisung von Vorranggebieten fir Windenergienutzung, wobei im Gebiet der Stadt
GroBenhain keine Vorranggebiete ausgewiesen wurden. Demzufolge gilt fiir die Stadt GroBenhain in der
notwendigen Beachtung der Ziele der Raumordnung i.S.d. §1 Abs. 4 BauGB der o.g. Planungsvorbehalt im
regionalen Bezug. Demzufolge ist die Errichtung von raumbedeutsame Windkraftanlagen im Gebiet der Stadt
GroBenhain in Rahmen des § 35 BauGB ausgeschlossen. Auch eine bauleitplanerische Darstellung von Gebieten fir
die Windenergienutzung, die sich auBerhalb der Vorranggebiete — Windenergienutzung — befinden, sind gem. dem
Regionalplan nicht zulassig.

Im Regionalplan wird die Raumbedeutsamkeit wie folgt festgelegt:
Prinzipiell: auch kleinere Anlagen bei erheblichen landschaftsasthetischen Wirkungen
Ansatz: Windkraftanlagen ab einer Nabenhdhe von ca. 40m bzw. ab einer installierten Leistung von 250 kW i.S.
von § 3 Nr. 6 ROG

Nicht raumbedeutsame Anlagen unterliegen auch weiterhin der planungsrechtlichen Beurteilung gem. BauGB.



SO0-reg Sondergebiet - regenerative Energien

Grundsétzlich hat sich die Stadt GroBenhain in ihrem Stadtleitbild dazu bekannt, eine nachhaltige
Stadtentwicklung zu férdern. In diesem Zusammenhang sind zuklnftig im Stadtgebiet Flachen vorzuhalten, die
eine diesbezugliche Entwicklung ermdglichen.

Im Bereich nérdlich des Verkehrslandeplatzes wurden Investitionsabsichten von privaten Investoren bekundet,
groB3flachige Fotovoltaikanlage einzuordnen. Die Anlagen sind in der Regel so konzipiert, dass die Module in
einer H6he von ca. 3m auf leichten Stahlstlitzen stehen und der Untergrund und die Zwischenflachen als
Grinflache zur 6kologisch vertretbaren Beweidung erhalten bleiben.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Da der zunehmende Einsatz regenerative Energietrager den oben beschriebenen Nachhaltigkeitsansatz
unterstiitzt und die betroffene Flache aufgrund ihrer Lage und der derzeitigen bereits vorhandenen intensiveren
Nutzungen eine diesbezlgliche Eignung aufweist, erfolgt die Ausweisung einer Sonderbauflache — regenerative
Energien, die potentiell einer diesbeziiglichen Nutzung, insbesondere der Solarenergienutzung, zugefihrt
werden sollen. Im Rahmen dieser Ausweisung im Flachennutzungsplan wird der Solarenergienutzung ein
entsprechender Vorrang eingerdumt. Andere Anlagen in Zuordnung zu den regenerativen Energietrdgern sind
aber damit prinzipiell nicht ausgeschlossen sondern nur nachrangig zu betrachten.

Prinzipiell ausgeschlossen ist die Nutzung der Windenergie in Form der Errichtung von entsprechenden
raumbedeutsamen Windkraftanlagen. (vgl. hierzu auch Pkt. 19.6.)

Dartber hinaus sind insbesondere die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sowie des Flugbetriebes im
Bereich des sldlich angrenzenden Verkehreslandeplatzes (keine Blendwirkung, Héhenbeschrankungen etc.)
entsprechend zu  bericksichtigen. Dies erfolgt im Rahmen der weiteren  Planungsstufen
(Bebauungsplanverfahren, Baugenehmigungsverfahren etc.)

Darliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die Sonderbauflaiche regenerative Energien im Sachsischen
Altlastenkataster als militarischer Altstandort unter der SALKA-Nr. 85200075 erfasst ist und auf der vom Freistaat
Sachsen (SIB Radeberg) umfangreiche Sanierungsarbeiten geplant sind.

Aufgrund dieses Sachverhaltes kommt hier der Problematik der Niederschlagsentwésserung groBe Bedeutung
zu. Gegebenenfalls sind im Rahmen der Planung fiir diesen Standort Flachen fur die Niederschlagsversickerung
bei kontaminationsfreiem Untergrund festzulegen.

Naturschutzfachliche Wertung

Die Einrichtung des Solarparkes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar § 8 Abs.2 Ziffer 2 SachsNatSchG
in Verbindung mit § 1a Abs. 2 Ziffer 1 bis 3 BauGB. Dieser besteht in erster Linie in der Uberbauung von
Offenlandbiotopen und dem Verlust des Lebensraumes u.a. fir Grauammer (Milaria calandra), Brachpieper
(Anthus campestris) und Heidelerche (Lullula arborea).

Grundsétzlich sei darauf verwiesen dass mit dem Ziel der Vermeidung des Eingriffs bereits eine Herausnahme
des naturschutzfachlichen sensibelsten dstlichen Teils der urspriinglich ausgewiesenen Sonderbaufldche erfolgt
ist. Der entgegen dem Abstimmungsergebnis (Stadt / Stufa / LRA) vom 16.09.2004 aktuell dargestellten
Fldchenabgrenzung wurde die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Riesa-GroBenhain
aufgrund eines konkreten Projektantrages erteilt. In diesem Zusammenhang ist zu berticksichtigen, dass auch die
betrieblichen Belange potentieller Projektentwickler und —betreiber zu wiirdigen sind. Die nunmehr ausgewiesene
Sonderbaufldche fiir reqenerative Energien kénnen in der Form dargestellt werden, da die betroffenen Fldchen
aufgrund der naturschutzfachliche Wertigkeit geringer einzustufen ist bzw. der Eingriff sich als noch vertrdglich
darstellt.

Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigung der besonders
geschiitzten Biotope und sonstiger Biotope ausgeglichen wird. (§ 26 Abs. 4 Sé&chsNatSchG). Die
AusgleichsmaBnahmen sind rechtsverbindlicher Bestandteil eines aufzustellenden Bebauungsplanes.

Grundsétzlich besteht im Rahmen der Entwicklung der nunmehr verbleibenden Teilfldche die Erforderlichkeit der
Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens. Im Rahmen dieses Planungsinstrumentariums werden die




Belange von Natur und Landschaft gem. BauGB entsprechend berticksichtigt und weitere abgehandelt. Im Zuge
der Umsetzung eines konkreten Projektes wird eine vertiefende Untersuchung z.B. in _Form eines
landschaftspflegerischen Begleitplanes / Griinordnungsplanes etc. erforderlich und entsprechend veranlasst.
Dieser Verfahrensansatz entspricht der vorgeschlagenen Vorgehensweise in der Stellungnahme des STUFA vom
10.08.2004, in der ebenfalls die Priifung des Umfangs und der Stelle der Kompensation im Rahmen einer
Detailplanung (Bebauungsplan) vorgeschlagen wird.

Die Untersuchungsergebnisse werden im Rahmen des weiteren Verfahrens entsprechend bewertet und
Ausgleichs- und ErsatzmalBBnahmen flir vorzunehmende Eingriffe in Abstimmung mit den Fachbehdrden
dargestellt. Hierbei muss der Ausgleich nicht prinzipiell gleichartig (insbesondere wenn dies im Gemeindegebiet
nicht vergleichbar mdglich ist) sondern soweit darstellbar und zumutbar gleichwertiq erfolgen.

Geeignete Ausgleichsfldchen wurden im Gemeindegebiet in ausreichender Anzahl dargestellt. Konkrete
Aussagen zu Art, Ort und Umfang kénnen aber aufgrund der noch fehlenden Kenntnis der Eingriffsintensitét erst
im Rahmen konkret vorliegender Planungen (Bebauungsplan, Projekiplanung etc.) in hinreichender fachlicher
Qualitdt durchgefiihrt werden. In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass im Erlduterungsbericht
insbesondere in Pkt. 17.3 des Erlduterungsberichtes auch die Fragen der Eingriffsintensitdt und -kompensation
ausfthrlich behandelt wurden.

Im_Rahmen vertiefender Untersuchungen (BbP etc.) wird vorrangig eine Kompensation des Eingriffes durch
AufwertungsmalBnahmen im Bereich des ehemaligen Truppentibungsplatzes ,Exer” empfohlen.




