Auszug Topographische Karte w...»s0s | Planzeichenerklarung Teil B: Festsetzung durch Text Verfahrensvermerke
Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO) 1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 1.
R v 4 Aligemeines Wohngebiet m zuernngsnmmer Die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB wurde am . . in offentlicher Sitzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
_— ‘Q ? 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wurde ortsiiblich bekanntgemacht.
Sport £ ‘ Gemall § 4 BauNVO ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es sind die Nutzungen
m MaR der baulichen NULZUNG (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE: §6 16.. 21a BauNVO entsprechend des Katalogs fiir Allgemeine Wohngebiete unter Ausnahme des § 4 Abs. 3 Nr. 2 . .
mw g (§9 Abs. 1Nr. 1BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO) bis 5 BauNVO zulassig. Dahlen, den .. Blrgermeister
Pata ( Sehloss 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Grof3béhla z ( T 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2. o L L . Lo
Park I max. Anzahl Vollgeschosse Die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt gemaR § 16 BauNVO in Der katasterméRige Bestand wird innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches auf der Grundlage des Vermessungsplanes als richtig
o ) Verbindung mit § 19 und § 20 BauNVO. cmmo:m.w_:_oﬁ. Die Darstellung des Grenzverlaufes und die Bezeichnung der Flurstiicke innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksgrenze (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und fir das entspricht den Katasterangaben vom .
D m w O I _|> / = Baugrenze Allgemeine Wohngebiet WA 2 ist eine GRZ von 0,25 festgelegt. Eine Uberschreitung der
o m zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist fiir das gesamte Plangebiet Torgau, den . Landratsamt Nordsachsen - Vermessungsamt
E b nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ausgeschlossen.
a ik In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind bauliche Anlagen mit maximal zwei 3.
W o Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Vollgeschossen zulassig. Die Stadtrate haben am .. den Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom .. nach § 13b BauGB inkl. Begriindung gebilligt und seine
20 @ T ) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die Errichtung von Kellergeschossen Sffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
ﬂw@ . StraBenverkehrsflache hi
\Syafriedens: ausgeschlossen.
= St
o =) S . .- .
g :: OF § = o\eaeden® 8 Sonstige Planzeichen 1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Dahlen, den ............... Birgermeister
W um mm, \ 9 Die Errichtung von baulichen Anlagen mit Feuerstatten sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 4
b Wy -—— G des raumlichen Gelt bereich s. 7 Bau auf dd inzuhaltenden Abstand Wald aRk § 25 Abs. 3 SachsWaldG n y . . . . .
x renze des raumiienen SeuNGSbereicnes (§ 9 Ave. 78auce) _:ﬂmﬁnm_c aMﬂmcM_mﬂMMccmwM:mMEsawﬁchmmmmnwch_Mmmm@mma § ¢ ur Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. .. nach § 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), mit der
& Parzellierungsvorschlag ' Begrindung haben in der Zeit vom .. .. bis einschlieflich ... ... bei der Stadt Dahlen, Markt 4, 04774 Dahlen wahrend der taglich tblichen
Dienststunden ausgelegen.
1.4 Abwas: ts 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
4 é Abstand zum Wald mit BemaRung (§ 25 Abs. 3 SachsWaldG) e awm %Mﬂdm%smmm_mmcazmmw msamoach@ LB c:@cvm__osm: Abwasser ist auf dem jeweiligen Die aﬂm:z_ﬁ:m >Mm_mmc.:@ ist B:m_.mﬂdc_.__mém_w das ﬂ“a@c%@m: wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
N Baugrundstiick eine abflusslose Sammelgrube zu errichten. vorgebracht werden konnen, amtlich bekanntgemacnt worden.
3 Bestandsdaten
'€-Hohle 1.5 Niederschlagswasserentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) D i i
: Flurstiick it Flurstiick : : . ahlen, den .. Birgermeister
\.ﬂ urstucksgrenze mit Flurstucksnummer Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflachen ist vor Ort
| -\ .. ausschlieBlich in oberirdischen Anlagen zu versickern. Eine Vorbehandlung des 5.
/\\/\M Gebaude Niederschlagswassers vor der Versickerung ist durch eine Abdeckung mit einer mindestens Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom . ... zur Abgabe einer
== 0,10 m dicken bewachsenen Oberbodenschicht zu gewahrleisten. Stellungnahme aufgefordert.
Wald
1.6 Warmerzeugung aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) . )
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die geothermische Nutzung durch Dahlen, den ............... Brgermeister
&\m\w Erdwarmesondenanlagen ausgeschlossen.
e aN 6.
2 Griinordnerische Festsetzungen Die vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von den Stadtréten in
offentlicher Sitzung am .. .. abgewogen.
2.1 Manahme 1 (M1) Versieglungsbeschrénkung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Befestigung von Stellplatzen, Wegen und Platzen ist so auszufiihren, dass das auf den Dahlen. den .............. Biirgermeister
jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen '
oder an deren Rand versickern kann. 7.
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Das Ergebnis der Behandlung der vorgetragenen Anregungen und abgegebenen Stellungnahmen wurde den Biirgern, Behdrden und sonstigen
- L A mgw unzuldssig, soweit sie nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind. Tragern &ffentlicher Belange mit Schreiben vom mitgeteilt
\ 1 : .
\ —_—
\ A\\/ w 2.2 MaRnahme 2 (M2) Begriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
/ N Die geman festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht tiberbaubaren Flachenanteile des Dahlen, den ............... Blirgermeister
e Plangebietes sind zu begriinen. Dabei sind wenigstens 20 % dieser zu begriinenden Flachen
O mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, wobei je angefangene 200 m? mindestens ein 8.
—mmmmmmmmmqm=====-=3 mittel- oder groRkroniger Laubbaum oder ein halb- oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen Der Bebauungsplan i.d.F. vom . nach § 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wurde am
) ist. Vorhandene Geholze sind anzurechnen. ..... von den Stadtraten als Satzung beschlossen.
] Die Begriindung wurde gebilligt.
Teil C: Hinweise
me\w Dahlen, den ............... Biirgermeister
A Archaologie
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten — dies betrifft 9.
auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Der _wmm.o:_cmm des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB als Satzung wurde von der zusténdigen héheren Verwaltungsbehdrde am
Archaologie im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes (d.h. unabhangig von der raumlichen genehmigt.
Disposition der ErschlieBungsstrallen, Baufelder etc.) archdologische Grabungen mit
o ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten BaumaBnahmen durchgefiihrt werden. Torgau, den Landrat
A Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. R
A = 10.
\. — - ,\wm Bodenschutz Der Bebauungsplan i.d.F. vom ............... nach § 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird hiermit
m \)\\ z Bodenverdichtungen sind auf das flr die BaumaRnahmen unumgéngliche MaR zu beschranken. ausgefertigt.
et N \ Im Bereich der geplanten Baumafinahmen ist der kulturfahige Oberboden vor Beginn der
¢ \ - o — . . . . .
. \ - N Bauarbeiten fachgerecht zu sichern, zu lagern und einer Wiederverwendung zuzufiihren. . .
'e \ > L . ; . - ) Dahlen, den ............... Birgermeister
‘N \ \ Baulich nicht beanspruchte Béden sind vor negativen Einwirkungen wie
f\w|® 1 S Schadstoffkontaminationen, Erosionen und Verdichtungen sowie sonstige Devastierungen zu 1
\ . .
A 20 \\« ) mo:cﬁw:.. i . o . Der Beschluss des Bebauungsplanes i.d.F. vom ............... nach § 13b BauGB sowie die Stelle, bei der die Satzung wahrend der lblichen
N & Geschadigte Boden, welche nicht mehr fiir die Baumafnahmen in Anspruch genommen Dienststunden von jedermann angesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft erhalten kann, sind am ............... im Amtsblatt der Stadt
- werden, sind zu rekultivieren; die Bodenfunktionen sind wiederherzustellen. Leisnig amtlich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Boden ist nicht als Abfall (im Sinne des § 3 KrW-/AbfG) abzulagern. und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.
WA 2 B ) o ) Die Satzung ist am .. in Kraft getreten.
Grenzabsténde fir Bdume und Stréucher
WA 1 B Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die im Sachsischen Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG) Dahlen, den .............. Biirgermeister
0.25 Il festgelegten Grenzabstdnde fir Bdume und Straucher einzuhalten, sofern zwischen den
’ Nachbarn keine abweichende Vereinbarung (nach § 3 SachsNRG) getroffen wurde.
04 I Abstande gemaR § 9 SachsNRG: Pflanzungen innerhalb von Ortschaften miissen mind. 0,5 m
’ und bei Gehdlzen mit einer Hohe von iber 2 m mind. 2 m entfernt von der Grundstlicksgrenze
erfolgen. Rechtsgrundlagen
Regenwasserversickerung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Das auf den neu befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu nutzen, durch Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
e geeignete MaRnahmen zuriickzuhalten, flachenhaft zu versickern (insoweit es die am Standort Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéandert worden ist.
\ gegebenen hydrogeologischen Gegebenheiten erlauben), zu verdunsten und gedrosselt in die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
A Vorflut abzuschlagen. Das von den Dachflachen abflieRende Regenwasser sollte in geeignete 1057) gedndert worden ist.
\ Auffangbehalter geleitet werden und dann als Grauwasser wiederverwendet werden % : % : = :
\ : Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch das Gesetz
\ Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser wird die Verordnung zum Schutz der vom 27.10.2017 (SachsGVBI. S.588) gesndert worden ist.
\ N e ) .
\ Wasserfassung Grobohla nach Aussage der Unteren Wasserbehdrde [Frau Wolfram; per Mail Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | Seite 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. |
= am 07.02.2018] folgende Regelungen enthalten: S. 3434) geandert worden ist.
/ @Q o __.D_m <mﬂmmox.mE:@ von z_mamﬂmm:_m@ms\mm..mmﬂ <o:..Dmo§._.mo:ms und ../\m.%m:ﬂmﬁ_mo:.mq in Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVI. S 451), das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom
K ‘N oberirdischen Versickerungsanlagen ist beschrankt zuldssig fur nicht schadlich verunreinigtes 29.04.2015 (SachsGVBI. S. 349) geandert worden ist
— Niederschlagswasser nach DWA-A 138, Tabelle 1, Punkte 1 bis 6, wenn das . N - o . )
,.wm Niederschlagswasser ausreichend behandelt wird, sofern eine Behandlung nach DWA-M 153 wmm:m_mo:m Gemeindeordnung Awmo:mo.w:_ov in der mmmmc:@..aﬂ wmxm::ﬁ:ﬁosc:@ vom 03.03.2014 (SachsGVBI. S 146), die zuletzt durch
erforderlich ist “ Artikel 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (SachsGVBI. S. 652) geandert worden ist.
‘N . ,Die Versickerung von Niederschlagswasser in unterirdischen Versickerungsanlagen ist
< M|ﬂ beschrankt zulassig in Rigolen/Rohr-Rigolensystemen fiir nicht schadlich verunreinigtes
SN Niederschlagswasser nach DWA-A 138, Tabelle 1, Punkte 1 und 2, wenn das m.ﬂmg.ﬂ Um: —m :
= Niederschlagswasser ausreichend behandelt wird, sofern eine Behandlung nach DWA-M 153
M«o erforderlich ist.”
n —~ [ 1] ~
Bebauungsplan "GroRbohla Ost" gemaR § 13b BauGB
ﬁua_n Roden und Zuriickschneiden von Gehdlzen
Z Das Abschneiden oder das auf den Stock setzen von Baumen und Strauchern auRerhalb des .
,.w )) = Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzter Flachen, haben gema § 39 Entwurfi.d.F. vom 07.03.2018
)O ﬂ ﬁw Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen. ——
~ ﬂ %) o 1 JN N Abweichungen von dieser Regelung erfordert einen Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG Stand:  07.03.2018 Mafistab:  1:750
- ~ bei der Unteren Naturschutzbehdrde.
A O 9 MQ PlanarNetzwark
N¥O = ,\w ‘N 2 Auftraggeber: Auftragnehmer: PLA.NET
1 x Fertigstellung der Griinflachen Stadt Dahlen PLA.NET Sachsen GmbH
A ~ ¢ Die Fertigstellung und Bepflanzung der Griinflaichen muss spatestens 12 Monate nach Markt 4 StralBe der Freiheit 3
m O 5 Beendigung der BaumaRnahmen abgeschlossen sein. Wird die Bebauung abschnittsweise 04774 Dahlen 04769 Mugeln OT Kemmlitz Stadtplanung
realisiert, sind auch die fiir diese Bereiche festgelegten griinordnerischen Manahmen innerhalb _r:_mn_»_,n___,_.n_h_m.“_pﬂ__,::”
. 4 eines Jahres, nach Beendigung der BaumaRRnahme, durchzufiihren. = Z i




