Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan, bestehend Gemaf § 10 BauGB des Gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 3.3 Flache zum Schutz, zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
VERFAHRENSVERMERKE aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung und dem (BGBI. S. 3634), hat der Stadtrat der Stadt Ebersbach-Neugersdorf in seiner Sitzung am Diese Flache wird aus dem bestehenden Gehdlzaufwuchses in eine Waldsaum- ZEICHENERKLARUNG
Umweltbericht in der Fassung vom __._ 2017 haben in der Zeit vom __._ .2017 bis und nach Durchflihrung des Genehmigungsverfahrens mit Genehmigung der hoheren gesellschaft umgebaut und soll von Stieleiche (Quercus robur), Hangebirke (Betula
' ' ' ' zum __._ 2017 in der Stadtverwaltung Ebersbach-Neugersdorf, Weberstralle 22, Verwaltungsbehorde die folgende Satzung des Bebauungsplanes "C. G. Hoffmann-Areal", pendula) und Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) dominiert werden.
- 2.0G, Sachgebiet Bau wahrend folgender Zeiten: bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen: Dabei werden die Bdume 1. Wuchsordnung und Straucher 1. Wuchsordnung zum Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )
- - Der Stadtrat von Ebersbach-Neugersdorf hat am 04.07.2011 die Aufstellung des Montag 08.00-12.00 Uhr u. 14.00-16.00 Uhr - ) _ bestehenden Gehodlzaufwuchs erganzt.
D e e e e e e i e P S S i e B S e e S e e e e e e S Bebauungsplanes "C. G. Hoffmann-Areal" beschlossen. Die ortsiibliche Bekannt- Dienstag 08.00-12.00 Uhr u. 14.00-18.00 Uhr $e!: g: _IF_’Iar:IZ.erI]Chguntg \{om' ) Zur Erganzungspflanzung sind heimische und standortgerechte Laubgehélze zu Misch . 6 BauNVO
machung des Aufstellungsbeschlusses und der frithzeitigen Biirgerbeteiligung ist durch Mittwoch 08.00-12.00 Uhr u. 14.00-16.00 Uhr el B: Textliche Festsetzungen vom. verwenden. E ischgebiete (§ 6 BauNVO)
Bekanntmachung im Amtsblatt am 23.07.2012 erfolgt. Donnerstag 08.00-12.00 Uhr u. 14.00-16.00 Uhr
Freitag 08.00-12.00 Uhr 3.4 GENEHMIGUNG UND REALISIERUNG ] Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
P L Q N Z E I C I I N U N G T E I L Q nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Die griinordnerischen Festsetzungen sind bis 12 Monate nach Abschluss der
Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Bauarbeiten zu realisieren. sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TElL B) 9 9 @ )
Verdéffentlichung im Amtsblatt am __._.2017 6ffentlich bekannt gemacht worden. 4 HINWEISE
Ebersbach-Neugersdorf, den (Bg[‘%rusgggrfrtr)leisterin MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO )
RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND: 4.1 BODENSCHUTZ
a) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 It. Merkblatt vom Regierungsprasidium Dresden / Umweltfachbereich "Abfallwirt- 0,6 Grundflachenzahl
(BGBI. S. 3634). schaft / Bodenschutz" 06/99 Gesetzliche Grundlagen:
_ ) ) _ ) ) _ - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), I Anzahl der Vollgeschosse
D_|e von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager off_gnthc_:her Belange Ebersbach-Neugersdorf, den Untgf_schrlﬂ) steri b) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar das zuletzt durch Ar.'flkel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
sind durch Anschreiben vom 23.07.2012 nach §4 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Ie Burgermeisterin N (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist.
o 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. Satady ! . i TH max.* imale Traufhéh
01 Verfahren beteiligt worden. 1057) m.W.v. 13.05.2017 - Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) in der : maximalé lrauthohe
9 £ ST Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 1999 (SéchsGVBI. S. 261), das
9 . . - ’ TH min.* imi A
22 2 94 C) Planzeichenverordnung (PIanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGB|. | S. 58), zul?tzt durch Art|I'<eI 7 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451) "mm minimale TraufhGhe )
9 . N L zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. geandert worden ist Hohenbezug: Oberkante Erdgeschossfultbodenhche
y Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise sowie die Stellung- 1057) - Baugesetzbuch (BauGB);§ 1 Abs.5 und § 202
Gemarkung Neugersdon’ 96 Ebersbach-N dort. Unterschit nahmen der Tréger &ffentlicher Belange am .. gepriift. Das Ergebnis ist - Séachsische Bauordnung (SachsBO); § 62 i.V.m. § 2 Abs.1 B ise. Baulinien. B (5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauhVO)
= ersbach-Neugersdorf, den nterschri i i L ) ) _ - ; auweise, Baulinien, Baugrenzen s. 1 Nr. 2 BauGB, un au
y g (Die BUrgern)1eisterin mitgeteilt worden. d) Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 Gesetz ube_r Naturschutz und Landschaftspflege (BNathhG) in der Fassung 9
38 (SachsGVBI. S. 186), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Februar 2017 vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes o tone Bauwel
25 1 95 (SachsGVBI. S. 50) gedndert worden ist vom 15. Se]E)tember 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist. orfene bauweise
Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Mini-  m—
Grenz- O o ) 3 . ) _ _ e) Séchsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das mierung baubetrieblicher Bodenbelastung sind folgende Forderungen des Boden- ll:l Baugrenze
ibergan Die friihzeitige Biirgerbeteiligung fand durch einen Erdrterungstermin am 21.06.2013 Ebersbach-Neugersdorf, den Unterschrift) zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349) schutzes wahrend der Realisierung des Bauvorhabens zu berticksichtigen.
98 statt. Die Bekanntmachung dazu erfolgte im Amtsblatt der Stadt Ebersbach-Neugersdorf ie BUrgermeisterin geandert worden ist
4 vom 01.06.2013. ERDAUSHUB Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
0 4 98 Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen 5 und Abs. 6 BauGB)
1 und Ablagerungsflache zu sichern. Das im Zuge des Erdaushubes anfallende
unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung zuzufiihren. 5 - ;
1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Flachen fiir den Gemeinbedarf
98
37 = . . . .
3 _ Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO BODENARTEN . ;
TSCheChiSChe ® Ebersbach-Neugersdorf, den (Bg‘gﬁfhgrfrt%eisterin entspricht dem katastermaRigen Bestand vom .............. und gilt fiir Ubersichtszwecke. ® 88 ) Ein Uberschiitten von Mutterboden mit Aushub oder Bodenmaterial ist nicht n Kulturelle Zwecken dienende Gebaude
2 1 e M I 1//I/ 105 g Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden. 1.1.1 Mischgebiet - MI (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO) zulassig. Erdaushub ist getrennt nach Bodenarten in Oberboden und Unterboden
. B 10 o7 I 104 200 Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen und Vergniigungsstatten im zu erffassen, zu lagern u_nd einer quderverwendung zuzufuhren.Verunrfelnlgungen )
Repu bI I k 1 36 100 Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig. der Béden bzw. Bodenmieten mit Abféllen und Schadstoffen sind zu verhindern. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
198 . -
2z 101 102 103 Der Stadtrat hat am 27.05.2013 den 1. Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter 1.1.2 Gewerbegebiet - GE (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO) ANSCHUTTUNGEN o L _ o 3 StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besond-
110 1 2 O y 6 3 /O/@ Grlnordnungsplanung und Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 27.05.2013 Lébau, den 2017 Landkreis Gorlitz, Amt fiir Im GE sind auf Grundlage von § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig: Zwischenlager von Béden sind in Form von trapezfdrmigen Mieten bei einer Hohe erer Zweckbestimmung
. 2 § 3 z 106 194 beschlossen und zur éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Vermessungswesen und - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs- von max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtungen,Vernassungen und Erosionen
() Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom 27.05.2013 wurden gebilligt. Flurneuordnung (Amtsleiter) inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm vermieden werden. I:I offentliche Verkehrsflachen
52 gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
jo) 28 S y KWD 8 109 109 A S il ; T 4.2 ALTLASTEN : N .
S == - W - nlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. . i . . . private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
: 2 8 - 60 Grd. ?_9 1097 10 1 Entsprechend § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind Vergniigungsstatten auch ausnahms- I(;n Eﬁn:lngsgebéetﬁbizr‘flzen 8%‘;%(?3‘21';7‘ E?LIKAt reg|st:|erter;SAlti[andgrtebhAth'l\'KEZX
2 s . . ) weise nicht zuléssida. m eugersdo : , Kfz-Instandsetzung/Sportex Gm :
5 5 M I 2 I I 109 Der S_tadtrat hatam ... den Bebauungsplan mit mtegrle_rtem Gruno_rdnungs ) i i iat i 2aai 86200327), Mobelwerke (AKZ: 862003361) sowie ehem. Thermoplast (AKZ: offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - offent-
5 109 plan in der Fassung vom bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen im Gebiet nicht zulassig. . L, . .
G) 1 35 e 11 107 108 Ebersbach-Neugersdorf, den Unterschrift TN T g . . - 86200330). Im Rahmen des bereits vollzogenen Gebé&uderiickbaus an diesen liche Wege
g : )
8 5 B’ fstar dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht in . i
] 2 ie Burgermeisterin ; ; ; ; Altstandorten wurden angetroffene lokal begrenzte schadliche Bodenveranderungen
I der Fassung vom .................. wurden mit Beschluss des Stadtrates vom ................... 1.1.3 sonstiges Sondergebiet - SO (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) beseitiat. Es ist iedoch nicht hlieBen. dass. im Z Bauarbeiten |
\&, 0O gebilligt. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Umgebindehauspark" sind eseiugt. Es st jedoch nicht auszuschiielsen, dass iIm £uge von bauarbeiten im
/ y Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, eine Bauteileborse (Lager), Anlagen Bereich dieser Altstandorte weitere, bisher nicht bekannte nutzungsbedingte Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
11 ) / 34 204 fuir kulturelle und soziale Zwecke und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die schadliche Bodenveranderungen angetroffen werden, die gemal § 10 Abs. 2 und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )
3 . / 4 im Zusammenhang mit dem Umgebindehauspark stehen, zulassig. SachsABG der Unteren Abfallbehérde, Landkreis Gorlitz anzuzeigen sind.
[ S D, KWD Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange 4.3 OBERFLACHENWASSER — Farberaraben
sind durch Anschreiben vom 21.06.2013 nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme o ift 1.1.4 Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB) ' ; . . . . aroergrabe
~ 38 - 60 Grd. Ebersbach-Neugersdorf, den Unterschrift) - " (ot i Er " Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig auf der eigenen Grundstiicks-
11 3 aufgefordert worden. ie Blirgermeisterin Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung und Nutzung von Geb&uden und _, ‘ ) s . . .
< urg . . . . o Umgrenzung von Flachen flur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
~ flache zu nutzen und /oder Uber die belebte Bodenzone zu versickern. I ® } g g )
Py 109 TH * 8 00 197 Anlagen fiir soziale und kulturelle Zwecke zulassig. Dies umfasst Biroflachen, i schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(7% 9 max.” = m Raume zur Begegnung, Beherbergungsméglichkeiten sowie Stationen der
i 114 ‘%ﬁ 30 TH . 6 bo Umweltbildung ,soweit diese im Zusammenhang mit dem kulturellen und sozialen 4.4 gArTHRbSCHt'JTZ
% Z min.” = m ) Zweck stehen. eholzbeseitigung
(“9()50/ cg i & _ _ _ ] Gemal § 39 (5) BNatSchG durfen Baume, Hecke, Lebende Zaune, Gebische und Grinflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
' 4 %, 32 o z Ebersbach-Neugersdorf, den (Unterschrift) Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung 1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1BauGB; §§ 16-21a BauNVO) andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September nicht abgeschnitten oder und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB )
S % 5 Die Blirgermeisterin (Teil A) und dem Text (Teil B) in der Fassung vom wurde mit Verfligung ; X X ’ : auf den Stock gesetzt werden
/ ) 33 ® - s der hoheren Verwaltungsbehorde vom A7 mit Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl 9 :
1 '_éu D Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. gslt?gze)sseci;\;le der Anzahl der Geschossigkeit entsprechend der Nutzungsschablone Abbrucharbeiten |:| Verkehrsgriin (6ffentliche Granflache)
& ' Beim Abriss von Bausubstanz sind die Vorschriften des § 44 (1) BNatSchG fur
113 £ D ) ) ) . . . ; ; - R . o .
uwy iy . .. 1.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 9 Abs.1 Nr.2 besonders geSChUtZte und bestimmte andere Tierarten einzuhalten. Vor Beglnn von ©) offentliche Griinflache (parkartlg)
i Ty 52/10 109 Der 1. Entwurf Fies Bebauu_ngsplanes mit mtegrlertem Grur)ordnungspillan, bestehend BauGB iV 22 BauNVO § Abrissarbeiten ist qualifiziert zu untersuchen, ob Gebaude bewohnende Tiere von
= Rug, 1 aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung und dem ausb Lv.m. §._ auli ) ) _ o den MaRnahmen betroffen sein kénnten. Bei Nachweis derartiaer Tier ¢ h '
/ : 20 Umweltbericht in der Fassung vom 27.05.2013 haben in der Zeit vom 24.06.2013 bis Im Plangebiet konnen freistehende Gebaude errichtet werden. Die Gberbaubare en Viasnanmen beToTien sein xonnien. Be) Fachwels cerariger 'lers, 99'. auc Bezeichnung des Pflanzgebotes
4 ’?"’ = Sid-g;,, 195 zum 24.07.2013 in der Stadtverwaltung Ebersbach-Neugersdorf, Weberstraie 22 Ebersbach-Neugersdorf, den Unterschrift Grundstiicksflache ist definiert durch die Flache innerhalb der Baugrenzen. Eine ﬁ?:rﬁ:;e:er Abrissarbeiten, ist umgehend die Untere Naturschutzbehorde zu
. .. . ’ ’ - ) ¥ ; 5 I i . .
5 2.0G, Sachgebiet Bau wahrend folgender Zeiten: ie BUrgermeisterin Uberschreitung der Baugrenze gemaf § 23 Abs.3 BauNVO der untergeordneten - Anderung des Artenbestandes in eine strukturreiche Gehdlzflache
/ D v|D 135 96 Montag 08.00-12.00 Uhr u. 14.00-16.00 Uhr Bauteile wie Balkone, Loggien und Vordacher darf maximal 2 m betragen.
' Q'F Dienstag 08.00-12.00 Uhr u. 14.00-18.00 Uhr Entlang der Rudolf-Breitscheid-Stral3e ist die strallenseitige Stellung der Haupt-
O 115 [ 52/10 Mittwoch 08.00-12.00 Uhr u. 14.00-16.00 Uhr gebaude an die stralenseitige Baugrenze heranzufiihren. Die Stellung der Haupt-
3 119 R Donnerstag ~ 08.00-12.00 Uhr u. 14.00-16.00 Uhr gebaude darf max. 2 m von der Baugrenze in Richtung der tiberbaubaren Grund- Sonstige Planzeichen
. 128 Udolf-Byg; Frei 08.00-12.00 Uh . . . stiicksfléache hineinragen.
eitschejq. reitag : .00 Uhr Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text . .
S - Cid-Strage nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem (Teil B) in dergngsung vorsrg] wird hiermit ausgefert?g’f ) . PFLANZLISTEN m-—- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9
9 138 140 Hinweis, daR Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder ' 1.4 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16,18 BauNVO) ol Abs. 7 BauGB)
zur Niederschrift Die Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der maximal zuldssigen Zahl der Pl liste 1 ( karti Griinflache): SD. MD }
vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 01.06.2013 Vollgeschosse entsprechend des Eintrages in der Nutzungsschablone. anzliste 1 (parkartige tsruntiache): PO P WD Sattel-, Mansard-, Pult-, Flach- und Krippelwalmdach
Flache fi d & 142 sffentlich bekannt gemacht worden. Fir technologische Aufbauten (Abluftanlagen o0.4.) sind auf max. 5 v.H. der iber- Acer campestre - Feld-Ahorn
ache fur aen 1 140a baubaren Grundstuicksflache Uberschreitungen der Bauhéhen mdéglich. Acer ginnala - Feuer-Ahorn R Leitungsrecht zugunsten der SOWAG mbH
Gemei n bedarf 2 I I I ‘?)’ 139 EbeeraCh-NeUgerSdorf, den (I:L)JnteBrSChrlft) isteri Acer negundo - Eschen-Ahorn e e B e
5 141 e Burgermeisterin 1.5 STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 und 14 Amelanchier (in Sorten) - Felsenbirne i Leitungsrecht zugunsten der SOWAG mbH und der ENSO NETZ
3 </ BauNVO) Berberis (in Sorten) - Berberitze R2 GmbH
O 6 _ 133 < Q@ Ebersbach-Neugersdorf, den Unterschrift) Stellplatze, gestaltete Griinflachen (begehbarer Bienenkorb) und Neben- Catalpa bignonioides - Trompetenbaum
’ & MI I ’ ie Blrgermeisterin anlagen gemaf § 14 BauNVO sind auf dem gesamten Grundstlick zulassig. Die Cedrus atlantica - Atlas-Zeder LR3 Leitungsrecht Solaranschlussleitung
s zbc 4 Q Die Erteil dor Genehmi des Beb | it inteariertem Griinord der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Cornus mas - Kornelkirsche
—= i€ Erteilung der .sénehmigung des Bebauungsplanes mit integriertem tsrunoranungs- Abwasser dienenden Nebenanlagen, sind innerhalb des Plangebietes zuldssig. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel R Lei
=~} i di ; 5 ; ’ eitungsrecht zugunsten der ENSO NETZ GmbH
S D F D () O plan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen erneuer- Corylus avellana - Haselnuss ISR J g
' B O 6 O jedermann elnge_sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten |stz sind barer Energien. Crataegus monogyna _ Eingriffliger WeiRdorn ——— _
- ’ Teichw 143 Der Stadtrat hat di brachten A d Hi ) ie die Stell am__ im Amtsblatt und als Bekantmachnung durch Aushang in der Zeit vom Euodia hupehensis . Bienenbaum RS Leitungsrecht zugunsten der SOWAG mbH
er Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise sowie die Stellung- : e
% nahmen der Tréger dffentiicher Belange am 02.00.2012 geprift, Das Ergebnis i ________biszum_______durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. 1.6 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN (§ 31 Abs.1 BauGB) Euonymus planipes . Groffriichtiges Pfaffenhiitchen
S D KWD mitgeteilt worden In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Fraxinus ornus - Blumen-Esche A Sichtdreieck (nach RASt 2006, Pkt.6.3.9.3)
- ’ 6 ' und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen kénnen zugelassen werden, wenn die Abweichungen stadtebaulich vertretbar sind. Ginkgo biloba - Ginkgobaum
38 - 60 Grd (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs- llex verticillata _ Rote Winterbeere
; ansprichen (§§ 44, 246a Abs. 12, Satz 1 Nr.9 Bau GB) hingewiesen worden. 1.7 SCHALLSCHUTZ Ligustrum vulgare _ Liguster
/ TH max.* =8.00 m Die Satzung ist am in Kraft getreten. Als Vorkehrungen zum Schutz der benachbarten schutzbediirftigen Nutzung vor Mahonia aquifolium - Mahonie Nachrichtlich ibemommen
65 50 d B (A) oo 4 N 1734 . schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm werden folgende Festsetzungen Malus (in Sorten) - Apfelbaum
/\ TH mln * = 6 OO m 3 Ebersbach-Neugersdorf, den E)Lijgtga?.ggprf}])eisterin getroffen: Pinus mugo - Berg-Kiefer Gebaudebestand (Ortsvermessung und Katasterkarte)
. ’ 1. zuldssig sind Vorhaben (Betriebe, Anlagen, Nutzungen), deren Gerdusche die Pinus strobus - Weymouths-Kiefer
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgyx nagh DIN Prunus avium - Vogel-Kirsche Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern
45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Prunus cerasifera - Kirsch-Pflaume
123 - Blattbinderteich Ebersbach-Neugersdorf, den %J_nterg,chriﬂ) o Uhr) Uberschreiten Prunus spinosa - Gew. Schlehe
Der Stadtrat hat am 25.11.2013 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter le Burgermeisterin 2. im Grenzbereich der nordlichen Mi 3-Teilflache zur SO-Teilflache ist ein Prunus laurocerasus - Lorbeerkirsche Baumbestand
Griinordnungsplanung und Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 25.11.2013 Abstand von 3 m zur schutzbedurftigen Bebauung in der Ml 3-Teilflache einzu- Quercus coccinea - Scharlach-Eiche Einzolan o iche Kulturdenkmale). die dem Denkmal
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. halten_ i _ . ) ) . Quercus robur - Stiel-Eiche IEl Irl“lZ? an ?:9?_” (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal-
= Flache fur den 2 BauGB bestimmt. Die Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom 3. zu errichtende Gebaude in der Teilflache der Flache fiir Gemeinbedarf 1 bzw. Sorbus intermedia ) achwedische Mehlbeere schutz unterliegen
ache 1u e I I I 25.11.2013 wurden gebilligt. im sonstigen Sondergebiet, welche eine Ubernachtungsmadglichkeit bieten, Syringa (in Sorten) - Flieder
i U i Mindestabstand von 18 m zur angrenzenden GE-Teilflache Taxus baccata - Eibe
mein rf 1 mussen einen
S 115 Gemeinbeda aufweisen Tilia cordata - Winter-Linde
SGIO) 2 8 4. das schalltechnische Gutachten - Bericht-Nr. S0607-3 ist Bestandteil der
Bebauungsplanung
O 6 - Ebersbach-Neugersdorf, den Unterschrift
\ ’ 1 ? E)ie BUrgerm)eisterin Emissionskontingente tags und nachts in dB:
FD She Ch 124 1 ‘\ C C Pflanzliste 2 (Geholze am Gewdasserrand):
= 4 15 , tags , nachts i _ _
'0- 30 e 6 SD, MD, KWD, PD, FD Teifiache s gt C o Swereete
G/@O 194 = 124 - Gewerbeflache 65 50 Corylus avellana - Haselnuss
<O 5 = Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange " - . Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiftdorn
Ay _ % sind durch Anschreiben vom 10.01.2014 nach § 4a Abs. 3 BauGB zur Stellungnahme Flache fur den Gemeinbedarf 1 65 50 Prunus padus - Gewohnliche Traubenkirsche . G csse o
\ ) - fgefordert worden. - - : Rhamnus frangula - Faulbaum ERLAUTERUNG DER NUTZUN HABLONE
b \ %n aulgetordert worden Flache fur den Gemeinbedarf 2 65 50 Salix alba - Silber-Weide At dor
N \ = . i . Tilia cordata - Winter-Linde .
65 /50 d B( A) e \ S 172 Q sonstiges Sondergebiet "Umgebinde- 59 44 . Inter-L| baulichen Nutzung | 22! der Voligeschosse
s, 65 /50 dB (A) :Dj hauspark” Grundflachenzahl | Bauweise
h h h 0 [ Dachform, Dachnei
TSC eC ISC e 1795 » /LO Ebersbach-Neugersdorf, den (Unterschrift) =~ ] achiorm, Pachneigung
. /A 14 £ ; 1734 1739 Die BUrgermeisterin 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Pflanzliste 3 (Staudenflur feuchter Standorte): TH - Traufhdhe (max.; min.)
Repu bllk /' 1795 a 5 = Cirsium oleraceum B Kohldistel flachenbezogene Schallleistungspegel
YRR > 2.1 DACHGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 83 Abs.1 SachsBO) Eupatorium cannabinum - Wasserdost (ng_  Nachwert) gspeg
Es sind entsprechend der Nutzungsschablone folgende Dachformen und Filipendula ulmaria - MadesiuR
1896 Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan, bestehend -heigungen zulassig: LGGL;’m ri\;lale / - iaCE'NE”?eEWUFIi
. . . . . . H - i - H tne e
SonStl es Sonder_ S aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung und dem ) i _ yenhnis rios-cucuti UCKUCKSIIC
. g . 1795 /_/— Umweltbericht in der Fassung vom 25.11.2013 haben in der Zeit vom 06.01.2014 bis 1. Mischgebiet - Ml 1 u. M 2: o _ . Lysimachia vulgaris - Gilbweiderich
geblet U mgeblnde- U3 zum 07.02.2014 in der Stadtverwaltung Ebersbach-Neugersdorf, Weberstrafie 22, Satteldach und Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von 38 bis 60 Grad Lythrum salicaria - Blutweiderich
hausbark I I I 1740 2.0G, Sachgebiet Bau wihrend folgender Zeiten: 2. Mischgebiet - Mi 3 Phalaris arundinacea - Rohrglanzgras
5 Monta 08.00-12.00 Uhr u. 14.00-16.00 Uhr : : Polygonum bistorta - Wiesen-Knéterich
p 2 o Dienstgg 08.00-12.00 Uhr 3 14.00-18.00 Uhr S'atteldaCh, Kruppelwalmdach und Mansarddach mit einer DaChneigUng von 38 Sanguisorba officinalis - GroRer Wiesenknopf
o Mittwoch 08.00-12.00 Uhr u. 14.00-16.00 Uhr bis 60 Grad Stachys palustris - Sumpf-Ziest
O 6 - 2 Donnerstag ~ 08.00-12.00 Uhr u. 14.00-16.00 Uhr _ o , . Valeriana officinalis - Echter Baldrian
’ @ &L Freitag 08.00-12.00 Uhr 3. sonstiges Sondergebiet "Umgebindehauspark
Ernst- nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Satteldach, Kriippelwalmdach, Pultdach, Flachdach und Mansarddach ohne
Thalmann- Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von festgesetzte Dachneigung
S D, IVI D, KWD, PD, F D n,, Platz O jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch 4. Fliche fir Gemeinbedarf 1
1795 Veréffentlichung im Amtsblatt am 04.01.2014 6ffentlich bekannt gemacht worden. '
- 6 o ehung ! ! J W Satteldach, Pultdach, Flachdach und Mansarddach ohne festgesetzte Dach-
1794 1746 1752 neigung
8
B 1795 793 5. Flache fir Gemeinbedarf 2
12 % Satteldach und Flachdach ohne festgesetzte Dachneigung
1896
E h-N rf t hrift :
59 / 44 dB (A 2 ©) . O et C Gowerbegebist |
Flachdach und Sheddach mit einer Dachneigung von 0 bis 30 Grad
2.2 EINFRIEDUNGEN (§ 83 Abs.1 SachsBO)
An Kreuzungen und Einmindungen sind im Bereich der erforderlichen Sichtfrei-
1787, ) X . o . . . .
5 1750 1751 Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise sowie die Stellung- ;gltcen:)e;&z::i (Sichtdreiecke) Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von
4 1 nahmen der Trager 6ffentlicher Belange am __ . . gepruft. Das Ergebnis ist 9
mitgeteilt worden. ..
/ 9 3 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
y 3.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHE - parkartige Flache (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
@ Die so ausgewiesenen Flachen sind als Griinflache herzustellen und dauerhaft zu
Q 1795 . . unterhalten. Die Griinflache soll als parkartige Grinflache mit punktuellen exten-
Q;é\/ 7 1782 Ebersbach-Neugersdorf, den E)Lijgtgirﬁ'ggrrlrf}léisterin siven Fléchen angelegt werden. Die extensiven Flachen dienen der Unterstiitzung
(’5 der heimischen Fauna (v.a. Bienen) und eine Mahd ist maximal 2x jahrlich zulassig,
17 wobei das Schnittgut nicht auf der Flache verbleiben darf. Der erste Schnittzeit-
(O 178 & punkt muss nach dem 30.6. eines jeden Jahres liegen.
3 c)g’ Eine o6ffentliche Nutzung als parkartige Griinflache mit Liegeflachen, Spielanlagen,
{ - 1781 L . Spielplatzen und Ruhebereichen ist méglich.
179 Qq}//—r L Der Stadtrat hat am 27.11.2017 den 3. Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter : . n . .
7 < 1780 1779 Grunordnungsplanung und Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 03.11.2017 (Z';‘Lclerh('glisézlrtulg‘?azgl(ijstRea?TL?II?E\Z%Sﬁszzarlf(lzrtfr?:n?jeclizr:g?ﬁ;ttsz:Ouigeorr:glt::mn
) & beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. , Zup » 2U prieg . | Bebauungsplan
S . . .. e Bestehende Gehdlze mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm
RN S 2 BauGB bestimmt. Die Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom ; - 3 "C.G. Hoff A "
— - o gemessen in 1m HOhe werden angerechnet. s .G. AoITMmann-Area
— 03.11.2017 wurden gebilligt. ; . <
/ Die Errichtung von Wegen und von Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses
797 D / (Graben, Abflussbauwerke, Durchlasse) innerhalb der Flache ist zulassig. Stadt Ebersbach-Neugersdorf GE
1795 1796 - e 3.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHE - Gewasserrand, pfg 1 (PFLANZGEBOT, § 9 Abs. ; ReichsstraBe 1, 02730 Ebersbach-Neugersdorf ‘e
1746
. 1798 8 = Ebersbach-Neugersdorf, den E)Unte[_schriﬂ) 1 Nr. 25a BauGB) . _ .
TSCheCh |SChe 1799 ie Blrgermeisterin Die so ausgewiesenen Flachen verlaufen entlang des renaturierten Farbergrabens i}
1800 & und sollen als extensiver Gewasserrandstreifen entwickelt werden. In diesem S RICHTER + KAUP S st
= 1801 8 1805 Bereich ist pro 150 m? ein einheimisches und standortgerechtes Geholz aus der . P ETAON Tbauaning
N Repu bI I k N Pflanzliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Flache soll Berliner Strafte 21 * 02826 Gérlitz * Tel. (03581) 490 22-0 * Fax 490 22-2
1802 1802 éb Carl-mg zudem als Staudenflur feuchter Standorte (Pflanzliste 3) entwickelt und gepflegt
181 2 1 R Zer‘strarse , . . , . . ) werden. Das heildt, es ist eine Mahd 1x jahrlich zulassig, wobei das Schnittgut nicht .
S Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange auf der Flache verbleiben darf. Der Schnittzeitpunkt muss nach dem 15.8. eines 22 Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss - 3. Entwurf
§" 1803 sind durch Anschreiben vom __._ .2017 nach § 4a Abs. 3 BauGB zur Stellungnahme : : <3
Y jeden Jahres liegen.
Strage aufgefordert worden.
1814 1812 %€ Jugens 5 .
E Dipl.-lng.Ansglar Kaup s i im Ori inal)
1813 1804 E Dipl.-Ing. Martina Baumgarten g M1:1.000 (Im 9
1777 1778 1774 1773
1811 1810 . 1776 1775 2
H 5 .
2 1809 13 Ebersbach-Neugersdorf, den (Unterschrift) ¢ 841 mm x 1330 mm §  Gorlitz, den 3.11.2017
1809 h Pre . .
3 o 1807 Die Biirgermeisterin
2 2
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