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Erganzungssatzung Zschornau Flurst. 1134/2, 1129/4, 1125/3, 1129/5 und 1125/6

Begriindung
1. Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich und Erfordernis der
Erganzungssatzung

1.1 Aufstellungsbeschluss, rdumlicher Geltungsbereich

Der Stadtrat der Stadt Kamenz hat in seiner Sitzung vom 14. 06. 2017 beschlossen, fUr Teile
der Flurstiicke 1129/5 und 1125/6 eine Ergdnzungssatzung aufzustellen.

Die auB3erhalb der bestehenden Klarstellungssatzung "Zur Festlegung flir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Zschornau, éstlich der Stral3e "Am Flugplatz™ liegenden
Teilflachen der Grundstlicke 1129/4, 1125/3 und 1134/2, die zur im Flachennutzungsplan
festgesetzten Wohnbauflache gehtren missen somit in den Geltungsbereich der
Erganzungssatzung aufgenommen werden.

Deshalb wird die Erganzungssatzung fiir Teile der Flurstiicke 1134/2, 1129/4, 1125/3,
1129/5 und 1125/6 aufgestellt.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs wurde vom Stadtrat mit dem Billigungsbeschluss
gebilligt und bestatigt.

Der Geltungsbereich wird nérdlich vom Geltungsbereich der Klarstellungssatzung " Stra3e
Am Flugplatz" begrenzt und schlieBt die nicht in der Klarstellungssatzung enthaltenen
Wohnbauflache und die Erganzungsflache mit ein.

Die sidliche Grenze der Ergénzungssatzung stimmt auf dem Flurstlick 1134/2 mit der
stdlichen Grenze der Wohnbauflache des Flachennutzungsplanes Uberein. Auf den
Flurstlicken 1129/5 und 1125/6 wird diese Flucht der Begrenzung aufgenommen und
fortgefthrt.

Die sldliche Grenze des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung verlauft demzufolge
parallel zur StraBe Am Flugplatz.

Woestlich wird die Ergénzungssatzung vom Flurstiick 1134/2 und westlich vom Flurstlick
1125/6 begrenzt.

Die GroRe des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung betragt ca. 3.162 gm.
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Ergénzungssatzung Zschornau Flurst. 1134/2, 1129/4, 1125/3, 1129/5 und 1125/6
Begriindung
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Luftbild mit Geltngsberelch der Ergdnzungssatzung

1.2 Erfordernis der Aufstellung

Mit der Satzung wird das Ziel verfolgt, einen geschlossenen Ortsrand auszubilden und
insbesondere eine bessere Ausnutzung des vorhandenen ErschlieBungssystems fir die
bauliche Entwicklung der Stadt Kamenz zu ermdglichen.

Mit Schreiben vom 10. 05. 2017 bat der Grundstlckseigentimer des Flurstlicks 1129/5 um
Einleitung eines Genehmigungsverfahrens zur Schaffung von Baurecht flir ein Eigenheim auf
diesem Grundstlick.

Die Stadt Kamenz hat einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Grundstiickseigentlimer
abgeschlossen.

2. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Mit der Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) regelt die Gemeinde fir unbebaute
Flachen im AuBenbereich die planungsrechtliche Situation neu.

Mit der Erganzungs- oder Einbeziehungssatzung werden einzelne AuB3enbereichsflachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen

Bei Vorliegen der Voraussetzungen werden einzelne noch unbebaute Grundstlicke oder
Teile von Grundstlicken in unmittelbarer Nahe des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
dem unbeplanten Innenbereich zugeschlagen; sie sind jetzt als Baugrundstiicke zu werten
und kdnnen nach § 34 BauGB entsprechend der baulichen Nutzung der umgebenden
Bebauung und den méglicherweise vorhandenen Festsetzungen der entsprechenden
Satzung bebaut werden.
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Erganzungssatzung Zschornau Flurst. 1134/2, 1129/4, 1125/3, 1129/5 und 1125/6
Begriindung

Die Satzung wird aufgestellt, um im OT Zschornau Wohnbauflache zur Verfigung zu stellen.

Nach § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist die Aufstellung der Ergdnzungssatzung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

3. Planungsvorgaben
3.1 Einfugung in die Bauleitplanung (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Zschornau ist ein Ortsteil von Kamenz.

Der FNP Kamenz - Schénteichen, Teilplan Kamenz wurde mit Bescheid v. 22.05.06
(Aktenzeichen 62.5-627.11:05 Kmz) unter Nebenbestimmungen in der Fassung vom Januar
2006 genehmigt.

Der FNP trat mit der Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt Kamenz (Anlage zum
Mitteilungsblatt) am 10.07.2006 in Kraft.

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung teilweise als
Wohnflache und teilweise als Griinflache dargestellt.

Shdlich, westlich und &stlich wird der Geltungsbereich von landwirtschaftlicher Flache
begrenzt.

Der Flachennutzungsplan ist aufgrund der Aufstellung der Ergdnzungssatzung anzupassen.
Eine konkrete Darstellung der Satzung im Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur Aufstellung der
Erganzungssatzung.

Parallelverfahren bedeutet nicht, dass die Verfahrensschritte gleichzeitig erfolgen miissen,
sondern eine inhaltliche Abstimmung der Planungen.

3.2 Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes dominiert Griinland, bestehend aus Gartenland und
landwirtschaftlicher Flache.
Im nérdlichen Bereich sind Nebengeb&ude wie Gartenhduser und Schuppen vorhanden.

AuBerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am Stadtrand von Kamenz und liegt am Ubergang zur freien
Landschaft.

Im Umfeld sind folgende Nutzungen vorhanden:
im Westen: landwirtschaftliche Flache
im Norden:  Wohnbebauung Einfamilienhauser
im Osten: landwirtschaftliche Flache
im Stden: landwirtschaftliche Flache

3.3 ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung an die StaatsstraB3e S 95 (StraBe Am Flugplatz) aus. Die Flurstlicke
1129/5 und 1125/6 grenzen Uber schmale Flurstlcksteile (Weg) an die StraBe Am Flugplatz.

Trinkwasserversorgung

Eine trinkwasserseitige ErschlieBung erfolgt von der entlang der StraBe Am Flugplatz
liegenden Versorgungsleitung DN 100 PVC aus.

Trager der Versorgung ist die ewag Kamenz.
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Erganzungssatzung Zschornau Flurst. 1134/2, 1129/4, 1125/3, 1129/5 und 1125/6
Begrindung

Abwasserentsorgung

Der Abwasserzweckverband Obere Schwarze Elster unternélt im Planbereich keine
6ffentlichen Abwasseranlagen. Mit Beschluf3 14/2009 der Verbandsversammlung wurde die
Abwasserentsorgung in diesem Bereich als dauerhaft dezentral festgeschrieben.

Das heif3t, die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers muss Uber eine biologische
Kleinklaranlage erfolgen.

Das Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Stromversorgung
Der Anschluss erfolgt von der StraBe Am Flugplatz aus. Versorger ist die ENSO Energie

Sachsen Ost AG.

Gasversorgung
Die Versorgung erfolgt von der StralBe Am Flugplatz aus. Das Versorgungsunternehmen ist
die Energieversorgung Schwarze Elster GmbH, Wittichenau.

Telekom
Eine Anbindung an unser Festnetz kann bei entsprechender Beauftragung aus Richtung

StraBe Am Flugplatz erfolgen.

Die Verlegung der Versorgungsleitungen erfolgt in den Wegeverbindungen zur Stra3e Am
Flugplatz.

4. Festsetzungen in der Satzung
4.1 Allgemeine stadtebauliche Situation

Die vorgesehene Bebauung stellt eine sinnvolle Ergénzung der vorhandenen
Wohnbebauung mit einzeln stehenden Einfamilienh&usern sowie eine Abrundung des
Ortsrandes dar.

4.2 Festsetzungen

Mit den Festsetzungen wird der Charakter des betreffenden umliegenden Gebietes
grundsétzlich beibehalten.

In der Ergénzungssatzung sind folgende Festsetzungen enthalten:

- Geltungsbereich der Erganzungssatzung

- von Bebauung freizuhaltende Flache

- Festsetzung zur maximale Uberbaubarkeit des Grundstiicks (40 %, Grundflachenzahl
0,4)

- Festsetzung der Nutzungsart (Wohnnutzung)

- MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
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Erganzungssatzung Zschornau Flurst. 1134/2, 1129/4, 1125/3, 1129/5 und 1125/6
Begriindung

5. Umweltauswirkungen und Griinordnung
5.1 Umweltprifung

Eine Umweltprifung wie bei Bebauungsplénen ist bei dem Erlass einer Ergdnzungssatzung
nicht erforderlich.

5.2  Erlauterungen zum Umweltschutz

Die Stadt Kamenz und damit auch der Ortsteil Zschornau befinden sich im Naturraum des
Westlausitzer Hiligel- und Berglandes. Der betrachtete Geltungsbereich liegt auf einer
mittleren Héhe von 150 m G. NN. Das Gelande fallt in Richtung Osten leicht ab. Laut
Erosionsgeféhrdungskarte des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LTULG) weisen die B&éden eine sehr geringe Erosionsgefahrdung auf.

Die mittleren Jahresniederschlagssummen liegen bei ca. 670 mm. Die
Jahresmitteltemperatur liegt fiir das Gebiet bei ca. 8,9°C. Die Jahresmitteltemperatur liegt in
der Stadt etwas hdher als im Geltungsbereich, welcher in Stadtrandlage angrenzend zu
offenen weitrdumigen landwirtschaftlichen Flachen liegt.

Geplant ist die Umsetzung eines zweigeschossigen Einfamilienhauses mit ca. 200 m2 WF
mit angrenzender Doppelgarage und damit die Neuversiegelung von unbebauter Flache.
Unter Berlicksichtigung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung (GRZ 0,4) passt sich das
Vorhaben an die angrenzenden Flachen an.

Mit der niedrigen Grundflachenzahl bleibt der vorhandene Siedlungscharakter mit
umgebenden Grinstrukturen erhalten. Der Uberwiegende Teil der Grundstlcksflache
verbleibt als gértnerisch anzulegende Flache. Mit der geplanten Bebauung und der damit
einhergehenden Versiegelung wird das Schutzgut Boden beeintrachtigt, da im Bereich
versiegelter Flachen samtliche Bodenfunktionen (z.B. Puffer- und Filterfunktion,
Lebensraumfunktion) vollstandig verloren gehen. Entsprechend der Bodenkarte (BK 50) des
Landesamtes flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) wird die Leitbodenform im
Plangebiet durch silikatische Lockergesteine gepragt. Genauer handelt es sich um erodierten
Gley aus periglaziarem Kies flihrendem Sand (Hochflutsand;Flugsand) Gber fluviimnogenem
Kies fuhrendem Sand (Hochflutsand). Es handelt sich dabei um Bbden aus
Hochflutablagerungen. Die Vernassungsstufe wird mit ,stark vernasst®, der pH-Wert mit
.Stark sauer” (4-5) und die Basensattigung als ,basenarm“ (5 - 20%) angegeben.

In ca. 1 km Entfernung verlauft die Schwarze Elster, die aus dem Lausitzer Bergland
entspringt. Im Plangebiet selbst verlaufen keine Oberflachengewésser. Daher sind hier keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Allerdings wirkt sich die Versiegelung negativ auf die
Versickerungsrate und somit auf die Grundwasserneubildung aus. Der Grundwasserkdrper
ist in einem guten Zustand. Laut Hydrogeologische Ubersichtskarte - HUK 200 des LfULG ist
das Schutzpotenzial der grundwasserlberdeckenden Schichten als unglinstig bewertet.
Anfallendes Niederschlagswasser soll im Satzungsgebiet versickert werden. Die Entsorgung
des anfallenden Schmutzwassers muss Uber eine biologische Kleinklaranlage erfolgen. Die
Nutzung einer Kleinklaranlage ist dabei als normal anzusehen, wenn eine
Abwasserentsorgung Uber Anschlliisse an kommunale Klaranlagen aus technischen,
rechtlichen oder finanziellen Griinden nicht moglich ist. Aufgrund der Gegebenheiten, der
geringen GroBe des Vorhabens und der geringen Neuversiegelung ist der Eingriff fiir das
Schutzgut Wasser unerheblich.

In Bezug auf das Schutzgut Klima/ Luft sind aufgrund der im Umfeld vorhandenen
umgebenden gut durchgriinten Siedlungsflachen und der angrenzenden groBraumigen
landwirtschaftlichen Flachen mit der Realisierung der Planung keine erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Far die Erholung spielt das Satzungsgebiet bereits im Bestand eine untergeordnete Rolle.
Daher sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Im Bestand wird der gréBte Flachenanteil als artenarmes Intensivgriinland bewirtschaftet.
Diese Flachen haben laut ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen“ einen nachrangigen Biotopwert. Nach aktuellem
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Erganzungssatzung Zschornau Flurst. 1134/2, 1129/4, 1125/3, 1129/5 und 1125/6
Begriindung

Kenntnisstand gibt es keine Nachweise von besonders und streng geschutzten Tier- und
Pflanzenarten. Es kommen zahlreiche ,Kulturfolger® vor, die ihre Lebensweise an die
Ortsrandlage und menschliche Siedlungsstrukturen (Grinflachen, Hecken, Grinland,
landwirtschaftlich genutzte Flachen) angepasst haben. Diese Arten sind zumeist
ungefahrdet. Die Verdnderung von Lebensrdumen wird von den anpassungsfahigen Arten
weitgehend toleriert und sie finden im direkten Umkreis gleichartige Strukturen vor. Im
Rahmen der Erganzungssatzung wird festgesetzt, dass Grundstlickseinfriedungen mit
Nadelbaumhecken, Mauern und Sockeln nicht zulassig sind. Zaune missen einen
Mindestabstand zum Boden von 12-15 cm haben. Damit wird der Wechsel von Kleintieren
aus den Garten in die angrenzenden Strukturen gewéhrleistet.

Im Geltungsbereich als auch im naheren Umkreis befinden sich keine geschiitzten Biotope
als auch keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht. Nachstes Schutzgebiet ist das in
ostlicher Richtung in 1,7 km Entfernung liegende Flachennaturdenkmal GrofBteichdamm
Deutschbaselitz. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann aufgrund der Entfernung
zu dessen Grenzen ausgeschlossen werden.

Durch die geplante Uberbauung geht zwar potentieller Lebensraum verloren und die Flachen
werden durch die Bautatigkeit beeintrachtigt, aber nach Abschluss der Bauarbeiten werden
die unbebauten Flachen entsprechend Festsetzung zur Satzung géartnerisch gestaltet und
genutzt. Dadurch wird sich der Biotopwert der unbebauten Flachen gegenlber der aktuellen
Nutzung als Intensivgriinland nicht verschlechtern. Mit der Festsetzung der Pflanzung von
Obstbaumen wird ein Teil der Fldche deutlich aufgewertet, was die Beeintrachtigungen
deutlich minimiert und zugleich die Eingriffe, die durch die Bebauung erfolgen, kompensiert.
Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird durch den Ort an sich gepragt. Das Umfeld des
Satzungsgebietes wird durch lockere Bebauung mit groBen Freiflachen und guter
Durchgriinung sowie landwirtschaftlich genutzte Griinlandflachen als Ubergang zur freien
Landschaft im Siden bestimmt. Die geplante Bebauung fligt sich mit Gr6Be und Gestaltung
in das vorhandene Ortsbild ein. Aufgrund der geplanten Eingriinung der nicht bebauten
Grundstlicksflache im Rahmen der Erganzungssatzung ist nur mit einer unerheblichen
Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes zu rechnen. Mit der gartnerischen
Nutzung der nicht lberbauten Grundstlcksflache und den Obstbaumpflanzungen erfolgt eine
Anpassung an den vorzufindenden Siedlungscharakter und au3erdem im Vergleich zum
Bestand eine Aufwertung.

Dazu sollen standortgerechte, heimische Obstbaume mit regionaltypischen Obstsorten
gepflanzt werden. Die Mal3nahme dient der Eingriinung des Satzungsgebietes, der
Abgrenzung zur offenen Landschaft und bietet mit den Anpflanzungen potentielle
Lebensraume flr verschiedenste Tierarten (z.B. Insekten, Kleinsauger, Vogel). Dies fuhrt
zugleich zu einer Verbesserung des Bodenzustandes, der Erhéhung des
Wasserrlickhaltevermégens und der Verminderung von Nahrstoffeintrdgen in den Boden.
Aufgrund des nachrangigen Biotopwertes des groiten Teils der Flachen im Satzungsgebiet,
des geringen geplanten Versiegelungsgrades und der landschaftspflegerischen Mafl3nahme,
verbleiben nach der Umsetzung keine negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

5.3 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Neben der zukiinftigen gértnerischen Gestaltung der bisher als Intensivgriinland genutzten
Flache ist eine MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft eingeordnet, die Entwicklung einer Streuobstwiese, Die Flache fir diese
MaBnahme hat eine Gesamtgréf3e von ca. 300 m?2. Die MaBnahme beinhaltet die Pflanzung
von mindestens 8 standortgerechten, hochstammigen und fruchttragenden Obstbaumen
unter Verwendung robuster, regionaltypischer Obstsorten. Entwicklung und Pflege der
Grundflache als Extensivgrinland durch eine Mahd, die 2x j&hrlich erfolgt.

Alternativ dazu ist die Pflanzung einer Hecke im Bereich der Grundstliicksgrenzen zur
Durchgriinung und zur Randgestaltung als ein ein- bis mehrreihiger Grinstreifen von
insgesamt 300 m? Fl&dche aus heimischen, standortgerechten StrAuchern maglich.

Seite 8 von 9



Erganzungssatzung Zschornau Flurst. 1134/2, 1129/4, 1125/3, 1129/5 und 1125/6
Begriindung

Je 100 m2 Pflanzflache sind mindestens 10 Straucher aus der Pflanzenliste zu pflanzen. Die
Pflanzen kénnen versetzt angeordnet werden. Grenzabstéande fir Straucher zu
Nachbargrundstlicken sind dabei einzuhalten.

Pflanzenliste (Strducher)fiir die Heckenpflanzung
MindestpflanzgréiBe: verpflanzte Straucher, 60-100 cm

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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