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1. Anlass der Aufhebung

1.1 Urspriingliche Planung

Der vorzeitige Bebauungsplan Nr.30 , Altstadtkaserne — GUnthers Ruh" wurde aufgrund
eines Stadtratsbeschlusses vom 05.11.2007 aufgestellt und ist seit dem 11.03.2009
rechtskraftig. Mit dem Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen nicht nur fir die Sanierung und Umnutzung der Gebd&ude der Altstadtkaserne
(Wohnen, Arztehaus, Agentur fUr Arbeit, Stadtarchiv) sondern auch fir die Erichtung
eines Einzelhandelszentrums geschaffen. Als Baugebiete sind folglich Mischgebiete
nach §6 BauNVO und Sonstige Sondergebiete fir groBfiichigen Einzelhandel nach
§11 BauNVO festgesetzt.

1.2  Entwicklung des Gebiets

In der Garnisonsstadt Marienberg wurde am Standort 1858 die erste Kaserne bezogen,
welche in wechselvoller Geschichte bis 2002 Teil der Erzgebirgskaserne Marienberg,
welche jetzt an der Lautaer StraBe konzentriert ist, war. Nachdem ein zun&chst aufge-
tretener Investor des Alistadtkasernenareals kein Interesse mehr fOr die Entwicklung
dieser Fidche zeigte, erwarb die GroBe Kreisstadt Marienberg 2010 diese und ertich-
tigte dieses innerstadtische Gebiet zur Wohnnutzung innerhallb der denkmalgeschitz-
ten Altsubstanz und gestaltete Erholungsfléichen. Die Revitalisierung erfolgte mithilfe
100%iger Férderung durch Bund und Land. Im Bereich des urspringlich geplanten Ein-
zelhandelszentrums erfolgten Gebdudeabbriche, entstanden Pkw-Stellpl&ize und

eine Grunfladche unterhalb einer inzwischen sanierten StOtzmauer.

1.3  Flachennutzungsplan, bestehendes Satzungsrecht

Ein rechtswirksamer Fldchennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Marienberg aus dem
die Satzung entwickelt werden kdnnte, liegt derzeit nicht vor. GemaB §8 Abs.4 BauGB
darf die Satzung auch vorzeitig aufgestellt werden, wenn eine Dringlichkeit gegeben
ist sowie eine Ubereinstimmung mit den gemeindlichen Entwicklungsplanungen be-
steht. Die Dringlichkeit ergibt sich aus dem die Innenstadtentwicklung hemmenden
Mangel an Handelsmagneten. Die maBgebliche gemeindliche Entwicklungsplanung
liegt mit der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes vor. Die Stadt strebt unabhd&n-
gig davon an, baldméglichst eine gesamtréumliche Fldchenentwicklungskonzeption
fOr das insgesamt 133,5 km? groBe Territorium der Stadt zu erarbeiten. Es erfordert in der
Praxis groBe Anstrengungen, entsprechende Planungsleistungen im Haushalt abzubil-

den, wenn keine unterstitzenden Férdermittel genutzt werden kénnen.
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Die Baufldchenart der vorhandenen bebauten Gebietsteile ist als gemischte Baufl&-

che gem. §1 Abs.1 Nr.2 BAuNVO anzusprechen, der gestaltete Grinzug ist eine &ffent-.

liche Grunfléche.

Der Geltungsbereich des BP Nr.30 wurde zuvor bereits zu groBen Teilen mit Satzungs-

recht zur Stadtentwicklung belegt, und zwar mit:

1. Erhaltungssatzung der Stadt Marienberg vom 27.02.95 in der Fassung vom

27.09.2004 - Gegenstand der letzten Anderung war die Erweiterung u.a. auf das
Gebiet der Altstadtkaserne

Stadt Marienberg

Geltungsbereich fiir die
Erweiterung der Erhaltungs-
satzung

~ bestehendes Erhaltungs-
gebiet
geplante Erweiterung

Abb. 1: Auszug aus Anlage zur Erhol’rungsso’rzung mit GeITungsberelch BP Nr.30

2.  Satzung zur Gestaltung der historischen Alistadt sowie ortlicher Bauvorschriften

fUr den historischen Stadtkern (Gestaltungs- und Werbesatzung der Stadt Marien-

berg) vom 17.03.2008 — mit identischer Uberschneidung;
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1.4  Notwendigkeit der Planaufhebung

Die ursprUngliche stédtebauliche Planungskonzeption konnte nicht verwirklicht werden.
Die im Bebauungsplan festgesetzten innerstédtischen Verkaufsflichen entsprechend
dem Einzelhandelskonzept von 2008 treten aber weiterhin als Defizit fUr die in der Innen-
stadt fehlenden Fachmérkte auf und sollen im Rahmen der Anderung des benachbar-
ten B-Planes Nr.11 ,,An der Hanischallee” behoben werden, in dem dort sonstige Son-
dergebiete fUr groBfichigen Einzelhandel gemd&B §11 BauNVO festgesetzt werden sol-
len. Eine Voraussetzung fUr die Genehmigungsféhigkeit eines ge&inderten Bebauungs-
planes Nr.11 ist die Aufhebung der Bebauungsplansatzung Nr.30 ,, Alistadtkaserne-Gin-
thers Ruh", weil sonst ein aus raumordnerischer Sicht Uberproportional groBes Verkaufs-
fldchenangebot planungsrechtlich verankert ware. Der Fidchentausch bei den Han-
delsflichen wurde im Jahr 2015 durch Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes, do-

kumentiert in der Anlage 2 der Begrindung, bereits vorabgestimmt.

Eine alternative Teilauthebung der Satzung ist entbbehrlich, da mit dem Entfall des Son-
dergebiets auch im bisher zu schitzenden Umfeld eine ausreichende stddtebauliche
Ordnung bei Beachtung des Einflgungsgebots gem. §34 BauGB sichergestellt ist. Das

Recht der Stadt, bei Bedarf spater eine neue Satzung aufzustellen, bleibt unberUhrt.

Entsprechend den Vorgaben der Landkreisverwaltung ist das Aufhebungsverfahren ge-
maB §1 Abs.8 BauGB als vollstandiges, zweistufiges Planverfahren unter Beachtung der
Umweltvorschriften gemaB §2 (4) BauGB durchzufUhren. Planbedingte erhebliche Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter gemdaB §1 (6) Nr.7 BauGB sind bei der Aufhebung

des B-Planes prinzipiell nicht zu erwarten.

2. Inhalte des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr.30 ,,Altstadtkaserne-GUn-
thers Ruh", die Planung ist in der Anlage 1 Bestandteil der Begrinung, umfasst eine

Fidche von rd. 3,7 ha und berUhrt in der Gemarkung Marienberg folgende FlurstUcke:

Inanspruchnahme  [Fl.-Nrn.

vollst&ndig 600/21, 600/11, 600/29, 600/31, 600/32, 622, 625/1, 626, 628/1,
628/2, 629d, 629/7, 629/8, 630/11, 630/12, 630/13, 630/17, 630/18,
630/19, 841/2, 841/6, 841/8, und 863/2

teilweise 82, 600/28, 600/30, 630/16, 863/4, 863/5

Der Bebauungsplan setzte gemdB den st&dtebaulichen Zielvorgaben im Planungsbe-

reich zwei Mischgebiete (Ml) gemdB §6 BauNVO mit hdchstzul@ssigen Grundfldchen-
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zahlen (GRZ) von 0,6 im Bereich der denkmalgeschitzten Gebdude der Altstadtka-
serne und im Quartier GUnthers Ruh sowie ein Sondergebiet Einzelhandel (SO} gemdaB
§11 BauNVvVO mit einer GRZ von 0,8 im Bereich der Altstadtkaserne norddstlich von GUn-
thers Ruh fest. Auf einer Fldche von maximal 4.380 m? sollte Einzelhandel in etwa neun

Einzeleinheiten ermdglicht werden.

Handelseinrichtung Vil. [m?]
Lebensmittel 1.000
Textiwaren 800
Drogeriewaren 450
Schuhwaren 300
Restposten 350
Bdcker/Fleischer 100
Blumen 80
Getréinke 600
Tierbedarf 700
Gesamt 4,380

Unter Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien wurde eine den historischen Bestand
beachtende Blockrandbebauung vorgeschrieben. Die Verkehrsflichen der Post-

straBe und GUnthers Ruh sind ebenfalls zeichnerisch festgesetzt.

3. Rechtliche Auswirkungen der Aufhebung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes erlangen die betroffenen Fl&ichen des
Geltungsbereiches den planungsrechtlichen Status des unverplanten Innenbereichs
gemdaB §34 BauGB. Insbesondere die unter Pkt. 1.3 aufgeflhrten Satzungen sind ne-

ben dem allgemeinen EinfUgungsgebot kinftiger Vorhaben zu beachten.

Gesetzlich geregelte Gewdsserrandstreifen sowie der Bestandsschutz fUr vorhandene

stadttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. Anlagen werden im Zuge der Sat-

zungsaufhebung nicht in Frage gestellt.

Die Leitungstrager wurden frUhzeitig am Verfahren beteiligt. Die "ETW" Erzgebirge Trink-
wasser GmbH, die Stadtverwaltung Marienberg — Amt fir Abwasserentsorgung und
Tiefbau, die Eins energie in Sachsen GmbH & Co.KG und die Energieversorgung Mari-
enberg GmbH (EVM) erklérten sich entweder als nicht von der Planung berOhrt bzw.
haben der Aufhebungssatzung zugestimmt. Die EVM forderte, bei Anpflanzungen von
Bdumen und Strduchern die Lage unserer Erdgasleitungen zu beachten und die not-

wendigen Absténde zu ihnen entsprechend den einschléagigen Regelwerken, insbe-
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sondere denen des DVGW Deutschen Gas - und Wasserfaches e.V., einzuhalten, da-
mit Besch&digungen an unseren Erdgasleitungen durch das Wurzelwerk ausgeschlos-

sen werden.

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Netzregion SUd-Sachsen mit dem Ser-
vicecenter Freiberg hat am 19.09.2016 den eigenen unterirdischen Leitungsbestand
mitgeteilt und gefordert, dass die vorhandenen Kabel im Rahmen der BaumaBnah-
men nicht in der Lage veré&ndert, Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschddigt
werden. Dazu wurden horizontale und vertikale Mindestabstandsforderungen sowie
zu beachtende Regelungen bei kinftigen BaumaBnahmen mitgeteilt. Diese Angaben

werden zur spdteren Beachtung zu den Verfahrensakten genommen.

Die Satzungsaufhebung ist nicht mit einer Wertminderung der betroffenen privaten
Grundstiicke verbunden. Im Planbereich stdlich GUnthers Ruh waren innerhalb bis zu
einer GRZ von 0,6 auslastbarer Mischgebiete 2 Vollgeschosse als HochstmaB festge-
setzt. Hier kann keine Wertminderung eintreten. Bei den denkmalgerecht sanierten
Gebduden an der KatharinenstraBe sind angesichts der beiden GrundstUckszuschnitte
ebenfalls keine Wertminderungen mdglich. Der verbleibende Bereich der Bebauung
an der TépferstraBe (Arztehaus) samt zugehdrigem RUckraum wirde sich im Falle einer
Neubebauung mit bis zu 4 Geschossen in das Umfeld gemdaB den ZuldssigkeitsmaBsta-
ben nach §34 BauGB gut einfigen. Entschédigungsanspriche sind daher nicht zu be-
fUrchten, insbesondere auch nicht im zwingend aufzuhebenden Teil des Sonderge-

biets, wo derzeit kommunales Grundstickseigentum gegeben ist.

Insofern ist keine Entscha&digungspflicht nach §42 BauGB wegen Aufhebung einer zu-

lassigen oder tatséichlich ausgeUbten Nutzung zu erwarten.

4.  Eingriff in Natur und Landschaft

Da durch die Aufhebung des Bebauungsplans Baufl&ichen reduziert werden, ist kein
Eingriff in den Naturhaushalt gegeben. AusgleichsmaBnahmen sind daher nicht erfor-
derlich. Durch die praktische Nichtinanspruchnahme einer vorher als Baufldche aus-
gewiesenen Fldche wird den Belangen von Natur und Landschaft insbesondere im

Bereich der hergestellten Grinfldchen entsprochen.
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5. Umwelibericht
Der Umweltbericht ist als separater Teil der Begrindung beigefigt. Aus Grinden der

Praktikabilitat erfolgte eine durchgehende Kapitelnummerierung.

5.1 Vorbemerkungen und rechtliche Grundlagen

Die Satzung zur Aufhebung der Satzung Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr.30
der GroBen Kreisstadt Marienberg ,,Altstadtkaserne — GUnthers Ruh® wird nach dem
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | $.1298) durchge-
fUhrt. Die erforderliche Umweltprifung wurde durch das BauGB als Regelverfahren fUr
grundsdatzlich alle Bauleitpléne eingefUhrt und ist hierdurch zu einem selbstversténdli-
chen Bestandteil des Planungsprozesses ausgestaltet worden, der in das Aufstellungs-
verfahren integriert ist und eine rechtssichere und handhabbare Anwendung ermég-

lichen soll.

Nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die planende Kommune die voraussichtlichen erheb-

lichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um ein

selbstverstindliches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des Abwd-
gungsmaterials. Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. MaBgeblich sind dabei die Vorgaben der Anlage zu §2 Abs.4 und 2a

BauGB. Der Umweltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der Begrindung.

Die Gemeinde legt fir den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fUr die Abwdgung (§1 BauGB) erforderlich ist. Das

Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu berlcksichtigen.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen PIG-

nen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprifung zu berlcksichtigen.

Untersuchungsinhalte und —-umfang

Zu betrachten sind regelmdBig die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf fol-

gende SchutzgUter/Umweltmedien:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kima und das Wirkungsgefige,

2. Landschaft und biclogischer Vielfalt,

3. den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

4, die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes,
5

Kultur- und sonstige Sachguter.
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5.2 Angaben zum Standort sowie Inhalt und Ziel des Bauleitplans
Der Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr.30 ,, Altstadtkaserne — GUn-

thers Ruh" umfasst eine Fliche vonrd. 3,7 ha und grenzt sGdwestlich direkt an die unter

Denkmalschutz stehende historische Renaissance-Altstadt an (s. Deckblatt).

Im Planbereich sind nach Angaben der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde vom
13.10.2016 derzeit zwei Altlastenverdachtsfidchen im S&chsischen Altlastenkataster re-
gistriert: Werkstatt GUnthersruh PoststraBe 14 (AKZ 81250080) und Werkstatt GUnthersruh
PoststraBe 11b (AKZ 81250081). Spezielle Forderungen im Rahmen des Aufhebungsver-

fahrens wurden nicht erhoben.

Laut Stellungnahme des Séchsischen Landesamts fur Umwelt, Landwirtschaft und Ge-
ologie vom 11.10.2016 liegt das von der Aufhebung betroffene Plangebiet in der radi-
oaktiven Verdachtsfiiche Nr.19 (Marienberg)!. Gegenwdrtig liegen keine Anhalts-

punkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fUr dieses Plangebiet vor.

1 Quelle: Kataster fir Natirliche Radioaktivitét in Sachsen, basierend auf Kenntnissen Uber den Altbergbau, Uranerz-
bergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt "Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung berg-
baulicher Altlasten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes fUr Strahlenschutz
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»Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz

Das Plangebiet liegt aufgrund der uns vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in
dem wahrscheinlich erndhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.
In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindli-
chen Grenzwert zu Radon in Gebduden. Aus Grinden der Vorsorge werden dement-
sprechend Empfehlungen fUr SchutzmaBnahmen ausgesprochen. Die Richtlinie der
EUZ ... nennt als maximalen Referenzwert 300 Bg/m?, oberhallb dem Radonkonzentra-
tionen in InnenrGumen als unangemessen betrachtet werden. Zum vorsorgenden
Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in AufenthalisrtGume
empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen o-
der von einem kompetenten Ingenieurblro die radiologische Situation auf dem
GrundstUck und den Bedarf an SchutzmaBnahmen abkldren zu lassen. Bei geplanten
Sanierungsarbeiten an bestehenden Geb&uden empfehlen wir, die Radonsituation
" durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmaB-

nahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.”

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz kann man sich an
die Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft, Radonberatungs-

stelle wenden.

Inhalt und Ziel des Bauleitplans
Der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan setzt 2 Mischgebiete, ein sonstiges Sonder-

gebiet fOr groBfléichigen Einzelhandel mit insgesamt max. 4.380 m? Verkaufsraumfld-
che sowie StraBenverkehrsfiichen fest. Die im Jahr 2008 und 2009 planungsrechtlich
abgesicherten Revitalisierungsziele erwiesen sich als mit dem damails avisierten Inves-
tor im Altstadtkasernenareal nicht redlisierbar, sodass ein stddtebauliches Konzept
ohne groBfléachigen Einzelhandel umgesetzt wurde und die zuné&chst abgeschlossene
stéidtebauliche Entwicklung das bisherige Satzungsrecht erlbrigt. Ziel des Satzungsver-
fahrens ist die Aufhebung des derzeit rechtskréftigen B-Planes, insbesondere auch, um
die Zuléssigkeit groBfi&ichigen Einzelhandels im Rahmen der Anderung des benach-
barten B-Planes Nr.11 ,An der Hanischallee" raumordnerisch abgestimmt zu begrin-

den.

2 Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates, vom 05.12.2013
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5.3 Gesetze, Plane und Ziele des Umwelischutzes
Gesetzliche Erfordernisse des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes, des Wasser-
schutzes sowie des Landschafts- und Naturschutzes werden von der Aufhebung des

Bebauungsplans nicht berUhrt.

In Schutzgebiete bzw. Schutzobjekie gemdB EU-Recht Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie —

FFH-Richtlinie und die Vogelschutzrichtlinie — Special Protection Area — SPA-Vogel-
schutzgebiete wird lagebedingt nicht eingegriffen. Die Distanzen zu FFH — Gebieten
betragen zum : FFH ,Lautenbachtal* - 2,8 km nordlich, FFH ,,Moosheide bei Marien-
berg" - 1,2 km westlich, FFH ,,PreBnitz- und Rauschenbachtal” - 5,3 km sUdwestlich und
FFH ,,Tal der schwarzen Pockau" - 3,8 km &stlich. Das ndichstgelegene SPA - Gebiet ist
im Osten das SPA ,Fldhatal” in ca. 3,8 km Entfernung. Ein Biotopverbund besteht am
ehesten Uber das Moosbachtal zum FFH ,,Moosheide bei Marienberg". Auch in andere
Schutzgebiete i.S. der §§16 — 23 des S&chsischen Naturschutzgesetz (S&chsNatSchG,
i.V.m. BNatSchG) wird durch-die Planaufhebung nicht eingegriffen.

Die Planaufhebung l&uft ferner anderen landes- und regionalplanerischen Umweltvor-

gaben nicht zuwider.

5.4  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Ohne die Planaufhebung wird der Standort entsprechend der gegenwdrtigen Nut-
zung zundchst keine wesentlichen Verdnderungen erfahren. Es ist anzunehmen, dass
einzelne Vorhaben dem EinfUgungsgebot folgend unter Beachtung der Vorgaben
des §34 BauGB ohne erhebliche Umweltauswirkungen eingefigt werden kénnen. Die
jetzt im nordwestlichen Bereich vornandenen &ffentlichen Grinfldchen stellen gegen-
Uber dem bisherigen Planzustand eine erhebliche Umweltentlastung dar und entspre-

chen dem mittel- und langfristigen stadtebaulichen Konzept innerstadtischer vernetz-

ter Grinzonen mit attraktiven FuBwegebeziehungen.

Abb. 3: Standortfotos vom Juni 2016

Durch die Planaufhebung ist prinzipiell mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen

auf die SchutzgUter gemd&B §1 Abs.é Nr.7 BauGB zu rechnen (vgl. Auflistung Pkt. 5.1).
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5.5  Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Die Planaufhebung fUhrt zu keinen Eingriffen gemdaB BauGB und BNatSchG in Boden,
Natur und Landschaft. Insbesondere ist auch keine intensivere, als die bisher satzungs-
gemdaB zuldssige Bodennutzung zu besorgen, da in allen Baugebieten die jeweils vor-
gesehenen Obergrenzen gem. §17 BauNVO bei der Grundfldchenzahl als héchstzu-
IGssige NutzungsmaBe festgesetzt waren. Dieses NutzungsmaB kann, dem Einfigungs-

gebot folgend, auch kUnftig nicht Uberschritten werden.

5.6 Technische Verfahren / Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstel-
lung

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse be-

stehen nicht. Technische Verfahren waren nicht erforderlich.

5.7  MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
Aus der Planaufhebung ergeben sich keine Erfordernisse zur Uberwachung erheblicher

Umweltauswirkungen.

5.8 Zusammenfassung

Im Zuge der Satzung zur Aufhebung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr.30 der Gro-
Ben Kreisstadt Marienberg ,,Altstadtkaserne — GUnthers Ruh* ist mit keinen erheblichen
Umweltauswirkungen zu rechnen. Die SchutzgUter gemdB §1 Abs.é Nr.7 erfahren kei-
nerlei umweltrelevante Veré&nderungen infolge der B-Planaufhebung. Durch die Sat-
zung zur Aufhebung des B-Planes wird der Status quo gewahrt.

Nach RUcknahme des Baurechtes unterliegt der Standort kUnftig nicht mehr den ge-
setzlichen Regelungen nach §30 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des Gel-

tungsbereiches eines B-Planes), sondern nach §34 BauGB (Innenbereich).

ANLAGEN



ANLAGE 1: rechtskraftige Satzung Teil B - Text

Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Marienberg denkmalprojekt
JAltstadtkaserne — Gunthers Ruh" vom 01.09.2008 Diol - Harald ORmann
Geandert mit satzungsanderndem Beschluss vom 02.03.209 ipl.-Ing. Fiaiar Architekt
Textliche Festsetzungen 15 44 reier Archite

Bearbeitung:

Sten Reichel, Dipl.-Ing. f. Architektur Seite 1 von 13

In Ergénzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
L Planungsrechtliche Festsetzungen - Teil B
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

1. Art der baulichen Nutzung geméiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Mischgebiet (MI) gemiR § 6 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe, = Schank- und  Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstéatten nach § 6
(2) Nr. 3, 6 bis 8 BauNVO werden nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.
Vergnligungsstatten nach § 6 (3) BauNVO werden nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

Sonstige Gewerbebetriebe sind nur im Erdgeschoss zuléssig.

1.2  Sondergebiet (SO) fiir groRflichige Einzelhandelsbetriebe geméiR § 11 BauNVO

Fir den in der Planzeichnung dargestellten Teil des Sondergebietes Einzelhandel sind nur
die unten aufgeflihrten Sortimente zulassig.

Im Sondergebiet Einzelhandel werden folgende Verkaufsflichen fir die angegebenen
Sortimente als Mindest- und/oder Héchstflachen festgesetzt:

Mindestmal® Héchstmal® Mindest- und
m? Verkaufsflache | m? Verkaufsflache HochstmalR |
m? Verkaufsflache

Lebensmittel 800 1000
Textilwaren 700 . 800
Drogeriewaren B 450
Schuhwaren 300
Restposten | 350
Backer/Fleischer 100
Blumen 80
 Getrénke 400 600 N
Tierbedarf 500 700
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2. MaR der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 ff BauNVO
2.1 Grundfldchenzahl gemaR §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 im SO Einzelhandel und mit 0,6 im MI als
Obergrenze festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl gemaR §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,8 bzw. 1,6 im SO Einzelhandel und mit 1,2 im MiI
als Obergrenze festgesetzt.

2.3 Hoéhe baulicher Anlagen geman §§ 16 und 18 BauNVO

Die Traufhéhe fir den Anbau mit begriintem Flachdach wird als Héchstmal} mit 610,40 m (.
NN in der Planzeichnung festgesetzt.

2.4  Zahl der Vollgeschosse gemaR §§ 16 und 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird in der Planzeichnung festgesetzt.

3. Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Die Bauweise wird in der Planzeichnung festgesetzt.

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung
der baulichen Anlagen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

41  Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 23 Abs. 1 bis 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes in
Form von Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

4.2 Stellung der baulichen Anlagen

In der Planzeichnung ist die Stellung der baulichen Anlagen in Form der Firstrichtung des
Hauptbaukoérpers festgesetzt.

5. Nebenanlagen und Stellplédtze gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

5.1 Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Stellpldtze, Ausstell- und Lagerflachen
dirfen im gesamten Geltungsbereich auch auerhalb der im zeichnerischen Teil
ausgewiesenen, (berbaubaren Grundsticksflaichen erstellt werden. In den im
zeichnerischen Teil ausgewiesenen Grinfldchen sind sie unzuldssig.

5.2 Nebenanlagen gemiR § 14 Abs. 2 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind auch aullerhalb der im zeichnerischen
Teil ausgewiesenen lberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.



Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Marienberg denkmalprojekt
Alistadtkaserne — Giinthers Ruh" vom 01.09.2008 i

Y = : nn
Geéndert mit satzungsé&nderndem Beschluss vom 02.03.209 ’\5'% Dipl.-Ing '}l:ara.ld E\)BI:? kt
Textliche Festsetzungen reier Archite

Bearbeitung:
Sten Reichel, Dipl.-Ing. f. Architektur Seite 3 von 13
6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pkw-Stellplatze sind mit sickeroffenen Belégen in wasserdurchlassiger Weise mit einer
Wasserdurchlassigkeit von 20-30%, z.B. Pflaster mit hohem Fugenanteil, zu befestigen.

Die sich innerhalb der festgesetzten Flachen mit Pflanzgeboten befindenden befestigten
Flachen sind zu entsiegeln.

7. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Plangebiet gelten gemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&arm)
Pkt. 6.1.c (Kerngebiete, Dorfgebiete, Mischgebiete) die maximal zuléssigen Larmpegel von
tagstiber 60dB(A) und nachts 45dB(A).

8. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (Pflanzgebot) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 a BauGB

Fur alle in der Planzeichnung ausgewiesenen Einzelbaumstandorte gilt, dass Abweichungen
von den eingetragenen Standorten in begriindeten Féllen (Anordnung der Stellplatze,
Zufahrt, Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.

Bei der Pflanzung ist auf eine fachgerechte Pflanzung sowie auf ausreichenden offenen
Boden im zukiinftigen Kronenbereich zu achten (Gewahrleistung der N&hrstoff- und
Wasserversorgung).

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum geman
der Pflanzliste im Anhang nachzupflanzen.

In Abstanden von hoéchstens finf Jahren ist die Einhaltung des Pflanzgebots von der
Kommune zu Uberpriifen. Der Prifbericht ist der unteren Naturschutzbehorde nachrichtlich
zu Ubersenden.

8.1 Fldchen im Hofbereich der Altstadtkaserne (G 1)

Pflanzung einer freiwachsenden Hecke von 7 Stiick Carpinus betulus, verpflanzter
Strauch, Héhe 80-100 mit Ballen (Pflanzabstand 1,20 m) an der Nordkante der
Grinflache

Bepflanzung der Grinflachenzwischenrdume mit 12 heimischen standortgerechten
Laubbdumen (Pflanzqualitédt: verpflanzter Heister, Hoéhe 150-200 mit Ballen;
Pflanzabstand: 1,20x1,20 m, Dreiecksverband) und 50 Strauchern (Pflanzqualitat:
verpflanzter Strauch, Hohe 80-100) entsprechend Artenempfehlung fir Flachen zum
Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (IV. Anhang 1.
Pflanzliste).
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8.2 Flachen unterhalb Parkplatz DRK (G 2)
Neuanlage von Rasenflachen auf entsiegelten Flachen
8.3 Flachen zwischen den beiden Mischgebietsteilen Giinthers Ruh (G3)

Bepflanzung der Grunzone mit 40 heimischen standortgerechten Laubb&umen,
(Pflanzqualitat: verpflanzter Heister, Hohe 150-200 mit Ballen) und 100 Strauchern,
(Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Hoéhe 80-100; Pflanzabstand: 1,20x1,20 m,
Dreiecksverband), entsprechend Artenempfehlung fiir Flachen zum Anpflanzen von
B&aumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (IV. Anhang 1. Pflanzliste).

8.4  Pflanzen einer Baumreihe entlang der ehemaligen Stadtmauer

Hochstammpflanzungen mit 22 Stick Fraxinus excelsior (Gemeine Esche),
Pflanzqualtiat: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm mit Drahtballierung (H. 3xv. 12-14
mDb.)

9. Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzbindung) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang oder Féllung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemaf
der Pflanzliste im Anhang nachzupflanzen.

In Abstédnden von héchstens finf Jahren ist die Einhaltung der Pflanzbindung von der
Kommune zu Uberprifen. Der Prifbericht ist der unteren Naturschutzbehérde nachrichtlich
Zu Ubersenden.

9.1 Birken (Nr. 28) und Hainbuchenhecke innerhalb der Flache fiir Pflanzgebot G 1
Erhalt der Birken sowie der freiwachsenden Hainbuchenhecke

9.2 RoRkastanien (Nr. 20 und 21) im Hofbereich der Altstadtkaserne
Erhalt der Gehélze
2-jaéhrige Kontrolle der Gehélze zur Gewahrleistung der Verkehrsicherheit
Durchfilhrung fachgerechter Baumsanierungsmaflnahmen nach Beendigung der
Baumalnahmen

9.3  Spitzahorn (Nr. 25) im Hofbereich der Altstadtkaserne

Erhalt der Gehdlze
2-jahrige Kontrolle der Gehdlze zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
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1. Ortliche Bauvorschriften
Rechtsgrundlagen:

§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (bauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.5.2004
(SachsGVBI. S. 200)

Gemeindeordnung fir den Freistatt Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2003 (GVBI S. 55), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
7. November 2007 (SachsGVBI S.478)

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 89 SachsBO Abs. 1 Nr. 1

Die Gestaltungs- und Werbesatzung fir die Stadt Marienberg ist innerhalb deren
Geltungsbereich, wie in der Planzeichnung dargestellt, weiterhin gultig.

Zusétzlich zu der in einem Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gultigen Gestaltungs- und Werbesatzung (siehe Planzeichnung) gelten folgende
Festsetzungen:

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Fur Garagen, Nebengebdude und untergeordnete Gebéaudeteile kénnen andere
Dachneigungen zugelassen werden. Dacheindeckungen sind gemaR ortlicher Satzung in
Natur- und Kunstschiefer, schieferfarbenen Bitumenschindeln und Aluminium-Dachplatten in
Schieferoptik zulassig. Ausgeschlossen werden Ziegeleindeckungen.

Dachgauben sind zuldssig, missen sich in ihrer GroRe jedoch der Dachflache unterordnen.
Die Gaupeneindeckungen sind in Material und Farbe wie das Hauptdach herzustellen.

Haupt- und Nebengebéude sind als gestalterische Einheit auszubilden.

Fassaden sind nur in Form von geputzten Aulenwandflachen zulassig.

Die Fassade zu Giinthers Ruh im Bereich der Altstadtkaserne ist in Anlehnung an die
historische Stadtmauer als groRtenteils geschlossene, homogene Mauer mit
entwurfsbedingten  Gliederungselementen  alternativ.  auch als  Naturstein-  bzw.
natursteinverblendete Fassade zu gestalten. Technologisch bedingte Offnungen zur
Anlieferung sind zulassig.

Die Eingangssituationen zum Sondergebiet Einzelhandel sind in Form der Offnung der
Bebauungskante zwischen Arztehaus und denkmalgeschitzter Altstadtkaserne an der
ToépferstraBe sowie der Zuwegung/Einfahrten an der Strale Gunthers Ruh in Abstimmung
mit dem Stadtentwicklungs- und Ordnungsamt der Stadt Marienberg ansprechend zu
gestalten. Es sind in diesen Bereichen Befreiungen von der Gestaltungs- und Werbesatzung
der Stadt Marienberg méglich.
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2. Einfriedungen gemaR § 89 SachsBO Abs. 1 Nr. 4

Mauern sind als Sichtschutz im Sinne des Charakters einer geschlossenen Bebauung
ausschlielich im Bereich Altstadtkaserne an der Stral’e Gunthers Ruh zuléssig.

Ein dauerhafter Verschluss der Durchwegung zwischen Arztehaus und den
denkmalgeschiitzten Kasernengebduden zum Innenhof der ehemaligen Altstadtkaserne ist
nicht zuléssig.

An der Katharinenstrale ist jegliche Einfriedung unzuléssig.

Im MI sind straBenseitige Einfriedungen als Holzzdune mit senkrechter Lattung oder guss-
oder schmiedeeiserne Z&aune bis zu einer Héhe von 1,5 m bzw. bis zu 20 m mit 0,5 m
massivem Sockel zulassig.

Eine Hinterpflanzung der Einfriedungen mit heimischen Strauchern gemaR Pflanzliste
(Anhang) ist zulassig.

3 Stellplatzverpflichtungen

Gemal VwVSachsBO vom 18.03.2005 Abs. 49.1.2 missen die den Nutzungen
entsprechend erforderlichen Stellpldtze im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden.

4, Werbeanlagen gemaR § 89 SdchsBO Abs. 1 Nr. 2

Im Plangebiet ist die ,Satzung zur Gestaltung der historischen Altstadt sowie ortlicher
Bauvorschriften fir den historischen Stadtkern (Gestaltungs- und Werbesatzung der Stadt
Marienberg)* in der Fassung vom 17.03.2008 in deren, im Planteil dargestellten
Geltungsbereich wirksam. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden in den Bereichen der
Eingangssituationen zum Sondergebiet Einzelhandel (Topferstralle und Giinthers Ruh) wie
unter Pkt. 1 der Ortlichen Bauvorschriften beschrieben.
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M. Hinweise
1. Ortliche Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die ortlichen Satzungen der Stadt
Marienberg zu beachten und einzuhalten.

Es gelten:

- Satzung zur Gestaltung der historischen Altstadt sowie ortlicher Bauvorschriften fiir den
historischen Stadtkern (Gestaltungs- und Werbesatzung der Stadt Marienberg) in der
Fassung vom 17.03.2008 (gemaR dem in der Planzeichnung dargestellten
Geltungsbereich)

Erhaltungssatzung der Stadt Marienberg vom 27.02.1995 in der Fassung vom
27.09.2004 (gemal’ dem in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich)

Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Historische Altstadt”
Marienberg vom 24.02.1992 in der Fassung vom 26.01.2004

2. Altlasten und Bodenschutz

Im Raumordnungskataster  des Regierungsbezirkes  Chemnitz  sind  zwei
Altlastenverdachtsflachen verzeichnet, die in der Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Sollte im Zuge der ErschlieBung des Gebietes der Verdacht auf weitere Altlasten bestehen,
ist dieser der zustédndigen Behérde anzuzeigen und die Sanierungsarbeiten sind
abzustimmen.

Bei Bekanntwerden von unerheblichen Bodenbelastungen besteht nach § 10 Absatz 2
Séachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz Anzeigepflicht.

Das Uberplante Gebiet liegt in der radioaktiven Verdachtsflache Nr. 19 des Altlastenkatasters
des Bundesamtes fur Strahlenschutz. Zum gegenwaértigen Kenntnisstand sind keine
Anhaltspunkte Uber radioaktive Ablagerungen fur das Plangebiet bekannt.

Bei einem eventuell geplanten Antrag auf Versickerung von Niederschlagswasser ist mit
Antragstellung nachzuweisen, dass keine Beeintrachtigung des Flurstiicks 625/1 (Flache,
deren Béden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind) zu beflrchten ist.

Sind Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (wgS) geplant, so muissen
hierfiir die Forderungen des SachsVAwS (Sachsische Anlagenverordnung zum Umgang mit
wgS) eingehalten werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von gewerblich genutzten Grundstiicksflachen
unterliegt nicht der Erlaubnisfreiheits-Verordnung (ErlFreiVO vom 12.09.2001) und bedarf
der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zustandige Untere Wasserbehérde.
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3. Altbergbau

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan wurden Flachen, unter denen Altbergbau
vermutet wird, nachrichtlich aufgenommen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Hohlraumgebiet und eine
Hohlraumverdachtsflache gemaR § 7 Sachsische Hohlraumverordnung. Bei Bauvorhaben in
Hohlraumgebieten kann der Bauherr beim Sachsischen Oberbergamt Mitteilung Uber
mogliche Gefahren einholen.

Dem Bauherren wird empfohlen, die Baugrube von einem Bauverantwortlichen auf Spuren
des Altbergbaus und anderer unterirdischer Hohlrdume Uberprifen zu lassen.

Das Vorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem u(ber Jahrhunderte hinweg
bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden.

Der Planungsbereich befindet sich im Gebiet der ehemaligen ,Kénig Friedrich August
Fundgrube®“. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein tagesoberflachennah
verlaufender alter Stolln, ein Tagesschacht von geringer Tiefe (max. 5 m) sowie eine zum
Stolin gehérende Résche. Das Mundloch der Résche liegt innerhalb des Plangebietes. Sollte
bei eventuellen Bauarbeiten in diesem Bereich die Rodsche bzw. deren Mundloch
angeschnitten werden, so ist zu erkunden, ob eine Wasserfihrung vorhanden ist. Wenn das
der Fall ist, ist durch geeignete MaRBnahmen die Wasserwegigkeit bzw. Wasserableitung
weiterhin zu gewahrleisten.

Im Jahre 1996 wurde bei Bauarbeiten auf dem damaligen Fistk. 600/3 ein Schacht
angetroffen. Dabei handelt es sich um keine bergbauliche Anlage, sondern um eine 3 m tiefe
mit Wasser und Schlamm teilweise verfiillte Zisterne (LxB = 2,0 x 1,2 m). Von dieser Zisterne
gingen zwei kurze Abgéange (L ~ 1,5 m) in Richtung NW und SO ab. Diese Zisterne wurde
damals mit Stahlbetonhohldielen und einem Eisendeckel abgedeckt.

Im unmittelbaren Planungsgebiet sind nach den dem Sé&chsischen Oberbergamt bekannten
Unterlagen keine weiteren bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere
nachteilige Einwirkungen erwarten lassen. Da das Vorhaben in einem alten Bergbaugebiet
liegt, ist das Vorhandensein nicht risskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachenndhe nicht
auszuschlieBen. Es wird deshalb empfohlen, Baugruben bzw. sonstige Erdaufschliisse von
einem Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrundingenieur) auf das Vorhandensein von
Gangausbissbereichen und Spuren alten Bergbaus Uberpriifen zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist gemaR § 4 SachsHohlr'VO das
Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

4, Immissionsschutz

Beziglich der vorhandenen und der geplanten Nachbarschaft ist von den kiinftigen
Betreibern in einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) nachzuweisen, dass von denen im
Mischgebiet mit Sondergebiet Handel anzusiedelnden Gewerbe- und sonstigen
Einrichtungen keine stérenden oder schadigenden Immissionen (Larm/Luft) gegeniuiber der
Wohnbebauung zu erwarten sind. Die rdumliche Einordnung der Geb&ude muss so erfolgen,
dass schédliche Umwelteinwirkungen (§ 3 BImSchG) durch Zu-, Abgangs- und Lieferverkehr
gegentiiber der Wohnbebauung vermieden werden. Gleichzeitig ist nachzuweisen, dass von
den das Planungsgebiet tangierenden Stralen ausreichende Schallschutzmafnahmen
vorgehalten werden, so dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse eingehalten werden.
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Ein im Baugenehmigungsverfahren zu erstellendes Immissionsschutzgutachten muss
prifen, ob SchallschutzmaRnahmen aufgrund des Nebeneinanders von Wohnbebauung und
Einzelhandel notwendig sind.

5. Denkmalpflege und archdologische Denkmalpflege

Kulturdenkmale gemaR Denkmalliste:
2 Gebaude der Altstadtkaserne
Teile des Gebaudes Poststralle 11 (Gewdlbe, aufgehendes Mauerwerk im Erdgeschoss
mit TUr- und Fensteréffnungen sowie Dachstuhl)
Stationsstein aus Sandstein auf dem Flurstlick 863/5
archéologisches Denkmal Stadtkern nordéstlicher Bereich

Die Kulturdenkmale sind bei Bauarbeiten zu schiitzen und zu erhalten.

Alle Instandsetzungs- und Sanierungsarbeiten an den Kulturdenkmalen bedirfen der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung/Stellungnahme (§§ 12, 13 SachsDSchG) und sind
vorab mit den Denkmalbehérden abzustimmen.

Das Vorhabengebiet befindet sich mit dem Flurstiick 600/28 (iberwiegend innerhalb des
historischen Stadtkerns von Marienberg, der ein archéologisches Kulturdenkmal im Sinne
von § 2 SachsDSchG darstellt.

Alle in den Untergrund eingreifenden BaumaBnahmen (Abbruchvorhaben eingeschlossen)
bedirfen deshalb einer vorherigen denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (§ 14
SéachsDSchG).

Die denkmalschutzrechtlichen Genehmigungen kénnen abhéngig von der genauen Lage, der
Gréle der beanspruchten Teilflache, der vorgesehenen Tiefe der jeweiligen Baumanahme
etc. unterschiedliche Auflagen enthalten, z. B..: baubegleitende archéologische
Untersuchungen oder kostenrelevante Ausgrabungen rechtzeitig vor Baubeginn. Relikte der
Stadtbefestigung sind grundsatzlich zu erhalten (z. B. ehem. Wolkensteiner Stadttor,
Stadtmauer, runder Eckturm etc.).

Sind kostenrelevante =~ Grabungen erforderlich, mussen frhzeitig ~ vorher
Grabungsvereinbarungen abgeschlossen werden, in denen der zeitliche und finanzielle
Rahmen sowie das Vorgehen zwischen Bauherrschaft und Landesamt fir Archéologie
verbindlich festgehalten werden. Die Festsetzung des in der Grabungsvereinbarung
vereinbarten Erstattungsbetrages erfolgt durch das Regierungsprasidium Chemnitz. Der
Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14 Abs. 3
SéchsDSchG).

Ein groBerer zeitlicher Vorlauf ist erforderlich, weil nach Abschluss einer
Grabungsvereinbarung fur die Vorbereitung einer Grabung mindestens 2 Monate
(Festsetzung des Erstattungsbetrages durch das Regierungsprasidium, Einhaltung von
Widerspruchsfristen etc.) und fur die arch&ologischen Geldndearbeiten u. U. weitere
Wochen/Monate beansprucht werden.

Bei der weiteren Planung sind Untersuchungen zum genauen Verlauf der ehemals
vorhandenen Stadtbefestigungsanlage wiinschenswert. Dazu sind die Befunde vor Ort und
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historische Quellen auszuwerten, wobei das Landesamt fur Denkmalpflege einzubeziehen
ist.

Werden im Zuge der Bauarbeiten Reste der Stadtbefestigung aus dem 16. Jahrhundert und
andere bauliche Anlagen gefunden, die Aufschliisse Gber den urspringlichen Verlauf der
Grenze des Stadtgebietes geben, ist das Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen zu
unterrichten.

6. Geologie und Hydrogeologie

Fur die sich anschlieBenden Planungsphasen werden zur Erhéhung des Kenntnisstandes
Uber den geologischen Schichtenaufbau, Uber die hydrogeologischen Verhéltnisse,
insbesondere Uber Grundwasseranschnitte und Grundwasserstdnde sowie zur Beurteilung
der Bebaubarkeit des Standortes aus Sicht der Tragfahigkeit des Untergrundes
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 empfohlen.

Sofern im Plangebiet Baugrunduntersuchungen durchgefilhrt werden, sind die geltenden
Regelungen zur Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemafl Lagerstattengesetz
zu beachten (vgl. Amisblatt Nr. 48 vom 29.11.2001).

Falls anfallendes Oberflachenwasser Uiber Versickerungsanlagen in den Untergrund ver-
sickert werden soll, ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes mit relevanten
hydrogeologischen Untersuchungen unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 sowie
des Merkblattes des RP Chemnitz, aus dem Hinweise zu Durchfiihrung von Sickerversuchen
entnommen werden kdnnen, nachzuweisen.

7. Naturschutz

Bei einem Gebaudeabriss ist zum Schutz Gebaude bewohnender Tierarten Folgendes zu
beachten:

Nach § 42 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren. Alle einheimischen européischen
Vogelarten und alle einheimischen Fledermausarten sind nach BNatSchG (§ 10) besonders
geschitzt. GemaR § 62 BNatSchG ist von diesen Verbotsbestdnden eine Befreiung méglich.
Bei Gebaudeabrissen wird sie lblicherweise erteilt, jedoch unter der Bedingung, rechtzeitig
geeignete Ersatzstatten im unmittelbaren Umfeld der abzureiRenden Gebaude zu schaffen.
Im konkreten Fall ist damit zu rechnen dass die abzureilenden Gebédude einigen Vogel- und
Fledermausarten als Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten dienen, z.B. Haussperling
(Passer domesticus), Turmfalke (Falco tinnunculus), Mauersegler (Apus apus),
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Mehlschwalbe (Delichon urbica).

Der Umweltbericht weist keine britenden Végel in oder an Geb&uden nach.

8. Gewidsserschutz

Es wurde der verrohrte Armeebach mit seinem Gewésserrandstreifen von beidseits 6 m
nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen. Eine Uberbauung des Baches und des
Gewasserschonstreifens ist nicht zuldssig. Im Falle einer Bebauung des Quartiers ist der
Bach zu verlegen.
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Die Benutzung der Gewasser zur Einleitung von Niederschlagswasser von befestigten
Flachen in den Armeebach bzw. Versickerung in den Untergrund bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Errichtung oder Beseitigung von Anlagen in, an, unter und Uber oberirdischen
Gewéssern, hier speziell beim ,Armeebach” und ebenso im Uferbereich, bedlifen der
wasserrechtlichen Genehmigung.

9. Gesundheits- und Arbeitsschutz

Zur Wahrung der Interessen des Regierungsprasidiums Chemnitz, Abteilung Arbeitsschutz,
und damit zur Sicherung der Einhaltung der Gesundheits- und Arbeitsschutzanforderungen
wird eine Verfahrensbeteiligung des Amtes im Rahmen von Abbruch- und
Baugenehmigungsverfahren als sachdienlich angesehen.

10.  Abfallentsorgung

Bei geplanten Abbruchmalnahmen ist sicherzustellen, dass eine ordnungsgemafe
Entsorgung erfolgt. Pkt. 2 unter IV. Anhang ,Allgemeine Hinweise zu abfallrelevanten
Belangen beim Abbruch baulicher Anlagen" ist zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass die Entsorgung des Gebietes und der Grundstiicke mit
herkémmlicher Entsorgungstechnik méglich ist.
Dazu sind insbesondere die Bestimmungen

BGV D 29 §§ 45/46

BGV C 27 §§ 9/16

EAE 85/95
sowie die sicherheitstechnischen Bedingungen Nr. 2-96 vom 24.01.1996 des Technischen
Aufsichtsdienstes der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen fiir das Befahren von
Strallen mit Abfallsammelfahrzeugen zu beachten.

Auch wahrend der Bauphase ist eine reibungslose Abfallentsorgung zu erméglichen.
Entsprechende Absprachen sind mit der Stadtverwaltung Marienberg, mit den
Entsorgungsunternehmen SITA Entsorgung Erzgebirge GmbH Industriestrale 1, 09496
Marienberg sowie Kreislaufwirtschaft GRUBLER GmbH & Co. KG Gewerbepark 11, 09488
Thermalbad Wiesenbad/OT Wiesa bzw. dem Amt fur Abfallwirtschaft zu treffen.

11. Vermessungs- und Grenzmarken

Bei Verédnderung, Beschadigung oder Entfernung von Vermessungs- oder Grenzmarken hat
der Verursacher diese auf seine Kosten wiederherzustellen.

12.  Verkehrsplanung

Im Rahmen der Belegungsprognose der geplanten Parkplatze sind in Fortschreibung der

Planung zum gesicherten Ablauf der zu bewaltigenden Verkehrsmengen die erforderlichen
verkehrsrechtlichen MaRnahmen abzustimmen.
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13. Gasversorgung

Bei den Planungen zur Bebauung oder Anpflanzung von Baumen ist die Lage der
Gasleitungen zu berticksichtigen und eine Uberbauung auszuschlieRen.

Die vorhandene Niederdruck-Gasleitung DN 150 insbesondere im ausgewiesenen
Mischgebiet darf nicht Gberbaut werden bzw. ist vor Ausflihrung von Bauarbeiten deren
Umverlegung zu veranlassen.

Die Schutzstreifenbreite von 1 m entlang vorhandener und eventuell zu planender Leitungen
ist zu beachten. Abweichend davon ist die Technische Mitteilung GW 125 des DVGW-
Regelwerkes ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®
einzuhalten.

14. Elektroenergieversorgung

Es existieren keine gesicherten Angaben tber die aktuelle Tiefenlage der Kabelsysteme. Bei
Abtragungen oder Aufschittungen kdnnen Umverlegungsmafnahmen nicht ausgeschlossen
werden. Die Mindestabstédnde zu den Kabeln bzw. Freileitungen sind einzuhalten.

Bei Nichteinhalten der Mindestabstdnde ist die Veranderung der Freileitung durch den
Trager der BaumaRnahme bzw. das zustandige Planungsbiiro bei der envia Verteilnetz
GmbH schriftlich zu beantragen.

Sind Umverlegungen oder Sicherungsmafnahmen von Anlagen der envia Verteilnetz GmbH
unumganglich, so ist dies zu beauftragen. Die Ubernahme der Kosten regelt sich nach den
gesetzlichen bzw. vertraglichen Bestimmungen.

15. Abwasserentsorgung

Bei einer Neubebauung ist die Abwasserentsorgung mit dem Abwasserzweckverband
abzustimmen.

Bei der Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes sollten die Anlagen des AZV nicht
zerstort, verunreinigt oder (berbaut werden.

Die Mischwasserkanalisation der PoststraRe/AuBere Wolkensteiner Strale wurde 1995/1996
neu errichtet, das Trennsystem der Strale Gunthers Ruh im Jahre 2006. Bei letzterem
wurde auch die Schmutzwasserentsorgung des Bundeswehrstandortes (ber die Strale
Gunthers Ruh neu gefasst. Umgebende Anliegergrundstiicke verfugen alle Ulber Zugange
zur offentlichen AW-Kanalisation. Weiterer Investitionsbedarf ist mit jetzigen Kenntnisstand
nicht gegeben.

Das Gelénde nordéstlich der Stralle Gunthers Ruh gehérte ehemals zur Bundeswehr bzw.
Standortverwaltung. Dort vorhandene Kanale gehdéren zur privaten
Grundsticksentwésserung (Leitungskenntnisse nur begrenzt beim AZV vorhanden) und
sollten von potentiellen Investoren Ubernommen und weitergenutzt bzw. neu geordnet
(Baufalligkeit?) werden.

Die bestehenden bzw. neu vorgesehenen Abwassertibergabestellen &ffentlich zu privat (im
Trennsystem) wurden dazu seinerzeit mit der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
GlockenstralBe 1, 09130 Chemnitz abgestimmt.
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Iv. Anhang

1. Pflanzliste

Straucher (bis 5 m)

Crataegus laevigata/ monogyna (Zweigr./ Eingr. WeiRdorn)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa tomentosa (Filz-Rose)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus racemosa (Roter Holunder)

Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

Straucher (5-10 m)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuB)

Salix caprea (Sal-Weide)

GroRstrducher/ Kleinb&dume (10-20m)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Baumarten (tiber 20 m)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllus (Sommer-Linde)

Seite 13 von 13

2, Allgemeine Hinweise zu abfallrelevanten Belangen beim Abbruch baulicher

Anlagen



