Verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde am Samstag, dem 27.05.2017
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

des Entwurfs zum Bebauungsplan ,,Verwaltungszentrum Kamenz, nérdlicher
Teil“

Mit Beschluss vom 27.02.2002 (BV/0676/2002) wurde durch den Stadtrat die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich ,Verwaltungszentrum II
Kamenz beschlossen.

Ziel war die Revitalisierung der ehemaligen Militarbrache, Schaffung von Baurecht
fur kleinteilige Gewerbeansiedlungen und Sicherung des vorhandenen und in der
Nutzung befindlichen Gebaudebestandes. Im Auftrag der damaligen KEG mbH
wurden Abbruch- und ErschlieBungsarbeiten und eine Altlastensanierung
durchgeflihrt. Die stadtebauliche Zielstellung im Jahr 2004 war die Entwicklung einer
gewerblich genutzten Flache. Auf Grundlage des damaligen Entwurfsstandes wurde
die verkehrstechnische ErschlieRung und die MedienerschlieRung realisiert.

Da kein kurzfristiger Bedarf an kleinteiligen Gewerbeflachen bestand, kam es zu
einer Aussetzung des Verfahrens. Seitdem ruhte das Bebauungsplanverfahren, die
Stadt hatte jedoch weiter an der Realisierung des Bebauungsplanentwurfes
festgehalten.

Fur die Sicherung der Fortfihrung der Bauleitplanung wurde im Oktober 2014 mit
Beschluss vom 24.06.2014 (SR/BV/1611/2014) eine Veranderungssperre gemal 88
14,16 und 17 Baugesetzbuch (BauGB) fur den Planungsbereich beschlossen, die im
Oktober 2016 um 1 weiteres Jahr verlangert wurde. Grund fur die Verlangerung war,
dass bis zu diesem Zeitpunkt noch keine abschlieRende Entscheidung Uber die
stadtbauliche Ausrichtung des Gebietes getroffen werden konnte.

Gleichzeitig wurde die Fortfiihrung des begonnenen Bebauungsplanverfahrens unter
Beachtung des Einzelhandelskonzeptes und unter Prifung der
umweltschutzrechtlichen Belange beschlossen, da mehrere Interessenten, darunter
Einzelhandelsunternehmen, private Unternehmen aber auch Unternehmen mit
Planen zur Entwicklung eines Wohnungsstandortes damals ihr Interesse
bekundeten.

Die Zielstellung ab 2014 fir die wieder aufgenommene Planung besteht in der
Schaffung einer Ldsung, um die stadtebaulichen Konflikte durch die
unterschiedlichen Nutzungen zu l6sen. Dabei ist eine sinnvolle Entwicklung der
brachgefallenen ehem. militarisch genutzten Flachen zu untersuchen. Das Ziel
besteht in der Ausweisung von gewerblich nutzbaren Flachen am nérdlichen Rand
der Stadt Kamenz und in der Verknipfung zu den umliegenden Nutzungen.
Weiterhin sind Erweiterungsflachen fur die bereits vorhandenen Nutzungen zu
sichern.

Vor Weiterbearbeitung des Rechtsplanes wurde eine grundliche Analyse des
Plangebietes durchgefihrt und die bereits in verschiedenen Plandokumenten
dokumentierten Entwicklungs-, Nutzungs- und Gestaltungsabsichten fur das
Bearbeitungsgebiet zusammengestellt. Dazu wurden 6ffentliche Erdrterung sowie
mehrere Diskussionen im Stadtrat und in den Ausschussen durchgefihrt, um alle fur
die Beurteilung der stadtebaulichen Entwicklung wesentlichen Belange in die
planerische  Abwéagung  zum Bebauungsplan und die notwendigen
planungspolitischen Entscheidungen einflie3en zu lassen.



Im Ergebnis der durchgefihrten Untersuchungen werden mit dem vorliegenden

Bebauungsplan folgende Planziele gesichert:

- Sicherung und Erweiterungsmaoglichkeit des Standortes der EWAG als
zentraler Ort der Heizenergieversorgung in der Stadt Kamenz

- Sicherung einer Erweiterungsmoglichkeit fur das bestehende Hallenbad, so
dass mittel- und langfristig das Nutzungskonzept des Bades auf Freiflachen
ausgedehnt werden kann, die Spielwiesen, Planschbecken, Saunalandschaft
und zusétzliche Parkflachen beinhalten konnen.

- Sicherung des Einzelhandelsstandortes mit einer angemessenen
Erweiterungsmoglichkeit.

- Entwicklung von Gewerbeflachen fur nicht wesentlich stérendes Gewerbe
(Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln)

Zum Verfahren wurde ein Fachbeitrag Artenschutz durch das Biro Schulz
UmweltPlanung aus Pirna erstellt. Wesentliche Bestandteile des Fachbeitrages sind:
die Untersuchung der streng geschutzten Tier- und Pflanzarten sowie der
europdischen  Vogelarten Die Erfassung der Arten erfolgte  durch
Gelandebegehungen, Auswertung der MultiBase-Artdatenbank Sachsen und durch
Literatur.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass im Plangebiet keine streng geschitzten Arten
vorkommen. Vorhanden sind Habitatstrukturen die Reproduktionsstatten als méglich
erscheinen lassen, nicht auszuschlieRen ist die Nutzung des Areals als Jagdhabitat.
Daher werden artenschutzrechtliche MalRnahmen im Verfahren festgesetzt. Bei
Umsetzung der MalRnahmen sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht zu
erwarten.

Weiter wurde zum Verfahren ein Schalltechnisches Gutachten durch die
Ingenieurgesellschaft Akustik Bureau Dresden GmbH erarbeitet. Gegenstand des
Gutachtens war es, fur die neu geplanten Gewerbeflachen eine
Gerduschkontingentierung in  Anlehnung an die DIN 45691 mit dem Ziel
durchzufiihren, die heranzuziehenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 der BIN
18005 fur die umliegenden schitzenswerten Bebauungen und Gebiete unter
Bertcksichtigung der Vorbelastung einzuhalten. Ermittelt wurden 7 Immissionspunkt
in der unmittelbaren Umgebung, die durch die Planungsabsicht betroffen sind.
Festgelegt wurden die hochstzulassigen, immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel fur die ausgewiesenen Gewerbeflachen sowie fir das
Sondergebiet Handel. Im Ergebnis der Umsetzung der Festlegung werden die
schalltechnischen Orientierungswerte nach TA-L&rm an den 7 Immissionsorten
eingehalten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlie3lich der Begrindung wurde am
10.05.2017 vom Stadtrat gebilligt und fir die Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und 8 4 Abs. 2 BauGB freigegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Verwaltungszentrum Kamenz, nordlicher Teil*
mit Begriindung liegen nach 8 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats,

vom 06.06.2017 bis einschlieRRlich 05.07.2017

im Sachgebiet Stadtentwicklung und Bauwesen, Rathaus der Stadt Kamenz, Markt
1, 01917 Kamenz, 2. OG zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Wahrend dieser Frist
kénnen von jedermann schriftlich Stellungnahmen abgegeben werden oder wéhrend
der Dienststunden



Montag und Donnerstag 9.00 Uhr — 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 Uhr — 18.00 Uhr
Mittwoch und Freitag 9.00 Uhr —12.00 Uhr

zur Niederschrift gebracht werden.

Die Entwurfsunterlagen sind auf der Interntseite der Stadt Kamenz unter:
http://176.28.51.194/kamenz/viewer.php?layerid=6,125,80,272&bbox=437149,56816
94,438448,5682310 — abrufbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Offenlegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan (gem. 8§ 4a Abs.
6 BauGB) unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht
kannte und nicht héatte kennen mussen und deren Inhalt flr die Rechtmafgigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Es wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass ein Antrag nach § 47 VwGO unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Roland Dantz, Oberblirgermeister
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