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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 451), zuletzt ge&ndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015
(SachsGVBI. S. 349)

Sachsische Gemeindeordnung (SédchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.03.2014
(SachsGVBI. S 146), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (Séchs-
GVBI. S. 652)
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Erganzungssatzung Drehsa ,An der Schaferei*

Die Stadt WeiRenberg erlasst aufgrund des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch das Ge-
setz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und der Sachsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.03.2014 (S&achsGVBI. S 146), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (SachsGVBI. S. 652) folgende Ergédnzungsatzung:

§1

§2

§3

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur die Erganzung gemaf § 34 Absatz 4 BauGB umfasst einen
Teil des Flurstiicks 19/11 der Gemarkung Drehsa. Die Grenzen fir den Geltungsbereich
dieser Erganzungssatzung werden gemafl den im beigefigten Lageplan (M 1:2.000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung richtet sich die planungs-
rechtliche Zuléassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach 8§ 34 Absatz 1 bis 3a
BauGB.

In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt nach § 34 Absatz5 Satz 4 BauGB i.V.m. § 10 Absatz 3 BauGB mit ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Flachen fur externe AusgleichsmaRnahmen nach § 1a A bs. 3 BauGB

Fur die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen ist aul3erhalb des Geltungsbereiches auf dem
suddostlichen Teil des Flurstiicks 19/11 der Gemarkung Drehsa eine Streuobstwiese anzulegen.
Dazu sind auf einer Flache von insgesamt mindestens 1.000 m2 mindestens 8 hochstdammige
Obstbaume regionaltypischer Sorten in Abstimmung mit dem Eigentimer der Flache zu
pflanzen (Mindestqualitat: 3xv m.B. StU 10-12 cm) und zu einer Streuobstwiese zu entwickeln.
Die Flachen sind dauerhaft extensiv als Streuobstwiese zu bewirtschaften (2-mal jahrliche
Mahd, 1. Mahd nicht vor dem 15. Juni oder extensive Beweidung). Die Pflanzmaflihahmen sind
spatestens in der zweiten Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzufihren. Im Falle der Be-
weidung der Ausgleichsflache (zum Beispiel mit Rindern) ist zur dauerhaften Sicherung der
Pflanzungen zusatzlich die Erforderlichkeit besonderer Schutzvorkehrungen (Verbissschutz,
Umzaunung etc.) zu prufen und ggf. umzusetzen.

In Anwendung von § la Abs. 3 BauGB wird zur Sicherung der Umsetzung der genannten
KompensationsmafRhahme eine vertragliche Vereinbarung mit dem Eigentimer der Flache
und der Stadt Weil3enberg getroffen.

Stadt Weilenberg, den ...

Der Birgermeister

PLANUNGSBURO SCHUBERT — ARCHITEKTUR & FREIRAUM - Friedhofstralte 2 - 01454 Radeberg Seite 2



Erganzungssatzung Drehsa ,An der Schéferei” Entwurf

Erganzungssatzung Drehsa ,An der Schaferei*

Begriindung

I. Anlass fur die Aufstellung der Ergédnzungssatzung

Anlass der Satzungsaufstellung ist die beabsichtigte Einbeziehung eines Teils des Flurstliicks 19/11
der Gemarkung Drehsa entlang der Strafl3e ,An der Schaferei* im Norden des Ortsteils Drehsa nach
den Bestimmungen des BauGB in den unbeplanten Innenbereich.

Mit der Satzung soll eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung ermdglicht und Voraussetzungen fir
eine gestalterisch sinnvolle Auspragung des Ortsrandes in diesem Bereich von Drehsa geschaffen
werden.

Il. Voraussetzung fur die Erstellung der Ergdnzungs  satzung, bestehendes Planungsrecht

Die einbezogene Flache ist stadtebaulich durch die angrenzende Bebauung: ein- und
zweigeschossige Einzelhduser im Westen und Sitiden gepragt. Der Baugebietscharakter entspricht
dem eines Wohngebietes.
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Es befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete im mittleren Umfeld des Geltungsbereichs der Er-
ganzungssatzung.

Durch die Aufstellung der Satzung wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet;
es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet Gebiet , Taler um WeilRenberg“ befindet sich in ca. 1.900 m Mindestab-
stand ostlich des Plangebietes ebenso wie das nachstgelegene SPA-Gebiet ,Feldgebiete in der ostli-
chen Oberlausitz” in ca. 240 m Mindestabstand.

Die Erschlie3ung ist tiber die Straf3e ,,An der Schéaferei“ gesichert. Die Voraussetzungen fir die Erstel-
lung einer Ergédnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind damit gegeben.
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lll. Ziel und Zweck der Erganzungssatzung
Ziel der Satzung ist es, die vorhandene
Bebauung entlang An der Schéferei durch
Einbeziehung der Aulienbereichsflachen
in die im Zusammenhang bebaute Ortsla-
ge zu erganzen. Durch die Ergdnzung des
unbeplanten Innenbereichs um Auf3enbe-
reichsflurstiicke wird die Bildung eines
einheitlichen und geschlossenen Ortsran-
des in diesem Bereich bezweckt.

Durch die Einbeziehung der AulRenbe-
reichsflachen gilt nach Inkraftsetzung der
Satzung das Zulassigkeitsrecht des § 34
BauGB.

Blick Uber die StralRe ,An der Schéferei* nach Suden,
Geltungsbereich der Erganzungsseite auf der linken
StralRenseite

IV. ErschlieBung

VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des Satzungsgebietes ist liber die vorhandene StralRe ,An der Schaferei”
gesichert.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgungsmedien (Elt, Trinkwasser, Schmutzwasser, Regenwasser) liegen in der StralRe ,An
der Schéferei” an.

Die Ldschwasserversorgung fur den Geltungsbereichs der Erganzungssatzung ist durch die Stadt
WeilRenberg sichergestellt.

V. Wesentliche Auswirkungen

Der Geltungsbereich der Ergéanzungs-
satzung (ca. 0,43 ha) ist als intensiv ge-
nutztes Dauergrinland gekennzeichnet.
Der Biotopwert st als nachrangig
einzustufen.

Intensiv genutztes Dauergrinland im Geltungsbe-
reich der Erganzungssatzung

Das Satzungsgebiet liegt im planungsrechtlichen Auf3enbereich. Gemall § 34 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung anzuwenden.

Als MaRnahme zum Ausgleich erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft wird auBerhalb des Gel-
tungsbereichs der Erganzungssatzung auf dem siddéstlichen Teil des Flurstiicks 19/11 in der Gemar-
kung Drehsa auf einer Flachen von mindestens 1.000 m2 eine Streuobstwiese gepflanzt.

Bei einem Flachenbedarf von ca. 120 m2 pro Baum sind 8 Bdumen zu pflanzen. Der Pflanzabstand
der Baume untereinander sowie zwischen den Reihen soll mindestens 10 m betragen. Die genauen
Standorte sind ebenso wie die zu pflanzenden Sorten der Obstbdume mit dem Eigentiimer der Flache
abzustimmen. Die Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabentréagers.
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Im Falle der Beweidung der Ausgleichsfla-
che (zum Beispiel mit Rindern) ist zur
dauerhaften Sicherung der Pflanzungen
zuséatzlich die Erforderlichkeit besonderer
Schutzvorkehrungen (Verbissschutz, Um-
zaunung etc.) zu prufen und ggf. umzu-
setzen.

Kompensationsflache sudostlich des Geltungsteilbe-
reichen der Ergénzungssatzung

Die Flache befindet sich im Privateigentum des Bauherrn / Vorhabentrager. Mit dem Eigentiimer der
Flache und der Stadt Weil3enberg wird ein Vertrag tber die Umsetzung der genannten Kompensati-
onsmalnahme geschlossen und den Unterlagen im weiteren Verfahren beigelegt.

Als Kompensation fur die Erganzungssatzung Drehsa ,An der Schéferei® wird ein Ausgleich von
8 Obstbdumen bzw. 1.000 m? festgelegt.

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nach den Handlungsempfehlungen zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2003. Die quantifizierende
Bilanzierung zielt darauf ab, den notwendigen Umfang an KompensationsmalRhahmen gestitzt auf
einheitliche BezugsgréRen (Werteinheiten) zu bestimmen. Sie dient dem nachvollziehenden Nachweis
der Gleichwertigkeit ungleichartiger Kompensation. Der direkte Ausgleich tiber Entsiegelung ist nicht
maoglich, weil keine geeigneten Flachen verfugbar sind.
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Das Ergebnis der Gegenuberstellung von Bestand und Planung legt dar, dass der Eingriff durch die
geplante MaRnahme ausgeglichen werden kann. Neben dem o.g. Biotopwert sind die MalRnahmen
dartiber hinaus auch von funktionaler Bedeutung fir den Boden, das Landschaftshild und den
Biotopverbund.
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