
1227
12

122,3

Kr : 12,0
St : 0,7

119,05

119,09
119,12

119,35
119,37

119,73

120,16

120,13

120,59

120,59

120,79 120,92

120,55120,44

120,04 120,12

119,65
119,52

121,90

121,96

121,12 121,21

121,19

121,26

121,03

121,20

121,39 121,48

121,81121,70

121,77
121,78121,89122,01

122,16 122,10122,29
122,11
122,04 122,03122,06

122,22 122,14

122,00
121,97 121,97121,98

122,04
122,04

121,93
121,94122,03

122,11

12
1,

97
12

1,
94 122,02

122,11

12
1,

98
12

2,
01

122,17
122,00

122,11

12
2,

01
12

1,
99

12
2,

02
12

2,
04122,12121,98

122,06

12
1,

93
12

1,
94122,12

122,01 12
1,

84
12

1,
82

121,95

12
1,

81
12

1,
79

121,89121,82

121,82
121,90

121,98

12
1,

82
12

1,
83

121,85

122,03 12
1,

88
12

1,
86

121,96

121,96

122,00

122,05

122,06
122,10

122,01122,05

122,21122,10

12
1,9

7
12

1,9
8

122,07
122,03 12

1,
96

12
1,

92

122,11

122,41

122,27
122,23

122,26122,41

122,34
122,37

122,50
122,65

122,37

122,45

122,34122,36

12
2,

40

122,45

122,1

122,0 122,2

122,10

121,87

121,91

122,02

123,27

123,13

123,13

123,24
123,24123,20

123,13

123,15123,01
123,02

123,14

122,2

122,1

122,0

122,0

122,0

122,2

122,2

122,0

122,0

121,9

122,0

122,0

122,0121,6

121,8

121,8

121,8

121,9

122,0

122,3

122,2

121,9

121,8

121,6

121,5

121,5

121,5

121,1

121,1

121,2

121,3

121,5

121,7

121,8

122,1

122,1

121,9

121,8
121,9

122,2 121,8

121,8

121,5

121,4

121,1

120,9

120,8
121,0

121,3

121,3

121,5

121,5

121,7

122,1

122,2

120,6

120,8 120,9 121,1 121,4

122,3 122,4 122,6
122,4

122,3

122,2122,4122,4122,4122,2

122,2
122,3

122,3
122,3

122,2

122,1

122,2

122,1

122,1

122,2

122,2

122,1

122,1

122,2

122,2

122,2

122,2

122,2

122,4 122,7

122,7

122,6

122,8

122,6
122,3122,4122,4

122,3

122,5

122,4

122,3
122,4

123,4

123,5
123,6

124,0

124,0
123,9 123,8

123,8 123,4
123,7

123,1124,8 124,5

124,1 124,4
124,8

124,6
124,6
124,4

124,2

123,9

123,9

122,3

122,4

122,3
122,4

122,2

122,1
122,1

122,1
122,2

122,2

122,4

122,3

122,0
122,1

122,1
122,1

122,1

122,4
122,2

122,5

122,5
122,3

122,5
122,2

122,1
122,1

122,1 122,0 122,1
122,3

122,3122,1122,2122,1122,2121,9122,0122,2122,2122,3

122,1

122,0

122,0

122,1

121,9

121,8

120,7

120,1

119,7

118,9
119,1

119,9

120,4

121,0

121,3

121,7

122,1

122,2

122,1

122,1

122,1 122,2

122,2

122,0

121,8

121,6

121,3

121,1

120,9

120,4

120,0

119,5

119,1

121,3

121,4

121,8
121,5

121,3

121,2

123,4

123,7

123,1

123,0
122,7

122,9

123,5

123,3123,6

123,7

123,7

121,2
121,0

120,9

120,7

120,9

120,6

120,3

120,7120,7

121,3

122,6121,3

121,6 123,1

121,8 123,0

121,7 123,0

122,7

121,7

121,7

122,4

122,4

122,4

122,2

122,2

122,1

121,8

121,5
121,5

121,7

122,0

122,2

122,3

122,3

122,4 122,3

122,3

122,2

121,9

121,6

121,1

120,7

120,7

121,1

121,5

121,7

122,0

122,2

122,2

122,2

122,0 122,1

122,4

122,4

122,4

122,3

122,0

121,7

121,4

120,8

119,8

118,7
118,7

119,5

120,5

121,1

121,6

121,9

122,1

122,2

122,2

122,2

122,0
122,0

122,1

122,2

122,1

122,0

121,8

121,4

120,8

120,0

119,5

118,8

119,6

120,1

120,5

121,1

121,5
121,9

122,3

121,6

121,5

121,4
121,2

121,1120,9

121,1 121,1 121,4 121,6 121,6

121,6121,5

121,5

121,2121,1

121,3

121,3

123,11

121,1

120,9

120,6

120,7

121,1120,8

120,3

120,6

121,2
120,9

120,9

120,8

120,5

120,1

119,5

119,2119,1

119,4

119,7

119,4

119,6

119,4

119,1

119,1 119,0 118,8

118,9

118,5
118,5

118,2
118,2118,2

118,4

118,1
118,1118,0

115,8

115,6

115,1
113,9

114,2

115,1

115,0
114,3

114,3

113,9

113,3

112,9
112,8

112,9

113,2

113,3
113,1

112,7

112,7

112,6

112,6 112,5

112,4

112,5

113,1

113,2

112,9

112,7

112,8
113,1

113,0

113,0
113,3

113,3

113,1

113,3

113,4

113,6

114,6
114,0

113,8
114,2115,1

116,3

120,2

120,0

120,0

119,9

119,7

119,6
119,7

119,5

119,7 119,8

120,1

120,4 120,6

120,8

120,2

120,0

121,8

119,7

119,7

120,0

120,2

120,2

119,9

119,43

119,32

119,07

118,44
118,43

118,31

123,09
123,03122,98

123,14

122,1
122,3

122,3 122,6

123,16
122,6

122,5

122,4 122,60

122,4
122,39

122,94
122,96122,88122,77122,77122,75

119,1

119,5 119,5

119,2

113,3

113,3

118,4113,3

119,5

122,72
122,68

118,4

122,72

119,3

119,4

122,78

123,13
123,1

122,3

122,1

123,0
123,08

123,06
123,0

122,2
122,3

122,9
123,07 123,02

122,9

122,3
122,3

122,9
123,04

122,3

123,0
122,8

123,0 122,9
122,7
123,0

122,3

123,0

122,2

121,9
122,2

122,14

122,02

122,14

122,06

122,23

122,17

122,41

118,07

117,88

117,91 118,19

118,14

118,31 118,41
118,52

118,62
118,74

118,92

118,93
118,99

118,96

118,92 118,99
118,9

118,66

118,53

118,54

118,66

118,47

118,39

118,43118,52 118,52

118,8

118,9 119,1
118,60118,65

118,46

118,44
118,30

118,35

119,2

116,50

116,43

116,46

116,89

117,02

117,11

117,09

117,55

117,29

117,46

117,61

117,71

118,05

117,76

117,71
117,84

122,4

119,0 119,1

119,75

120,24 120,20

118,38

118,12

118,19

118,29
118,18118,16

118,22
118,18

118,19

118,26118,28

118,48

118,38 118,53

118,51118,54

118,72

118,58

118,57

118,61
118,69

118,98

119,07
118,92

119,09 118,87

118,67

118,69
118,74

118,94

118,56

118,77

119,14
119,00

118,80

118,48

118,55

118,58

118,39

117,98

118,16

117,72

117,44

117,30

117,64
117,42

117,41
117,33

117,25

117,33

118,99

122,3

122,46

122,2 122,36

122,1
122,39

122,0
122,07

121,8 122,11

121,5 121,71

121,3
121,37

121,05

120,99

120,53

118,04

123,1

122,6122,6
122,9

122,77

122,79123,2
123,19

123,16
123,1
122,75
122,82

122,7
122,3

122,5
123,0

122,81

122,76
123,1

123,16

123,20
123,1

122,89 122,76
122,80

123,0
122,5

122,2
122,9

123,2

123,20

123,1

122,3

123,12

122,9
122,3

122,88

122,85

122,84

122,81

122,80

122,78

123,00
122,9

122,3

122,4

122,7

123,0

122,5
122,5

122,8

122,4 122,3
122,57

122,73

122,92

123,07
123,13

123,09

123,10
123,0

122,4

122,3

122,1
122,5 122,64

122,75

122,85

122,8

122,9
123,03

123,13

122,1

122,31

122,33

122,2

123,12

123,07

122,3

122,58

123,07

122,1

122,67

122,38

122,3

123,06

123,06

122,1

122,3

122,3

122,0

123,05
122,99

122,92

123,30

123,31

123,31

123,30

123,29

123,28

123,27

123,28

123,19

123,16

123,06

122,92

122,41

122,49

122,88

122,4

122,26

122,42
122,2122,1

122,19
122,08
121,9 122,1

122,1
121,8

121,89122,07

122,06 122,13
122,0

122,2

122,3
122,1

122,25

122,19

122,8
122,2

122,6

122,75

122,78

122,88

122,72

122,72

122,51 122,44

122,32122,35

122,13 122,16

121,95121,90

121,74 121,79

121,58121,53

121,38
121,34

121,29
121,17

121,10
121,04

121,00
120,91

121,04 121,03 121,4
121,0

121,0
121,3

120,9

120,84 120,89
120,7

121,6
121,2

120,52120,55
121,2

120,9
120,2

120,11
120,19

120,5
119,5

119,48119,44

118,69
118,73

118,7 120,5

119,2117,9117,77
117,84

116,82 116,97 116,9

119,1

115,28

115,21
115,14

116,32

117,72

116,7

115,9

115,9

117,0

117,2

117,4 118,2
117,3

118,0

117,5
117,5117,1

117,1

117,4

115,53

115,40

115,5

115,7

115,70

115,86

115,8115,9
116,3

116,7
116,0

116,07
116,14

116,38

116,24
116,2

116,7

116,35
116,4

116,7

116,56

116,61

117,3
116,87

117,10

117,71118,0

117,8
117,92 118,19

117,13
117,03

116,80
116,74

117,48

116,68

116,62
116,69116,60

116,72
116,76

116,69

116,75

116,72
117,01 116,86

116,73

116,71

116,77

116,96

116,79
116,73

116,70
116,70

116,92
116,88

116,84

116,84
116,82

117,15
117,1 117,1

116,76

116,84116,80
116,69

116,81
116,78

117,1
116,9

117,01
116,94

117,03

117,1

117,04 117,11

117,03
117,3

117,6
117,34

117,35
117,73

117,65
117,9

118,30

119,30
118,9

118,4

118,0
118,9

118,6 118,3

117,9

117,9

117,6

117,8
118,2

119,49

119,07

119,4

120,2 119,60

119,6

118,7

118,5

119,1

118,9

118,7
118,5

120,46 120,64

121,1

121,17121,31

121,1

121,61
121,15

121,2122,0

122,6 121,7

121,4

124,2

123,9

122,7

121,7

121,7

121,8

122,2

122,0

122,2

123,3123,0

122,0

122,3
122,8

122,8122,4

122,2 122,7

122,7122,1

122,2

122,2

122,1
122,3

124,4
124,1

124,1
124,3

120,74
120,59

120,52120,61
120,66

121,43

121,44121,36

120,8

120,1 120,40

119,5

118,80
118,9

118,0

118,2

118,5

118,8 119,58

118,6

119,4
119,8

120,1

121,3

122,0

121,41121,39

121,05

120,79

121,69

121,80
121,92

121,88

121,85

122,6

121,98

121,64

121,75121,61

121,77

121,43

121,35

122,0

123,0

122,7
122,1

122,49 122,55 122,60
122,9 122,7

122,54

123,1

122,8123,1

124,8

125,8

122,5

122,5

122,7

122,57

122,58

122,60122,45122,39

122,52122,53

122,46
122,42122,16

122,26
122,32

122,35

121,74121,25

121,12

121,15

121,29

121,94

122,27

121,87

121,80

122,38
122,2

122,25

122,30

122,33

122,27

122,20122,19
122,19 122,24

122,27
122,44

122,48

122,15
122,12122,09

122,08

122,05

122,20

122,20

122,15
122,09

122,02

121,96121,86121,75

121,74121,71121,70

121,89 122,01

121,82121,79 121,95 121,99122,01

122,20

12
2,0

4

12
2,0

6
12

2,
07

12
2,

04

12
2,

30

122,33

122,20

122,43122,32

122,34122,17

122,47122,21

122,13

12
2,

06

12
2,

35
12

2,
15

122,43 12
2,

40
12

2,
23

12
2,

14
12

2,
11

122,24

12
2,

15
12

2,
21

12
2,

26
12

2,
41

122,45

12
2,

33
12

2,
11

12
2,

03
12

2,
07

12
2,

27122,30
122,19

122,14
122,28

12
2,

24

12
2,

00
12

1,
93

12
1,

8912
2,

14
12

2,
15

122,06

122,17

122,49

122,08

121,78

122,07 12
2,

02
12

1,
86

12
1,

77
12

1,
72

121,82

121,49
121,57

12
1,

51
12

1,
54

12
1,

61

121,75

12
1,

72

12
1,

50
12

1,
44

121,30
121,34

121,65
121,56

121,48121,24

121,04
121,01

120,91120,65

120,75 120,79

120,99

121,19

121,49

121,38

121,25

121,06

120,61
120,48

119,98 120,14

119,87

119,53119,43

119,21 119,30

119,13

119,97
120,91

120,83
120,72

120,80120,56
120,24

120,18119,88

119,96

119,01

118,93

118,78

118,35

118,51

118,16

118,10
118,07 118,08

117,95117,95
117,98

117,98

118,13

118,21

118,04

118,25
118,35

118,26
118,26

118,22
118,22

118,13 118,14

118,25

118,35118,36

118,69

118,92 118,89

118,45

118,60

118,89

119,42

119,67

120,08120,09

120,57
120,58

120,74

120,87
120,76

120,70

121,05

117,5

117,2

118,70

114,85
113,96

28

19

12

4

18

26

26

12

51

11

17a

48

11b

20

22

44

27

10

10

12
a

11

52

26

10

34

34

36

40

13

31

40

16

17

5

16

1

3

37

2

24

20

23

47

44

32

12

38

68f

34

14

20

2

30

22

54

13

11

6

16
8

15

39

6

16

11a

H
sN

r.4
4

H
sN

r.5

HsNr.24 HsNr.26

HsNr.16

HsNr.15a

28

19

36

8

2

7

22

50

46

10

52

43

8

24

18

4

35

6

4

25

14

5

17

50

58

17b

41

HsNr.32

B181

B181

30

2

28

21

38

9

33

21

20

56

24

6

42

30

22

42

11

26

68e

38

14

29

10

13

23

38

14
30

Bienitzstraße

Feldstraße

Falkenw
eg

Bienitzstraße

Langer Weg

Stieglitzstraße

Feldstraße

ö

p

522
34

98

517/2

502
3

90
5

511
1

88/a

513
10

93
1

511
15

526
6

524
9

496/c

522
27

87
7

502
46

502/25

502
22

1409
5

520/c

460
4

502
52

1409
4

511
5

510
24

527/r

146
3

502
5

502
21

523/2

522
44

521
6

522
20

502
20

510
23

510
2

522
11

522/12

146
7

78/a

142
3

519/a

510
29

522
22

512
8

87
2

522
41

511
7

502
35

502/30

510/21

510
13

523
4

73/a

513
3

502
28

511/14

523
3

499

500/b

526
8

85
1

502
9

520/a

512/4

146
8

114
37

511/6

502
42

527
2

527/d

502
27

521
16

526
5

509
2

89
1

512
9

499/a

527/m

99
2

510
10

87/i

34

497
8

97/a

512/6

527/e

511
12

114
29

521
19

505/a

87
3

512
5

527/p

75

527
5

526/d

521/7

522
7

502/29

524
3

517

146
6

523/7

522/42

510/22

511
13

522
40

146
2

84
2

502/32

77
2

512
15

521
15

502
48

513
11

527
6

114
38

499/c

497
2

510
6

522
28

486
2

510
9

85
2

91/a

513
5

496
5

512
18

501
2

94
1

519

521/5

513/6

502
17

497
6

96
4

500/a

87
1

527/w

497
7

487
1

1364

72
1

506/a

521
17

90
3

471
4

502
51

522
38

502
24

527/q

513/15

521
4

510
28

502
43

511
3

522
33

512
13

522
43

102
1

527
1

522
9

502/31

513
13

522
21

509
4

527/h

512
16

502/33

522
8

502
55

502
53

87/g

502
23

520/e

54
2

526/b

99
1

87/d

510
8

502
54

488

90
7

527
3

527/l

512
3

469
4

522
15

502
36

527/x

513/4

89
2

522
39

510
27

142
2

476
4

502
4

522
35

527/v

449
4

455
4

527/u

510
11

522
37

87/e

102
2

521
13

511
11

496
3

526/a

72/b

1409
6

87
6

496/d

527/t

87
5

522/36

511
6

496
6

72/a

496
2

501
1

502
47

87
4

522/24

510/7

86/a

497
10

502/11

146

511/2

522
29

520/f

527/n

92

518

76

470
4

510
25

478
4

502
44

502/18

496
4

510
17

524/10

93/2

526/e

502
40

521
12

522
5

527/f

74/a

524
8

84
1

73/d

517
1

526
2

523
1

500

499/b

456
4

54
4

1234

510
4

86/b

509
3

502
7

73/e

510
1

90
8

1071
2

100/a

520/b

1071/1

511
16

513
16

527/i

527/s

522
31

1071
3

90
4

513
8

101/a

497
3

510/18

522
14

522
32

502
13

510
26

527/g

142
4

497
9

510/5

488
8

114
24

502
6

502/14

497
5

526
7

513
9

522
26

90
6

523
6

143/a

15

19

512
14

522

522
16

526/c

1408

497/a

95

522
30

527/k

1367

Am Bogen

Planstraße B

p

Planstraße A

Sc
hw

al
be

nw
eg

Planstraße C

Planstraße D

Planstraße E

Baufreihaltezone

20.00

121,6
121,8

121,8

Planstraße F

120,5

119,92
119,95

120,23

510/19

510/20

TW DN 150

TW
 DN 150

TW
 DN 150

TW DN 150

TW
 DN 100

TW DN 100

TW DN 150

TW DN 150

TW DN 150

TW
 DN 150

Gas DN 100

Gas DN 100

Gas DN 100

Gas DN 100

Gas DN 80

Gas DN 80

SW DN 250

SW DN 250

SW
 D

N 
30

0

SW DN 250

SW
 DN 250

SW
 DN 250

RW
 DN 700

RW DN 300

RW
 DN 1000

RW DN 700

MS2x NS

NS

NS

NS

3x NS
1x MS

2x NS

II
0,4 o

WA 4

II
0,4 o

WA 8 II

0,4 o

WA 10

IV
0,4 o

WA 9

I
0,8
SO

II
0,4 o

WA 15

IV
0,4 o

WA 12
II

0,4 o
WA 13

II

0,4 o

WA 2

II
0,4 o

WA 1

II
0,6 o

II
0,4 o

WA 5

II
0,4 o

WA 7

II
0,4 o

WA 11

II
0,4 o

WA 6

II
0,4 o

WA 14

II
0,4 o

WA 17

II

0,4 o

WA 16

NS

Ga
s D

N 
10

0

RW
 DN 700

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 
zugunsten der Ver- und Entsorger  

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 
zugunsten der Ver- und Entsorger  

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 

zugunsten der Ver- und Entsorger  

TW DN 150

Telekom

Telekom

zu WA 3

LEK 58,0 / 43,0

247°
128°

3.00

3.00

3.00

3.00

3.00

3.00

3.003.00

3.00

4.50
3.00

3.00

II
0,4 o
WA 3

8.35

9.50

8.35

3.00 3.00

8.35

513
12

1 
: 1

,5
1 

: 1
,5

3.00
6.70

3.00

6.70

7.35

7.60
3.00

3.00

8.35
3.00

3.00

8.35
3.00

3.00

3.00
6.70

3.00

8.35 3.003.00

8.75

3.00

4.30
1.00

1.00

8.35
3.00

3.00

8.35
3.00

3.00

6.70
3.00

3.00

6.703.00 3.00

6.703.00 3.00

5.203.00 3.00

8.003.00 3.00

3.00

6.70
3.00

3.00

6.703.00 3.00

3.00

F

3.0
0

3.00

3.00

3.00

3.00

6.70

3.00

4.70

3.00

6.70
3.00

3.00

3.003.00

6.70
3.00

3.00

6.703.00 3.00

3.00

3.003.00

3.00
3.00

3.00

3.00

II

0,4 o

WA 18

Pl
an

st
ra

ße
 G

14.90

4.50

6.50

12.66

4.26

R

3.00

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 
zugunsten der Ver- und Entsorger  

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 
zugunsten der Ver- und Entsorger  

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 
zugunsten der Ver- und Entsorger  

Zur L
eh

mgrube

H
abichtw

eg

Sp
er

be
rs

tr
aß

e
Sp

er
be

rs
tr

aß
e

A
m

 B
ogen

502

Langer Weg

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 
zugunsten der Ver- und Entsorger  

TEIL A PLANZEICHNUNG

Große Kreisstadt Schkeuditz
Bebauungsplan "Wohngebiet Dölzig - Am Bogen"
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Bebauungsplan 
"Wohngebiet Dölzig - Am Bogen"

Große Kreisstadt Schkeuditz  

Vervielfältigungen der Planunterlagen für gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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Dölzig

Stadt- und Landschaftsplanung
Händelstraße 8
06114 Halle (Saale)

StadtLandGrün

2. Entwurf

Vermessungsamt Landkreis Nordsachsen

PLANZEICHENERKLÄRUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBArt der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

1. Festsetzungen

WA

sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
SO

Maß der baulichen Nutzung

§§ 16, 19 BauNVOGrundflächenzahlz.B. 0,4

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 19 BauNVOAnzahl der Vollgeschossez.B. II

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBBauweise, Baugrenzen

§ 23 BauNVOBaugrenze

§ 22 BauNVOoffene Bauweise o

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBVerkehrsflächen

öffentliche Straßenverkehrsflächen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGBFlächen für den Gemeinbedarf

Flächen für den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung:
sozialen Zwecken dienende
Gebäude und Einrichtungen

Grünflächen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grünflächen

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfall- und
Abwasserbeseitigung einschließlich der Rückhaltung
und der Versickerung von Niederschlagswasser
sowie für Ablagerungen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

Flächen für Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

Abwasser

Zweckbestimmung:

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
hier: Regenrückhaltebecken

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 7 BauGBGrenze des räumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

15.00 Bemaßungslinie mit Maßangabe in Meter

Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Sonstige erläuternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

Flurstücksgrenze

Flurstücksnummer

502
9

unterirdisch

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

öffentlichö

privatp

hier: Erdwall

2. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Übernahmen und Hinweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Elektrizität

Zweckbestimmung:

Spielplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat gemäß  § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am .12.09.2019 dem
Aufstellungsbeschluss zur 1. Änderung und Erweiterung des seit 10.08.1993 rechtskräftigen
Bebauungsplanes Wohn- und Gewerbepark“ Dölzig beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im „Schkeuditzer Bote“ Nr. 10/2019 vom 28.09.2019 ortsüblich bekannt gemacht.

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

2. Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 07.10.2019
bis einschließlich 08.11.12019 stattgefunden.

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

3. Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berührt sein könnte, wurden gemäß § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
04.10.2019 unterrichtet und zur Äußerung im Hinblick auf den Umfang und erforderlichen
Detallierungsgrad der Umweltprüfung aufgefordert.

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

4. Der Stadtrat hat am 16.12.2021 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begründung 
einschließlich Umweltbericht in der Fassung vom November 2021 gebilligt und gemäß
§ 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt (Beschl.-Nr. 170/2021).

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGBPlanungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

von Bäumen und Sträuchern und sonstigen  
Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB

Bepflanzungen

hier: Einzelhandel

zulässiger Ein- und Ausfahrtbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Quelle: https://geoportal.sachsen.de/cps/geodokument.html?docid=
3ac4d52c-5d33-40ee-8043-145620e8240f&type=print

(1. Änderung des Bebauungsplans „Wohn- und Gewerbepark Dölzig“)

Stadt- und Landschaftsplanung

Bauweise

Nutzung

3. Erläuterungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der
Vollgeschosse

Grundflächen-
zahl

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 
zu belastende Flächen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Höhenfestpunkt (Lage ungenau)

Gebäudebestand

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
hier: privater Wohnweg

Sektor für richtungsabhängige
Schallemissionskontingente

Emissionskontingent L EK nach DIN 4569
tags / nachts je m² Grundfläche in dB (A)

FußwegF

5. Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
gemäß § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.01.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes „Wohngebiet Dölzig – Am Bogen“ in der Fassung vom
November 2021 sowie die Begründung (einschließlich Umweltbericht) sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 10.01.2022 bis 11.02.2022 während der Dienststunden in der Stadtverwaltung 
Schkeuditz, Stabsstelle Stadtentwicklung (Bürgeramt, Zi. 3.05), Rathausplatz 7 in Schkeuditz
zur Einsicht öffentlich ausgelegen.
Die öffentliche Auslegung sowie Angaben dazu, welche umweltbezogenen Informationen
verfügbar sind, sind mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen während der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden können, sind am ...........
im  „Schkeuditzer Bote“ Nr. 01/2022 vom 02.01.2022 ortsüblich bekannt gemacht worden.

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

7. Der Stadtrat hat die im Rahmen der Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung (§§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB) vorgebrachten Anregungen am ……….. geprüft und eine Abwägungs-
entscheidung getroffen. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom …….. mitgeteilt worden.

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeiste

8. Der Stadtrat hat am .............. den 2. Entwurf zur 1. Änderung und Erweiterung des
Bebauungsplans mit der Begründung einschließlich Umweltbericht in der Fassung vom .......
gebilligt und gemäß § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung bestimmt (Beschl.-Nr. ......).

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

9. Die berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gemäß § 4a Abs. 3
BauGB mit Schreiben vom .......  mit dem 2. Entwurf des Bebauungsplans erneut beteiligt
worden.

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

10. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet Dölzig - Am Bogen" in der Fassung vom
......... sowie die Begründung (einschließlich Umweltbericht) sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben gemäß § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom ........ bis ........ während der Dienststunden in der Stadtverwaltung Schkeuditz,
Stabsstelle Stadtentwicklung (Bürgeramt, Zi. 3.05), Rathausplatz 7 in Schkeuditz zur Einsicht
öffentlich ausgelegen.
Die öffentliche Auslegung sowie Angaben dazu, welche umweltbezogenen Informationen
verfügbar sind, sind mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen während der Auslegungsfrist
von jedermann vorgebracht werden können, sind am ......... im "Schkeuditzer Bote"
Nr. ......... vom ...... ortsüblich bekannt gemacht worden.

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

11. Der Stadtrat hat die im Rahmen der erneuten Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung (§ 4a
Abs. 3 BauGB) vorgebrachten Anregungen am ........... geprüft und eine Abwägungs-
entscheidung getroffen. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom ........ mitgeteilt worden.

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

12. Der Stadtrat hat den Bebauungsplan „Wohngebiet Dölzig – Am Bogen“ am ………… gemäß
10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ………. als Satzung beschlossen (Beschl.-Nr. ……).
Die Begründung des Bebauungsplans einschließlich Umweltbericht wurde mit Beschluss des
Stadtrates vom gleichen Tage gebilligt.

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans „Wohngebiet Dölzig – Am Bogen“
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer während der Dienststunden von Jedermann
eingesehen werden kann, um über den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind gemäß § 10 Abs. 3
ortsüblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln der Abwägung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf Fälligkeit und Erlöschen von
Entschädigungsansprüchen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden
Die Satzung ist mit Veröffentlichung im „Schkeuditzer Bote“ am …… in Kraft getreten.

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

14. Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan „Wohngebiet Dölzig – Am Bogen“, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit als Satzung ausfertigt.

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

15. Es wird bescheinigt, dass innerhalb der Geltungsbereichsgrenze die Flurstücke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster übereinstimmen. Für die
Lagerichtigkeit wird keine Gewähr übernommen.

Große Kreisstadt Schkeuditz, ... Siegel Bergner, Oberbürgermeister

Flächenhafte archäologische Kulturdenkmale § 9 Abs. 6 BauGB
hier: Flächen mit einem Erhaltungsvorbehalt 
(siehe Hinweis Nr. 1)

7.4 Begrünung von Stellplätzen in dem Sonstigen Sondergebiet für Einzelhandel
In dem Sonstigen Sondergebiet für Einzelhandel ist auf der neu zu errichtenden Stellplatz-
anlage je angefangene 6 ebenerdige Stellplätze mindestens ein großkroniger Laubbaum zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang mit Bäumen gleicher Art zu ersetzen. Dabei hat der
Kronenbereich die Stellplätze oder ihre Zufahrten zu überschatten.

Es sind nur standortgerechte Laubbäume zu verwenden.

Pflanzqualität Baum:
Hochstamm mit Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, 3 x verpflanzt
Die Mindestgröße der offenen Baumscheiben innerhalb versiegelter Flächen beträgt 6 m². Die
Baumscheiben sind vor Überfahren zu schützen.

8.0 Maßnahmen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fläche ist über die gesamte Länge ein
geschlossener Lärmschutzwall mit einer Kronenhöhe von 5 m über Gelände zu errichten. Der
Wallfuß hat einen Abstand von 7,50 m bis zur äußeren befestigten Fahrbahnkante der B 181
einzuhalten.

8.2 Zum Schutz vor Lärm sind bei der Neuerrichtung und Umnutzung/Sanierung von Gebäuden mit
schutzbedürftigen Nutzungen bauliche Maßnahmen zum Schutz gegen Außenlärm nach DIN
4109-1 „Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen“, Ausgabe 2018-01 vorzu-
sehen. Innerhalb der Lärmpegelbereiche II bis IV gemäß Anlagen 6.1 bis 6.4 der Schalltech-
nischen Untersuchungen zum Bebauungsplan (April 2020) sind Gebäudeseiten und Dach-
flächen von schutzbedürftigen Aufenthaltsräumen mit einem erforderlichen gesamten bewerte-
ten Bau-Schalldämm-Maß entsprechend Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1 zu realisieren.
Die Reduzierung der Lärmpegelbereiche kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn im
Rahmen des Bauantragsverfahrens nachgewiesen wird, dass der maßgebliche Außenlärm-
pegel durch die Lage der Fassade (z. B. senkrecht zur Straße, straßenabgewandte Seite) oder
Abschirmung durch andere Gebäude niedriger ist.
Der Nachweis der erforderlichen Luftschalldämmung der Außenbauteile muss im Baugenehmi-
gungsverfahren nach dem in DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderun-
gen" vorgeschriebenen Verfahren in Abhängigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgröße
erfolgen.

Hinweis: Für den Lärmpegelbereich I bedarf es keiner Festsetzung.

8.3 In den Baufeldern WA 8 (südlicher Bereich), WA 16 (westlicher Bereich) und WA 17 mit in den
Schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan ausgewiesenen Richtwertüber-
schreitungen sollen die Räume mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, Kinderzimmer) zur lärm-
abgewandten Seite, d. h. abgewandt von der Hauptgeräuschquelle B 181, angeordnet werden
(die Möglichkeit der Dauerlüftung muss gegeben sein, d. h. bei Anordnung von Schlafräumen
an Fassaden mit Richtwertüberschreitungen sind diese Fassaden incl. Lärmschutzfenstern mit
Schalldämm-Maßen entsprechend textlicher Festsetzung 8.2 auszuführen, jedoch mit
Zwangsbelüftungssystemen, wobei die Systeme Fenster/Lüfter/Wand incl. sonstiger Einbauten
wie z. B. Rollladenkästen die ausgewiesenen Schalldämm-Maße erreichen sollten.

9.0 Errichtung von Anlagen zur Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom aus
erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

9.1 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind mind. 40% der nutzbaren
Dachflächen der zu errichtenden Hauptgebäude mit Anlagen zur Energiegewinnung (z. B.
Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen) auszustatten.

Hinweise:

1 Denkmalschutz

Die archäologische Relevanz des Plangebietes ist durch im Plangebiet bekannte
archäologische Kulturdenkmale belegt, die nach § 2 SächsDSchG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind. In der nördlichen Hälfte des Plangebietes befinden sich Flächen, für die
eine denkmalpflegerische Erhaltungsauflage gilt. Die betroffenen Flächen sind in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.
Die im Zuge der archäologischen Untersuchung dort angetroffene archäologische
Substanz mit ihrem weitgefächerten und unersetzbaren Quellenwert ist in situ nachhaltig
zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Bodeneingriffe im Rahmen von Erschließungs- und Bauarbeiten in diesem Bereich sind deshalb
durch das Landesamt für Archäologie (LfA) zu begleiten. In diesen Bereichen soll der
Oberboden unter Anleitung des LfA komplett maschinell abgetragen werden, um die
tachymetrische und beschreibende Aufnahme der archäologischen Befunde im Planum zu
ermöglichen (eine Ausgrabung erfolgt nicht). Zur nachhaltigen und dauerhaften Konservierung
der archäologischen Substanz soll anschließend eine Abdeckung mit Geotextil sowie eine
Überschichtung mit einem Sand- und Kiesgemisch erfolgen.
Bodeneingriffe bedürfen nach § 14 SächsDSchG der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
durch die Denkmalschutzbehörde des Landkreises Nordsachsen.

2 Vorsorgender Schutz vor erhöhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon

Das Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie des Freistaats Sachsen empfiehlt
zum vorsorgenden Schutz vor erhöhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsräume bei Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem
kompetenten Ingenieurbüro die radiologische Situation auf dem Grundstück und den Bedarf an
Schutzmaßnahmen abklären zu lassen.
Bei geplanten Sanierungsmaßnahmen an bestehenden Gebäuden wird empfohlen, die Radon-
situation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. Radonschutz-
maßnahmen bei den Baumaßnahmen vorzusehen.
Auf den gesamten Grundstücken sind ohne Zustimmung der Behörde keinerlei Boden-
eingriffe zulässig, die über die Mächtigkeit der Oberbodenauflage hinausgehen. Dies betrifft
auch die zukünftigen Gartenlandbereiche (z. B. Anlagen zur Regenwasserversickerung, Bau
von Swimmingpools).

3 Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes sind im Bereich der Flurstücke 502/3, 502/4, 502/5 laut Angaben
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Sachsen Belastungen mit Kampfmitteln nicht
auszuschließen. Die Flurstücke zählen teilweise zu den gering/mäßig bombardierten Flächen,
so dass das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden kann. Konkrete
Anhaltspunkte für Lagerorte von Kampfmitteln liegen jedoch nicht vor.

4 Planfeststellungsverfahren „B 181 - Ausbau westlich Leipzig"

Mit dem Planfeststellungsverfahren „B 181 – Ausbau westlich Leipzig“ werden Verkehrsflächen
(Knoten B 181/Sperberstraße und Einmündung Feldstraße) überplant. Mit Inkrafttreten des
Planfeststellungsbeschlusses treten die entsprechenden Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes außer Kraft.

5 Baugrund

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes ist das verfüllte Restloch einer alten Lehmgrube
bekannt. Aufgrund der bergbaulichen Situation ist in diesem Bereich mit Auf- bzw. Verfüllungen
zu rechnen. Die daraus abzuleitenden spezifischen Baugrundverhältnisse sind zu beachten.

6 Regenwasserentsorgung

Flächen, für die gemäß Baugrundgutachten eine gute Möglichkeit zur Versickerung besteht,
sollen nicht an das Regenwassernetz angeschlossen werden.
Alle Baugebietsflächen, auf denen gemäß Baugrundgutachten eine Versickerung nur technisch
aufwendig oder nicht möglich ist, sollen an das Kanalnetz angeschlossen werden und in das
geplante Regenrückhaltebecken einbinden.
Bei Baugrundstücken mit der Möglichkeit zur Versickerung sind der KWL vom Eigentümer mit
dem Bauantrag das Bodengutachten und die technische Lösung zur Rückhaltung zwecks
Prüfung vorzulegen.
In Kenntnis der Entwässerungssituation in Dölzig, des bereits festgestellten weiteren Grund-
wasseranstiegs und der Erfahrungen bei Überlassung der Verantwortlichkeit dezentraler und
sehr kostenintensiver Lösungen an Grundstückseigentümer wird für den individuellen Hausbau
auf einem Entwässerungskonzept mit Regenrückhaltung und gedrosselter Ableitung bestanden.
Bei Baugrundstücken mit schlechter oder aufwendiger Versickerung kann die Errichtung dezen-
traler Anlagen zur Regenwasserentsorgung bei Errichtung von Gebäudekomplexen durch Bau-
träger, unter der Voraussetzung einer gemeinschaftlichen Betreibung auf Dauer, geprüft werden.
Ebenso muss die Regenwasserentsorgung der geplanten Wohnbebauung an der Feldstraße
über die neu zu planenden Anlagen des Wohngebiets Am Bogen in Richtung Regenrückhalte-
becken erfolgen.
Grundstücke mit Anliegerschaft am Langen Weg sowie die Grundstücke in der Straße Zur
Lehmgrube/Habichtweg, die nicht in Richtung Regenrückhaltebecken ableiten, können das
Regenwasser nur gedrosselt einleiten.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemäß § 4 BauNVO

1.1.1 In allen WA-Teilgebieten sind
- Anlagen für Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulässig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m.
§ 4 Abs. 3 BauNVO)

1.1.2 Mit Ausnahme der Teilgebiete WA 9 und WA 12 werden in allen WA-Teilgebieten Wohnnutzun-
gen oberhalb des 1. Obergeschosses ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i. V. m. § 1
Abs. 7 BauNVO)

1.2 Sondergebiet für großflächigen Einzelhandel gemäß § 11 Abs. 2 BauNVO.

1.2.1 Zulässig sind Lebensmittelmärkte mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten integrierten
Läden des Lebensmittelhandwerks gemäß der nachfolgend aufgeführten "Schkeuditzer
Sortimentsliste", wobei je m² Grundstücksfläche maximal 0,13 m² Verkaufsfläche errichtet
werden dürfen. Der Anteil der sonstigen zentrenrelevanten Sortimente als Randsortimente darf
maximal 10 % der Verkaufsfläche betragen.

Schkeuditzer Sortimentsliste
zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel, Getränke
Drogerie, Wasch- und Reinigungsmittel, Kosmetik
Zeitungen / Zeitschriften
Apotheken
Blumen

zentrenrelevante Sortimente

Zoologischer Bedarf, Lebende Tiere
Medizinische und orthopädische Artikel
Bücher, Papier, Schreibwaren/ Büroorganisation
Kunst, Antiquitäten, Kunstgewerbe, Antiquariat
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto, Optik
Einrichtungszubehör (ohne Möbel), Haus- und Heimtextilien, Haushaltsgegenstände
Musikalienhandel
Uhren, Schmuck
Spielwaren, Bastelbedarf, Sportartikel
Fahrräder und -zubehör

1.2.2 Zulässig sind in dem Sondergebiet für großflächigen Einzelhandel Vorhaben (Betriebe und
Anlagen), deren Geräusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente LEK 

Plan-Teilfläche mit Gesamtschallleistung Lw, Emissionskontingent LEK, tags/LEK, nachts in
tags/Lw, nachts in dB(A) und mit ca. Fläche  dB(A)/m²

(in m²)

SO:96/81 dB(A), (5.900 m²)    58/43

bzw. richtungsabhängige Zusatzkontingente LEK.zus

Planflächen Emissionskontingent LEK, Zusatzkontingent für Richtungs-
tags/LEK, nachts in dB(A)/m²       sektor LEK, tags, zus/LEK, nachts, zus

in dB(A)/m²

SO 58/43       6/6

nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
überschreiten. Die Prüfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei
in den Gleichungen (6) und (7) für Immissionsorte im Richtungssektor LEKi durch LEKi + LEKi.zus
zu ersetzen ist.
Für den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor (128° - 242° in Richtung Süden,
Norden: 0°) erhöhen sich die Emissionskontingente LEK um jeweils 6 dB(A)/m² tags und nachts.

Mit der Bauantragstellung ist die Einhaltung der Vorgaben nachzuweisen.

2.0 Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

3.0 Überbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 In allen WA-Teilgebieten ist die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen
außerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche nur dann zulässig, wenn diese nicht zwischen
Baugrenze und angrenzender Straßenverkehrsfläche bzw. Verkehrsfläche mit besonderer
Zweckbestimmung liegt.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

3.2 In den Teilgebieten WA 10 und WA 13 müssen Grundstückseinfriedungen auf den, den
privaten Wohnwegen zugewandten Seiten, einen Abstand von mindestens 0,50 m zur Grund-
stücksgrenze aufweisen.

4.0 Flächen für Nebenanlagen und Flächen für Stellplätze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohneinheit mind. 2 Pkw-Stellplätze zu errichten.

4.2 Nebenanlagen gemäß § 14 Abs. 2 BauNVO sind in allen Teilgebieten ausnahmsweise zulässig.

5.0 Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Innerhalb der öffentlichen Grünfläche östlich der Kindertagesstätte ist ein Spielplatz zulässig.

6.0 Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Zum Schutz von Gehölzbrütern sind notwendige Gehölzentnahmen nur vom 1. Oktober bis
28. Februar zulässig.

6.2 Zum Schutz von Wiesenbrütern sind bauvorbereitende Arbeiten nur im Zeitraum vom
28. Oktober bis 28. Februar zulässig.

6.3 In dem Sonstigen Sondergebiet für Einzelhandel sind die Stellplätze der neu zu errichtenden
Stellplatzanlage mit wasserdurchlässigen Belägen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich
0,6 zu befestigen.

7.0 Anpflanzen und Erhalten von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) u. lit. b) BauGB)

7.1 In allen WA-Teilgebieten sind die Flächen außerhalb der zulässigen Grundfläche gärtnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je angefangene 100 m² Fläche außerhalb der zulässigen
Grundfläche ist ein mittelgroßer, heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.
Mit Steinen bedeckte Flächen (Schottergärten) sind nicht zulässig.

     Pflanzqualität: mindestens Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm

7.2 Der in der Planzeichnung festgesetzte Lärmschutzwall ist mit heimischen, standortgerechten
Sträuchern zu bepflanzen. Es sind mindestens 5 verschiedene Arten zu verwenden.
Pflanzqualität: verpflanzter Strauch, Höhe mindestens 60 - 100 cm
Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m

7.3 Auf der öffentlichen Grünfläche sind je 200 m² Fläche mindestens 1 heimischer,
standortgerechter Laubbaum und 3 heimische, standortgerechte Sträucher zu pflanzen.
Pflanzqualität: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm (Bäume),
verpflanzter Strauch, Höhe mindestens 60 - 100 cm

7 Wasserversorgung und Abwasserableitung allgemein

Im Rahmen der Einzelbauanträge/Genehmigungsfreistellungen ist die gesicherte Erschließung
(Trinkwasser/Abwasser) durch eine Stellungnahme des ZV WALL nachzuweisen.

8 Immissionsschutz

8a Zur Vermeidung von Belästigungen durch Rauchgas wird auf die 1. Verordnung zur
Durchführung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung über kleine und mittlere
Feuerungsanlagen - 1. BlmSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 -
hingewiesen.

8b Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sind die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Wärmepumpen (und/oder Klima-, Kühl- oder Lüftungsgeräten) in der
Anlage des „LAI - Leitfadens für die Verbesserung des Schutzes gegen Lärm bei stationären
Geräten'' zu beachten.

8c Durch Solarkollektoren kann es zu schädlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne
des BlmSchG kommen. Folgende Minderungsmaßnahmen sind vorzusehen:
- matte Oberflächen der Module,
- veränderter Neigungswinkel der Module,
- Vergrößerung des Abstandes der Solarmodule zur umliegenden Bebauung,
- Abschirmung der Module durch Wälle und blickdichten Bewuchs in Höhe der

Moduloberkante.

9 Raumbezugsfestpunkt

Innerhalb des Plangebietes ist ein Raumbezugsfestpunkt (RBP) vermarkt worden, der
nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt ist. Der Festpunkt ist grundsätzlich zu erhalten.

10 Einsichtmöglichkeit in Rechtsquellen

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften können in der Stadtverwaltung
Schkeuditz, Stabsstelle Stadtentwicklung/Wirtschaftsförderung/Liegenschaften, Rathausplatz 7,
(Bürgeramt, Zimmer 3.01) in 04435 Schkeuditz während der Dienstzeiten eingesehen werden.

Pflanzliste heimsicher Gehölze

Im Folgenden werden die für den räumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in
Form von Pflanzlisten genannt:

Liste 1: heimische, standortgerechte Straucharten:
Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewöhnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weißdorn
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weißdorn
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus  Europäisches Pfaffenhütchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Viburnum opulus Gewöhnlicher Schneeball

Liste 2: heimische, standortgerechte Baumarten (mittelgroß)
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling

Liste 3: heimische, standortgerechte Baumarten
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Salix spec. standortangepasste heimische Weiden
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme

R Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
hier: öffentlicher Radweg 
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