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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1.1 LAGE UND ORTLICHE SITUATION

Die Bergstadt Scheibenberg liegt im sudlichen Teil des Erzgebirgskreises und ist Uber
die B 101 (Schlettau - Schwarzenberg)erreichbar. In Scheibenberg bindet die S 258,
die als Autobahnzubringer zwischen der A 72 bei Stollberg und dem Raum Annaberg-
B./Oberwiesenthal ausgebaut wird, auf die B 101 auf. Ab Scheibenberg verlduft die S
268 Uber Crottendorf und Sehmatal in Richtung Fichtelberggebiet/Oberwiesenthal
und zum GrenzUbergang zu Tschechien. Der staatlich anerkannte Erholungsort Berg-

stadt Scheibenberg liegt am FuBe des 807 m hohen Scheibenberges.
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Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (RAPIS Stand 07-.2018)x*

Abbildung 1 Lage im Raum

Scheibenberg mit dem Ortsteil Oberscheibe bildet mit Schlettau eine Verwaltungsge-

meinschaft. Die erfUllende Gemeinde ist Scheibenberg.

GemdB der amilichen sdchsischen Gemeindestatistik hat Scheibenberg am
31.12.2015  2.175 Einwohner. Das Territorium der Stadt umfasst 2,00 km?.
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1.2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst die FlurstUcke 273 (teilw.) und 269/1
(teilw.) der Gemarkung Scheibenberg. Der rGumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,,Am Pfarrlehn” befindet sich in der Stadt Scheibenberg. Das Plangebiet ist
Uber die BergstraBe und die SchillerstraBe erschlossen. Davon ausgehend erfolgt die
innere ErschlieBung des Gebietes. Das natUrliche Gefdlle fallt ausgehend des sudostli-
chen Bereiches (BergstraBe) von 717,5 m (Hohenreferenzsystern DHHN 2016) nach

Nordosten Richtung SchillerstraBe auf 702,5 m (Hohenreferenzsystem DHHN 2016).
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Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (RAPIS Stand 07-.2018)

Abbildung 2 Ausschnitt Lage des Plangebietes
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1.3 BAUGRUND, ALTBERGBAU, ALTLASTEN UND ARCHAOLOGIE
GemdB der BodenuUbersichtskarte BK 1:50.000 des Sachsischen Landesamtes fUr Um-
welt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), besteht die geologische Zusammenset-

zung des Leitbodens der Fldche aus Proterozoikum und Proterozoikum- Pal&ozoikum.

Aufgrund der geologischen Verhdltnisse kdnnen im Plangebiet geogen bedingt er-
héhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft nicht grundsétzlich ausgeschlossen wer-
den. Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon
in dauerhaften Aufenthaltsr@umen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten von ei-
nem kompetenten Ingenieurburo die radiologische Situation auf dem Grundstuck ab-
klGren zu lassen und ggf. RadonschutzmaBnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.
Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: Staatliche Betriebsgesell-
schaft for Umwelt und Landwirtschaft, Radonberatungsstelle (www.radonbera-

tung@smul.sachsen.de).

Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist sicherzu-
stellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion und Be-
einfrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die Versickerungsféhigkeit des Unter-

grundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfidchen bekannt. Trotzdem kann das Vor-
handensein von Altlasten nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Sollten wahrend
der Bauphase sché&dliche Bodenverdnderungen nach BBodenSchG bekannt werden,

so ist dies dem LRA Erzgebirgskreis umgehend anzuzeigen.

Aus dem Plangebiet sind keine archdologischen Kulturdenkmdaler bekannt, kdnnen
aber nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Bei konkreten BaumaBnahmen sind
die ausfGhrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdB § 20

SachsDSchG hinzuweisen.
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1.4 DERZEITIGE NUTZUNGSSTRUKTUR DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

Das Plangebiet stellt eine AuBenbereichsfldche dar, die im nordwestlichen und westli-
chen Bereich durch Wohnbebauungen bebaut ist. Im norddstlichen Bereich grenzen
ein Grundstick mit Garagen und Scheunen sowie eine Kleingartenanlage an. Das
Plangebiet ist derzeit eine ungenutzte Grinfldche. Gehdlzbest@nde sind nicht vorhan-
den. Es grenzen lediglich Bdume mit Uberhdngenden Asten von der benachbarten
Bebauung westlich und norddstlich auf das Plangebiet.

Das Plangebiet soll nun einer Bebauung mit Eigenheimen zugefUhrt werden.

Blick vom Schnitzerweg zur Wohnbebauung in Blick nach SUdwesten vom Plangebiet

der SchillerstraBe

1.5 NUTZUNGSSTRUKTUR IN DER UMGEBUNG
Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich stdlich am Stadfrand. Die umgebende
Nutzung ist gegliedert in Wohnnutzung, Grinfléchen und Kleingartenanlage. Im Suden

der Stadt grenzt das Landschaftsschutzgebiet Scheibenberg an.

1.6 BESITZ- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE
Die Flursticke 273 (teilw.) und 269/1 (teilw.) der Gemarkung Scheibenberg befinden

sich im kommunalen Besitz.

1.7 PLANGRUNDLAGE
Die Plangrundlage bilden die digitalen Daten des Amtlichen Liegenschaftskatastersys-
tem (ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)

fUr die Stadt Scheibenberg, Stand Dezember 2017.
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1.8 VERFAHREN

Der Bebauungsplan darfim beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn inihm
eine zuldassige Grundfladche im Sinne des § 19 Abs. 2 BAuNVO oder eine GroBe der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 10.000 m?, wobei die Grund-
flache mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und

zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtfldche von ca. 6.380m?2. Der Schwellenwert
fUr die zul@ssige Grundfldche von 10.000 m? wird somit unterschritten. Der alleinigen
Zulassigkeit von Wohnnutzungen wird durch die Festsetzung als Reines Wohngebiet

(WR) Rechnung getragen.

Die einzubeziehende AuBenbereichsfldche schlieBt direkt an die nérdlich gelegene
Wohnbebauung an der SchillerstraBe sowie der GoethestraBe an und knUpft somit an
einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
in diesem Sinne kommen nach der Gesetzbegrindung der Bundesregierung (Drs.
18/10942) sowohl die nach § 34 BauGB zu beurteilenden Fldchen in Betracht als auch

bebaute FiGchen innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde mit der Beschlussnummer B-
8.17/2017 am 20.08.2018 in der 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates beschlossen. Die
einzuhaltende Frist bis zum 31.12.2019 fUr die férmliche Einleitung zur Aufstellung des

Bebauungsplanes nach §13b BauGB wurde somit eingehalten.

Durch den Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung nach dem Gesetz Gber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet. Anhalts-
punkte fUr die Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. é Nr. 7b BauGB genannten SchutzgUter
bestehen nicht. Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden durch das Vorhaben nicht
berUhrt. Anhaltspunkte fUr die Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetztes sind aufgrund der geplanten Wohnnutzung ebenfalls nicht zu er-

warten.
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Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b BauGB werden erfullt. Der Bebauungs-
plan wird im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13i.V.m. § 13b BauGB (Einbeziehung
von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren) aufgestellt. Dementspre-
chend gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB. Von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB wird daher abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange kann entweder durch Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist oder wahlweise durch Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt
werden. Die UmweltprGfung nach § 2 Abs.4 BauGB, der Umweltbericht nach § 2a
BauGB, die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB welche Arten umweltbezogene
Informationen verfGgbar sind sowie die zusammenfassende ErklGrung nach § 6a Abs. 1
und § 10a Abs. 1 BauGB sind nicht notwendig. Ebenfalls entfdllt die Pflicht zum Aus-

gleich naturschutzrechtlicher Eingriffe.

2 RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

. Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S.3786)

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiutterungen
und ahnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. |
S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1063)

. Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | $.2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Abs.14b des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | $.2808)
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. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | $.3434)

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | §.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. 1 S.2771)

Landesrecht
. Sdchsische Bauordnung (S&chsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom

11.05.2016 (SGchsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
27.10.2017 (S&chsGVBI. S.588)

. Sdchsische Gemeindeordnung (SGchsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62)

. Sdchsisches Naturschutzgesetz (SGchsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S.415), zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29.04.2015 (S&chs-
GVBI. §.349)

. Sachsisches Wassergesetz (SGchsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S.503), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SGchsGVBI. $5.287)

. Landesplanungsgesetz (SGchsLPIG) - vom 11.06.2010 (SachsGVBI. S.174), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Abs.4 des Gesetzes vom 13.12.2016 (S&chsGVBI. S.652)

. Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungs-
plan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S.582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 RAUMORDNUNG, LANDES- UND REGIONALPLANUNG

FOr Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung. Letztere sind auf Grundlage des S&chsischen Landespla-
nungsgesetzes SGchsLPIG im Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP
2013) enthalten.

Demnach liegt Scheibenberg im ldndlichen Raum sudwestlich des Mittelzentrums An-

naberg-Buchholz unweit der Uberregionalen Verbindungsachse Leipzig — Chemnitz -

Plzen. Nachbarkommunen sind Schlettau und Crottendorf.

1 stein_ Ry ) AN

';:' Elterlein

Scheibenberg

Abbildung 3 Scheibenberg im Auszug Festlegungskarte LEP2013

Die Grundsatze (G) nach § 3 Abs.1 Nr.3 ROG sind zu berUcksichtigen, die Ziele (Z) nach

§ 3 Abs. T Nr. 2 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beach-

ten, d.h. es besteht eine Anpassungspflicht fUr die Gemeinden nach § 1 Abs. 4 BauGB.

G2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fUr Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden.

G 2222 Die Entwicklung der Stédte und Dorfer soll so erfolgen, dass die Innen-
stadte beziehungsweise Ortskerne der Dorfer als Zentren fir Wohnen ge-

starkt und weiterentwickelt werden.
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Ziel 2.2.1.3  Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu
den Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen.

Ziel 2.2.1.4  Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete auBerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig, wenn inner-
halb dieser Ortsteile nicht ausreichend Fl&dchen in geeigneter Form zur
VerfGgung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stGdtebaulicher
Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festge-
setzt werden.

12219 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Es werden keine landwirtschaftlichen Fldchen neu in Anspruch genommen. Es wird
eine seit Jahren ungenutzte Fldche zu stddtebaulichen Entwicklungszwecke in An-
spruch genommen.

Das Plangebiet ist eine AuBenbereichsfldche der Stadt Scheibenberg. Der Bereich soll
durch Wohnausweisung gestarkt werden.

Das Plangebiet liegt ca. 500 m (Luftlinie) vom Stadtzentrum (Markt) entfernt. Die
ndchsten Versorgungseinrichtungen z.B. Supermarkt- Penny liegtin ca. 1,1 km entfernt.
Die ndchsten Bushaltestellen sind ca. 500 m (Haltstelle Markt) vom Plangebiet erreich-
bar. Somit ist eine Verbindung in die Nachbarkommunen Aue, Elterlein, Annaberg-
Buchholz und Walthersdorf vorhanden.

Neue Baugebiet, wie das Planvorhaben, sollen in st&dtebaulicher Anbindung an vor-
handene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden. Die st&dtebauli-
che Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ort-steile ist gegeben.
Das Plangebiet Uberschreitet weder vorhandene Siedlungskontexte noch bestehende
Z&suren im Freiraum.

Die Planung wirkt als MaBnahme der Einbeziehung von AuBenbereichsfldéchen gem.
§13b BauGB gerade der Landschaftszersiedelung entgegen. Im Fi&chennutzungsplan

ist diese FlGche bereits als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (in Kraft getreten am 31.07.2008) weist im Plan-
kapitel 2.6 "Regionale Siedlungsentwicklung und Stadtumbau" ebenfalls verstarkt auf

die Innenentwicklung / Einbeziehung von Fldchen der Stadte hin.

In Karte 1 — Raumstruktur ist Scheibenberg gemeinsam mit Schlettau als grundzentraler

Verbund ausgewiesen.
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Plangebiet

Abb. 1: Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge Karte 2- Raumnutzung

In Karte 2 - Raumnutzung ist das Plangebiet Bestandteil der Siedlungsfldche. Im Umfeld
des Siedlungskorpers befinden sich aus naturschutzfachlicher Sicht schutzwUrdigen Be-
reiche. Im SUdostlichen Stadtgebiet grenzt das Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft an. Das Plangebiet liegt im ausreichenden Abstand zum Vorranggebiet. West-
lich auBerhalb des Plangebietes verlduft eine Uberregional bedeutsame Wasserleitung
zu einem Wasserhochbehdlter/ Pumpwerk. Zudem istim SUden des Stadtgebietes eine

Trasse (unbestimmt) geplant.

Karte A — Naturrdumliche Gliederung: Naturrdumlich gehort das Plangebiet dem Un-

teren Mittelerzgebirge an.

Karte E - regionale Schutzgebietskonzeption: Das Landschaftsschutzgebiet Scheiben-
berg grenzt sudlich an die Stadt Scheiben an. Das Plangebiet liegt nicht im Land-

schaftsschutzgebiet.
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Der Entwurf des Regionalplans der Region Chemnitz befindet sich im Aufstellungsver-
fahren. Eine erneute offentliche Auslegung ist vorgesehen. Entsprechend Karte 1.2
Raumnutzung ist das Plangebiet Bestandteil des Vorranggebietes Kulturlandschafts-
schutz (Kap.2.1.2, G2.1.2.1,22.1.2.2). AuBerhalb des Stadtgebietes grenztim SGdosten
das Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (Kap. 2.1.3, Z 2.1.3.1)das Landschafts-
schutzgebiet Scheibenberg an. Das Plangebiet liegt auBerhalb des Landschafts-

schutzgebietes.

I Plangebiet I

ﬂ*’& j

Abbildung 4 Entwurf Regionalplan der Region Chemnitz Karte 1.2 Raumnutzung

Es sind keine grundsatzlichen Widerspriche zwischen den benannten Planungsebe-
nen erkennbar. Wesentlich ist dabei auch, dass fUr die VG Scheibenberg-Schlettau ein
rechtswirksamer Fldchennutzungsplan vorliegt, der sowohl den Bestand an Wohnbau-
fldche als auch die Erweiterungsfldchen bertcksichtigt hat. Der B-Plan kann somit aus

dem FNP entwickelt werden.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN
Der Fldchennutzungsplan der VG Scheibenberg-Schlettau wurde durch das Landrat-
samt Erzgebirge am 16.06.2008 unter Auflagen und mit Hinweisen genehmigt. Der FI&-

chennutzungsplan ist seit 30.04.2009 in Kraft.
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Plangebiet

Abbildung 5 Auszug aus dem wirksamen FNP 2009

Im FNP ist das Plangebiet als Wohnbaufldche gem. § 5 Abs. Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen. Der B-Plan kann folglich aus dem Fldchen-
nutzungsplan entwickelt werden. Der Planbereich ist Bestandteil der kompakten, ei-
genstdndigen wohnbaulichen Entwicklung der Stadt. Mit der vorgesehenen Planung
wird im sUddstlichen Teilbereich der Stadt im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet

ein siedlungsr&dumlicher Abschluss geschaffen.

3.3 FACHPLANUNGEN

Das Plangebiet wird durch andere Fachplanungen nicht berdhrt.
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4 ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 PLANUNGSANLASS UND —ERFORDERNIS

Anlass fur die Aufstellung des B-Plans ist die Absicht der Stadt Scheibenberg auf die
gestiegene Nachfrage nach Baufldchen fir Wohnbebauung, vor allem Eigenheim-
standorte, zu reagieren und eine maBvolle bauliche und auf die Umgebung abge-

stimmte Entwicklung zu ermoglichen.

GemaB § 13b BauGB ist es mdglich bis zum 31.Dezember 2019 Bebauungspldne mit
einer Grundfldche im Sinne des § 13a Abs. 1 S. 2 von weniger als 10.000 m?, durch die
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fidchen begrindet ist, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschlieBen, aufzustellen. Das Verfahren kann nur bis zum
31.Dezember 2019 formlich eingeleitet werden, der Satzungsbeschluss nach § 10
Abs. 1ist biszum 31.Dezember 2021 zu fassen. Mit dieser Novelle des BauGB ist es den
Staddten und Gemeinden mdoglich ein beschleunigtes Verfahren zur Einbeziehung von
AuBenbereichsfladchen fir den Wohnungsbau zu beplanen. FUr die zu beplanende Fl&-
che sind die Voraussetzungen nach § 13b BauGB erfUllt, die zu beplanende Flache

schlieBt an bebaute FIiGchen an, die Fldche soll als Wohnbaufldche genutzt werden.

Die Stadt Scheibenberg ist durch ihre verkehrsgunstige Lage an der B 101, der S 258
und der S 268 ein interessanter Wohnort. Die umliegenden ausgelasteten Wohnge-
biete tragen ebenfalls dazu bei, Scheibenberg zu einem Lebens- und Wohnort zu fes-
tigen. Die anhaltend hohe Nachfrage nach Baufldchen hat gezeigt, dass es nach wie

vor viele Menschen gibt, die gerne hier in der Region wohnen mdchten.

4.2 BEDARFSBEGRUNDUNG

Bevolkerungsentwicklung

Die Stadt Scheibenberg verzeichnet seit 1990 einen kontinuierlich steigenden Bevdlke-
rungsruckgang. Der Erzgebirgskreis verzeichnete im Vergleich zu Scheibenberg einen

groBeren Bevolkerungsruckgang seit 1990.

Tab. 1: Bevdlkerungsentwicklung 1990 und von 2010 bis 2015

Scheibenberg Erzgebirgskreis
Jahr |Einwohner Verlust zu 1990 in % | Einwohner Verlust zu 1990 in %
1990 2.476 459 .644

2010 2.224 - 10,1 368.167 -20
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2011 2.231 -9.9 361.791 -21.3
2012 2.203 - 11,1 355.275 -22,7
2013 2177 - 12,1 351.309 -23,6
2014 2.184 -11,8 349.582 -24
2015 2.175 -12,2 347.665 -24,4

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Tab. 2: Bevélkerungsbewegung von 2002 bis 2015
Jahr Einwohner Saldo Geburten/|Saldo Zu- und|Verdanderungen

Sterbefalle Fortzige Gesamt

31.12.2007 2.318 6 -35 -29
31.12.2008 2.288 - 11 -19 -30
31.12.2009 2.256 - 11 - 21 -32
31.12.2010 2.224 -4 -28 -32
31.12.2011 2.231 -7 - 21 -28
31.12.2012 2.203 -2 -4 -6
31.12.2013 2177 -4 -22 -26
31.12.2014 2.184 -10 17 7
31.12.2015 2.175 3 -13 - 10

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Im Betrachtungszeitraum von 2007 bis 2015 war bis auf das Jahr 2007 und 2015 die
Anzahl der Sterbefdalle héher als die Anzahl der Geburten. In den Jahren 2007, 2010

und 2013 zeigten sich besonders hohe Wanderungsverluste durch Fortzige. Dement-

gegen gab es im Jahr 2014 ein positives Wanderungssaldos zu verzeichnen. Die Aus-

weisung von Bauland ist auch zur Reduzierung der Wanderungsverluste notwendig.

Nur dadurch kénnen junge Familien am Ort gehalten sowie fir Menschen, die in ihre

Heimatregion zurUckkehren wollen, akzeptable Wohnangebote geschaffen werden.

Tab. 3: Altersstruktur Stand 31.12.2015

Scheibenberg Erzgebirgskreis

0-15 Jahre | 15-65 Jahre | U. 65 Jahre |0-15 Jahre | 15-65 Jahre | 0. 65 Jahre
EW 291 1.391 493 43.131 211.265 93.269
in % 13,4 63,9 22,6 12,4 60,7 26,8

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
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In der Altersgruppe der Uber 65 Jahre liegt der prozentuale Anteil der Stadt Scheiben-
berg unter dem des Landkreises Erzgebirgskreis. Die Anteile der Bevdlkerung in den
Altersgruppen 0-15-j@hrigen und der 15 - 65 Jahre liegen jedoch leicht Gber den durch-
schnittlichen Werten des Landkreises. Besonders der hohe Anteil der Bevdlkerung im

arbeitsfahigen Alter ist fUr die zukUnftige Entwicklung von Bedeutung.

Bevolkerungsprognose bis 2030
Die Stadt Scheibenberg hat zum Zeitpunkt des 31.12.2015 weniger als 5000 Einwohner.
Damit unterschreitet sie die Grenze fUr eine Verdffentlichung von Vorausberechnungs-

daten der 6. Regiondlisierten Bevélkerungsberechnung.

Kernaussagen der 6. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung fur Sachsen:

Langsamer Bevolkerungsrickgang
Der Bevdlkerungsrickgang in Sachsen verlduft langsamer als in den vorherigen Regi-
onalisierten Bevdlkerungsvorausberechnungen. Der Bevolkerungsrickgang und die

damit verbundene Alterung der Bevolkerung werden weiter anhalten.

Effekte der Zuwanderung

Die Auswirkungen der Zuwanderung auf die Bevdlkerungsentwicklung sind schwer ein-
zuschatzen. Das Statistische Landesamt hat in Variante 1 den Zuzug aus dem Ausland
mit besonderen Annahmen berGcksichtigt. Zu- und Fortzige zwischen den Gemein-
den in Sachsen verlaufen alters- und geschlechtssperzifisch sowie rdumlich selektiv.
Grundsatzlich konzentriert sich die Abwanderung stérker in den jungeren Altersgrup-
pen. Es wandern mehr Frauen als Ménner ab. Der Wegzug fokussiert sich regional auf

lGndliche und strukturschwache Regionen.

Steigendes Durchschnittsalter und Veranderung in den Altersgruppen in Sachsen

Der Bevélkerungsrickgang wird von einer fortgesetzten Alterung der Bevdlkerung be-
gleitet. Das Durchschnittsalter steigt von 46,7 Jahren im Jahr 2014 bis auf 47,6 Jahre
beziehungsweise 48,1 Jahre im Jahr 2030. Verdnderungen ergeben sich bei den Al-
tersgruppen. Ende 2014 waren rund 16 Prozent der Bevdlkerung junger als 20 Jahre. Es
lebten rund 646.000 Kinder und Jugendliche unter 20 Jahren Ende 2014 in Sachsen. Bis
2030 wird es voraussichtlich einen Anstieg um 3 bis 10 Prozent in dieser Altersgruppe

geben.
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Die Altersgruppe 20 bis unter 65 Jahren stellt mit rund 2,4 Mio. Personen rund 59 Prozent
der Bevdlkerung. Ende 2030 werden in dieser Altersgruppe bis zu 392.000 Personen we-
niger in Sachsen leben. Dies entspricht einem RUckgang um 16 Prozent, wodurch der
Anteil an der Gesamtbevodlkerung auf rund 52 Prozent sinkt. Ein Viertel der sGchsischen
Bevdlkerung war 65 Jahre und dlter. Bis 2030 wird diese Altersgruppe um rund 176.000
Personen aufrund 1,2 Mio. Menschen steigen. Dies entspricht einem Zuwachs um mehr
als 17 Prozent. Der Anteil der Uber-65-J&hrigen an der Gesamtbevélkerung wird um 5

Prozentpunkte auf 31 Prozent steigen.

Grundsatzlich gibt es den starksten Bevélkerungsrickgang zwischen 8 und 13 Prozent
bei Gemeinden bis 5.000 Einwohnern. Gemeinden mit 5.000 bis unter 15.000 Einwoh-

nern verlieren zwischen 7 und 12 Prozent Einwohner. Bei Gemeinden mit 15.000 bis

25.000 Einwohnern wird es einen RUckgang zwischen 6 bis 11 Prozent geben.

Auf Grund fehlender Bevdlkerungsvorausberechnungen des Statistischen Landesam-
tes fUr die Stadt Scheibenberg, werden daher Angaben und der Vorausberechnung

fur den Landkreis Erzgebirgskreis, als Basis Uber die zukUnftige Entwicklung verwendet.

Tabelle 1 Bevdlkerungsprognose Basis1990-Prognos 2030

Scheibenberg Erzgebirgskreis
Jahr |Einwohner Verlust zu 1990 in % | Einwohner Verlust zu 1990 in %
1990 2.476 459.644
2010 2.224 - 10,1 368.167 -20
2011 2.231 -9.9 361.791 -21.3
2012 2.203 -11,1 355.275 -22,7
2013 2177 - 12,1 351.309 -23,6
2014 2.184 -11.8 349.582 -24
2015 2.175 -12,2 347.665 -24,4
2020 345.900 -24,8
2025 329.200 - 28,4
2030 2.154* -13 311.400 -32,3

Quelle: Stafistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
*1 eigene Vorausberechnung
*2 Variante 1 der é. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes des

Freistaates Sachsen
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FUr den Landkreis Erzgebirgskreis wird in Variante 1 bis 2030 ein Bevolkerungsrockgang
von 32,3 % angenommen. Auf Grund der Nachfrage nach Wohnraum in Scheiben-
berg, sieht sich die Stadt in der Pflicht, den Bedurfnissen der Bevélkerung nach § 1
Abs. 6 Nr. 1 und 2 BauGB, gerecht zu werden. Daher wird fUr die Stadt Scheibenberg
bis 2030 ein Bevdlkerungsrickgang von ca. 13% angesetzt. In Scheibenberg wirden

dann 2.154 Einwohner leben.

Wohnungsbedarf

Durch das Bundesamt fUr Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde die Wohnungs-
marktprognose 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den demografischen Model-
len der BBSR-Raumordnungsprognose 2035 und der Bevdlkerungs- und Haushaltsprog-
nose 2035. Die Prognosen betreffen die Bevolkerung, die privaten Haushalte und den
Wohnungsmarkt. Nachfolgend werden maBgebliche Auswirkungen fUr die neuen Bun-

desldnder dargestellt.

Bevolkerung

Der Bevdlkerungsrickgang in den neuen Bundesldndern liegt bei ca. 7,6 % (2015 —
2030). Die abnehmende Bevolkerung, meist in Kleinstédten und im |&ndlichen Raum,
wird weiter zunehmen wohingegen die Zunahme der Bevdlkerung in groBeren Stadten
stattfindet. Dies ist auf verstarkte Zuwanderung, starkere rdumliche Konzentration in

verdichtete/ verstédterte RGume zurUckzufUhren.

Private Haushalte
Die Zahl der Haushalte wird insgesamt abnehmen. Der Trend bleibt und geht weiter zu
kleineren Haushalten fur ,junge" und ,,alte" Haushalte. Die Zahl der groBen Haushalte

wird weiter abnehmen.

Wohnungsmarkt

Die durchschnittliche Pro-Kopf Wohnfl&dche in Deutschland betragt derzeit ca. 43m?
(Quelle aus ZENSUS 2011). Die Pro-Kopf Wohnfldche der EigentUmerhaushalte der
neuen Bundesi@nder betrédgt ca. 47m? und die Pro-Kopf Wohnfldche der Mieterhaus-
halte der neuen Bundeslander liegt bei ca. 38m?2. Dies I&sst sich auf die Bautatigkeit im
Geschosswohnungsbau zurickzufUhren, welcher sich seit 2011 erhdht. Die Nachfrage
nach individuellen Wohnformen, durch kleinere Haushalte hat besonders durch die
Haushalte der Uber 60-Jahrigen zugenommen. Grinde liegen mit der naturlichen Be-

volkerungswanderung und dem Bevolkerungsrickgang bzw. Zugang zusammen, wie
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der Auszug der Kinder oder dem Tod des Ehepartners, der Ersatzbedarf durch wirt-
schaftliche und physische Alterung der Wohngebdude und der Wohnungs-bedarf
durch Zuwanderung. Der Neubaubedarf liegt bei der Generation der geburtenstarken

Jahrgdnge der 1950 er und 1960 er.

Wohnungsmarktprognose 2030 (neue Bundeslander)

Ein erhdhter Wohnfldchenkonsum und die Bildung von Wohneigentum schwéchen die
wohnungsmarktrelevanten Folgen der negativen Bevdlkerungsentwicklung ab. Die
BedarfsgroBen liegen bei ca. 140 m? fUr Einfamilienhaus und ca. 80 m? fUr Geschoss-
wohnungsbau. Eine Zunahme der EigentUmerquote gemdaBl dem Statistischen Landes-
amt des Freistaates Sachsen ist zu verzeichnen. Der Anstieg der Pro-Kopf Wohnfldche
von EigentUmerhaushalte wird auf ca. auf 49 m? bis 2030 ansteigen. Der Anstieg der
Pro-Kopf Wohnfladche der Mieterhaushalte wird auf ca. 41 m? bis 2030 ansteigen. Eine
durchschnittliche Nachfrage nach Wohnungen im Sektor Einfamilienhaus und Zwei-

familienhaus und Mehrfamilienhausbau liegt in Stéddten am héchsten.

Tab. 4: Baufertigstellungen von 2007 bis 2015

Jahr Einwohner Baufertigstellun- Baufertigstel- Baufertigstel-
Scheibenberg |gen Neuer Wohn- |lungen Wohn-|lungen WE ge-
gebdude geb. mit 1-2 WE | samt
31.12.2007 2.318 1 1 1
31.12.2008 2.288 2 2 2
31.12.2009 2.256 - - -
31.12.2010 2.224 3 3 3
31.12.2011 2.231 2 2 2
31.12.2012 2.203 - - -
31.12.2013 2177 2 2 2
31.12.2014 2.184 1 1 1
31.12.2015 2.175 2 2 2
Gesamt
2007 - 2015 13 13 13
Jahres-
durchschnitt 14 14 14

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
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Soweit sich der Wunsch nach Wohneigentum nicht rocklaufig entwickelt, kann mit ei-
nem durchschnittlichen jahrlichen Bedarf von rd. 1,5- 2 Eigenheimen im gesamten
Stadtgebiet gerechnet werden, wobei starke jé@hrliche Schwankungen gerade bei
kleinen Zahlen nicht ungewdhnlich sind. Die in einigen Jahren niedrigen Baufertigstel-
lungen sind auch auf das geringe Angebot an qualitativ hochwertigen BauflGchen
zurUckzufUhren. Trotz sinkender Bevélkerungszahl besteht ein Bedarf an Eigenheim-
standorten. Die momentan niedrigen Zinsen sorgen in ganz Deutschland fUr einen Bau-
boom. Dies wird auch in der Stadt Scheibenberg durch die leicht ansteigende Zahl

von neuen Wohngebduden deutlich.

In der Stadt Scheibenberg kann von einem aus der &rtlichen Eigenbedarfssituation
abzuleitenden Bedarf an zeitgemdBen Wohnverhdltnisse ausgegangen werden. Der
Wunsch nach einem Eigenheim ist in den Fallen avisierter Wohneigentumsbildung im-

mer noch stark ausgepragt.

Folgende Reserven fir Wohnbauvorhaben bestehen derzeit in Bebauungsplangebie-
ten der Stadt Scheibenberg bzw. als real am Markt als verfugbare Baulicken ange-

geben.

Tab. 5: Wohnbaureserven in Bebauungsplangebieten/Baulicken

Bezeichnung/ Standort Verfigbare | Gesamt | Bemerkungen
Reserven (Flache)
[Parzellen]
B-Plan Nr.1 ,,BahnhofstraBe” (WA) keine 3.05 ha | Wohngebiet vollstGndig
ausgelastet
B-Plan Nr.2 ,,Schwarzenbacher keine 3.1 ha Wohngebiet vollsténdig
Weg" (WA) ausgelastet
B-Plan Nr.4 , Elterleiner StraBe* (M) Aufstellungsbeschluss
B-Plan Nr. 6 ,,.SUdstadt Scheiben- keine 2,9 ha Wohngebiet vollsténdig
berg" (WA) ausgelastet
VEP Nr.3 und 4 ,,An der Brauerei keine 1 ha Wohngebiet vollstandig
1/II* (WA) ausgelastet
B-Plan LindenstraBe Aufstellungsbeschluss
15.03.2004

In der Stadt Scheibenberg stehen keine freien Parzellen der Bebauungspldne der In-
nenentwicklung zur VerfUgung. FUr den B-Plan ,,LindenstraBe* wurde der Aufstellungs-
beschluss vom 15. Mdrz 2004 beschlossen. Dieser ist aber nie weiter betrieben worden,

da die meisten Grundstucke noch nicht im Besitz der Stadt sind.
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FUr den B-Plan Nr. 4: Mischgebiet Elterleiner StraBe gibt es derzeit auch nur einen Auf-
stellungsbeschluss. Auf Grund nicht verfUgbaren Besitzes der GrundstUcke konnte die
Stadt bislang die Planungen nicht fortfUhren. Somit sind fUr die kurzfristige bauliche Ent-

wicklung keine Baufldchen verfGgbar.

Auf innerértliche zusammenh&ngende BaulUcken kann nicht zurGckgegriffen werden.
Vorhandene Baulicken befinden sich zum Teil im Privatbesitz oder sind auBerhalb des
Stadtgebietes. Freie Baufldchen in Stadtrandlagen werden als Kleingartenanlagen
genutzt, so dass hier auch keine VerfUgbarkeit fUr Eigenheimbau gegeben ist.

Die Stadt Scheibenberg kann somit den kinftigen Bedarf an Wohnbaufldchen nicht
decken und damit ihrer Vorsorgepflicht zur Bereitstellung von Bauland nicht nachkom-
men. Scheibenberg bendtigt daher kurzfristig die Ausweisung von neuen Baugebie-
ten, um den bestehenden Baubedarf / der Nachfrage im Eigenheimsektor zu befrie-
digen und fur Bauwillige, die nicht Uber eigene Grundstucke verfiUgen Bauland anbie-

ten zu kdbnnen.

Im FNP ist das Plangebiet als Wohnbaufldche gem. § 5 Abs. Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO ausgewiesen. Der B-Plan kann folglich aus dem FI&-

chennutzungsplan entwickelt werden.

4.3 PLANUNGSALTERNATIVEN

Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) wirde die Attraktivitdt des Standortes for
Bauwillige verringern. Im ungunstigsten Fall wirden sich diese Nachfragegruppen ver-
starkt nach Alternativen auBerhalb der Innenstadtlage oder auch des Stadtgebietes
Scheibenbergs umsehen.

Mit dem Standort Am Pfarrlehn soll fUr den Bedarf der néchsten Jahre der planerische
Vorlauf geschaffen werden. Der Bebauungsplan entspricht der gemeinsamen Strate-
gie der Stadt zur Starkung der bebauten Ortslagen sowie den landesplanerischen und
regionalplanerischen Zielstellungen zur Wiedernutzbarmachung von Baufldchen. Die
Planung dient von daher dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und wirkt

dem zunehmenden Fldchenverbrauch entgegen.
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5 STADTEBAULICHE PLANUNG

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig:

1. Wohngebdude,

2. nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Mit der Zuldssigkeit von nichtstérenden Handwerksbetrieben soll auch eine kinftige
Entwicklung des Wohngebietes beziglich Verbindung von Wohnen und Arbeiten in
einem dem WA zutréglichen Rahmen erfolgen. Kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Einrichtungen sind im weiteren Umfeld des Standortes vorhan-
den. Von daher besteht kein Grund, diese Nutzungen bei der kunftigen Entwicklung
des Wohngebietes grundsatzlich auszuschlieBen.

Entsprechend § 13 BauNVO sind fur die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und sol-
cher Gewerbetreibender, die ihren Berufin dhnlicher Art austben, in den Baugebieten

nach §§ 2 bis 4 BauNVO R&ume zuldssig.

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVvO zul&ssigen Nutzungen werden ausgeschlossen:
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ladden, Schank- und Speise-

wirtschaften.

Die Kommune mdchte insbesondere die bestehenden Einzelhandelsstandorte im
Stadtgebiet sichern und keine Neuentwicklungen zu lassen. Die Versorgung des Ge-
bietes mit Ldden und gastronomischen Einrichtungen ist durch vorhandene Einrichtun-

gen im Stadtgebiet gewdhrleistet, so dass hier kein weiterer Bedarf besteht.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen werden ausge-
schlossen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

o M D

Tankstellen.
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Derartige Nutzungen ziehen zumeist starken Fahrverkehr sowohl durch die eigentliche
Nutzung als auch durch Besucher nach sich, was in der Gberwiegend wohnbaulich
gepragten Umgebung zu L&rmbeldstigung fuhren kann und fur den der vorhandene

StraBenraum nicht ausgelegt ist.

5.2 MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend § 17 BauNVO wird fUr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nut-
zung in Anlehnung an die Umgebungsbebauung in den allgemeinen Wohngebieten
die hochstzul@ssige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

In den Baugebieten erfolgt gemdaB § 17 BauNVO eine Reduzierung der Geschossfla-
chenzahl (GFZ) auf 0,6, weil hier aufgrund der festgesetzten Geschossanzahl von max.
2 Vollgeschossen keine hdhere Verdichtung maglich ist. Zudem wdre die mogliche
Obergrenze von 1,2 fur die GFZ nach BauNVO stadtebaulich strukturell eher in kom-
pakt bebauten innerst&dtischen Bereichen relevant und nicht in der hier vorliegenden

Ortsrandlage.

Die Flachen von Aufenthaltsr@umen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
radume und Umfassungswdande sind auch bei Geschossen, die nach landesrechtlichen
Vorschriften keine Vollgeschosse sind, bei der Ermittlung der Geschossfléchenzahl mit-
zurechnen (§ 20 Abs.3 BauNVO). Es wird eine Firsthdhe von 9,00 m festgelegt. Damit
kann das zweite Vollgeschoss als vollwertiges Geschoss oder als ausgebautes Dach-
geschoss ausgebildet werden. Die unmittelbar benachbarte Bebauung ist ebenfalls
max. zweigeschossig, so dass sich die bis zweigeschossigen Gebdude entsprechend

Festsetzung gut in das Ortsbild einfugen.

53 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE

Im gesamten Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Damit soll eine, der &rili-
chen Situation angepasste lockere Bebauung entstehen. Im gesamten Baugebiet sind
Einzelhduser zuldssig.

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass die HGuser zurickgesetzt vom StraBen-
raum eingeordnet werden mussen aber dennoch eine ausreichende Flexibilitat ge-

genuber den spateren Bauherren gewdhrleistet wird. Somit wird gewdhrleistet, dass in
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den Baufeldern zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie eine Begrinung der
Vorgdrten erfolgen kann.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren GrundstUcksfl&échen zu-
l&ssig. Garagen und Carports sind mindestens 5 m hinter der StraBenbegrenzungslinie
im Grundstuck einzuordnen. Stellplatze sind jedoch auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksfldchen im Bereich zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie
zuldssig. Damit besteht die Mdglichkeit vor den Garagen und Carports noch weitere
PKW-Stellplatze zu schaffen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile um max. 1,0 m

(z.B. Treppenhaus, Hauseingdnge, Terrassen) ist zuldssig.

54 IMMISSIONSSCHUTZ

Mit der Lage des Baugebietes sind besondere stddtebauliche Grinde gegeben, die
eine Verminderung der luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen erfor-
derlich machen und rechtfertigen.

Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe und Heizdl zur Raumheizung und Warmwas-
serbereitung als Heizmaterial ist unzuldssig. Mit dem Ziel der Luftreinhaltung zum Schutz
der Gesundheit der Einwohner sowie von Fauna und Flora rund um das LSG Scheiben-
berg erfolgte diese nach § 9 Abs.1 Nr. 23 und 24 BauGB mdgliche Einschrénkung zu-
l&ssiger Heizmaterialien. Auf die stérenden / beldstigenden Auswirkungen der nicht
sachgerechten Verwendung auch zuldssiger Brennstoffe und die Pflicht zur Einhaltung

des Umweltrechts wird hingewiesen.

Durch den Betrieb von Luft-Warme-Pumpen kdnnen bei ungunstiger Aufstellung durch
tonhaltige Gerdusche Larmbeldstigungen nachts an benachbarten Wohngebd&uden
nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sind nachts (22.00 Uhr bis 6.00Uhr) die
TA-L&rm Richtlinien(Beiblatt T zur DIN 18005 Teil 1) einzuhalten. Entsprechend Beiblatt 1
zur DIN 18005 Teil 1 sind folgende schalltechnische Orientierungs- und Richtwerte fUr
Allgemeine Wohngebiete zur Errichtung von Anlagen maBgebend:

55 dB (A) tags,

35 dB (A)1 bzw. 40 dB (A)2 nachts

1 Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm 2 Verkehrsldrm
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Luft-Wdarme-Pumpen sind nur zuldssig, wenn ein geeignetes System erstellt wird, was
die nachbarlichen Belange (z.B. Einhaltung der Abstandfl&che)bericksichtigt. Zur Ver-
meidung von stérenden Gerduschen sind LuftwGrmepumpen ohne deutlich wahr-
nehmbare Téne zu wahlen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Kraft-Wé&rme-
Pumpe- Anlagen sind unzuldssig. Der Abstand zwischen der Baugrenze und dem Gel-

tungsbereich von 3 m sind einzuhalten.

55 FESTSETZUNG ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind gartnerisch zu gestalten und dauer-

haft zu pflegen und zu erhalten. Pro GrundstUck sind je 300 m? Grundstucksflache min-

destens ein hochst@mmiger Baum der Artenliste A mit einem Stammumfang von 12 bis

14 cm oder ein Obstgehdlz der Artenliste C oder 5 Straucher der Artenliste B zu pflan-

zen. Der Erhalt vorhandener B&ume ist dabei anzurechnen. Die Pflanzungen sind dau-

erhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis spatestens zum Ende der auf die FI&-
cheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen. Die Fertigstellung
der MaBnahmen ist der Kommune anzuzeigen. Durch die Festsetzung wird eine még-

lichst bald nach Bebauung und anhaltende Begrinung im Wohnumfeld sichergestellt.

5.6  VERKEHRSFLACHEN

Das Plangebiet wird Uber vorhandene StraBen ausgehend von der BergstraBe oder
SchillerstraBe erschlossen. Somit verfUgt das Plangebiet Uber eine Ein-und Ausfahrt
(beidseitig) damit im Havariefall Rettungsfahrzeuge, 3-achsige Mullfahrzeuge ohne
Hindernis das Plangebiet befahren kdnnen.

Die PlanstraBe wird in einer Breite von 5,00 m zuzUglich beidseitigen 0,50 m Randstrei-
fen ausgebildet. Damit ist der Begegnungsfall von Lkw/Pkw mit eingeschrénkten Be-
wegungsrdumen maglich. Die Bemessung mit eingeschrénkten Bewegungsspielrdu-
men setzt in der Regel geringe Geschwindigkeiten (</= 40 km/h) und eine umsichtige
Fahrweise voraus, die durch eine geeignete Gestaltung und verkehrsrechtliche Rege-

lung zu unterstUtzen sind. Der BBP setzt die StraBenraumgliederung nicht fest. Es ist eine
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Mischverkehrsfldche vorgesehen, wo sich die Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt be-
wegen kénnen. Es besteht aber auch die Mdglichkeit niveaugleich mit der Fahrbahn
einen Gehstreifen z.B. durch farbige Pflasterung auszuweisen.

Das Planungsburo AVEC hat die ErschlieBung des Plangebietes inkl. Planung des ge-

planten Mischwasserkanals vorgenommen.

Abbildung 6 Ausschnitt ErschlieBungsplanung StraBe und Kanal, Planungsbiro AVEC, Stand 02.05.2018.

Die PlanstraBen im Gebiet werden als 6ffentliche Verkehrsfliche gewidmet. Die Stell-
platze auf dem nordwestlichen Bereich des Plangebietes sind gemaB S&chsBO &ffent-
liche Stellplatze, welche in wasserdurchldssiger Bauweise errichtet werden sollen. Die
privaten Stellplatze sind entsprechend S&chsBO in den privaten GrundstUcken unter-

zubringen.

5.7 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Ansatzpunkt fUr die Erarbeitung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen war die

Schaffung von dem Orts- und Landschaftsbild zutrdglichen Rahmenbedingungen,
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ohne effizientes und modernes Bauen zu verhindern. Dabei wurde die ndhere Umge-
bung als MaBstab herangezogen. Das planerische Zurickhaltungsgebot soll eine
Uberregelung verhindern, nicht zuletzt, weil die Gestaltungsqualitét oft durch die Lé-

sung im Detail bestimmt wird.

Die Umgebung des Standortes ist Uberwiegend durch zweigeschossige Gebdude mit
Satteldéchern gepragt. Die geplante Bebauung stellt eine eigenstGndige Wohnan-
lage dar. Das Plangebiet liegt in Hanglage zu den StraBenrdumen und entfaltet durch
seine Lage im Geldnde, Sichtwirkung im Landschaftsraum und im Stadtbild. Daher sind
Festsetzungen zur Dachneigung und Dachausbildung notwendig. Sattelddcher und
geneigte Dacher von Garagen und Nebengebduden mit einer Dachneigung von 16°

bis maximal 48° sind zuldssig.

Das Baugebiet soll sich aber durch Festsetzung regionaltypischer Farben fur die Dach-
deckungsmaterialien in die Umgebung einfigen. Um eine einheitliche Farbwirkung
der Gesamtanlage zu erzielen, wurden schiefer- oder anthrazitfarbene sowie dunkel-
grave Dachdeckungsmaterialien festgesetzt. Dieser Farbton pragt auch die Gebdude
der nGheren Umgebung und ist typisch fur den Erzgebirgsraum.

Der Einbau von Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen soll im Sinne der Nutzung

von regenerierbaren Energieformen zugelassen werden.

Die Festsetzungen zur Versiegelung von Stellpldtzen und Wegen dienen dazu, den Ver-
siegelungsgrad der Fldchen so gering wie moglich zu halten. Sowohl &ffentliche als
auch private Stellplédtze und Wege innerhalb und auBerhalb der GrundstUcke sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufUhren. Durch die Festsetzung zur gértnerischen
Gestaltung der Vorgdarten soll eine Begrinung der Bereiche, die vom &ffentlichen Stro-
Benraum aus einsehbar sind, erreicht werden. Vorgarten durfen nicht als Arbeits- und

Lagerflachen genutzt werden.
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5.8 FLACHENBILANZ

Gesamtifldche

6.3800 m?

Allgemeines Wohngebiet WA
darunter Baugrenze
darunter Stellplatze

Verkehrsflache

5.862 m?
3.553 m?
459 m?
518 m?

Innerhalb des Baugebietes ist die Einordnung von max. 8 Einzelh&user méglich. Als Bei-

spiel bzw. Vorschlag kdnnen diese Baufeldzuweisungen fUr Bauherren maBgebend

sein:
3 \/
/ ¢, 275 '
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| iGeltungsbereich Bebauungsplan
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Abbildung 7 Mégliche Gliederung Baufelder
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6 STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Die stadttechnische ErschlieBung des Gebietes erfolgt ausgehend von vorhandenen
Leitungen in der BergstraBe und der SchillerstraBe. Die direkte ErschlieBung der geplan-
ten Neubebauung erfolgt ausgehend von neu zu verlegenden Leitungen in der Plan-

straBe.

Die Leitungsverlegung erfolgt entsprechend DIN 1998 im &ffentlichen StraBenraum. Die
Zustandigkeit fUr die Trinkwasserversorgung unterliegt der Erzgebirge Trinkwasser GmbH
LETW*. Trdger der Abwasserzweckverband ist "Oberes Zschopau und Sehmatal”. Die
Versorgung des Standortes mit Elektroenergie Ubernimmt Mitnetz Strom mbH. Der zu-
stndige Gasversorger der Region ist das Unternehmen inetz GmbH, eine Tochterge-
sellschaft von eins energie in Sachsen. Die Deutsche Telekom AG ist verantwortlich for

die fernmeldetechnische Versorgung des Areals.

Im nordwestlichen duBeren Bereich, auBerhalb der Baugrenze, des Plangebietes (hier
Baufeld 8) befindet sich ein Endmast einer Oberleitung. Die Oberleitung fUhrt in die
norddstliche gelegene Kleingartenanlage entlang des Geltungsbereichs des Plange-

bietes.

Die LeitungsfUhrung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu koordinieren. Das Pla-
nungsburo AVEC aus Aue, hat die ErschlieBungsplanung (Stand 02.05.2018) der StraBe

und die hydraulische Berechnungen des zukUnftigen Mischwasserkanals geplant.
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Legende Vermess

O S

Legende Linlen und Farofldchen

Abbildung 8 Ausschnitt ErschlieBungsplanung StraBe und Kanal, Planungsbiro AVEC, Stand 02.05.2018.

Trink- und Loschwasserversorgung
Eine Anschlussmoglichkeit fUr die Trinkwasserversorgung ist Uber die BergstraBe/ Schnit-

zerweg und SchillerstraBe grundsatzlich moglich.

FUr die Trinkwasserversorgung ist der Erzgebirge Trinkwasser GmbH ,,ETW*" zustandig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb von Trinkwasser-
schutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von BaumaBnahmen alle Vorkehrun-
gen zu treffen, damit keine wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen.
Falls zutreffend, sind vorhandenen Trinkwasserleitungen zu erhalten und zu schitzen.

Jegliche Besch&digungen sind auszuschlieBen

Entsprechend der baulichen Nutzung muss fur den abwehrenden Brandschutz eine
ausreichende Léschwassermenge zur Verfugung stehen. Die Nachweispflicht liegt
gem. SAchsBBRKG und VwVSachsBO bei der Gemeinde.
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Abwasserentsorgung

Die offentliche Abwasserentsorgung erfolgt Uber den Abwasserzweckverband "Obe-
res Zschopau und Sehmatal”. Der AZV unterhdlt die Kldranlage Schlettau, der die an-
fallenden hduslichen Schmutzwdsser zu zufUhren sind. FUr den bisher nicht erschlosse-
nen Erweiterungsbereich sind die erforderlichen Sammler (Regenwasser/ Schmutzwas-
ser) im &ffentlichen StraBenraum zu fUhren. Die erforderlichen hydraulischen Berech-
nungen zur ErschlieBung des Wohngebietes ,,Am Pfarrlehn* Scheibenberg Regenwas-
serableitung wurden durch das Planungsbiro AVEC aus Aue mit Stand 02.05.2018
durchgefuhrt. Die vollstdndigen Unterlagen befinden sich in der Anlage 2 zur Begrun-

dung.

Die Versickerung von in dem Wohngebiet anfallendem Oberfldchenwasser ist auf den
GrundstUcken zuldssig. Das Oberfldchenwasser (Regenwasser) kann dazu in Zisternen
oder kleinen RUckhalterdumen auf den Grundsticken aufgefangen werden. FUr den
Fall, dass Uberschussiges Oberfldchenwasser nicht in den Grundstucken aufgenom-
men bzw. versickern kann, ist das Oberfldchenwasser in den erfindlichen Mischwasser-
kanal (im 6ffentlichen StraBenraum) zuzufUhren. Das vorhandene Volumen der anfal-
lenden Wassermengen des Plangebietes wurde durch das Planungsburo (AVEC) ge-

proft.

Stromversorgung

Die Versorgung des Standortes mit Elektroenergie Ubernimmt Mitnetz Strom mbH.

Abfall

Die Zustandigkeit fUr die Abfallerfassung und -beseitigung liegt beim Erzgebirgskreis.
Die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfldche gestattet eine ungehinderte Durchfahrt for
3-achsige Mullfahrzeuge und damit eine reibungslose Entsorgung. Standplatze for Ab-
fallbehdlter sind auf dem GrundstUck bereitzustellen. Die ErschlieBungsstraBe ist durch
dreiachsige Mullfahrzeuge befahrbar. Die Abfallbehdlter sind am Abholtag in der

PlanstraBe bereitzustellen.
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7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Am Standort selbst sind keine Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemdanB EU-recht (FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG sowie SaGchsNatSchG vorhanden. An die
Stadt Scheibenberg grenzt sudlich das Landschaftsschutzgebiet ,,Scheibenberg* an.
Das LSG wird durch die Planung nicht berGhrt. Das Plangebiet ist ndrdlich, westlich und
2.T 6stlich von Wohnbebauung umgeben.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten SchutzgUter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Auswirkungen auf den Boden und die Flache

Da es sich um ein Vorhaben zur Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen handelt, gilt
die Bebauung der bis dahin unversiegelten Fladche als ausgeglichen im naturschutz-
fachlichen Sinne.

Mit dem Plangebiet erhdlt die Stadt Scheibenberg baureife GrundstUcke fUr die Be-
friedigung des Bedarfs an Einfamilienh&usern in den kommenden Jahren und kann
damit ihre Entwicklung stabilisieren. Die Baulandbereitstellung kann einen Beitrag zur
positiven Beeinflussung des Bevolkerungsverlustes und der Altersstruktur der Stadt leis-
ten.

Bei einer im WA zuldssigen GRZ von 0,4 bleiben 60% der Fidchen unversiegelt, so dass
insbesondere bei den SchutzgUtern Boden und Wasser gegenUber anderen Bauge-
bieten wesentliche Funktionen auch in den bebauten Bereichen erhalten bleiben. Mit
den festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen erfolgt eine Durchgrinung der
Grundsticke.

Mit dem SchlieBen der BaulUcke wird auch die Siedlungsstruktur positiv beeinflusst. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes sorgen fur eine Einpassung in das bauliche Sied-

lungsgefuge und in den Landschaftsraum.

Auswirkungen auf das Wasser
MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) sowie das Sachsische Wassergesetz (SGchsWG). Die Gesetze gelten allgemein
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fOr oberirdische Gewdsser und das Grundwasser. FUr das Planvorhaben sind Umwelt-
qualitatsziele hinsichtlich Oberfldchen- und Grundwasser sowie Abwasserbeseitigung

relevant. Gewdsser sind am Standort nicht vorhnanden.

Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist sicherzu-
stellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion und Be-
eintréchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.

Tréger der Abwasserzweckverband ist "Oberes Zschopau und Sehmatal”. Mit diesem
ist die Entwdasserung des Plangebiets im Detail abzustimmen. Das Planungsbiro AVEC
hat Hydraulische Berechnung vorgenommen Uber die Schmutzwasserbeseitigung

(Siehe Anlage 2).

Auswirkung auf Luft und Klima

Von Auswirkungen auf das Regionalklima ist nicht auszugehen. Meso- und mikroklima-
tisch werden sich marginal verdnderte Luftstromungen, ein erhdhtes Warmespeicher-
verhalten durch die Uberbauung und untergeordnete Auswirkungen auf die nachtli-

che Kaltluftbildung ergeben.

Auswirkung auf die Flora

Im Plangebiet sind keine hochwertigen Pflanzbesténde vorhanden. Im Zusammen-
hang mit der Bebauung werden Bdume neu angepflanzt und sonstige unbebaute
GrundstUcksfldchen zumindest einfach begrint. Hinweise zur Gehdlzauswahl sind den

Textlichen Festsetzungen- IV- Artenliste zu enthnehmen.

Auswirkungen auf die Fauna

In Abhdngigkeit der Lebensraumtypen und der Nutzungsintensitat ist das Plangebiet
insbesondere als Lebens- und Fortpflanzungshabitat fur siedlungs- und siedlungsnahe,
grunflachentypische Vogel, KleinsGuger und Insekten relevant (Ubiquisten). Biotope
oder Habitate geschutzter Tierarten wurden im Rahmen von Standortbegehungen im
Mai 2018 nicht festgestellt.

- Es werden keine wertvollen Biotope zerstort oder der daran gebundenen, schutz-

bedUrftigen Fauna die Lebensr&dume entzogen.
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Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet istim Norden, Westen und z.T. Osten durch Wohnbebauung umgeben
und insofern bereits vorgepréagt. Da die sich die kUnftigen Kubaturen in diese Umge-
bung einflgen, wird im Zusammenhang mit den getroffenen bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nicht mit negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

gerechnet.

Auswirkungen auf Immissionen
Aufgrund der bereits urspringlich geplanten Wohnbebauung fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes und der vorhandenen ErschlieBung sind keine negativen
Auswirkungen auf Immissionen zu erwarten. Die im Plangebiet festgesetzte Bauge-
bietsart (WA) entspricht der gesamtstadtischen FiGchennutzungskonzeption.
Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind folgende schalltechnische Orientie-
rungs- und Richtwerte fUr Allgemeine Wohngebiete maBgebend:

55 dB (A) tags,

35 dB (A)! bzw. 40 dB (A)2 nachts

! Industrie-, Gewerbe- und Freizeitl&rm 2 Verkehrsl&rm

Auswirkungen auf die Wirtschaft und die sozialen Verhaltnisse
Die Stadt Scheibenberg kann:

- in Folge von Wohnbauvorhaben mit der Ansiedlung von Familien rechnen, was
sich auf die Demografie und das Gemeinwesen insgesamt stabilisierend aus-
wirkft,

- langfristig von Steuereinnahmen in ihrem Haushalt profitieren, was die sozialen

Leistungen der Kommune stdrkt.

Auswirkungen auf den Verkehr

Durch das Plangebiet ist mit einer geringen Erhéhung des Verkehrsaufkommens in den
AnliegerstraBen BergstraBe und SchillerstraBe zu rechnen. Die Nutzung durch ein Allge-
meines Wohngebiet mit ca. 8 Wohngebduden fUhrt zu keinen negativen Auswirkun-
gen auf die Umgebung, zumal die Verkehrszunahme aus der Wohnnutzung resultiert,
die bereits umliegend vorhanden ist. Die SchillerstraBe wird derzeit durch die bisheri-

gen Anwohner befahren und als Stellplatzmdglichkeit einseitig genutzt. Im Plangebiet
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ist ein separater Stellplatz fir Anwohner des Plangebietes und Gaste geplant, sodass
eine Enflastung in der SchillerstraBe erfolgt.

Die Anbindung an das innerdrtliche und regionale StraBennetz ist gegeben.

Auswirkungen auf den Bestand

Bei DurchfUhrung der Planung kommt es baubedingt zeitweise zu einer Immissionsbe-
lastung (L&rm, Staub) fUr die Bewohner benachbarter Gebiete. Dabei sind die gesetz-
lichen Vorgaben zu beachten, um unzumutbare Beldstigungen auszuschlieBen.
Wdahrend der gesamten Bauzeit muss die ErschlieBungssicherheit der Nachbarbebau-

ung gewdbhrleistet bleiben.

8 KOSTENTRAGUNG

Durch den Bebauungsplan entstanden bzw. entstehen neben den (ggf. anteiligen)
Bau- und Baunebenkosten der Investoren im Regelfall der Gemeinde Kosten fur die
stddtebauliche Planung, im Verfahren notwendige Fachgutachten und die kommu-
nalen Mindestanteile bei der ErschlieBung. Uber geeignete dffentlich-rechtliche Ver-
tradge kann die Stadt Scheibenberg Kosten ganz oder teilweise auf die Bauherren um-

legen. Hierzu ist ein stadtebaulicher Vertrag mit dem NutznieBer der Planung zuldssig.

9 HINWEISE
(1)
Die bauausfGhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von Bo-

denfunden gemdanB § 20 SGchsDSchG hinzuweisen.

(2)

Aufgrund der geologischen Verhdlinisse kdnnen im Plangebiet geogen bedingt er-
héhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft nicht grundsétzlich ausgeschlossen wer-
den. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon
in dauerhaften AufenthaltsrGumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten von ei-
nem kompetenten Ingenieurburo die radiologische Situation auf dem Grundstick ab-

klaren zu lassen und ggf. RadonschutzmaBnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.
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(3)

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestnde nach § 44 BNatSchG auszuschlieBen,
ist die Beseitigung vorhandener Gehdlze nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel im Zeit-
raum von Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Die Zuldssigkeit zur Fallung von Ge-
holzen sowie die Festlegung von ErsatzmaBnahmen richtet sich nach der Bauschutz-

satzung der Stadt Scheibenberg i.V. mit dem S&chsNatSchG vom 04.02.1999.
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