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1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1.1 LAGE UND ORTLICHE SITUATION
Die Gemeinde Lichtentanne mit den Ortsteilen Lichtentanne, Ebersbrunn, Stenn,

Schénfels und Thanhof liegt im westlichen Teil des Landkreises Zwickau. Nachbarge-
meinden sind die Stadte Zwickau und Werdau sowie die Gemeinden Hirschfeld, Heins-

dorfergrund, Neumark und Fraureuth.

Abb. 1: ,lt\ussch itt digi’rqle topoqrafische Karte

I j X —

) Gemeinde Lichtentanne

i

rtmanp egf

EICHENBAGHTRI
LT iy

Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2016 (RAPIS 06/2017)

Uber die S 293 mit Anschlussmdglichkeit im Ortsteil Lichtentanne sowie die S 282A und
B 173 ist die Gemeinde Lichtentanne in das gemeindeUbergreifende Verkehrsnetz ein-
gebunden. Anschlussmoglichkeiten zur BAB 72 bestehen Uber die S 293 an der AS
Zwickau-West im Suden des Gemeindegebietes.

Der Zugang zum Regionalbahnnetz der Deutschen Bahn AG besteht durch den Hal-
tepunkt Lichtentanne. Die Haltepunkte Stenn und Ebersbrunn ermoéglichen einen Zu-

gang zur Vogtlandbahn (Zwickau — Falkenstein/Vogtl. — Kraslice).
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In einer Entfernung von ca. 6,18 km sudostlich des Plangebietes wird in der Gemeinde
Hirschfeld eine Milchviehanlage (untere Klasse) betrieben. Der Stérfallbetrieb (obere
Klasse) ARKEMA GmbH, Niederlassung Arkema Coating Resins (Herstellung von |6se-
mittelbasierenden Kunstharzen und wassrigen Kunstharzdispersionen) befindet sich in

ca. 4,0 km Entfernung in der Stadt Zwickau.

1.2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet des Bebauungsplanes "Technologiepark” der Gemeinde Lichtentanne
erstreckt sich Uber die beiden Gemarkungen Schénfels und Stenn auf einer Flidche von
ca. 13,7 ha.

Die nordéstlich angrenzende Bebauung weist Gebdude und Hallen mit gewerblicher
Nutzung auf. Im Plangebiet selbst haben sich neben dem Technologiezentrum ein-
zelne Gewerbebetriebe angesiedelt.

Der sUdliche Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist noch nicht erschlossen
und wird nach wie vor landwirtschaftlich (ca. 7 ha) genutzt. Der nérdliche Bereich
(Geltungsbereich der 1. Anderung) ist hingegen durch die vorhandene Gewer-
bestraBe erschlossen. In diesem Bereich hat sich bereits ein Gewerbebetrieb angesie-
delt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung erstreckt sich Uber die FlurstUcke 493/2, 492/1
der Gemarkung Schénfels sowie Teile der FlurstUcke 550/25, 550/75 der Gemarkung
Stenn und umfasst damit nur einen Teilbereich des Geltungsbereiches des 1998 rechts-

kraftig gewordenen Bebauungsplans.

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:
- im Norden durch die K 9304, den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schdnfelser
StraBe" und Fldchen fUr die Landwirtschaft
- im Westen durch Fl&dchen fUr die Landwirtschaft
- im SUden durch Flachen fUr die Landwirtschaft, Feldgehdlze und eine ehem.
Deponie
- im Osten durch den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schonfelser Strae”, Wald

und Fldchen fUr die Landwirtschaft
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Abb. 2: Auszug topografische Karte

Geltungsbereich

1. Anderung

€
Geltungsbereich |2
rechtskraftiger 54

Bebauungsplan

S P
X

LY

=

Schusier-— N

s

/ P

-

O R
_%e( -
:F"{{\
L =~
a8 ff”%\“:?r
DY/
B
3 Ay 10
Ri-] &)
J
.\\'\/'TL\\\

Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2016 (RAPIS 01/2018)

Der Bebauungsplan soll nunmehr innerhalb des Anderungsbereiches in seinen zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen vollstGndig UGberarbeitet werden, so dass die
planungsrechilichen Voraussetzungen geschaffen werden, um gewerbliche Vorha-
ben weiter entwickeln bzw. neuansiedeln zu kdnnen.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind im rechtskraftigen Bebauungsplan eine Wen-
deanlage mit Stellfléchen, Flidchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie sehr kleinteilige Baufelder festgesetzt, so dass mogli-
che Fldchenbelegungen dadurch erheblich eingeschrénkt sind. Da die Wendean-
lage funktionslos ist, erfolgt im Rahmen der 1. Anderung die vollstdndige RUcknahme
dieser Verkehrsfldchen zugunsten von bebaubaren und effektiv nutzbaren Gewerbe-
fldchen. Insbesondere die Baufelder und die Anpflanzfldchen sind dazu grundlegend

neuzuordnen.
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Uber die direkte Anbindung zur K 9304 mit nahr&umlichem Zugang zur B 173 in
Schonfels sowie die S 282a zur BAB 72 AST Zwickau-West besteht eine leistungsféhige
Verkehrsanbindung des gesamten Gewerbestandortes. Eine erhdhte Belastung der
Ortslage Stenn durch gewerblichen Verkehrim Zusammenhang mit dem Gewerbege-

biet kann dadurch vermieden werden.

1.3 GELANDEVERHALTNISSE, TOPOGRAPHIE

Die Gemeinde Lichtentanne liegt gemdaB der naturrédumlichen Gliederung des Regio-
nalplanes SUdwestsachsen innerhalb der Naturrdume "Erzgebirgsbecken" sowie "Nord-

und Ostvogtland".

Das Geldnde im Plangebiet der 1. Anderung steigt von Osten hach Westen von 376 m

bis 383 m U. NHN leicht an.

1.4 BESITZ- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE

Tab. 1 Eigentumsverhaltnisse der Flursticke

Eigentumsverhalinis Flursticke
privat 492/1, 493/2, Teil des FlurstGckes 550/75
offentlich Teil des FlurstUckes 550/25

1.5 BAUGRUND, ALTLASTEN UND ALTBERGBAU

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt. In der unmittelbaren Um-

gebung befinden sich jedoch ein Altstandort und eine Altablagerung.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein Gebiet, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besonders bau-

liche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich (Altbergbau) sind.

1.6 PLANGRUNDLAGE

ALKIS Daten der Gemeinde Lichtentanne Stand Dezember 2016. Hohenangaben im
Deutschen Haupthdhennetz 2016 (DHHN 2016) vom Staatsbetrieb Geoinformation
und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2018.
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1.7 VERFAHREN

Der Gemeinderat der Gemeinde Lichtentanne fasste in der Sitzung am 30.01.2017 den
Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans 'Technologiepark'. Das Ziel der Ande-
rung besteht in der Anpassung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und

die daraus resultierende vollstGndige Auslastung des Gewerbegebietes.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt in einem vollstandigen, zweistufigen Ver-

fahren mit Umweltbericht und Umweltprofung gemaB §2 Abs. 4 BauGB.

2 RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

- Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 5.3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1063)

-  Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 Abs.14b des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434)
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Landesrecht

- Sachsische Bauordnung (SdachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.10.2017
(S&chsGVBI. S.588)

- Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.03.2014 (SachsGVBI. S.146), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 13.12.2017 (S&chsGVBI. S.626)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI.
S.415), zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29.04.2015 (S&chsGVBI.
S.349)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.06.2010 (SGchsGVBI. S.174), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Abs.4 des Gesetzes vom 13.12.2016 (SGchsGVBI. S.652)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung uUber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. $.582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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3 HOHERRANGIGE UND UBERORTLICHE PLANUNGEN
2.1 RAUMORDNUNG, LANDES- UND REGIONALPLANUNG

FOr Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-ord-
nung und Landesplanung. Letztere sind auf Grundlage des S&chsischen Landesplo-
nungsgesetzes (SachsLPIG) im Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP
2013) enthalten.

Die Gemeinde Lichtentanne befindet sich Verdichtungsraum des Oberzentrums
Zwickau und liegt an einer Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwick-

lungsachse. FUr Lichtentanne selbst besteht keine zentraldrtliche Einstufung.

Die Gemeinde Lichtentanne liegt in einem Gebiet mit Anhaltspunkten oder Belegen
fur groBflachige schadliche stoffliche Bodenverdnderungen und in einem Gebiet mit

hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbodens.

G 2.2.1.1 "Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fur Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke soll in allen Teirdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruch-
nahme von Fladchen fUr Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompensationsmal-

nahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden."

2 Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen fir eine
vollstdndige Auslastung des bereits erschlossenen Baugebietes geschaffen
werden. Damit wird die Neuinanspruchnahme von Bauflichen reduziert bzw.

verhindert.

Durch die Planung wird Ziel 2.2.1.9 "Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.”

berUcksichtigt.

2 Die 1. Anderung des Bebauungsplans soll zu einer vollst&éndigen Auslastung der

BaugrundstUcke fUhren und wirkt somit der Landschaftszersiedlung entgegen.

Sowohl der Landesentwicklungsplan Sachsen als auch der Regionalplan SUGdwest-
sachsen thematisieren die Prioritdt der Reduzierung der FlGdchenneuinanspruch-
nahme. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird der Ausschépfung der Poten-

ziale Rechnung getragen.
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Die im Regionalplan Sidwestsachsen (in Kraft gefreten am 31.07.2008) enthaltenen
raumordnungsrechtlichen Aussagen wurden bei der Planung berGcksichtigt.

Der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 15.12.2015 fUr die
offentliche Auslage beschlossene Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz ist nicht
in Kraft. Dennoch sind die im Planentwurf als in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung entsprechend §3 Abs. T Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung gemdanB §4 Abs. 1 ROG in Abwdagungsentscheidungen

und somit im Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen.

Abb 3: Ausschnitt qute 1 - Raumnutzung und Karie1 2 Raumnutzung
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Quelle: Regionalplan Sidwestsachsen 2008 Entwurf Regionalplan Region Chemnitz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist in der Karte 1 - Raumnutzung des Regional-
planes Sidwestsachsen sowie in der Karte 1.2 - Raumnutzung des Entwurfs des Regio-
nalplanes Region Chemnitz als Siedlungsfldche (im Rahmen von Bauleitplanverfahren
seit 1990 genehmigte und realisierte Vorhaben) dargestellt. Der In-Kraft befindliche
Regionalplan weist fUr das Plangebiet keine Vorbehalts- und Vorranggebiete aus. Im
Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz liegt das Plangebiet in einem Vorrang-

gebiete Kulturlandschaftsschutz.

= Das Gebiet des Bebauungsplans "Technologiepark” ist bereits teilweise bebaut
und somit bereits Bestandteil des Orts- und Landschaftsbildes. Mit der 1. Ande-
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rung werden lediglich Festsetzungen gedndert, um eine vollstGndige Auslas-
tung zu erzielen und somit das vorhandene Fldchenpotential auszuschdpfen.
Die vorhandenen charakteristischen Strukturen und Landschaftselemente wer-

den dadurch nicht wesentlich beeintrchtigt.

GemdanB Karte 3 - Raumstrukiur des Regionalplanes Sidwestsachsen liegt die Ge-
meinde Lichtentanne im Verdichtungsraum des Oberzentrums Zwickau und an den
Entwicklungs- und Verbindungsachsen Zwickau - Plauen, und Zwickau - Lengenfeld -
Goltzschtal.

Im Gemeindegebiet befinden sich laut Karte 8 - Bergumgang des Regionalplanes
Sudwestsachsen Hohlraumgebiete gemaB §7 S&chsHohIrVO und Hohlraumverdachts-

gebiete.

Hinweis
Karten ohne Erwd&hnung enthalten keine regionalplanerischen Vorgaben fUr das Plan-

gebiet.

Fazit
Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grunds&tzen der Raumordnung und

Landesplanung.

2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Lichtentanne befindet sich derzeit in Aufstel-
lung. Die Gemeinde hat in &ffentlicher Sitzung am 31.08.2015 die Aufstellung des FIG-
chennutzungsplanes beschlossen. Der Vorentwurf wurde durch den Gemeinderat am
30.01.2017 zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden bestimmt.
Die frUhzeitige Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 06.03.2017 bis 07.04.2017.

Im Vorentwurf des Fldchennutzungsplans ist der Geltungsbereich der 1. Anderung als
gewerbliche Baufldche im Rahmen des bestehenden Gewerbestandortes ausgewie-

sen.
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23 FACHPLANUNGEN
Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Lichtentanne liegt mit Stand Dezember 2001

vor. In der Karte — Entwicklungsplan liegt das Plangebiet der 1. Anderung innerhalb

eines stark versiegelten Siedlungsbereichs mit vorgesehenen Grenzpflanzungen.

Abb. 4: Ausschnitt Entwickl
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Quelle: Landschaftsplan der Gemeinde Lichtentanne 2001

Mit der geplanten Randeingrinung wird der MaBnahme des Landschaftsplans Rech-

nung getragen.
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4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

3.1 PLANUNGSANLASS UND -ERFORDERNIS
Der Bebauungsplan '"Technologiepark” wurde am 24.09.1998 rechtskraftig. Damit

konnte der damals bestehende Erweiterungsbedarf des Technologiezentrums
Zwickau abgesichert werden. Im Technologiepark sollten bedeutsame Arbeitsplatzef-
fekte durch die Ansiedlung des eigentlichen Technologiezentrums aber auch von ex-
ternen Betrieben und Grinfldchen geschaffen werden.

Aufgrund der ZurverfUgungstellung von Fidchen der Ortsteile Stenn und Schonfels und
dem groBen Interesse der Stadt Zwickau am Gesamtprojekt "Technologiepark” wurde
der Zweckverband '"Technologiepark Zwickau —Stenn - Schénfels" gegrindet. Am
03.06.2009 wurde der Zweckverband aufgeldst. Der Vertrag Uber die Auflésung wurde
im Jahr 2013 geltend.

Der ursprungliche Bebauungsplan umfasst insgesamt eine Fidche von ca. 13,7 ha. Do-
von sind ca. 6,54 ha bebaubare Fladche zuziglich ca. 2,27 ha éffentliche Verkehrsfla-
che. Derzeit sind ca. 38 % des Bebauungsplanes durch die Errichtung des Technolo-
giezentrums, der Ansiedlung eines Betriebes und der ErschlieBung beansprucht. Der
gesamte sudliche Bereich ist hingegen nicht erschlossen und wird nach wie vor land-
wirtschaftlich genutzt. Der nérdlich gelegene Anderungsbereich umfasst ca. 2,2 ha, ist
bereits durch die GewerbestraBe erschlossen und teilweise bebaut. Um eine vollstan-
dige Auslastung zu erzielen, beabsichtigt die Gemeinde eine Uberarbeitung bzw. An-
passung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Innerhalb des noch unbebauten FlurstUckes 492/1 sind im rechtskraftigen Bebauungs-
plan eine Wendeanlage mit Stellfldchen sowie sehr kleinteilige Baufelder festgesetzt,
so dass mégliche Fidchenbelegungen dadurch erheblich eingeschrénkt sind. Da die
Wendeanlage funktionslos ist, erfolgt im Rahmen der 1. Anderung die vollstandige
RUcknahme dieser Verkehrsfldchen zugunsten von bebaubaren Gewerbefl&dchen.
Auch innerhalb des direkt westlich angrenzenden Flursticks 493/2, welches bereits an-
teilig bebaut ist, sollen die vergleichsweise kleinteiligen zeichnerischen Festsetzungen
grundlegend gedndert werden, um die erschlossenen Fldchen fur gewerbliche Zwe-
cke effektiv nutzen zu kénnen. Insbesondere die Baufelder und die AnpflanzflGchen

werden dazu grundlegend neugeordnet.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand beabsichtigt u.a. die Fa. SAV Schaltanlagen-

und Verteilerbau GmbH, ein ortsansdssiges Unternehmen der Elektrobranche, einen
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Standortwechsel. Das mittelstGndige Unternehmen hat seit 25 Jahren seinen Firmensitz

im Gewerbepark Lichtentanne. An diesem innerortlichen Standort bestehen jedoch

keine geeigneten Entwicklungsmoglichkeiten fUr das expandierende Unternehmen

mehr. Der vorgesehene Standortwechsel in das Gewerbegebiet an der Stenner StraBBe

sichert den Verbleib des Unternehmens in der Gemeinde Lichtentanne.

3.2 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Gemeinde Lichtentanne hatte in den leftzten Jahren einen deutlichen Bevolke-

rungsruckgang zu verzeichnen. Die Bevolkerungsverluste in Lichtentanne sind jedoch

im Betrachtungszeitraum von 2008 bis 2015 niedriger als im Landkreis Zwickau.

Abb. 5: Bevolkerungsentwicklung von 2000 bis 2015
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Gemeinde Lichtentanne Landkreis Zwickau
Jahr Einwohner Verlust zu 2008 Einwohner Verlust zu 2008
bzw. 2011 in % bzw. 2011 in %
2008 6.921 - 348.834 -
2011 Zensus 6.645 -4,0 333.291 -4,5
2015 6.546 -1,5 324.534 -2,6

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
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Die natUrliche Bevdlkerungsbewegung (Geburten und Sterbefdlle) hat im Zeitraum
von 2000 bis 2015 ausschlieBlich einen Uberschuss an Sterbefdlle zu verzeichnen. Bei
den rdumlichen Bevolkerungsbewegungen (Wanderungen) zeigten sich hingegen
Uberwiegend ZuzUge. Lediglich in den Jahren 2002, 2008 und 2010 waren negative

Wanderungssalden zu erfassen.

Tab. 2: Bevolkerungsbewegungen von 2000 bis 2015

Jahr Einwohner Saldo Geburten/ Saldo Zu- und Verdnderungen
Sterbefdlle FortzOge Gesamt

2000 7.247 -79 +175 + 96
2001 7.285 -70 + 108 + 38
2002 7.194 -84 -7 -91
2003 7.180 - 105 + 91 - 14
2004 7.173 - 67 + 61 -6
2005 7.098 -89 + 14 -75
2006 7.022 -86 +13 -73
2007 6.970 -70 +18 -52
2008 6.921 - 44 -5 - 49
2009 6.848 -76 +4 -72
2010 6.762 - 68 -18 -86
2011 6.645 - 83 + 40 -43
2012 6.632 -74 + 58 -16
2013 6.634 -72 +74 +2
2014 6.579 - 107 + 54 -53
2015 6.546 -98 + 65 -33

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

In der Altersstruktur zeigen sich im Vergleich zum Landkreis nur geringfugige Abwei-
chungen auf. Der Anteil der SGuglinge und Kleinkinder ist beinah identisch. In den Al-
tersklassen 6 — 15 Jahren sowie 65 und mehr Jahren zeigen sich im Landkreis Zwickau
leicht geringere prozentuale Anteile. Der Anteil der Personen im erwerbsfahigen Alter
liegt mit 1,8 % minimal Uber dem der Gemeinde Lichtentanne. Besonders dieser hohe
Anteil der Bevdlkerung im arbeitsf@higen Alter ist fUr die zukUnftige Entwicklung von

Bedeutung.
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Tab. 3: Altersstruktur, Stand 31.12.2015
Gemeinde Lichtentanne Landkreis Zwickau
Alters- 0-6 6-15 | 15-65 65 + 0-6 6-15 | 15-65 65 +
gruppe
Einwohner 307 495 3.844 1.900 | 15.474 | 22.829 | 196.328 | 89.903
Anteil in % 4,7 7,6 58,7 29,0 4,8 7.0 60,5 27,7

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Mit der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landes-

amtes des Freistaates Sachsen liegt fir Gemeinden Uber 5.000 Einwohner eine voraus-

sichtliche Bevolkerungsentwicklung bis 2030 in zwei Varianten vor. Darin wird eine Ein-

wohnerzahl von 5.900 bzw. 5.500 Einwohnern bis zum Jahr 2030 prognostiziert.

Ausgehend von den aktuellen demografischen Trends und Strukturen werden die Ver-

anderungen in der GréoBe und im Altersaufbau der sdchsischen Bevdlkerung aufge-

zeigt. Der Bevolkerungsruckgang verlduft nach den neuen Erkenntnissen langsamer

alsin der 2011 ver&ffentlichten 5. Regionalisierten Bevolkerungsprognose ermittelt.
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5 PLANINHALT
5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) nach §8 BauNVO festgesetzt.

Im Gewerbegebiet (GE) sind nach §8 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein
zuldssig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und 6ffentliche Betriebe

- Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende nach §8 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssige
Nutzungen:

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

gemdaB §1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende nach §8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulds-
sige Nutzungen:

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnugungsstatten
gemdan §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvVO unzuldssig und werden daher nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

Im Gewerbegebiet (GE) sind:

- fotovoltaische Freifléchenanlagen

- Einzelhandelsbetriebe

- Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endver-

braucher wenden

gemdaBn §1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig.
In dem Gewerbegebiet (GE) kbnnen ausnahmsweise solche Einzelhandelsbetriebe zu-
gelassen werden, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammen-
hangt mit Handwerks- oder Gewerbebetrieben stehen und Uber nicht mehr als 200 m?

VerkaufsraumgréBe verfugen.
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Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen, die im Anhang (Spalte 1 und 2) der vierten
Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Gber
genehmigungsbedurftige Anlagen — 4. BImSchV) in der Fassung vom 02.05.2013, die
durch Artikel T der Verordnung vom 09.01.2017 gedndert worden ist, aufgefUhrt sind, sind
gemdaB §1 Abs. 9 BauNVO nicht zugelassen.

Die Unzul@ssigkeit von Tankstellen, Anlagen fUr sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten wird entsprechend des
rechtskraftigen Bebauungsplanes beibehalten.

Die Einschré@nkung, dass nur technologieorientierte, auf Kooperation mit dem Business
an Innovation Centre Zwickau und Unternehmen der Region Zwickau zielende Be-
triebsansiedlungen zuldssig sind, deren Produkt- und Leistungsschwerpunkt in den Be-
reichen Maschinenbau, Fahrzeugbau, Automatisierungstechnik, Elektrotechnik, Elekt-
ronik, Steuer- und Regelungstechnik, Informationstechnik und Umwelttechnik liegen
wird nicht weiter verfolgt. In den letzten zwanzig Jahren konnte keine vollstdndige Aus-
lastung des Bebauungsplanes erzielt werden. Um das bestehende Fldchenpotential
ausschépfen zu kdnnen beabsichtigt die Gemeinde die Auflockerung der Einschrén-

kung.

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,5 fUr
den Anderungsbereich wird, unter BerUcksichtigung des §17 BauNVO zu den Ober-
grenzen fUr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung auf 0,8 erhdht. FUr die
Ermittlung der zuldssigen Grundfldche ist die Fldche des Baugrundsticks maBgebend.
Zudem sind bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundfléchen von Garagen und
Stellpl&@tzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfladche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen.

Eine Gewerbeansiedlung ist meist mit einer hohen Fidcheninanspruchnahme verbun-
den. Um den bestehenden Standort an die Fldchenbedarfe anzupassen und damit

eine vollstandige Auslastung zu erzielen erfolgt die Erhdhung der GRZ.
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Eine Festsetzung von Vollgeschossen und einer Geschossfldchenzahl (GFZ) erfolgt
nicht mehr, da diese Festsetzungen fur ein Gewerbegebiet nicht zielfUhrend sind. Auf-
grund der zu erwartenden Gebdudestrukturen und Kubaturen ist die Festsetzung der
hochstzul@ssigen Gebdudehdhe besser geeignet, fur eine angemessene und umge-
bungsvertragliche Einordnung zu sorgen. Infolge der baugebietsbezogenen Festset-
zungen zur max. zul@ssigen Hohe baulicher Anlagen sind keine Gberhdhenden Wirkun-

gen bzw. stérenden Auswirkungen fUr das Landschaftsbild zu erwarten.

FUr die Bestimmtheit der Hohenfestsetzungen wurde der untere Bezugspunkt definiert
als die durchschnittliche Geldndehdhe in m Uber Normalhdhennull (NHN) des Deut-
schen Haupthdhennetzes 2016. Demnach ist eine hdchstzuldssige Gesamthdhe bauli-

cher Anlagen von 390 m in dem Baugebiet zulassig.

Die festgesetzten hdchstzuldssigen Gebdudehdhen durfen von untergeordneten Bau-
teilen, z.B. Dachluffungsanlagen und Kaminen, ausnahmsweise um bis zu 1,0 m Uber-

schritten werden.

5.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND BAUWEISE

Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen ergeben sich durch die zeichnerisch festge-
setzten Baugrenzen. Nebenanlagen nach §14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der
Baugebiete mit ElektrizitGt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, Stellplétze gemaB §12 BauNVO sowie Wege und Zufahrten sin in dem Ande-
rungsbereich auch auBerhalb der Gberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig soweit
andere Festsetzungen nicht entgegenstehen.

Die ungunstigen, kleinteiligen Festsetzungen von Baugrenzen, der Wendeanlagen so-
wie der Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzun-
gen im rechtskréftigen Bebauungsplan beeintrdchtigen erheblich die FiGchenbele-
gung. FUr eine vollstndige Nutzung des bestehenden FliGchenpotentials erfolgt in Ab-
hangigkeit der GrundstUcks- und Gelé&ndeverhdlinisse sowie in Abstimmung auf den

Bestand und die VerkehrserschlieBung eine Anpassung der Baufelder.

In dem Gewerbegebiet ist analog dem rechtskraftigen Bebauungsplanes eine abwei-

chende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung von der offenen Bauweise besteht in
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der Zul@ssigkeit von gebdudeldngen und —verkettungen Uber 50 m. Da keine stddte-
baulichen Grinde fur eine Festsetzung von max. Gebdudeldngen erkennbar sind, wird

auf eine solche Festsetzung verzichtet.

Abstandsfldchen gemdaB S&chsBO sind in den nachgeordneten Bauantrédgen nach-

zuweisen.

54 VERKEHRSFLACHEN

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt keine Anderung der bereits vor-
handenen GewerbestraBe zur ErschlieBung des gesamten Plangebietes. Lediglich die
festgesetzte innere ErschlieBung der einzelnen Grundsticke mit Wendeanlagen und
Stellplé@tzen werden nicht Ubernommen. Die Wendeanlagen sind funktionslos und
schrdnken die Bebauung des Baugebietes ein.

Die ErschlieBung fUr den Anderungsbereich ist durch die GewerbestraBe gesichert. Die
innere ErschlieBung kann somit in nachgeordneten Planungen an die jeweiligen Be-

durfnisse des einzelnen Gewerbebetriebs angepasst werden.

Die erforderlichen Stellplatze entsprechend VwVS&chsBO sind in den privaten Grund-

stGcken unterzubringen.

Zur Erreichung einer geordneten Bebauung und einer hohen Sicherheit sind entlang
der K 9304 und im &stlichen Teil des Anderungsbereiches keine Ein- und Ausfahrten
zul@ssig. Diese Festsetzung entspricht den Forderungen des Amtes fUr StraBenbau des
Landratsamtes Zwickau aufgrund der Errichtung von baulichen Anlagen an StraBen
gemdan §24 Abs. 8 SGchsStrG.

5.5 VERSORGUNGSLEITUNGEN, FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
RECHTEN

Die vorhandene Gasleitung der inetz GmbH im Anderungsbereich wurde zeichnerisch
in die Planzeichnung Ubernommen. Der einzuhaltende Schutzstreifen von 3 m beidsei-
tig der Leitung wird als mit Leitungsrechten zu belastende Fladche zeichnerisch festge-

setzt. Die festgesetzte Fldche ist zugunsten des Versorgungsunternehmens inetz GmbH
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mit vorhandenem Leitungsbestand, Betriebs- und Steuerkabel sowie fUr die zur Ge-
bietserschlieBung notwendigen Leistungen festgesetzt. Eine Uberbauung und Bepflan-

zung der mit Leitungsrechten ausgestatteten unterirdischen Leitungen ist unzulassig.

5.6 GRUNFLACHEN

Die zeichnerisch festgesetzte private Grunfldche dient der Randeingrinung und damit

dem Ubergang zwischen Gewerbegebiet und Landschaftsraum.

5.7 VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten von Bebauung freizuhaltenden Schutzfldche
sind bauliche und sonstige Anlagen einschlielich Garagen, Carports, Stellplatze und
Einfriedungen unzuldssig.

Diese Festsetzung entspricht den Forderungen des Amtes fUr StraBenbau des Landrat-
samtes Zwickau aufgrund der Errichtung von baulichen Anlagen an StraBen gemaB
§24 Abs. 8 SAchsStrG.

5.8 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von BGumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist folgende Bepflanzung zu entwickeln:
Anpflanzung von Hecken als Randeingrinung
- Anlage einer funfreinigen Hecke
- Pflanzgut: standortheimische Gehdlze gemdaRB Artenliste A in mindestens 4 Ar-
ten oder bis zu einem Anteil von 50% der Artenliste B. Gleichwertiges autoch-
thones Pflanzgut ist zuldssig.
- Pflanzqualitat: BGume als Heister, 125-150 cm, Stammumfang 12-14 cm, 2x ver-
pflanzt, ohne Ballen; StrGucher als Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, 100-150 cm,
3-friebig, wurzelnackt

- Pflanzdichte: Pflanzabstand der Strducher 1-1,5 m, ergdnzt durch

Die Randeingrunung mit Baum- und Strauchpflanzungen dient der Einbindung in das

Landschaftsbild und stellt die Entwicklung der Lebensraumfunktion sicher. Durch den
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Wegfall der Wendeanlage und der Anpassung der Uberbaubaren Fl&dchen im Ande-

rungsbereich wird die Randeingrinung in nérdliche Richtung erweitert.

Auf den privaten BaugrundstUcken ist je 6 PKW-, je 2 LKW- und je Sattelzug-Stellplatz
mindestens 1 mittel- bis groBkroniger Laubbaum der Artenliste A oder bis zu einem An-
teil von 50 % der Artenliste B zu pflanzen. Generell ist eine Mindestbegrinung von 1
Baum je angefangene 1.000 m? GrundstUcksfldche sicherzustellen. FOr Baumpflanzun-
gen sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und luftdurchldssige Baumscheiben oder
Baumstreifen von 1,50 m Mindestbreite vorzusehen. Die Festsetzung dient der Durch-

grunung der GrundstUcke.

FUr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und luftdurchld&ssige

Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,50 m Mindestbreite vorzusehen.

An Kreuzungen und EinmUndungen sind Sichtfldchen fUr die Anfahrsicht von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschuttung mit einer
H&he von mehr als 0,6 m Uber der angrenzenden Verkehrsfldche freizuhalten. Zuldssig

sind jedoch Einzelb&dume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe.

Fassadenbegrinungen sind gemdaB Artenliste C auszufUhren.

Sé&mitliche Anpflanzungen sind unter Beachtung des S&chsischen Nachbarrechtsge-
setzes bis spatestens zum Ende der auf die jeweilige Fldcheninanspruchnahme folgen-
den Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Ge-

holze und Pflanzen sind zu ersetzen.

5.9 ZUORDNUNGSFESTSETZUNG FUR FLACHEN ZUM AUSGLEICH VON EIN-
GRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT

Der Kompensationsbedarf wurde im Umweltbericht ermittelt. Der Eingriff kann nicht
vollstdndig im Plangebiet ausgeglichen werden.

Dem Baugebiet wird auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes das Flur-
stUck 482/2 der Gemarkung Stenn der Gemeinde Lichtentanne fur MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet. Die Fldche zum Ausgleich von
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Eingriffen in Natur und Landschaft befindet sich zwischen der PleiBe mit Gehdlzbe-
wuchs und der Ortslage Stenn (Wohnbebauung mit Gartennutzung) und wird derzeit
als Ruderalflur (Weidenutzung) genutzt.

Auf der zugeordneten Fldche ist, bis auf einen Abstand von ca. 10 m zur angrenzen-
den Wohn-/Gartennutzung, eine Erweiterung des angrenzenden Gehdlzes anzulegen.
Daflr ist eine Pflanzung von ca. 6 Gehdlzgruppen mit jeweils 50 m? Fldche, wobei je
Gruppe zwei standortgerechte, heimische Baume als Heister der Artenliste A in einem
Pflanzabstand von 8-10 m sowie pro 5 m? Pflanzfldche ein Strauch der Artenliste C vor-
zusehen ist, anzulegen. Innerhalb des 10 m breiten Streifens zur Wohn-/Gartennutzung
ist ein extensiv genutztes Grinland anzulegen. Die Zwischenrdume werden der Sukzes-

sion Uberlassen, um die Artenvielfalt zu erhdhen.

Mit der MaBnahme wird der vorhandene Grinzug entlang der PleiBe fortgesetzt. Die

Pflanzungen dienen der Schaffung von Lebensrdumen und Fortpflanzungshabitaten.

5.10 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zu o&ffentlichen VerkehrsrGumen orientierte 6ffnungslose Fassadenabschnitte von
mehr als 50 m Lange sind vertikal zu gliedern (z. B. durch Material- und/oder Farbwech-
sel, Fassadenvor- oder -rockspringe). Dafir sind auch Anpflanzungen von Rank- und
Klettergehdlzen der Artenliste C unter Einsatz geeigneter Rankhilfen zuldssig.

An Fassaden sind ungemischte (z.B. reinwei3 und tiefschwarz) und grelle Farbgebun-

gen sowie hochgl@nzende Materialien unzuldssig.

Zur Eindeckung der Ddcher sind nicht glanzende Dachdeckungsmaterialien in den

gedeckten Farben grau (schiefer-, anthrazitfarben) oder rotbraun zu verwenden.

Dachbegrinungen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.

Die gestalterischen Festsetzungen sollen eine optische Abriegelung mit Fernwirkung

vermeiden und ein Einfigen in das Orts- und Landschaftsbild sicherstellen.
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Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebduden sind an hdéchstens zwei Fassadenansichten und nur bis

ZU einer Ansichtsfladche von je 4,0 m? zul@ssig.

Lichtreklamen mit Lauf- und Wechsellicht sind unzuldssig.

Im Plangebiet ist in der Zufahrt nur ein Werbe-Pylon zuldssig, der eine max. GréBe von

Smx2mx2m (H/B/T) nicht Uberschreiten darf. Die Beschriftung ist zweiseitig moglich.

Durch die Einschrdnkungen von Werbeanlagen soll eine Dominanz von AuBBenwer-
bung im Plangebiet verhindert werden. Die Unzul&ssigkeit von Lauf- und Wechsellicht
dient zudem der Vermeidung von Ablenkungen im StraBenraum und der Beldstigung

umgebender Bebauung.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke
PKW-Stellplatze, Gehwege und Zugénge innerhalb der gewerblichen Grundsticke
sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufUhren. Unbebaute GrundstUcksflGchen

sind zu begrinen.

Die Festsetzungen zur Versiegelung von Stellplatzen und Wegen innerhalb der Grund-
stUcke dienen dazu, den Versiegelungsgrad der Fldchen so gering wie moglich zu hal-

ten.

Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,20 m Uber der projek-
tierten Gel&dndeoberkante zuldssig. Blickdichte Einfriedungen aus Mauern und Beton
sowie Maschendrahtzdune sind zu begrinen (Berankung bzw. Kombination mit He-

cken, Strauchvorpflanzung).

Die festgesetzte Hohe von Einfriedungen entspricht dem SicherheitsbedUrfnis zum

Schutz gewerblicher Anlagen.

Zur Gewdhrleistung der Kleintierg&ngigkeit ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhal-

fen.
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511 FLACHENBILANZ

1. Anderung des Bebauungsplans

Gesamtiflache 22.631,00 m?
Gewerbegebiet 19.839,00 m?
Verkehrsfldche, 6ffentlich 1.801,00 m?
Randeingrinung 991,00 m?

6 STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist kein Eingriff in die stadttechnische Er-
schlieBung vorgesehen. Die Ver- und Entsorgung ist weiterhin Uber das bereits reali-
sierte System gesichert.

Die Abwasserentsorgung des gesamten Geltungsbereiches erfolgt im Trennsystem und
obliegt der Wasserwerke Zwickau GmbH. Ortlicher Trinkwasserversorger ist ebenfalls
die Wasserwerke Zwickau GmbH.

Die Zustandigkeit der Gasversorgung des Standortes liegt bei der inetz GmbH, ein Un-
ternehmen der eins. Die Versorgung mit Elektroenergie Gbernimmt das Unternehmen
MITNETZ Strom GmbH.

Die Deutsche Telekom AG ist verantwortlich fUr die fernmeldetechnische Versorgung

des Areals.

7 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT
Im Umweltbericht befinden sich ferner eine auf die SchutzgUter abgestellte Konflik-

tanalyse und Bewertung der Auswirkungen der 1. Anderung auf die Umwelt. Da die
Inhalte des Umweltberichtes normiert sind, wird auf eine doppelte Darlegung verzich-
teft.

Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemdB EU-Recht (FFH-Gebiete, Vogelschutzge-
biete), BNatSchG sowie SGchsNatSchG werden durch die Planung nicht berGhrt.

Das Anderungsverfahren stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Diese Eingriffe
sind entsprechend §1a BauGB in Verbindung mit BNatSchG bzw. SdchsNatSchG und

SachsWaldG auszugleichen. Fldchen fir KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in
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Natur und Landschaft kbnnen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes festgesetzt
werden. Der Eingriff kann nicht vollstGndig im Plangebiet ausgeglichen werden. Der
Ausgleich wird auf dem FlurstUck 482/2 der Gemarkung Stenn der Gemeinde Lich-
tentanne auBerhalb des Plangebietes erfolgen. Detaillierte Aussagen dazu erfolgen

im Umweltbericht.

7.2 AUSWIRKUNGEN AUF WIRTSCHAFT UND SOZIALE VERHALTNISSE
Die Gemeinde Lichtentanne beabsichtigt durch die Anpassung der zeichnerischen

und textlichen Festsetzungen eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben und kann somit
Arbeitsplatze sichern und langfristig von Steuereinnahmen in ihnrem Haushalt profitie-

ren, was die sozialen Leistungen der Kommune starkt.

7.3 AUSWIRKUNGEN AUF VERKEHR
Der Standort verfUgt im Bestand Uber eine gute Verkehrsanbindung an die K 9304 und

darUber an die B 173 und $S 293. Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist ebenfalls
durch die bereits vorhandene innere ErschlieBung (GewerbestraBe) erschlossen. Eine
erhéhte Belastung der Ortslage Stenn durch gewerblichen Verkehrim Zusammenhang

mit dem Gewerbegebiet kann dadurch vermieden werden.
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8.1 EINLEITUNG
Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Technologiepark" wird nach

dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 $.3634) durchgefUhrt. Die Gemeinde hat in einer Umweltprifung nach §2 Abs.
4 Satz 1 BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
auf die Belange des Umweltschutzes (§1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB) zu ermitteln, in
einem Umweltbericht (§2a BauGB und Anlage 1) zu beschreiben und in der Abwa-

gung zu berUcksichtigen.

8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

Planungsanlass

Der Bebauungsplan 'Technologiepark” wurde am 24.09.1998 rechtskraftig. Damit
konnte der damals bestehende Erweiterungsbedarf des Technologiezentrums
Zwickau abgesichert werden. Im Technologiepark sollten bedeutsame Arbeitsplatzef-
fekte durch die Ansiedlung des eigentlichen Technologiezentrums aber auch von ex-
ternen Betrieben und Grinfldchen geschaffen werden.

Der ursprungliche Bebauungsplan umfasst insgesamt eine Fldche von ca. 13,7 ha. Do-
von sind ca. 6,54 ha bebaubare Fladche zuziglich ca. 2,27 ha &ffentliche Verkehrsfla-
che. Derzeit sind ca. 38 % des Bebauungsplanes durch die Errichtung des Technolo-
giezentrums, der Ansiedlung eines Betriebes und der ErschlieBung beansprucht. Der
gesamte sudliche Bereich ist hingegen nicht erschlossen und wird nach wie vor land-
wirtschaftlich genutzt. Der nérdlich gelegene Anderungsbereich umfasst ca. 2,2 ha, ist
bereits durch die GewerbestraBe erschlossen und teilweise bebaut. Um eine vollstan-
dige Auslastung zu erzielen, beabsichtigt die Gemeinde eine Uberarbeitung bzw. An-
passung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Innerhalb des noch unbebauten FlurstUckes 492/1 sind im rechtskraftigen Bebauungs-
plan eine Wendeanlage mit Stellfldchen sowie sehr kleinteilige Baufelder festgesetzt,
so dass mogliche Fidchenbelegungen dadurch erheblich eingeschrankt sind. Da die
Wendeanlage funktionslos ist, erfolgt im Rahmen der 1. Anderung die vollstandige
RUcknahme dieser Verkehrsfldchen zugunsten von bebaubaren Gewerbefl&dchen.
Auch innerhalb des direkt westlich angrenzenden FlurstUcks 493/2, welches bereits an-

teilig bebaut ist, sollen die vergleichsweise kleinteiligen zeichnerischen Festsetzungen



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 32

grundlegend gedndert werden, um die erschlossenen Fladchen fur gewerbliche Zwe-
cke effektiv nutzen zu kdnnen. Insbesondere die Baufelder und die AnpflanzflGchen

werden dazu grundlegend neugeordnet.

Standort, FidchengréBe und Nutzung

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:
- im Norden durch die K 9304, den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schdnfelser
StraBe" und FIdchen fur die Landwirtschaft
- im Westen durch Fldchen fUr die Landwirtschaft
- im SUden durch Fladchen fUr die Landwirtschaft, Feldgehdlze und eine ehem.
Deponie
- im Osten durch den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schonfelser StraBe”, Wald

und Fldchen fUr die Landwirtschaft

Inhalt des Bebauungsplans

Die Baufldche wird als Gewerbegebiet (GE) nach §8 BauNVO festgesetzt.

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, &éffentliche Betriebe sowie ge-
schafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude sind zuldssig. In Ausnahmefdllen sind Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenutber in Grundfldche und Bau-
masse untergeordnet sind sowie Einzelhandelsbetriebe, die den unmittelbaren rdum-
lichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder Gewerbebetrieben
stehen und Uber nicht mehr als 200 m? VerkaufsraumgréBe verfugen zuldssig, sofern

die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Bauliche Verdnderungen im Geltungsbereich infolge der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll fir den Anderungsbereich die zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen angepasst und die daraus resultierende vollstan-

dige Auslastung des Gewerbegebietes erzielt werden.

8.1.2 (Ubergeordnete Ziele des Umwelischutzes
Entsprechend der Anlage 1 (zu §2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB) zum BauGB

sind die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Um-

weltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele
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und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berUcksichtigt wurden,

im Umweltbericht darzustellen.

Tabelle 1: allgemeine Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetz

BeruUcksichtigung in der Planung

Gebiete von gemeinsc
nach Naturschutzrecht)/ Bio

haftlicher Bedeutung (Natura 2000 - Gebiete und Schutzgebiete
top- und Artenschutz — Schutzausweisungen

§1a Abs.4 BauGB/
BNatSchG

Schutzgebiete nach Natura2000 (FFH, SPA) nicht betroffen

Schutzgut Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

BauGB, BImSchG und
BImSchVO, TA L&rm, DIN
18005, WHG

rechtskraftiger B-Plan weist bereits ein GE aus

Anpassung der Festsetzungen zur vollstdndigen Auslastung ei-
nes Fldchenpotentials

Lage auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Naturhaushalt und die Landschaft

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

BNatschG/
S&chsNatSchG, BauGB

keine hochwertigen Gehdlzbestdnde vorhanden

geringe biologische Vielfalt am Standort

Erweiterung der Randeingrinung

Herstellung von Gehdlzpflanzungen und extensiv genutztem
GrUnland zum Ausgleich

en

Schutzgut Flache und Bod

BBodSchG, BauGB

Anpassung der Festsetzungen (Erhéhung der GRZ, Verzicht
auf innere ErschlieBung/Wendenlagen) zur vollstndigen Aus-
lastung eines FiGchenpotentials

bestehende Versiegelung

Herstellung von Gehdlzpflanzungen und extensiv genutztem
Grunland zum Ausgleich

Schutzgut Wasser

WHG, SachsWG

Lage auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen und Uber-
schwemmungsgebieten

Schutzgut Luft und Klima

BImSchG und BIm-
SchVO, BauGB, TA Luft,

Anpassung der Festsetzungen zur vollstandigen Auslastung ei-
nes Fldchenpotentials
maogliche Umsetzung von modernen Warmekonzepten (Nut-

S&chsNatSchG ; .
zung alternativen Energien)
Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild
BNatschG/ - Plangebiet wird durch Randeingrinung in die Landschaft ein-
SachsNatSchG, WaldG, gebunden
S&chsWaldG - _kein Wald vorhanden

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

SachsDSchG

keine Kulturdenkmale vorhanden

Wechselwirkungen der

Schutzgiter

BauGB/ BNatSchG

durch die 1. Anderung eines bestehenden B-Planes und der
Anpassung von Festsetzungen (Erhdhung der GRZ) sind nur ge-
ringfUgige Auswirkungen auf die Schutzguter Fldche, Boden
und Wasser zu erwarten

durch die Erweiterung der Randeingrinung und dem Verzicht
auf die Wendeanlagen werden negative Auswirkungen auf
die SchutzgUter Fldche, Boden und Wasser minimiert bzw. ver-
hindert
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berUcksichtigte Fachpldne

Der Umweltbericht des Bebauungsplanes ist den Umweltzielen der Raumordnung an-

zupassen (§1 Abs. 4 BauGB). Die relevanten Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

zum Umgang mit Umwelt, den SchutzgUtern und der Landschaft sind im Umweltbericht

und Landschaftsprogramm des Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), in

Kraft getreten am 14.08.2013, als landesweite Gesamtkonzeption festgeschrieben. Die

Umweltziele des Landesentwicklungsplanes sind in den Regionalpldnen ndher ausge-

staltet und rédumlich konkretisiert. Zustandig fUr die Regionalplanung sind die Regiona-

len Planungsverbdnde in Tragerschaft der Landkreise und kreisfreien Stadte. FUOr den

Gewerbestandort "Technologiepark” gilt der Regionalplan Sudwestsachsen (in Kraft
getreten am 31.07.2008).

Tabelle 2: Ausweisungen des LEP 2013

G/1 Beschreibung der Ausweisung | Beschreibung der Betroffenheit/ Auswirkung
G Die Neuinanspruchnahme von - Mit der 1. Anderung sollen die Voraussetzun-
2.2.1.1 | Freiflachen soll in allen TeilrGu- gen fUr eine vollstdndige Auslastung des be-
men Sachsens vermindert wer- reits erschlossenen Gewerbegebietes ge-
den. schaffen werden
- Reduzierung/Verhinderung von Neuinan-
spruchnahme von Fl&dchen durch die Nut-
zung vorhandener Fldchenpotentiale
VA Vermeidung der Landschaftszer- | - Mit der 1. Anderung sollen die Voraussetzun-
2.2.1.9 | siedelung gen fUr eine vollstndige Auslastung des be-
reits erschlossenen Gewerbegebietes ge-
schaffen werden
- Dadurch erfolgt kein Zersiedelung der Land-
schaft
Tabelle 3: Ausweisungen des Regionalplanes Sidwestsachsen
Karte | Beschreibung der Ausweisung | Beschreibung der Betroffenheit/ Auswirkung

Plangebiet ist Bestandteil der
Siedlungsflache

keine Betroffenheit von Vorbe-
halts- und Vorranggebieten

keine Betroffenheit

Der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 15.12.2015 fur die

offentliche Auslage beschlossene Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz ist nicht

in Kraft. Dennoch sind die im Planentwurf als in Aufstellung befindlichen Ziele der

Raumordnung entsprechend §3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) und sonstige
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Erfordernisse der Raumordnung gemaB §4 Abs. 1 ROG in Abwdgungsentscheidungen

und somit im Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen.

Tabelle 4: Ausweisungen des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz

Karte | Beschreibung der Ausweisung | Beschreibung der Betroffenheit/ Auswirkung

1.2 Plangebiet ist Bestandteil der - Gewerbegebiet "Technologiepark” ist bereits
Siedlungsfléche teilweise erschlossen und bebaut und somit
Lage im Vorranggebiet Kultur- Bestandteil des Orts- und Landschaftsbildes
landschaftsschutz - Mit der 1. Anderung sollen die Voraussetzun-

gen fUr eine vollstandige Auslastung des be-
reits erschlossenen Gewerbegebietes ge-
schaffen werden

- keine wesentlichen Beeintr&chtigung der vor-
handenen charakteristischen Strukturen und
Landschaftselemente

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Lichtentanne befindet sich derzeit in Aufstel-
lung. Die Gemeinde hat in dffentlicher Sitzung am 31.08.2015 die Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes beschlossen. Der Vorentwurf wurde durch den Gemeinderat am
30.01.2017 zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden bestimmt.
Die frUhzeitige Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 06.03.2017 bis 07.04.2017.

Im Vorentwurf des Fldchennutzungsplans ist der Geltungsbereich der 1. Anderung als
gewerbliche Baufldche im Rahmen des bestehenden Gewerbestandortes ausgewie-

sen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Lichtentanne liegt mit Stand Dezember 2001
vor. In der Karte — Entwicklungsplan liegt das Plangebiet der 1. Anderung innerhalb
eines stark versiegelten Siedlungsbereichs mit vorgesehenen Grenzpflanzungen.

Mit der geplanten Randeingrinung wird der MaBnahme des Landschaftsplans Rech-

nung getragen.

8.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Nach §2 Abs. 4 BauGB wird fUr "die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7
und §1a [BauGB] (...) eine Umweltprufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen

erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden".
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Erheblich sind die Auswirkungen dann, wenn sie raumlich, zeitlich oder funktional ein

bestimmtes MaB an negativen Veranderungen uberschreiten.

"Die Gemeinde legt dazu fUr jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die Abwagung erforderlich ist. (...) Das Er-

gebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu berUcksichtigen" (§2 Abs. 4 BauGB).

Die ermittelten erhneblichen Umweltauswirkungen sind entsprechend der Anlage 1 zum

BauGB im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten:

1. eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden, und eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, (...);

2.  eine Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung durch die Beschreibung insbesondere der moglichen erheblichen Aus-
wirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben, auf
die Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB

3. eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen wdhrend der Bau- oder Betriebsphase ver-
mieden, verhindert, verringert oder soweit moéglich ausgeglichen werden sollen
sowie geplante UberwachungsmaBnahmen.

4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berucksichtigen
sind, und die Angabe der wesentlichen Grunde fur die getfroffene Wahl;

S. Eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach §1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j sowie MaBnahmen zu deren Verhinderung oder Verminderung
und ggf. Einzelheiten zu Bereitschafts- und Bek&mpfungsmaBnahmen derartiger

Krisenfdlle;

8.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
und Vorabschatzung der zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen

Der Anderungsbereich ist durch die vorhandene GewerbestraBe erschlossen. Entlang
der Verkehrsfldche wurde ein Gehweg sowie StraBenbegleitgrin angelegt. Im westli-

chen Teilbereich hat sich bereits ein Gewerbebetrieb angesiedelt. Die Restfladche wird
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derzeit noch landwirtschaftlich genutzt (siehe Anlage 1 — Bestandserfassung). Mit der
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde durch An-
passung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen das Ziel der vollstdndigen

Auslastung eines bestehenden Fidchenpotentials im Gewerbegebiet Stenn/Schdnfels.
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Tabelle 5: schutzgutbezogene Vorabschatzung der erwarteten Umweltbeeintrachtigungen

Bestandsaufnahme der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach §1 Abs.6 Nr.7 und §1a BauGB

Erwartete indirekte/ Direkte Storun-

§1 Abs.6 Nr.7 BauGB Umweltzustand/ Empfind- gen/ Emissionen und sonst. Umwell- Umweltzustand/ Empfindlichkeit der Ausgangs Erwartete Beein-
(und §1a BauGB) lichkeit des Plangebietes beeinfréichtigungen : angrenzenden Nutzungen zustand trachtigung
- geplante Versiegelungen
(Bebauung, innere Er-
schlieBung/Wendeanla- - Erhalt und Erweiterung der Rand-
gen, Stellplatze) — fiw. vor- | eingrinung
handen - Festsetzung von Baumpflanzungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen und bio- | ggplonte Pflanzstreifen inne.rholb derQrundsTUcke - angrenzende Ackerfl&chen
logische Vielfollt mit bodendeckender Ve- |- Verzicht auf die Festsetzung der - angrenzende K 9304 M M
getation Wendeanlagen - angrenzende Gewerbenutzung
- geplante Pflanzfldchen - Verzicht auf die Festsetzungen der
mit Bdumen und Strdu- Pflanzfléchen
chern - geringer Habitatverlust
- geplante Randeingru-
nung
- flachige Versieglungen (GRZ 0,8)
Schutzgut FlGche und Boden (und |~ geplante fldchige Versie- | - Verzicht auf die Festsetzung der - angrenzende Ackerfl&chen
§1a Abs.2 BauGB - Bodenschutz- gelungen.(GRZ 0.5) . Wer\deonlogen - angrenzende K 9304 M M
Kausel) ’ - geplante innere Erschlie- |- geringer Bodenverlust und Verlust _ anarenzende Gewerbenutzun
a) Bung der Bodenfunktionen durch beste- g &
hende Festsetzungen
- flachige Versiegelungen (GRZ 0,8)
- geplante fl&dchige Versie- |- Verzicht auf die Festsetzung der ..
Schutzgut Wasser gelungen (GRZ 0.9) Wendeanlagen - gggigigggg E\EESTOChen M M
- geplante innere Erschlie- | - geringer Verlust der Wasseraufnah-
Bung meféhigkeit der B&den - angrenzende Gewerbenutzung
- Pufferfunktion durch Begrinung
Schutzgut Luft und Klima (und §1a | Lage in einem Kaltiuftent- |~ Lage in einem Kaltluftentstehungs- | - angrenzende Ackerfl&échen
Abs.5 BauGB — MaBnahmen des teh biet gebiet - angrenzende Gewerbenutzung M M
Klimaschutzes) sfehungsgebie - keine weitere Beeintréchtigung mit hallenartiger Bebauung
- Einbindung in die Landschaft
Schutzgut Landschaft und Land- - flw. Bebauung vorhanden | durch Erhalt und Erweiterung der - angrenzende Ackerfl&dchen
- geplante Randeingru- Randeingrinung - angrenzende Gewerbenutzung @] @)

schaftsbild

nung

- Festsetzung von héchstzul&ssigen

Gebdudehbhen

mit hallenartiger Bebauung
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Bestandsaufnahme der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach §1 Abs.6 Nr.7 und §1a BauGB

Erwartete indirekte/ Direkte Storun-

§1 Abs.6 Nr.7 BauGB Umweltzustand/ Empfind- A Ao e e ok U Umweltzustand/ Empfindlichkeit der Ausgangs Erwartete Beein-
(und §1a BauGB) lichkeit des Plangebietes gen/ tmissic : angrenzenden Nutzungen zustand trachtigung
beeintrachtigungen
- geplante Vegetationsfla- B
Wirkunasaefige zwischen den chen bieten Lebensraum | - geringe Beeintréchtigungen durch |- angrenzende Ackerfidchen
gsgelug fUr Tiere bereits vorhandenen Eingriff/Nut- | - angrenzende K 9304 M M
Schutzgitern (Naturhaushalt) R .
- geplante flachige Versie- zung - angrenzende Gewerbenutzung
gelungen tiw. vorhanden
Erhaltungsziele und Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete i.S.d. . . . . . .
b) BNGiSchG (und § 1a Abs.4 BAUGB — | keine Betroffenheit - keine Befroffenheit - keine Betroffenheit X X
Schutzguter)
Mensch. seine Gesundheit sowie - keine bis geringe weitere Beein- - angrenzende Ackerfl&chen
c) . M . - gewerbliche Pradgung trédchtigung durch Entfall der Ein- - angrenzende K 9304 M M
die Bevdlkerung insgesamt, o .
schrankung bei GE - angrenzende Gewerbenutzung
umweltbezogene KulturgUterund |~ kein Denkmalschutz
d) . gen 9 - keine archdologische Re- | - keine Betroffenheit - keine Befroffenheit X X
sonstige Sachguter, |
evanzzone
Vermeidung von Emissionen sowie ewerbliche Nutzun ewerbliche Nutzun - angrenzende Ackerfl&dchen
e) | der sachgerechte Umgang mit 9 . 9 9 . g - angrenzende K 9304 @] O
. .. - ErschlieBung vorhanden - ErschlieBung vorhanden
Abfdllen und Abwdssemn, - angrenzende Gewerbenutzung
Ngtzu.ng emeuverbarer En.erg|en O 1L Nutzung von Sonnenener- | - Nutzung erneuerbarer Energienist | - angrenzende Ackerfldchen
f) wie die sparsame und effiziente - P e o (@) (@)
. gie zuldssig grundsatzlich moglich - angrenzende Gewerbenutzung
Nutzung von Energie,
Dorsfellu.ngen von Lgndsch_offsplo- - LP weist dos.PIongeblgf - Randeingrinung entspricht der - Stark versiegelter Siedlungsbereich
nen sowie von sonstigen Planen, als stark versiegelten Sied- -
a) |. - . MaBnahme (Grenzpflanzung) des mit Grenzpflanzung O O
insbesondere des Wasser-, Abfall- lungsbereich mit vorgese- ..
s LPs - Ackerflache
und Immissionsschutzrechts, hener Grenzpflanzung aus
Erhaltung der bestmdglichen Luft-
p) | Ouolialin Geleten. indenen die | gewerliche Préigung |- gewerbliche Pragung - keine empfindiichen Nutzungen o o

(...) festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden,
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Bestandsaufnahme der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach §1 Abs.6 Nr.7 und §1a BauGB

Erwartete indirekte/ Direkte Storun-

s.6 Nr.7 Bau mweltzustand/ Empfind- . mweltzustand/ Empfindlichkeit der usgangs rwartete Beein-
1 Abs.é Nr.7 BauGB ] ltzustand/ Empfind en/ Emissionen und sonst. Umwelt- ] ltzustand/ Empfindlichkeit d A Erwartete Beei
(und §1a BauGB) lichkeit des Plangebietes gen/ tmissic : angrenzenden Nutzungen zustand trachtigung
beeintrachtigungen
- geplante Vegetationsfla-

die Wechselwirkungen zwischen chen bieten Lebensraum . e ..

den einzelnen Belangen des Um- fr Tiere - geringe Beeintrchtigungen durch | - angrenzende Ackerfldchen
i) weltschutzes nach den Buchsta- _ geplante fidchige Versie- bereits vorhandenen Eingriff/Nut- | - angrenzende k 9304 M M

ben a bis d gelungen — fiw. vorhan- zung - angrenzende Gewerbenutzung

den

Anfalligkeit der nach dem Bebau- anarenzende Ackerfichen

ungsplan zuldssigen Vorhaben fir i ongrenzende Gewerbenuizun
i) schwere Unfdlle oder Katastro- - keine Befroffenheit - gewerbliche Nutzung i kg Stérfallbetriebe in di k‘rg @) (@)

phen auf die Belange nach den l(\l?lhne orialibetnene in direkier

Buchstaben a bis d undi." ahe)
AbkUrzungen: X - fUr Planung/Schutzgut nicht relevant; (O — nicht beeintr&chtigt; M — mittel beeintrachtigt; . — erheblich beeintrachtigt

Fazit: Es sind keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten (siehe Tabelle 5)
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8.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung
Bei NichtdurchfUhrung der Planung wdre eine weitere gewerbliche Nutzung des Stan-

dortes auf Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes zuldssig. Durch die ein-
schrinkenden Festsetzungen (funktionslose Wendenlagen, kleine Baufelder) ist eine
vollstdndige Auslastung des Gewerbegebietes nicht zu erwarten. Die Ackerfldchen
wurden daher weiter landwirtschaftlich genutzt werden und somit die Ausschdpfung

eines Fldchenpotentials verhindern.

8.2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung und Beschreibung insbesondere der erheblichen Auswir-
kungen

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach §1 Abs. 6 Nr.7 a — i BauGB werden anhand der in der Anlage 1

BauGB genannten Kriterien untersucht.

Die Beschreibung der méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekunddren, ku-
mulativen, grenzUberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stén-
digen und vorUbergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Euro-
pdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-

weltschutzzielen Rechnung tragen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt die Anpassung von textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen, um eine vollstandige Auslastung des bestehenden Ge-
werbegebietes zu erzielen. Durch die Nutzung der vorhandenen Reserve soll somit die

Fldchenneuinanspruchnahme verhindert werden.
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Tabelle é: Schutzgiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7a und 7b-i BauGB

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Bestand: geplante gewerbliche Nutzung - tiw. vorhanden
Planung: weitere gewerbliche Nutzung

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase auf die Schutzgiter

Betroffenheit

Begrindung sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-

nach §1 Abs. 6 Nr. 7a und 7b - | BauGB: Bauphase Betriebsphase | maBnahmen
a) |Schutzguter Tiere, Pflanzen und Erhaltung und Erweiterung der Randeingrinung
biologische Vielfalt X M Festsetzung von Baumpflanzungen innerhall der GrundstUcke
Verzicht auf Festsetzungen der Wendeanlagen und Pflanzfldchen
geringer Habitatverlust
a) |SchutzgUter Fldche und Boden fléchige Versiegelung durch Erhéhung der GRZ
Verzicht auf Festsetzung der Wendeanlagen und Pflanzfléchen
X M Geringer Bodenverlust und Verlust der Bodenfunkfion durch bestehende Fest-
setzungen
Auslastung eines FIdchenpotenzials zur Vermeidung von Fidchenneuinan-
spruchnahme
a) |Schutzgut Wasser fléchige Versiegelungen
X M Verzicht auf die Festsetzungen der Wendeanlagen und Pflanzfldchen
geringer Verlust der Wasseraufnahmefdhigkeit der Boden
Pufferfunktion durch Begrinung
a) |SchutzgUter Luft und Klima Lage in einem Kaltluftentstehungsgebiet
X @) Durch Vorprégung des Standortes sind keine weiteren Beeintrdchtigungen zu
erwarten
a) |Wirkungsgefige zwischen den Schufzgitern geringe Beeinfrdchtigung durch bereits vorhandenen Eingriff/Nutzung
Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, X M
Klima
a) |Landschaft Einbindung in die Landschaft durch Erhalt und Erweiterung der Randeingri-
X @) nung
Festsetzung von héchstzuldssigen Gebdudehdhen
b) |Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura keine Betroffenheit
2000-Gebiete i.5.d. BNatSchG (und §1a Abs.4 X X
BauGB - Schutzguter)
c) |Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevdlke- X M keine bis geringe weitere Beeintréchtigung durch Entfall der Einschrénkung
rung insgesamt bei GE
d) |umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter X X keine Betroffenheit

und sonstige Sachguter
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Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung
e) |Vermeidung von Emissionen sowie der sachge- X o gewerbliche Nutzung
rechte Umgang mit Abfdllen und Abwdassern
f) | Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar- X o) Nutzung erneuerbarer Energien grundsatzlich mdglich
same und effiziente Nutzung von Energie
g) |Darstellungen von Landschaftsplénen sowie Randeingrinung entspricht der Ausweisung im LP (stark versiegelter Sied-
von sonstigen Pldnen, insbesondere des Was- X O lungsbereich mit Grenzpflanzung)
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
h) |Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Ge- gewerbliche Nutzung
bieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur ErfUllung von Rechtsakten der Europdischen X O
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Auslastung eines FIdchenpotenzials zur Vermeidung von Fldchenneuinan-
Belangen des Umweltschutzes nach den Buch- X @) spruchnahme
staben a bis d geringe Beeinfr&chtigung durch bereits vorhandenen Eingriff/Nutzung
AbkUrzungen: X - fUr Planung/Schutzgut nicht relevant; |O| — nicht beeintréchtigt; M — mittel beeintrachtigt; . — erheblich beeintrachtigt
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Tabelle 7: Auswirkungen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Bestand: geplante gewerbliche Nutzung - tiw. vorhanden
Planung: weitere gewerbliche Nutzung

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-

Betroffenheit

Begriindung sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-

phase infolge: Bauphase |Betriebsphase | onsmaBnahmen

aa)des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so- X 0O Anpassung von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
weit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten, Auslastung eines vorhandenen Fl&ichenpotenzials

bb)der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere FlGche, Bo- fléchige Versiegelung durch Erhéhung der GRZ
den, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei so- X M keine Inanspruchnahme neuer Gewerbefldche erforderlich,
weit moglich die nachhaltige Verfigbarkeit dieser Ressourcen zu Erhalt und Erweiterung der Randeingrinung
berUcksichtigen ist, Festsetzungen zu Baumpflanzungen

cc)der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Er- derzeit sind keine Auswirkungen zu erwarten
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursa- X O
chung von Bel@stigungen,

dd)der Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung X 0O BerUcksichtigung der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
und Verwertung, Zwickau

ee) der Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe o- der ansdssige Betrieb stellt keinen Storfallbetrielb dar
der die Umwelt (zum Beispiel durch Unfdlle oder Katastrophen), X ) bei dem ansdssigen Betrieb ist keine wesentliche Gefahr zu erwar-

fen
Einhaltung der Anforderungen zum Arbeitsschutz,

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach- Kumulierung mit den Auswirkungen anderer Vorhaben innerhalb
barter Plangebiete unter BerGcksichtigung etwaiger bestehen- des Gewerbegebietes ist nicht zu erwarten
der Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene X O im Umfeld sind keine bestehenden Umweltprobleme bekannt
Gebiete mit spezieller Umwelirelevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen,

gg)der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Erhaltung und Anpflanzung von B&dumen, Str&uchern und sonsti-
Beispiel Art und AusmaB der Treibhausgasemissionen) und der X o gen Bepflanzungen dient der CO? - Bindung und Sauerstoffbil-
Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegenliber den Folgen dung
des Klimawandels, Einsatz alternativer Energien mdglich (Solarenergie)

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe X O derzeit sind keine Auswirkungen zu erwarten

AbkUrzungen:

X — fUr Planung/Schutzgut nicht relevant; (O — nicht beeintréchtigt; M — mittel beeintrachtigt; . — erheblich beeintrachtigt
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Mittlere Beeintrdchtigungen betreffen die SchutzgUter Tiere, Pflanzen, biologische Viel-
falt, Fidche, Boden und Wasser. Diese kbnnen jedoch durch die Erweiterung der Rand-
eingrinung und der Anpflanzung von Bdumen innerhalb der Grundsticke minimiert
werden. Der Eingriff in Natur und Landschaft muss durch Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen auBerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Randeingrinung bleibt er-
halten und wird in nérdliche Richtung erweitert. Zusammen mit den Baumpflanzungen
wird somit der Lebensraum von Flora und Fauna gesichert.

Durch die Anpassung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen soll das vorhan-
dene FlGchenpotential vollstndig ausgelastet werden und damit die Fldchenneuin-
anspruchnahme verhindert werden. Dadurch kdnnen Eingriffe in unbelasteten Boden

weitestgehend vermieden werden.

Durch die bereits erfolgte ErschlieBung des Anderungsbereiches und der teilweisen
Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist keine grundlegende Bauphase zu erwarten und

somit auch nicht in der Betrachtung berucksichtigt worden.

8.3 BEWERTUNG DES EINGRIFFS UND DER EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSMAS-
SNAHMEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach §15 Abs. 1 und 2 BNatSchG zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, innerhalb einer bestimmten Frist (nach §8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG), aus-
zugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatfz-

maBnahmen).

8.3.1 Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
Da das Vorhaben 1. Anderung des Bebauungsplanes "Technologiepark”" gemdB §1a

BauGB einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, wird auf der Grundlage der FI&-
chenbilanz des Vor- und des Nacheingriffszustandes eine Eingriffs/Ausgleichs-Bilanzie-
rung nach der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen" durchgefUhrt. Dazu wird zwischen biotop- und funktionsbeding-
ten Auswirkungen (Wertverlusten) sowie MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz (Wert-

gewinne) unterschieden.
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Obwohl der Eingriff bereits frGher stattgefunden hat und im Verfahren des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes ein Ausgleich ermittelt und festgesetzt wurde, sind nunmehr
aufgrund der Anpassung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen (z.B. Erho-
hung der GRZ) Verschlechterungen des biotopbezogenen und funktionsbezogenen
Wertes zu erwarten. Daher erfolgt die Gegenuberstellung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes (Voreingriffszustand) mit dem Nacheingriffszustands durch die 1. Ande-

rung des Bebauungsplanes sowie die Darstellung der Wertverluste und —gewinne.
Der Ausgleichs- und Ersatzbedarf bemisst sich am Ausgangszustand der Biotope und

Biotopfunktionen innerhalb des Plangebietes und daran, was durch den Eingriff verlo-

ren geht oder beeintrachtigt wird.

Tabelle 8: Bestand/ biotopbezogener Wertverlust

Pos. | Fldchenart Fldche [m?] é;:i':n:&'] Ant;" in EJZ:;DP' :I‘Vee“r; ?:n[\-NE]

1 vollversiegelte Fiichen 9.437 41,7 % 100,0%

1.1 gewerbliche Nutzung 6.664 29,45 % 70,6 % 0 0

1.2 StraBe 2.773 12,25 % 29,4 % 0 0

2 Teilversiegelte Fidchen 1.672 7.39 % 100,0 %

2.1 gewerbliche Nutzung 953 4,20 % 56,9 % 2 1.904
2.2 FuBwege 504 2,23 % 30,1 % 2 1.008
2.3 Stellplatze 216 0.95% 12,9 % 2 432

3 unversiegelte Fidchen 11.522 50,91 % 100,0%

3.1 StraBenbegleitgrin 368 1,63 % 32% 6 2.208
3.2 Randeingrinung 628 2,77 % 5,5% 22 13.816
33 ggf;%%ede‘*e”de Ve 4000 2%51%  521% 10 60.000
3.4 Srauchpflanzung mit 2.622 1,59%  228% 21 55.062

Bdumen
3.5 Abstandsgrin 1.904 841 % 16,5% 10 19.040
Gesamt 22.631 100,0 % 153.470
Tabelle 9: Bestand/ funktionsbezogener Wertverlust
. Minde- . . Minderung
Nr. | Funktion rung/ Ver- | Nutzung/ Bio- Flache [m?]
lust toptyp [WE]
1 Lebensraumfunktion 1 Pos. 3.2, 3.3, 3.4 9.250 9.250

Gesamt 9.250
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Tabelle 10: Planung/ biotopbezogener Ausgleich innerhalb Plangebiet

Anteil von | Anteilin |Plan- Wertein-
Gesamt [%] % wert heiten [WE]

Pos. | Flachenart Flache [m?]

Gewerbegebiet

1 §8 BaUNVO 20.830 92,04 % 100,0 %
1.1 Bebauung, vollversiegelt 13.887,30 66,67 % 66,7 % 0 0
12 Weltge/ZUfohrT, teilversie- 1.983,90 92.52 % 9.5% 2 3.968
ge
1.3 Randeingrinung 991 4,76 % 4,8 % 22 21.802
1.4 Abstandsgrin 3.967,80 19,05 % 19,0 % 10 39.678
2 Verkehrsflache 1.801 7,96 % 100,0 %
2.1 StraBe 1.801 8,65% 100,0 % 0 0
Gesamt 22.631 100,0 % 65.448
Tabelle 11: Planung/ funktionsbezogener Ausgleich innerhalb Plangebiet
‘ Nr. ‘ Funktion ‘ Faktor ‘ Nutzung/ Biotoptyp ‘ Flache [m? | Wert [WE] |
1 Lebensraumfunktion 1 Pos. 1.3 991 991
Gesamt 991

Tabelle 12: Bilanzierung der Wertverluste und Wertgewinne im Plangebiet

Bestand Planung

biotopbezogener 153.470 65.448 blo_’ropbezogener Aus-

Wertverlust gleich
funktionsbezogener 29250 991 Funktionsbezogener
Wertverlust Ausgleich
Ausgleich im Geltungs-
Wertverlust -162.720 66.439 bereich
noch auszugleichen: -96.281 -9,63 Okopunkte-Defizit

Der Biotop- und funkfionsbezogene Wertgewinn innerhalb des Geltungsbereiches
kann den Wertverlust nicht ausgleichen, aber minimieren. Der jetzige Stand der Plo-
nung erzielt ein Defizit von 9,63 Biotoppunkten.

Erst mit entsprechenden Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes kann der Biotop- und funktionsbezogene Wertgewinn erbracht und aus-
geglichen werden. Der erforderliche Ausgleich soll auBerhalb des Plangebietes erfol-
gen.

Im Planverfahren sind die weiteren Fli&chen fur MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz
im Sinne des §1a Abs.3 BauGB einzustellen und im Rahmen einer Zuordnungsfestset-
zung in die Planzeichnung aufzunehmen. Diese Fidchen werden sich auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden.

Das BauGB lasst einen Ausgleich an anderer Stelle auBerhalb des Plangebietes zu,

wenn folgende Voraussetzungen erfullt sind:
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- der Ausgleich muss mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein

- der Ausgleich muss mit den Zielen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vereinbar sein

- der Ausgleich muss mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sein

8.3.2 AusgleichsmaBnahmen auB3erhalb des Plangebietes
Das BauGB |asst einen Ausgleich an anderer Stelle auBerhalb des Plangebietes zu,

wenn folgende Voraussetzungen erfullt sind:
- der Ausgleich muss mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung verein-
bar sein
- der Ausgleich muss mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar sein

- der Ausgleich muss mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sein

Zur vollstdndigen Kompensation der Eingriffe in die SchutzgUter Boden und Fldche
wurde gemdaB dem "Entsiegelungserlass” vom 30.07.2009 des S&chsischen Ministeriums
for Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) Sachsen prioritdr die VerfUgbarkeit von Fldchen
zur Entsiegelung im Gemeindegebiet gepruft.

Die Gemeinde Lichtentanne beabsichtigt den Abriss eines Wohngebdudes auf dem
FlurstGck 345/3 der Gemarkung Schdnfels. Die MaBnahme ist jedoch aufgrund der FI&-
chengréBe und der vorgesehenen Forderung nicht geeignet. Eine Entsiegelungsmal-
nahme zur Kompensation ist daher im Gemeindegebiet nicht moglich. Der erforderli-
che Ausgleich soll auBerhalb des Plangebietes auf dem FlurstGck 482/2 der Gemar-
kung Stenn der Gemeinde Lichtentanne erfolgen.

Die ca. 3.071 m? groBBe Fldche befindet zwischen der PleiBe mit Gehdlzbewuchs und
der Ortslage Stenn (Wohnbebauung mit Gartennutzung) und wird derzeit als Ruderal-

flur (Weidenutzung) genutzt.

Auf der zugeordneten Fldche ist, bis auf einen Abstand von ca. 10 m zur angrenzen-
den Wohn-/Gartennutzung, eine Erweiterung des angrenzenden Gehdlzes anzulegen.
Daflr ist eine Pflanzung von ca. 6 Gehdlzgruppen mit jeweils 50 m? Fldche, wobei je

Gruppe zwei standortgerechte, heimische B&ume als Heister der Artenliste A in einem



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 49

Pflanzabstand von 8-10 m sowie pro 5 m? Pflanzfldche ein Strauch der Artenliste C vor-
zusehen ist, anzulegen. Innerhalb des 10 m breiten Streifens zur Wohn-/Gartennutzung
ist ein extensiv genutztes Grinland anzulegen. Die ZwischenrGdume werden der Sukzes-

sion Uberlassen, um die Artenvielfalt zu erhdhen.

Mit der MaBnahme wird der vorhandene Grinzug entlang der Pleie fortgesetzt. Die

Pflanzungen dienen der Schaffung von Lebensrdumen und Fortpflanzungshabitaten.

Abbildung 1: Flache fiur Ausgleich und Ersaiz

)

Tabelle 13: Bestand und Planung/ biotopbezogener Ausgleich auBBerhalb Plangebiet

Anteil von | Biotop- | v yeinheiten [WE]

Pos. | Fladchenart Flache [m?] Gesamt [%] wert

AZ Ruderalflur 3.071 100 % 10 30.710

Anteil von Plan-

Pos. | Fldchenart Flache [m?] Gesamt [%] | wert Werteinheiten [WE]

EZ-1 Gehdlzpflanzungen 2111 68,7 % 22 46.442

EZ-2 extensiv genutztes Grinland 960 31.3% 15 14.400
Gesamt 30.132

AZ = Ausgangszustand
EZ = Endzustand
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Tabelle 14: Planung/ funktionsbezogener Ausgleich auBerhalb Plangebiet

‘ Nr. ‘Funkﬁon ‘Foktor‘ Nutzung/ Biotoptyp ‘Flache [m?] | Wert [WE] |
1 Lebensraumfunktion 1 Pos. EZ-1 2.111 2.111
2  Biotopentwicklungsfunktion 1 Pos. EZ-1 2.111 2111
3  Retfentionsfunktion 1 Pos. EZ-1 2.111 2.111
4 Verbundfunktion 1 Pos. EZ-1 2111 2.111
Gesamt 8.444

Tabelle 15: Bilanzierung der Wertverluste und Wertgewinne

Wertgewinn Ausgleich (Flurstick 482/2) 38.576
Wertbilanz 1. Anderung -96.281
Wertbilanz Gesamt - §7.705

Die weitere Fldche fur MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz im Sinne des §1a Abs.3
BauGB wurde im Rahmen einer Zuordnungsfestsetzung in die Planzeichnung aufge-
nommen. Diese Fldche befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes. Die Kosten dafir gehdren zu den ErschlieBungsaufwen-

dungen. Die MaBnahme wird mit Fldcheninanspruchnahme fallig.

Der Eingriff kann noch nicht vollst&ndig ausgeglichen werden. Weitere Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen folgen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

8.4 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND STANDORTALTERNATI-
VEN

Bei dem Gesamtstandort handelt es ich um ein Gewerbegebiet (rechtskréftigen Be-
bauungsplan), das bereits im nérdlichen Bereich erschlossen und fast vollstandig be-
baut ist. Um eine vollstdndige Auslastung zu erzielen, beabsichtigt die Gemeinde eine
Uberarbeitung bzw. Anpassung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.
Innerhalb des noch unbebauten FlurstUckes 492/1 sind im rechtskraftigen Bebauungs-
plan eine Wendeanlage mit Stellfldchen sowie sehr kleinteilige Baufelder festgesetzt,
so dass mégliche Flidchenbelegungen dadurch erheblich eingeschrdnkt sind. Da die
Wendeanlage funktionslos ist, erfolgt im Rahmen der 1. Anderung die vollstandige
RUcknahme dieser Verkehrsfldchen zugunsten von bebaubaren Gewerbefl&dchen.
Auch innerhalb des direkt westlich angrenzenden FlurstUcks 493/2, welches bereits an-

teilig bebaut ist, sollen die vergleichsweise kleinteiligen zeichnerischen Festsetzungen
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grundlegend gedndert werden, um die erschlossenen Fldchen fur gewerbliche Zwe-
cke effektiv nutzen zu kdnnen. Insbesondere die Baufelder und die AnpflanzflGchen
werden dazu grundlegend neugeordnet.

Die 1. Anderung verfolgt somit nicht das Ziel einer Fldchenneuinanspruchnahme son-
dern die Nutzung eines bestehenden Flachenpotentials. Eine Untersuchung von Stand-

ortalternativen ist daher nicht notwendig.

8.5 AUSWIRKUNGEN NACH §1 ABS. 6 NR. 7 BUCHSTABE J BAUGB
Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Technologiepark' ist die

Auslastung eines vorhandenen Fldchenpotentials vorgesehen. Auswirkungen nach §1

Abs. 6 Nr. 7] BauGB sind derzeit nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe

In einer Entfernung von ca. 6,18 km suddstlich des Plangebietes wird in der Gemeinde
Hirschfeld eine Milchviehanlage (untere Klasse) betrieben. Der Stérfallbetrieb (obere
Klasse) ARKEMA GmbH, Niederlassung Arkema Coating Resins (Herstellung von |6se-
mittelbasierenden Kunstharzen und wassrigen Kunstharzdispersionen) befindet sich in

ca. 4,0 km Entfernung in der Stadt Zwickau.

8.6 ZUSATZLICHE ANGABEN

8.6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen Kenntnisstand zur
Planung und wurden unter BerUcksichtigung geltender Gesetzlichkeiten aufgestellt.

Gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit Auswirkungen auf die Schutzguter
und deren Bewertung werden in der Planung und dem integrierten Umweltbericht for

den Entwurf entsprechend fortgeschrieben.

8.6.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Die Gemeinde Lichtentanne und die zust@ndigen Behdrden nehmen die erforderliche

Kontroll- und Monitoring-Funkfionen wahr. Die zu vertretenden Belange des Umwelt-
schutzes und die Fragen der UmweltUberwachung sind in das Monitoring einzubezie-

hen.
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Die plankonforme Realisierung und qualitdtsgerechte DurchfGhrung ist von den zu-

stdndigen Behdérden nach Abschluss festzustellen. Die in der Planzeichnung festge-

setzte Randeingrinung und die Anpflanzungen von Badumen innerhalb der Grundstu-

cke sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang wertgleich zu ersetzen.

8.7

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Planung

Nutzung eines bestehenden Fldchenpotentials

Anpassung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
bereits erschlossenen, teilweise bebauter Anderungsbereich
stddtebaulich vertretbare Neuordnung

Vermeidung von Fldchenneuinanspruchnahme im AuBBenbereich

Nutzungsmaf
- GRZ0.,8 - GH=390m
- BMZ 6,0 - abweichende Bauweise

MaBnahmen zum Umweltschutz

Nutzung eines Fldchenpotentials, keine Fldchenneuinanspruchnahme
Erhalt und Erweiterung der Randeingrinung/Integration in das Land-
schaftsbild

Baumpflanzungen innerhalb der Grundsticke

Herstellung eines extensiv genutzten Grinlandes sowie Gehdlzpflanzun-

gen zum Ausgleich

Tabelle 16: Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen im Zuge der Planung

Zu prufende Aspekt/ Schutzgut Umweltzustand Auswirkungen der Planung

Bauphase Betriebsphase

Tiere, Pflanzen und biologische -
Vielfalt

Fldche und Boden -

Wasser -

Luft und Klima -

Landschaft und Landschaftsbild -

Natura 2000 Gebiete - - _
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Mensch und seine Gesundheit

Kultur- und SachguUter -

keine Auswirkungen mittlere Auswirkungen _

Durch die bereits erfolgte ErschlieBung des Anderungsbereiches und der teilweisen

Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist keine grundlegende Bauphase zu erwarten und

somit auch nicht in der Betrachtung berucksichtigt worden.

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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Anlage 1 - Bestandserfassung
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Anlage 2 - rechiskraftiger Bebauungsplan



