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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stadtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschutzt
gemdB §2 Abs.2 sowie §31 Abs.2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfdltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der Buro fur Stdtebau GmbH Chemnitz sowie

der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zuldssig.
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1.

RECHTSGRUNDLAGEN
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 5.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nufzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 5.3786)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesefz zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen und
dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |
S.1274), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S.2771)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S$.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1063)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | $.2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Abs.14b des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808)

Bundesnaturschutzgesetz  (BNaiSchG) - Gesetz Uber Naturschutz  und
Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI.| S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. 15.2771)

Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SéchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SAGchsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
10.02.2017 (S&chsGVABI. S.50)

Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.03.2014 (S&chsGVBI. S.146), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (SGchsGVBI. S.652)

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SéchsDSchG) - vom 03.03.1993 (SachsGVBI.
S5.229), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15.12.2016 (S&chsGVBI.
S.630)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SéichsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI. S.415),
zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29.04.2015 (SGchsGVBI. S.349)

Sdchsisches Wassergesetz (SGchsWG) - vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S.503), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (S&chsGVBI. S.287)

Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen (SéichsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chsGVBI.
S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 29.04.2015 (S&chsGVBI.
S.349)

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.06.2010 (S&chsGVBI. S.174), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Abs.4 des Gesetzes vom 13.12.2016 (S&chsGVBI. S.652)

Verordnung der Séchsischen Staatsregierung lber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S.582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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2. PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage der Satzung bildet ein Auszug aus dem amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem  (ALKIS) des Freistaates Sachsen -
Vogtlandkreis, Gemeinde Steinberg — Gemarkung Rothenkirchen. Die Satzung ist im
MaBstab 1 : 1.000 ausgefertigt.

3. ZIEL UND ZWECK DER ERGANZUNGSSATZUNG

Die Gemeinde Steinberg beabsichtigt, in verkehrlich und stadttechnisch vollstdndig
erschlossener Lage ein vorhandenes Potenzial zur Nachverdichtung zu nutzen und
mit der Ergdnzungsatzung nach §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB eine konkret
nachgefragte Fldche zur Ansiedlung von Wohnbauvorhaben auf dem FlurstGck Nr.
559/18 Gemarkung Rothenkirchen bereitzustellen. Mit der Aufstellung der
Ergdnzungssatzung OT Rothenkirchen, Wernesgruner Siedlung wird eine 4.310 m?2
groBe AuBenbereichsfldche auf den FlurstGcken Nr. §59/18 und 621/1 Gemarkung
Rothenkirchen, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach §34 BauGB

einbezogen.

4. VERFAHREN
Grundsatzlich gilt: Ergénzungssatzungen nach §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB sind

genehmigungsfrei. Die Satzung wird durch die Gemeinde beschlossen, in Kraft

gesetzt und anschlieBend der zustdndigen Rechtsaufsichtbehdrde Gbergeben. Eine
durch das Baurecht vorgeschriebene Anzeigepflicht besteht nicht.

Voraussetzung fur die Ergdnzungssatzung ist, dass die einzubeziehende
AuBenbereichsfldche an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzt und
durch die bauliche Nutzung der Umgebung entsprechend geprdgt ist. In der
Ergdnzungssatzung kénnen einzelne Festsetzungen nach §9 Abs.1 und 3 Satz 1 sowie
Abs.4 BauGB getroffen werden. Nachrichtliche Ubernahmen nach §9 Abs.6 BauGB
sowie Ausnahmen und Befreiungen nach §31 BauGB werden berucksichtigt und die
ergdnzenden Vorschriffen zum Umweltschutz nach §1a Abs.2 und 3 sowie zum
naturschutzfachlichen Ausgleich nach §9 Abs.1a BauGB entsprechend angewendet.
GemdB §13BauGB ist eine Grundvoraussetzung fur die Anwendung der
stadtebaulichen Satzungen, dass die Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht
begrundet wird und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der Schutzguter
gemdaB §1 Abs.6 Nr.7b BauGB  bestehen. Eine Pflicht zur Aufstellung einer
Umweltprifung dartber hinaus, besteht fur die Ergdnzungssatzung nicht. Nach
§13 BauGB sind die Umweltprafung nach §2 Abs.4 BauGB, der Umweltbericht gemdaB



BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 7

§2aBauGB und die Angaben zu umweltbezogenen Informationen nach
§3 Abs.2 Satz 2 BauGB entbehrlich; §4c BauGB ist nicht anzuwenden. Bei der
Aufstellung von Ergénzungssatzungen sind die Vorschriften zur Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach §13 Abs.2 Nr.2 und Nr.3 BauGB anzuwenden.

In  der vorliegenden BegrUundung zur Ergdnzungssatzung sind  gemdB
§2a Satz 2 Nr.1 BauGB Angaben zum Stand des Verfahrens, zu den Zielen, Zwecken
und wesentlichen Auswirkungen der Satzung sowie zum naturschutzrechtlichen

Eingriff, dem Umgang in der Abwdgung und zum Ausgleich darzulegen.

5. GELTUNGSBEREICH
5.1. Lage

Die Gemeinde Steinberg befindet sich am Ostrand des Vogtlandkreises und grenzt
westlich an den "Mittelzentralen Stédteveround Goltzschtal', einer Kooperation der
Stadte Falkenstein, Ellefeld, Auerbach/Vogtl. und Rodewisch im Vogtlandkreis sowie
im Norden an die Gemeinde Crinitzberg, Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft
Kirchberg/ Landkreis Zwickau an. Ostlich und stdoéstich befinden sich die

Gemeinden Stutzengrdn und Schénheide im Landkreis Erzgebirgskreis.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes in der Gemeinde Steinberg

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Steinberg umfasst eine FliGche von 20,52 km?,
unterteilt in die Ortsteile Rothenkirchen (Lage des Plangebietes), Wildenau und den
Ortsteil Wernesgrun. Das ndchstgelegene Mittelzentrum (MZ2) ist die westlich

gelegene Stadt Rodewisch in rd. 4 km Entfernung.
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5.2. Beschreibung des Satzungsgebietes

Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst anteilig die Flursticke Nr. 559/18
und 621/1 der Gemarkung Rothenkirchen, mit rdumlicher Zuordnung zum
offentlichen StraBenraum der ErschlieBungsstraBe ,Wernesgruner Siedlung”. Das
Satzungsgebiet befindet sich im Siedlungsbereich des Ortsteils Rothenkirchen
unmittelbar sudlich der BundesstraBe B 169 ,Wernesgriner StraBe™, am westlichen
Rand des Ortsteils Rothenkirchen in Richtung des Ortsteils Wernesgrin. Der
Geltungsbereich ist Bestandteil der 10. Anderung des Fldchennutzungsplans der
Gemeinde Steinberg.

- —

- /64311

2 T W

fope ) ——

Rothenkirchen

563

Abb. 2: Flursticke in der Umgebung des Plangebietes, Quelle: http://rapis.sachsen.de, 10/2017

Das angrenzende, vollerschlossene Siedlungsgebiet der Wernesgruner Siedlung wird
durch mehr als 30 Wohnhduser in einem baulichen Zusammenhang entlang der
B169 und der ErschlieBungsstraBe gepragt. Im  Geltungsbereich  der
Erg&nzungssatzung befindet sich auf dem Flurstuck Nr. 621/1 Gemarkung
Rothenkirchen eine Grunfldche mit einem Spielplatz, die Zufahrt zum Grundstlck
~Wernesgruner StraBe Nr. 36" und eine ausgewachsene Geholzreine aus Kiefern,
Fichten und Buchen. Die TeilflGche des Flursticks Nr. 559/18 Gemarkung
Rothenkirchen wird gegenwdrtig noch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das
suddstlich angrenzende Einzelanwesen der ,Wernesgruner StraBe Nr. 36, ist ebenfalls
dem baulichen Zusammenhang der Wernesgruner Siedlung zuzuordnen. Nordostlich

und westlich grenzen die Ein- und Zweifamilienhduser der Siedlung, charakterisiert
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durch eine erkennbare gemischte Nufzung mit nichtstérenden Gewerbebetrieben
und Ld&den (z.B. Motorradhandel und -Zubehdr) sowie Dienstleistungs- und

Handwerksbetrieben (Friseur, Dachdeckerei) an.

Das Satzungsgebiet wird folgendermaBen begrenzt:

im Norden:  durch zwei Einfamilienh&user und die B 169/ Wernesgruner StraBe

im Osten: durch eine Fldache fur die Landwirtschaft und die 110 kV-Leitung der
Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH sowie der Ortsteil Rothenkirchen
in ca. 400 m Entfernung

im Suden: durch Waldfldchen der Schutzzone Il des Naturparks Erzgebirge/Vogtland

im Westen :  durch die StraBe ,Wernesgriner Siedlung™ und Einfamilienhduser

Das Satzungsgebiet grenzt im Westen und Norden an den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil Rothenkirchen, Bereich Wernesgruner Siedlung an. Die zu
Uberplanenden Fldchenanteile befinden sich auf einer, anteilig als Spiel- und
Freizeitfldche genutzten Grunfldche und einer landwirtschaftlich genutzten Fldche in
Siedlungsrandlage. Die zuldssige Bebauung orienfiert sich am bestehenden

Waldabstand zum sudlich gelegenen Privatwald.

e
AR

| Rothenkirchen [

LandwirtschaftsfiGche

il
\

Spielplatz

Abb. 3: Luftbild des Satzungsgebietes in der Gemarkung  Rothenkirchen, Quelle:
http://geoportal.sachsen.de, 11/2017

Der Siedlungsbereich der Wernesgriner Siedlung stellf einen maBgeblichen
Bebauungszusammenhang mit einigem stddtebaulichem Gewicht dar (vgl. Abb. 3).
Aufgrund der 03/2017 erfolgten Umzonierung der Wernesgriner Siedlung aus der
Schutzzone II des Naturparks ,Erzgebirge/Vogtland™ in eine Entwicklungszone und
der daraus resultierenden bau- und planungsrechtlichen Kidrung des Plangebietes,

wurde die Fl&iche der Wernesgriiner Siedlung anschlieBend durch die 10. Anderung
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des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Steinberg nutzungskonform den
gemischten Baufldchen (M) gemdB §5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. mit §1 Abs. 1
BauNVO und anteilig den GranflGchen mit Zweckbestimmung Spielplatz zugeordnet.
Das Satzungsgebiet der Ergdnzungssatzung selbst fugt sich in die bauliche Struktur
der angrenzenden Bebauung ein. Eine Bebauung ist unter BerlUcksichtigung des
Waldabstands in der Teilfldche des Flursticks Nr. 559/18 moglich. (s. Abb. 3)

Die ortstypische Bebauung in der maBgeblichen Umgebung besteht aus Wohn- und
Funktionsgebduden und besitzt i.d.R. zwei Vollgeschosse, von denen das zweite
Geschoss als Dachgeschoss ausgebildet ist.  Ublich sind  steile  zur
Gebdudeldngsachse symmetrische Ddcher. Das Satteldach ist die bestimmende
Dachform. Als Dachdeckungsmaterial der Hauptgebdude wurden i.d.R. Schiefer
oder rotbraune Ziegel verwendet. Auf der Grundloge der 10.
FlGchennutzungsplandnderung der Gemeinde Steinberg und der Einbeziehung des
Satzungsgebietes in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil durch die vorliegende
Ergdnzungssatzung, wird abschlieBend eine geringflgige bauliche Nachverdichtung

durch Wohngebdude zugelassen.

5.3. Bevoélkerungsentwicklung

Nach der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose fallt die Bevolkerungsentwicklung
in der Gemeinde Steinberg im Betrachtungszeitraum von 2010 bis 2014
durchschnittlich konstant und teilweise positiver gegentber der Entwicklung des
Landkreises Vogtland aus. Das ist u.a. durch das positive Wanderungssaldo aufgrund
der vorhandenen Gewerbestandorte (Burstenfabrik Vogtlandia in  Wildenau,
Gewerbegebiet Rothenkirchen und Brauerei Wernesgrin) zahlreiche Arbeitsplatze
begrindet. Die Nachfrage und der Bedarf an zeitgemdBen
Einfamilienhausstandorten und barrierefreien Neubauvorhaben sind in der
Gemeinde Steinberg gegeben. Es liegt im Interesse der Gemeinde dem konkreten
ortlichen Bedarf an einer Baufldche fur Wohngebdude, im Sinne einer maBvollen

Erg&inzung zu entsprechen.
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5.4. Bilder vom Plangebiet

___Satzungsgebiet in Richtung Osten

Hecke (rechts) vor dem Plangebiet

Nérdlich angrenzends Bebauung, Einzelanwesen westlich gelegene Bebauung (Weresgriner Siedlung)
6. ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet ist erschlossen bzw. vollstndig erschlieBbar. Um das
Aufstellungsverfahren der Ergdnzungssatzung zu verkUrzen, ist die abschlieBende
PrGfung der ErschlieBung vom Gesetzgeber in die Genehmigungsphase des
Vorhabens verlagert worden. Die ErschlieBung ist durch die Bauherren in Abstimmung
mit  der Gemeinde @ Steinberg sowie den  zustGndigen  Ver- und
Entsorgungsunternehmen  und  Verbdnden im  Baugenehmigungsverfahren

festzulegen und abschlieBend nachzuweisen.
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Dazu sind die in der Satzung genannten Hinweise zur ErschlieBung sowie zu den
Standorteigenschaften und Nutzungsbeschrdnkungen im Baugenehmigungs- und

Bauausfuhrungsverfahren zu bertcksichtigen.

6.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung zum Siedlungsgebiet einschlieBlich des Satzungsgebietes
erfolgt Uber die BundesstraBe B 169 und die verkehrsberuhigte ErschlieBungsstraBe
,Wemesgriner Siedlung®. Die nd&chstgelegene OPNV-Haltestelle des regionalen
Busverkehrs zur Wernesgruner Siedlung befindet sich unmittelbar nordoéstlich des
Geltungsbereiches an der B 169 (Haltestelle ,Rothenkirchen Siedlung®). Die
Haltestelle wird werktags regelmdBig zwischen 05.30 Uhr und 17.00 Uhr durch die
Buslinien V-64 (Rodewisch — Rothenkirchen - StUtzengrin) und S-404 (Rodewisch —
Wernesgrun — Rothenkirchen - (Schénheide)) bedient. Die Zufahrt far Ver- und
Entsorgungstrager sowie Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge zum Plangebiet ist
Uber den o&ffentlichen StraBenraum gewdhrleistet. Durch eine abschlieBende
Bebauung mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusern ist wahrend der Bauphase mit einer
mittleren sowie im Anschluss nur von einer geringfugigen Erhéhung der verkehrlichen
Belastung auszugehen. Die Gewdhrleistung eines angemessenen Bauablaufes
einschlieBlich der Verkehrssicherung ist in den nachgeordneten Verfahren der
Genehmigungsplanung und der BauausfUhrung durch die Bauherren sicherzustellen.

Die ErschlieBung ist im Beteiligungsverfahren zu erheben.

6.2. Stadttechnische ErschlieBung

Wasser und Abwasser

Trinkwasser - Die Wasserver- und Abwasserentsorgung erfolgt durch den
Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland (ZWAV) Plauen. Die Wernesgruner
Siedlung in Rothenkirchen ist trinkwasserseitig voll erschlossen. Die geplanten
Anderungen haben keine wesentlichen Auswirkungen auf die driliche
Trinkwasserversorgungsanlage in Ihren Nutzungsgrenzen. Offentliche
Trinkwasserschutzgebiete bzw. sonstige Schutzzonen sind von der Satzung nicht
betroffen. In der Satzung wurde ergdnzend festgesetzt, dass die Versiegelung im
Plangebiet zu minimieren ist und die Stellpldtze und Zufahrten wasserdurchldssig zu
gestalten sind. Die standortkonkrete ErschlieBung ist im Beteiligungsverfahren zu

erheben.



BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 13

Léschwasser - FUr die Loschwasserversorgung aus dem &ffentlichen Netz steht in der
Siedlung ein Hydrant an der StraBe ,Wernesgruner Siedlung™ zur Verfugung. Fur ein
normales Einfamilienhaus ist eine Léschwassermenge von mindestens 48m3/h fur eine
mogliche Léschdauer von 2 Stunden (nach Arbeitsblatt W 405) vorzusehen. Bei der
Einreichung von Bauantrégen fur das zu errichtende Gebdude ist ein Nachweis Uber
die Sicherstellung der Lb&schwasserversorgung zur Genehmigungsprufung mit
vorzulegen. In die Betrachtung zur Léschwasservorhaltung kénnen alle geeigneten
Loschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem Umkreis von 300 m einbezogen
werden. Zu beachten ist, dass eine der Loschwasserentnahmestellen sich moglichst
nicht weiter als 100 - 120 m vom Objekt entfernt befinden sollte, um so in einem
Brandfall die schnelle und sichere Aufnahme  einer  wirkungsvollen
Erstbrandbekdmpfung gewdhrleisten zu kdnnen. Zu den
Loschwasserentnahmestellen  sowie zum  Gebdude muss eine  entsprechende
Zufahrtsmdglichkeit fur Rettungsfahrzeuge vorhanden sein, die zu allen Jahreszeiten
im erforderlichen MaBe erreicht werden kann. Anforderungen an derartige Zufahrten
sind in der DIN 14090 ,Fldchen far die Feuerwehr auf Grundsticken" enthalten. Die
Wernesgruner Siedlung ist frink- und I6schwasserseitig voll erschlossen. Aufgrund der
ringférmigen  ErschlieBung der Siedlung sind auch die Zufahrten zu den

Léschwasserentnahmestellen zu jeder Jahreszeit erreichbar.

Die Ableitung von Schmutzwasser erfolgt im Plangebiet Uber HausanschlUsse. Es qilt
die Anschlusspflicht. Im Plangebiet liegt ein Abwasser-Trennsystemn an, so dass
Niederschlagswasser sowohl bevorzugt versickert als auch Uber die Leitung
abgeleitet werden kann. Bei geplanter Versickerung ist sicherzustellen, dass die
Ableitung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone schadlos erfolgt.
Verndssungserscheinungen, Bodenerosion und Beeintrdchtigungen Dritter  sind
auszuschlieBen. Die Versickerungsfdhigkeit des Untergrundes ist dann im
Baugenehmigungsverfahren unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138

nachzuweisen.

Energieversorgung - Die Energieversorgung erfolgt durch die Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ), Standort Plauen. Die Stromversorgung der
Gemeinde Steinberg erfolgt Uber 10 kV-Kabel Uber das Umspannwerk Auerbach.
Ostlich des Plangebietes verlauft die 110-kV-Freileitung Rebesgrin — Schénheide
(Mastbereich 28 - 34). Der freizuhaltende Leitungsschutzstreifen betrdgt beidseitig



BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 14

21 m, ausgehend von der Trassenmitte. Die Nutzungsbeschrdnkungen im
Freileitungsbereich sind einzuhalten. Laut Stellungnahme der Mitteldeutschen
Netzgesellschalt  Strom mbH vom 23.062017 zur 10. Anderung des
Fldchennutzungsplans der Gemeinde Steinberg befinden sich im Plangebiet unter-
und oberirdisch Mittel- und Niederspannungsanlagen der Netzregion Sud-Sachsen.
Die Trassierung der Freileitungen ergibt sich aus den Ortlichkeiten. Die vorhandenen
Kabel durfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage verdndert, Uberbaut
bzw. durch BaumaBnahmen geschddigt werden. Zur Kabellage ist ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wd&hrend der Bauphase ist eine
Mindestuberdeckung von 0,4 m zu gewdhrleisten. Ist dies nicht mdglich. muss das
zustandige Servicecenter rechtzeitig informiert werden. Es wird dann vor Ort Uber
geeignete SchutzmaBnahmen entschieden (z.B. Verrohrung des vorhandenen
Kabels mittels Halbschalenschutzrohre oder Umverlegung der Kabel im Rahmen einer
Baufeldfreimachung). Bei Kreuzungen von Kabeln und OberflGchenerdern mit
anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 02 m
einzuhalten. Bei seitlichen NaGherungen bzw. Parallelfuhrung ist zwischen Kabeln und
Oberfldchenerdern und anderen Ver:- und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von
Telekom-Kabeln, ein Mindestabstand von 0.4 m einzuhalten. Kénnen die bei
Ndherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstdnde nicht eingehalten
werden, muss eine Beruhrung zwischen Kabeln sowie Oberfldchenerdern und
anderen Ver- und Entfsorgungsleifungen durch geeignete SchutzmmaBnahmen
verhindert werden. Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer
Baufeldfreimachung erforderlich. Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweist
die MITNETZ GmbH auf die Einhaltung der gultigen Normen, insbesondere der DIN
VDE 0105-100, 0210-1 und 0211. Der einzuhaltende seitliche Mindestabstand betragt
30 m {20 kV) bzw. 1.0 m (1 kV) zum ausgeschwungenen Leiterseil. Unter der
Freileitung sind keine Aufschuttungen von Erdmassen zuldssig. Bei der Verdnderung
der StraBenhdhe (Geldndehbhe) gegenuber der Freileitung ist der Nachweis zu
fuhren, dass die vorgeschriebenen Mindestabsténde eingehalten werden. Bei
Nichteinhaltung der Mindestabstdnde ist die Verdnderung der Freileitung zu
beauftragen. Fur alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trdger der
BaumaBnahme bzw. das zustdndige Planungsburo rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag
zu erteilen. Die Kosten der Baufeldfreimachung tragt der Auftraggeber entsprechend
der geltenden Vertradge zwischen dem EVU und Baulasttréger. Die standortkonkrete

ErschlieBung ist im Beteiligungsverfahren zu erheben.



BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 15

Gas - Die Gas-ErschlieBung in der Gemeinde Steinberg gehdrt zum Netz der eins
Energie in Sachsen, Meisterbereich Auerbach und wird durch die inetz GmbH
bereitgestellt. In der Wernesgruner Siedlung befinden sich Gasleitungen zu den
einzelnen Haushalten. BaumaBnahmen sind im Vorfeld mit der inetz GmbH
abzustimmen. Die standortkonkrete ErschlieBung ist im Beteiligungsverfahren zu

erheben.

Abfall - Die Abfallentsorgung der Gemeinde Steinberg erfolgt Uber die KEV
Kreisentsorgungs-GmbH Vogtland und die Kompostieranlage Frank Wilfert im OT
Rothenkirchen der Gemeinde Steinberg. Die standortkonkrete ErschlieBung ist im

Beteiligungsverfahren zu erheben.

Telekommunikation — Die Telekommunikationsnetzversorgung obliegt der Deutsche
Telekom GmbH. Die ,Wernesgruner Siedlung® ist an das regionale Telefonnetz
angeschlossen. Vor der AusfUhrungsphase von Tiefoauarbeiten sind die mit der
AusfUhrung beauftragten Firmen auf ihre Erkundigungspflicht (Schachtscheine) bei
der zustdndigen Planauskunft:  (Fax: 0391/580219965 oder per E-Mail:
planauskunft.mitteost@telekom.de) hinzuweisen. Dabei werden weitere MaBnahmen
zum Schutz der Anlagen festgelegt. Das geplante Vorhaben ist durch geeignete
MaBnahmen so  abzustimmen, dass eventuelle Beschddigungen und
Beeintrdchtigungen oder die Verdnderung der vorhandenen
Telekommunikationsanlage ausgeschlossen werden. Das Betreiben und die
Zugdangigkeit der Anlagen mussen wdhrend der Bauphase jederzeit und
uneingeschrankt moglich sein. Die Uberdeckung der bestehenden Anlagen ist in
jedem Fall einzuhalten. Die Internet-Breitbandversorgung im Ortsteil Rothenkirchen
wird gegenwdartig ausgebaut. Die standortkonkrete  ErschlieBung ist  im

Beteiligungsverfahren zu erheben.
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7. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
7.1. Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinberg

Der Fldchennutzungsplon der Gemeinde Steinberg wurde durch das
Regierungsprdsidium Chemnitz am 08.03.2002 mit MaBgaben, Auflagen und
Hinweisen genehmigt und frat am 29.11.2002 in Kraft. Der FliGchennutzungsplan ist
durch die rechtswirksamen Anderungen Nr. 1, 3, 4, 6 und 8 fortgeschrieben worden.
Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung ist Bestandteil des Geltungsbereiches
der 10. FNP-Anderung ,Wermesgriner Siedlung". Die 10. Anderung des
Fldchennutzungsplans  wurde vom Gemeinderat Steinberg am  16.11.2017
beschlossen und befindet sich derzeit in der Genehmigungsphase. Die Wernesgruner
Siedlung wurde wdhrend der Planaufstellung des Fldchennutzungsplans 2002
aufgrund ihrer Lage in der Schutzzone Il des Naturparks ,Erzgebirge/Vogtland™ von
der Genehmigung ausgenommen. Nach der Umwidmung von der Schutzzone Il in
eine Entwicklungszone durch die Verordnung des Landratsamtes Erzgebirgskreis zur
Anderung des Naturparks ,Erzgebirge/Vogtland® auf dem Gebiet der Gemeinde
Steinberg, Vogtlandkreis vom 24. Marz 2017, wurde mit der 10. Anderung des
Fldchennutzungsplans die Wernesgriner Siedlung nutzungskonform den gemischten

Baufldchen (M) sowie einer Granfldche mit Spielplatz zugeordnet.
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Abb. 4: Auszug aus der 10. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Steinberg,
.Wernesgrlner Siedlung™ Gemarkung Rothenkirchen
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Allgemein wird im FiGchennutzungsplan die aus der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung sich ergebende Art der Bodennutzung fur das gesamte

Gemeindegebiet in den Grundzigen dargestellt. Der Flidichennutzungsplan hat als

vorbereitender Bauleitplan keine unmittelbare Rechtswirkung auf die Zul&ssigkeit
eines Bauvorhabens. Grundsdatzlich qilt: Der Fldchennutzungsplan st nicht
flurstGckscharf und bedarf regelmdaRBig einer, sich an den tatséchlichen Bedingungen
orientierenden  Fortschreibung. GemdB §34 Abs.5Satz 1 Nr. 1 BauGB ist  die
grundsdatzliche Voraussetzung zur Aufstellung der Ergdnzungssatzung (§34 Abs.4 Satz

1 Nr.3 BauGB), dass sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar

ist. Das ist die Satzung, wenn der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung durch die
bauliche Nufzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprdgt und
vollstadndig erschlossen bzw. erschlieBbar ist. Es ist baurechtlich nicht gefordert, dass
die Ergdnzungssatzung aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan heraus zu
entwickeln ist, sie darf den Darstellungen jedoch nicht widersprechen. In der 10.
Anderung des Flachennutzungsplans ist die Fiéiche anteilig als gemischte Baufléiche
(M) und auf der Teilfldche des Flursticks Nr. 621/1 der Gemarkung Rothenkirchen als
Grunfldche mit Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Dieser Spielplatz besteht seit
rund 75 Jahren auf einem Offentlichen Grundstick und wird durch die
Siedlergemeinschaft genutzt und gepflegt. Der Spielplatz wird durch seine
Darstellung in der 10. Anderung des Flachennutzungsplans planungsrechtlich
gesichert. Das Ziel der Ergdnzungssatzung ist es, ihren Geltungsbereich in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Eine Festsetzung konkreter
Nutzungsarten erfolgt nicht, da sich diese aus der Umgebung ableiten. Eine
Bebauung ist ausschlieBlich auf dem Teilbereich der gemischten Baufldche
vorgesehen. Die GrunflGche mit Spielplatz wurde ebenfalls in den Geltungsbereich
aufgenommen, um sie zur Abrundung des Siedlungsbereichs dem Innenbereich
zuzuordnen. Eine geplante bauliche Nutzung ist daraus nicht abzuleiten. Mit der 10.
Anderung des Fl&chennutzungsplans der Gemeinde Steinberg wurde mit der
Ausweisung der gemischten Baufldche die rechtliche Grundlage geschaffen, um im
Randbereich des Plangebietes eine Fldche zur Abrundung und geringfugiger
Nachverdichtung zuzulassen. Laut der Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen
zur 10. Anderung des Fi&dchennutzungsplans der Gemeinde Steinberg vom 06.07.2017
und 05.10.2017 weist ,die Wernesgruner Siedlung (...) eine kompakte Struktur auf, die
mit der geplanten Baufldchendarstellung am &stlichen Rand sinnvoll entlang der

ErschlieBungsstraBe geschlossen werden kann.™ Eine nachverdichtende bauliche
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Entwicklung durch Wohngebdude, angrenzend an die bestehende Siedlungsstruktur,
ist grundsdtzlich mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar und
durch die Gemeinde Steinberg beabsichtigt. Die StraBe an der Ergdnzungsfldche
stellt keine Z&sur dar, da die beidseitige Bebauung einer StraBe in einem vollstdndig
erschlossenen Siedlungsgebiet den Prinzipien des fldchensparenden Bauens
entspricht und ein geeigneter siedlungsstruktureller Abschluss in diesem Bereich
gewdhrleistet werden kann. Eine Bebauung Uber die Festsetzungen der Satzung
hinaus ist nicht zuldssig. Weitere Flichenpotenziale stehen in der Wernesgruner
Siedlung nicht zur Verfugung.

Die Darstellung einer gemischten Baufliche auf der zur baulichen Ergénzung

ausschlieBlich vorgesehenen Fldche steht der vorliegenden Planung nicht entgegen.

7.2. Landes- und Regionalplanung

Die raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gemdB §1 Abs.4 BauGB an

die Ziele der Raumordnung anzupassen. Dazu sind die Ziele () der Raumordnung

nach §3 Abs. 1 Nr. 2 ROG zu beachten und die Grundsatze (G) nach §3 Abs. 1 Nr. 3

ROG zu berucksichtigen.

Die fur das Plangebiet maBgeblichen Ziele und Grunds&tze der Raumordnung sind

— im Landesentwicklungsplan Sachsen der Sdchsischen Staatfsregierung vom
14.08.2013 (LEP 2013) und

— im Regionalplan Studwestsachsen vom 05.03.2008 (zuletzt gedndert 17.07.2008)
(RPSW 2008) des Regionalen Planungsverbandes Sudwestsachsen (seit 2008
Planungsverband Region Chemnitz) dargestellt.

— Die Ziele des sich in Aufstellung befindlichen Regionalplan Region Chemnitz sind

als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwdagung zu bertcksichtigen.

Landesentwicklungsplan Sachsen (2013)

Die Gemeinde Steinberg zdhlt laut Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom
30.08.2013, zu den Gemeinden im verdichteten Bereich des Idndlichen Raums
(Karte 1 - Raumstruktur) ohne zentralortliche Einstufung und im  Mittelbereich
(Karte 2 - Mittelbereiche) des sudwestlich liegenden Stddteverbundes "Goltzschtal”
(Auerbach/Vogtl., Ellefeld, Falkenstein/Vogtl. und Rodewisch). Die Gemeinde
Steinberg verfugt Uber die besondere Gemeindefunktion ,Gewerbe™, begrindet

durch den Einpendlertberschuss aufgrund der beheimateten Gewerbe.
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Abb. 5: Karte T - Raumstruktur des Landesentwicklungsplan Sachsen, 2013

Laut Karte 10 - Steine und Erden des Landesentwicklungsplans (2013) sind auBerhalb
des OT Rothenkirchen Vorkommen an Festgestein inkl. Karbonatgestein vorhanden,

deren Vorkommen keinen Einfluss auf eine zukUnftige Bebauung hat, sich jedoch

positiv. auf die Arbeitsplatzsituation

in der Gemeinde Steinberg auswirken.

Nachfolgende Ziele des LEP 2013 wurden in der Planung beachtet:

Ziele und Grundsditze des LEP 2013

Begriindung

Z 2214 Die Festsetzung neuer
Baugebiete auBerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile st
nur in  Ausnahmefdllen zuldssig, wenn
innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Fldchen in geeigneter Form
zur VerfUgung stehen. Solche neuen

Das Satzungsgebiet innerhalb der ,Wernesgraner
Siedlung™ grenzt an eine bereits bestehende
Siedlung aus Uber 30 Gebduden in erkennbaren
baulichen Zusammenhang, die nachtrdglich
nufzungskonform den gemischten Baufldchen (M)
zugeordnet wurde, an. Zur effektiven Nutzung der
bereits vorhandenen ErschlieBungsanlage wird

Baugebiete sollen in staddtebaulicher | die Siedlung um rd. 0,3 ha unbebauter Fi&iche im
Anbindung an vorhandene im | Osten ergdnzt (Gebietsanteil unter 10%). Die
Zusammenhang bebaute Ortsteile | Grunflche bleibt als solche erhalten.

festgesetzt werden.

Z 2.2.1.10 Die Siedlungsentwicklung ist
auf die VerknUpfungspunkte des OPNV
zu konzentrieren.

Das Satzungsgebiet innerhalb der ,Wernesgriner
Siedlung™ befindet sich rund 300m vor dem
Siedlungsbereich des Ortsteils Rothenkirchen, rund
1 km vom Ortsteilzentrum entfernt. Eine ortstypisch
zumutbare, rdumliche Ndhe der Siedlung zum
Versorgungs- und  Siedlungskern ist  damit
gegeben. Die Siedlung ist Uber die Haltestelle
.Rothenkirchen Siedlung®™ an der B 169 in den
regionalen Nahverkehr eingebunden.

Zudem beachtet die vorliegende Satzung insbesondere die Ziele Z 2.2.1.3, Z 2.2.1.6

(siehe Besondere

Landesentwicklungsplan  (2013).

Gemeindefunktion

Die Aussagen des

und Z  2.2.1.9

Landesentwicklungsplans

Gewerbe des

Sachsen (2013) stehen einer baulichen Entwicklung an dieser Stelle nicht entgegen.
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Regionalplan Sudwestsachsen

Der raumordnungsrechtliche Rahmen des Landesentwicklungsplanes wird in den
Regionalpldnen ndher ausgestaltet und rdumlich konkretisiert. Die Gemeinde
Steinberg gehdrt zur Planungsregion Chemnitz, organisiert im ,Planungsverband
Region Chemnitz®, als Rechtsnachfolger der Regionalen Planungsverbdnde
Chemnitz-Erzgebirge und Sudwestsachsen. Bis zZur Rechtskraft der
Gesamtfortschreibung des sich in Aufstellung befindlichen Regionalplan Region
Chemnitz gelten die Ziele und Grundsdtze des Regionalplans Siidwestsachsen (in
Kraft getreten am 17.02.2008) weiter fort.

O Lage des Satzungsgebietes

Freiraumstruktur

Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet
Natur und Landschaft

Landschaftsbild/ Landschaftserleben
{Kap. 2.1.2)

Arten- und Biotopschutz
(Kap. 2.1.3)

Abb. 6: Ausschnitt Karte 1 - Raumnutzung, Regionalplan Stidwestsachsen 2008

Der Regionalplan Sudwestsachsen und der Regionalplan Region Chemnitz enthalten
in der Karte 1 - Raumnutzung fUr den Planbereich keine regionalplanerischen
Ausweisungen oder Restriktionen. Die Vorbehaltsgebiete
Landschaftsbild/Landschaftserleben sowie Arten- und Biotopschutz beziehen sich auf
die sudlich angrenzenden Waldfldéchen des Naturparks ,Erzgebirge/Vogtland™. Die
Vorbehalts- und Vorranggebiete liegen in einiger Entfernung zum Plangebiet und
werden durch die Planung nicht berthrt. Das Plangebiet liegt entsprechend der
Karte 3 - Raumstruktur, direkt an der Entwicklungs- und Verbindungsachse (MZ

Schneeberg) - GZ StUtzengrin — MZ Rodewisch im ldndlichen Raum. Zudem besitzt
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die Gemeinde Steinberg eine besondere Gemeindefunktion (G), Schwerpunkt
Gewerbe (el Z 1.3.1) und liegt nahrumlich am grundzentralen Verbund

StUtzengrun/Zschorlau:

Steinberg
Gewerbe 439 sozialversicherungspflichtig Beschdftigte am Arbeitsort je 1.000

Einwohner, ausgepragte ArbeitsplatzzentralitGt als Einpendlergemeinde
mit hohem positivem Pendlersaldo (909 EP, 720 AP), industriell-
gewerbliche Funktion dominant, 65.4 % der am Arbeitsort Beschdftigten

im verarbeitenden Gewerbe.
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Abb. 7: Karte 3 — Raumstruktur

Die Arbeitspldtze dieser Einpendler befinden sich u.a. im Gewerbegebiet in
Rothenkirchen oder in der Wernesgriner Brauerei GmbH. Aus dem Einpendler
Uberschuss und aus der positiven demographischen Entwicklung lésst sich der Bedarf
einer geringfugigen baulichen Ergénzung fur Wohnbebauung ableiten. Der folgende

Grundsatz des Regionalplans SGdwestsachsen (2008) wurde berdcksichtigt:

Ziele und Grundsdtze RPSW 2008 Begriindung

G 1.1.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll Durch die Bebauung auf einer, an den
fldchensparend erfolgen. Es sollen kompakte Siedlungsbereich angrenzenden
nufzungsgemischte Siedlungsstrukturen LandwirtschaftsfiGche ist eine

erhalten bzw. wiederhergestellt und dabei die flichensparende Bauweise geplant. Die
Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen Festsetzungen zur At der Bebauung
in den jeweiligen Teirbumen berlcksichtigt orientieren sich am baulichen Bestand in
werden (s. Karte 2). der Umgebung des Plangebietes.

Die Aussagen des Regionalplans Sidwestsachsen (2008) stehen einer baulichen

Entwicklung an dieser Stelle nicht entgegen.
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Regionalplan Region Chemnitz

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans der Region Chemnitz befindet sich
gegenwdartig in Aufstellung. Nach §3 Abs.T Nr.4 ROG sind: ,in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung, Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie des
Raumordnungsverfahrens und landesplanerische  Stellungnahmen®™  sonstige
Erfordernisse der Raumordnung. Diese sind gemdaB §4 Abs.1 ROG ,in Abwdgungs-
oder Ermessensentscheidungen zu berdcksichtigen.”™ Neben den Zielen und
Grundsdtzen des Regionalplanes der Region Sudwestsachsen (2008), finden daher
auch die Ziele des Regionalplanes Region Chemnitz, der am 15.12.2015 von der
Verbandsversammlung des Planungsverbandes fur die Offentliche Auslage
beschlossen wurde, mit seinen Zielen Eingang in die vorliegende Planung.

Die raumordnerischen Ausweisungen zur Freiraumstruktur Karfe 1.2 - Raumnutzung
entsprechen den Ausweisungen des Regionalplan Sudwestsachsen (2008). Die
dargestellten Vorranggebiete bzw. Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft
(Landschaftsbild/ Landschaftserleben) sowie Arten- und Biotopschutz grenzen auch
zukunftig nicht direkt an das Plangebiet an. Aufgrund der Siedlungslage, der
bestehenden einseitigen Bebauung sowie der vollstndigen ErschlieBbarkeit
berlcksichtigt die vorliegende Planung insbesondere die Ziele 1.2.2 und 1.2.3 des
Regionalplans Region Chemnitz.

Insgesamt stehen die raumordnerischen Ziele und Grundsdtze der Landes- und

Regionalplanung dem Vorhaben nicht entgegen.

7.3. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das Satzungsgebiet liegt in der Entwicklungszone des Naturparks Erzgebirge-
Vogtland. Es ist durch die bestehende Bebauung der angrenzenden Wernesgrianer
Siedlung und die vorhandene Infrastruktur gepragt. Dardber hinaus beruhrt der
Geltungsbereich keine weiteren Schutzgebiete, Schutzobjekte oder besonders
geschutzte Biotope nach BNatSchG oder SéchsNatSchG.

Zwischen der Grunfldche und der landwirtschaftich genutfzten FlGche des
Plangebietes befindet sich eine Baumreihe aus Fichten, Kiefern und einzelnen dlteren
Laubbdumen zur Abgrenzung des Spielplatzes. Die in der Baumreihe enthaltenen
Laubgeholze stellen einen wertvollen Gehdlzbestand im Plangebiet dar. Erhebliche
planbedingte Eingriffe in  die Gehdlze sind infolge der festgesetzten
Erhaltungsbindung durch die Planung nicht zu erwarten. Die bauliche Ergdnzung im
Plangebiet stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Diese Eingriffe sind

entsprechend der Eingriffsregelung nach §1a BauGB in Verbindung mit BNatSchG
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bzw. S&chsNatSchG nach dem Verursacherprinzip biotop- und funktionsgerecht
auszugleichen. Die erforderlichen Festlegungen zum Ausgleich und Ersatz werden im
Kap. 8.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung begrindet.

7.4. Standorteigenschaften und Nutzungsbeschréinkungen

Geologie und Baugrund

Die geologische Unterlage bilden Verwitterungsbdden des Kirchberger Granits, z.B.
Bergsandlehm-Braunerde, Braunerde-Pseudogley und Auenlehm-Gley. Der
naturliche Untergrund des Satzungsgebietes besteht aus Berglenm-Braunerde und
Berglehm-Braunstaugley, z.T. Uber Gestein. Der Boden ist vorwiegend verndssungsfrei,
bis zu einem Fl&dchenanteil von 40 % Staundsse, 4 — 10 dm unter der Flur. Die den
Festgesteinsuntergrund aufbauenden Granite sind mittel- bis grobkdrnig ausgebildet
und dem Typ Kirchberg (Permakarbon) zuzuordnen. Der Festgesteinsuntergrund wird
von kontaktmetamorph Uberpragten quarzitstreifigen Schiuffphylliten (Ordovizium -
WeiBelster-Gruppe) aufgebaut, welche als sog. Fruchtschiefer vorliegen. Die
Festgesteine sind im oberfldchennahen Bereich oftmals zu bindigen/rolligen
Lockergesteinen zersetzt. Die Zersatzmdchtigkeiten kbnnen mehrere Meter betragen.
Mit zunehmender Tiefe ist ein Ubergang in die weitgehend unverwitterten frischen
Festgesteine zu erwarten. Die Festgesteine werden erfahrungsgemdanB von etwa 2 m
mdachtigen weichselkaltzeitlichen Solifluktionsschuttdecken (Hanglehm/Hangschutt)
Uberlagert. In bebauten Geldndeabschnitten sind anthropogene Aufflllungen zu
erwarten. In den roligen Hangschuttsedimenten und ggf. den unmittelbar
unterlagernden rolligen Zersatzbildungen der Festgesteine ist ein tempordrer
Grundwasserwasserleiter (Porengrundwasserleiter) zu vermuten. Dieses Wasser
entlastet erfahrungsgemdaB dem Gefdlle folgend in Richtung des ndchst gelegenen
Vorfluters (u.a. Wernesbach). Eine verstdrkte GrundwasserfUhrung ist insbesondere
wdahrend der Tauperiode im FrUhjahr oder nach niederschlagsreichen Zeiten zu
erwarten. In den weitgehend unverwitterten/frischen Festgesteinen zirkuliert
Grundwasser (Kluftfgrundwasserleiter) auf den hydraulisch wirksamen TrennflGchen

(u.a. offenen Kluften) in Tiefen ab etwa 10 m unter Geldnde.

Folgende Hinweise zur Geologie und zum Baugrund sind im nachgeordneten

Baugenehmigungsverfahren zu berdcksichtigen:

» Die Gemeinde Steinberg befindet sich in der Erdbebenzone 1 und ist der geologischen
Untergrundkliasse R /Festgestein/Fels) zugeordnet. Bei einer Bebauung ist die
DIN 4149:2005-4 (Bauten in dt. Erdbebengebieten) zu bertcksichtigen.
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» Geplante oder bestehende Objekte eines Planungsvorhabens beziehen sich lage- und
hdéhenmdBig auf ein landesweit einheitliches amtliches Raumbezugssystem. Dabei wird
zwischen Punkten der Grundlagenvermessung (Raumbezugsfestpunkte, Hohenfestpunkte
und Schwerefestpunkte) und Punkten des Liegenschaftskatasters (Aufnahmepunkte, den
Raumbezugsfestpunkten nachgeordnete Vermessungspunkte) unterschieden. Sobald
innerhalb des Planungsgebiets Punkte des Liegenschaftskatasters gefdhrdet sind, ist das
das Landratsamt Vogtlandkreis SG Kataster rechizeitig im Vorfeld dartber zu informieren.
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Abb. 8: Punkte des Liegenschaftskatasters, Quelle LRA Vogtlandkreis, Stellungnahme vom
04.10.2017

» Baugrunduntersuchungen - Sofern im Plangebiet BaumaBnahmen vorgesehen sind und
keine standortkonkreten Angaben zu den Untergrundverhdltnissen vorliegen (u.a.
Schichtenaufbau, gesteinsphysikalische Kennwerte, Grundwasserverhdltnisse), sollte eine
der Bauaufgabe angepasste Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die DIN 4020/DIN
EN 1997-2 durchgefuhrt werden. Die Kldrung hydrogeologischer Sachverhalte, wie z. B.
die Bestimmung der Versickerungseigenschaften des Untergrundes, sollten im Bedarfsfall
in die Baugrunduntersuchung integriert werden. Bei geplanter Versickerung von
Oberflichenwasser Uber die Bodenzone ist sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt.
Verndssungserscheinungen, Bodenerosion und Beeintrdchtigungen  Dritter  sind
auszuschlieBen. Die Versickerungsfdhigkeit des Untergrundes ist bei Bedarf im
Baugenehmigungsverfahren unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 in
Verbindung mit dem Bodengutachten nachzuweisen.

> Regelungen des Lagerstéitengesetzes und SéchsABG - Wenn Bohrungen fur eine
Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht nach den Bekanntmachungen
des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie zu Hinweisen zur Vorbereitung
und DurchfUhrung von Bohrarbeiten vom 22.10.2001 (S&chsisches Amtsblatt Nr. 48 vom
29.11.2001) und der Verordnung des SAchsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft und
Arbeit und des Sd&chsischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirtschaft zur
Anderung der Verordnung Uber die Zusténdigkeit nach dem Lagerstéttengesetz vom
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23.Mai 2008 (Sdchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 10 vom 18. Juli 2008) eine
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegenuber der Abteilung 10 (Geologie)
des LfULG.

» Geodaten - Aus dem Plangebiet liegen keine Schichtenverzeichnisse von
Bodenaufschlussen vor. Im ndheren Umfeld sind BodenaufschllUsse dokumentiert. Diese
kénnen unter dem Link: (Geologische Aufschlusse in Sachsen)

http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/16833.htm recherchiert werden. Die
Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z.B. Baugrunduntersuchungen) sind von
der Gemeinde der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG zu Ubergeben, damit die darin
enthaltenen Geodaten in das Geodatenarchiv des Landesamtes fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG) aufgenommen werden kdnnen.

> Das zu Uberplanende Gebiet liegt am nérdlichen Rand der radioaktiven Verdachtsfldche
Nr. 13 (Gofttesberg/Schneckenstein) (Quelle: Kataster fur NatUrliche Radioaktivitdt in
Sachsen, basierend auf Kenntnissen Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut
und Ergebnissen aus dem Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung
bergbaulicher Altlasten" (Alflastenkataster) des Bundesamtes fUr Strahlenschutz. Es liegen
keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fur dieses
Plangebiet vor. Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung sind folgende Hinweise zum
vorsorgenden Radonschutz zu beachten: Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem
wahrscheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. Auf
Grundlage der EU-Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates vom 056.12.2013, wurde im Juni
2017 das neue Strahlenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor der schddlichen Wirkung
ionisierender  Strahlung  (Strahlenschutzgesetz - StrlSchG) vom  27. Juni 2017
(Bundesgesetzblatt Jahrgang 2017 Teil | Nr. 42, ausgegeben zu Bonn am 03.07.2017))
verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fur Aufenthaltsrdume und
Arbeitspldtze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luff von 300 Bg/m?3 festgeschrieben. Dieser
Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter
Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrumen empfehlen wir, bei
geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem
kompetenten Ingenieurblro die radiologische Situation auf dem GrundstlUck und den
Bedarf an SchutzmaBnahmen abkldren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an
bestehenden Gebduden empfehlen wir, die Radonsituation durch einen kompetenten
Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmnaBnahmen bei den Bauvorhaben
vorzusehen. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden
Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: Staatliche
Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft, Radonberatungsstelle - Stefan
Gatermann: Besucheradresse: Joliot-Curie-StraBe 13, 08301 Bad Schlema; Offnungszeiten:
Dienstag, 09:30 - 11 :30 Uhr und 12:30 - 15:30 Uhr; Telefon: (03772) 3804-27; Kontaktadresse:
Dresdner StraBe 183, 09131 Chemnitz; Telefon: (0371) 46124-221/ Telefax: (0371) 46124-299;
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de; Internet: www.strahlenschutz.sachsen.de.

> Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge“ (Feldnummer
1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in
09599 Freiberg. Auswirkungen auf das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

» Das Plangebiet liegt, laut Stellungnahme des Landratsamtes Vogtlandkreis zum
Abfallrecht/Bodenschutz vom 05.07.2017 zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans,
nach derzeitigem Kenntnisstand auf keiner nach  §2 Abs.4 und 5 BBodSchG
altlastenverddchtigen Fidchen/Altlastfldiche/Sanierungsfldche.
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» Kampfmittelbelastung - Das Vogtland, insbesondere die Stadt Plauen, wurde wdhrend
des 2. Weltkrieges von mehr als 14 Bombenangriffen heimgesucht. Sollten bei der
Bauausfuhrung Kampfmittel zu Tage freten, ist dieser Fund unverzlglich der
ndchstgelegenen  Polizeidienststelle  oder  Orfspolizeibehérde  anzuzeigen (8§ 3
Kampfmitteiverordnung). Das Betreten der Fundsteile ist verboten (8§ 4
Kampfmittelverordnung). Wer vorsdizlich oder fahrldssig gegen die §§ 3 und 4 der
Kampfmittelverordnung verstdBt, handelt ordnungswidrig und kann mit einer GeldbuBe
bestraft werden. Die Bauausfuhrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu
belehren.

> Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist gemdaB §5
Sachsische Hohlraumverordnung das SAchsische Oberbergamt davon in Kenntnis zu
setfzen.

> Mutterboden ist gemdB §202 BauGB und §1 BBodSchG separat zu gewinnen und
funktionsgerecht zu verwerten. Anfallendes Bodenmaterial ist vorrangig im Baubereich
wiederzuverwerten. Schddliche Bodenverdnderungen des Untergrundes und des
Erdaushubs sind gemdB BBodSchG und S&chsABG zu vermeiden. Sollten wdhrend der
Bauphase schddliche Bodenverdnderungen nach BBodSchG bekannt werden, so ist dies
dem Referat 23.5 Abfallrecht- und Bodenschutz des LRA Vogtlandkreis umgehend
anzuzeigen.

Immissionsschutz - Zweck des Immissionsschutzes ist die Vermeidung schddlicher

Umwelteinwirkungen, d.h. von Immissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder Beldstigungen fur die
Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufuhren. Nach §50 BImSchG sind far
eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flichen einander so zuzuordnen, dass
schddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden. Da es sich bei der ,Wernesgriner Siedlung™ um eine
bereits seit 1925 bestehende, gemischt genutzte Siedlung handelt, sind die Belange
des Immissionsschutzes im Zuge von Neubauvorhaben im Verfahren der
Baugenehmigung zu beachten. Es ist zu berlcksichtigen, dass die angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung zeitweilig zu Staub- und Geruchsemissionen fUhren kann,
die jedoch nicht starker als im bereits im baulichen Bestand wirken. Die Festsetzung
von AusgleichsmaBnahmen in Form von Heckenpflanzungen zum AuBenbereich
sollen die landwirtschaftlichen Eintrdge minimieren. Auswirkungen durch die 6stlich
verlaufende 110 kV-Leitung sind bei Einhaltung des Mindestabstandes zur Leitung von

beidseitig > 21 m nicht zu erwarten.

Wasserhaushalt - Durch das Plangebiet verlaufen die Wasserschutzgebiete der

Wernesgriiner Brauerei GmbH, die sich ausgehend von der Gemarkung Wernesgrdn

beiderseits der Ortslage in Richtung Steinberg und Kuhberg ausdehnen. Diese
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Wasserschutzgebiete unterliegen keinem o&ffentlichen Schutz, da sie ausschlieBlich
betrieblichen Zwecken dienen. Sie wurden als Trinkwasserschutzzonen der
Wernesgruner Brauerei GmbH nachrichtlich im FlGchennutzungsplan
gekennzeichnet. Die standortkonkrete Zuldssigkeit von Vorhaben ist bezuglich der
betrieblichen Wasserschutzgebiete in den nachgeordneten Verfahren der
verbindlichen Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend zu

regeln.

Landwirtschaft

Durch die Planung kommt es in der baulichen Ergénzungsfliche zu einem Entzug
landwirtschaftlicher Nutzfldche (0,32 ha). Nach Aussage des Landratsamtes
Vogtlandkreis SG  Landwirtschaft vom 05.07.2017 zur 10. Anderung des
FlGchennutzungsplanes der Gemeinde Steinberg ist die ,Bedeutung des Plangebiets
fur die Landwirtschaft (...) jedoch gering.” Die geringfugige Nachverdichtung durch
das Satzungsgebiet schlieBt die die Wernesgruner Siedlung in ihrer Siedlungsstruktur
rGumlich kompakt ab, so dass der Entzug der Landwirtschaftsfldche als nicht
erheblich beeintrdchtigend bewertet wird. Laut Stellungnahme des regionalen
Bauernverbands Vogtland eV. vom 05.07.2017 zur 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Steinberg sind folgende Hinweise zur

Landwirtschaft im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu bertucksichtigen:

> Es ist zu prufen, ob in den beanspruchten Flichen Drainanlagen vorhanden sind. Sollte
dies der Fall sein, so sind diese in funktionsfdhigem Zustand zu erhalten oder ggf. in diesen
zurlck zu versetzen,

> Es ist durch die neuen Fl&chenbesitzer oder Bauherren zu beachten, dass auf den
angrenzenden Fldchen eine landwirtschaftliche Nutzung staftfindet, die auch mit
Geruchs- und Ladrmemissionen einhergehen kann.

» Die Randbereiche zum landwirtschaftlichen AuBenbereich sind durch die EigentUmer
grunordnerisch durch Hecken und Gehdlze zu gestalten, so dass mogliche Immissionen
minimiert werden.

Forstwirtschaft

Der Geltungsbereich der Satzung wird stdlich durch festgesetzte WaldflGchen
(8§82 SGchsWaldG) der Schutzzone Il des Naturparks , Erzgebirge/Vogtland™ begrenzt.
Die Bewirtschaftung der privaten Waldfldchen im Revier Rodewisch Abteilung 104
obliegt dem privaten EigentUmer und dem Forstbezirk Plauen. Entsprechend der

Stellungnahme des Landratsamtes Vogtlandkreis, SG Forstwirtschaft vom 05.07.2017
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zur 10. Anderung des Fi&dchennutzungsplanes ist folgende Hinweise zur Forstwirtschaft

im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen:

> In den, zum Wald angrenzenden Grundsticken innerhalb des Plangebietes, ist unter
Berlcksichtigung des Bestandsschutzes von Altgebduden, bei zukunftigen Vorhaben der
geforderte Mindestabstand von Gebduden sowie baulichen Anlagen mit Feuerungsstatte
zum Wald von 30 m (Waldabstand geméB §25 Abs. 3 SéchsWaldG) einzuhalten.

Denkmalschuiz

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich keine Kulturdenkmale gemdR

SachsDSchG. Der folgende Hinweis zum Denkmalschutz ist im nachgeordneten

Baugenehmigungsverfahren zu berucksichtigen:

» Die ausfUhrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemd&B §20
SachsDSchG hinzuweisen.

8. BEGRUNDUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG
8.1. ErgdnzungsflGchen gemas §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

In den lefzten Jahren hat die Gemeinde Steinberg durchschnittlich eine
ausgeglichene bis positive Bevdlkerungsentwicklung insbesondere in Bezug auf das
Wanderungssaldo zu verzeichnen. Die Gemeinde Steinberg bietet durch die im
Gemeindegebiet gelegenen Gewerbestandorte (Burstenfabrik Vogtlandia im OT
Wildenau, das Gewerbegebiet im OT Rothenkirchen und Brauerei Wernesgrin im OT
Wernesgrun) zahlreiche Arbeitsplétze. Die Gemeinde Steinberg beabsichtigt mit der
Ergénzungsatzung OT Rothenkirchen, Wernesgraner Siedlung in verkehrlich und
stadttechnisch vollstdndig erschlossener Lage ein konkret nachgefragtes Potenzial
zur Nachverdichtung zu nutzen und zur Ansiedlung von Wohnbauvorhaben
bereitzustellen. Der 4310 m2 groBe Geltungsbereich wird durch die
Ergdnzungssatzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach §34 BauGB
einbezogen, so dass bauliche MaBnahmen mit Rechtskraft der Satzung nach §34
BauGB zu beurteilen sind. Die abschlieBende Zuldssigkeit eines Bauvorhabens wird
dagegen im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren gepruft und festgestellt,

Im Vorfeld der Planung wurden alternative Moglichkeiten, um den &6rtlichen Bedarf
zur Ansiedlung von Ein- bzw. Zweifamilienhdusern im Ortsteil Rothenkirchen zu
decken, gepruft. Nach Aussage der Gemeinde Steinberg beschrdnken sich die
bereits genehmigten und rechtskrdftigen Reservefldchen innerhalb des B-Plan-
Gebietes WG Rothenkirchen Nord™ und der Satzungen ..Buchenweg/ Am Kirchsteig™,
.Westlicher Parkweg/ Am Kirchsteig®, .StUtzengriner StraBe, Fl.-St. 249/6" und
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LStutzengraner StraBe, Teilfl. v. Fl.-St. 316" im Ortsteil, auf héchstens 3 — 4 Baupldtze,
deren Verfugbarkeit aufgrund der vorhandenen Eigentumsrechte nicht gegeben ist.
Die weiteren, in Aufstellung befindlichen Erg&nzungssatzungen ,OT Rothenkirchen,
HauptstraBe, Fist. Nr. 67/5™ und ,OT Rothenkirchen, Karlsbader StraBe, Flst. Nr. 251a™
sind bereits an Bauwilige vertraglich gebunden, so dass keine VerfUgbarkeit als
Standortalternative vorliegt. Es liegt im Interesse der Gemeinde Steinberg mit der
vorliegenden stddtebaulichen Satzung dem konkreten Interesse an der Errichtung
von Wohngebduden fur junge Familien, im Sinne einer maBvollen Ergénzung der
Wernesgruner Siedlung zu entsprechen. Folgende Festsetzungen wurden in der

Erg&nzungssatzung getroffen:

§1 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst anteilig die
Flursticke Nr. 559/18 und 621/1 der Gemarkung Rothenkirchen.

§2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Die Ergdnzungsfldche wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach
§34 Abs.1 BauGB einbezogen. Die planungsrechiliche Zul&ssigkeit von Vorhaben
richtet sich nach §34 BauGB in Verbindung mit einzelnen Festsetzungen nach
§9 Abs.1 BauGB

Begrindung: Infolge der Festsetzungen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben
innerhallb der Ergdnzungsfldche nach §34 BauGB in Verbindung mit den weiteren in

der Satzung getroffenen Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB.

Allgemein gilt: ein Bauvorhaben ist regelmdaBig zuldssig., wenn es innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils gemdaB §34 BauGB liegt bzw. wenn innerhallb des
Geltungsbereichs die Zuldssigkeitsvoraussetzungen eines Bebauungsplanes gemdai
§30 BauGB erfullt sind. Demnach mussen sich Vorhaben bezuglich Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfldche in die Eigenart der
ndheren Umgebung einflgen. Das ist aufgrund der ndrdlich und westlich
angrenzenden Bebauung sowie der geplanten Errichtung von Wohngebduden als
Einzel- oder Doppelhaus gegeben. Das Plangebiet selbst ist durch die siedlungsnahe

landwirtschaftliche Nutzung anthropogen vorgeprdgt.

Weitere Voraussetzungen sind, dass die ErschlieBung gesichert ist, die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht

beeintrachtigt wird. Auch das wird durch die geplante Errichtung von bis zu zwei
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Wohnhd&usern an der vollerschlossenen Wernesgriner Siedlung gewdhrleistet. Zum
EinfGgen der geplanten Bebauung in die Umgebung wurden ergdnzend folgende

Festsetzungen getroffen:

§3 Weitere Festsetzungen

m Innerhallb der Ergdnzungsfléiche sind Einzel- oder Doppelhduser in offener
Bauweise zuldssig.
@) Innerhallb der Ergdnzungsfléche ist die hdchstzuldssige Grundfldchenzahl

(GR2) gemdB §17 BauNVO auf 0,3 festgesetzt.
(©)) Die hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse ist auf 2 festgesetzt. Das zweite
Obergeschoss ist als DachgeschoB auszubilden.

Begrdndung: Infolge der Festsetzungen flgt sich das Vorhaben in die bauliche
Umgebung ein. Durch die Festsetzung einer GrundflGchenzahl (GRZ2) von 0,3 ist
gemdB §19 BauNVO eine héchstzuldssige Versiegelung von 45 % des Plangebietes
zuldssig, was einer Versiegelung von insgesamt ca. 1.939,50 m?2 einschlieBlich der
untergeordneten, genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen, des Spielplatzes
und der Zufahrt zum Gebdude der Wernesgriner Siedlung Nr. 36 im Plangebiet
entspricht. Folgender Hinweis ist im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu
bertcksichtigen:

> GemdB §90 Abs.2 SGchsBO gelten Geschosse, deren Deckenoberfldche im Mittel mehr
als 1,40 m Uber die festgelegte Geldndeoberfldche hinausragen und die Uber mindestens
zwei Drittel ihrer Grundfliche eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben, als
Vollgeschosse.
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8.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Einbeziehung einer AuBenbereichsfldche in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, sind im Plangebiet und in der

ndheren Umgebung folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die bereits wdhrend der Umsetzung der Planung

vermieden und minimiert werden kdnnen:

Abschdtzung der planbedingten Auswirkungen auf die Bestandteile des Naturhaushalts und MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Schutzgiiter (§1 Abs.6

Nr.7a BauGB) IST-Zustand Planbedingte Auswirkungen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
Landwirtschaftsfldche, Verlust an Lebensraum nur auf der Anpflanzung von B&dumen und Str&uchern
Tiere. Pflanzen und Baumreihe, Hecke und anteiligen intensiv gebietsheimischer Arten u.a. als Ausgleichs- und
’ Spielplatz landwirtschaftlich genutzten ErsatzmaBnahmen im Plangebiet

biologische Vielfalt

mittlere Artenvielfalt

Fldche

Erhdhung der Artenvielfalt durch Gartennutzung und
differenzierter Gestaltungen

Fldche und Boden

Uberwiegend unversiegelt
und intensiv landwirtschaftlich
genutzt

Spielplatz, Baumreihe und
Zufahrt bleiben erhalten

Versiegelung insgesamt bis zu 45 %
des Plangebietes

Minimierung durch Festsetzung wasserdurchldssiger Wege
und Zufahrten in Plangebiet

Wasser

Uberwiegend unversiegelt
Keine Oberfldchengewdsser
im Plangebiet

Versiegelung bis zu 45 % des
Plangebietes

Hinweise auf MaBnahmen zur Versickerung im Plangebiet
Minimierung durch Festsetzung wasserdurchldssiger Wege
und Zufahrten

Bei Bedarf Versickerungsnachweis in
Baugenehmigungsphase

Luft und Klima

Acker, unbebaut
Teilweise Grunfldche mit
Spielplatz und
Alfbaumbestand

Versiegelung durch die Errichtung
von Gebduden

Geringfugige Anderungen auf das
lokale Klima

Anpflanzung von Gehdlzen als Grunstrukturen
Minimierung durch Pflanzfestsetzungen

Landschaft und
Landschaftsbild

An die Siedlung
angrenzender Acker

Errichtung von Wohngebduden
angrenzend an die bestehende
Bebauung

EinfUgungsgebot nach §34 BauGB
An die Umgebung angepasste Bebauung
Weitere Festsetzungen zur Gestaltung

Wirkungsgefiige
zwischen den
Bestandteilen
(Naturhaushalt)

Intensiv genutzter Acker

Einbeziehung in den
Siedlungsbereich

Minderung der Versiegelung
Festgesetzte Ersatzpflanzungen durch standortheimische
Gehdlze als funktionsgerechter Ausgleich

Tabelle 1: Abschdtzung der planbedingten Auswirkungen und MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
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Im Zuge der Durchfuhrung der geplanten baulichen MaBnahmen im Plangebiet sind
negative Folgen von Eingriffen auf das Landschaftsbild sowie in die Leistungs- und
Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts in  seinen in  §1 Abs.6 Nr.7a BauGB
bezeichneten Bestandteilen zu erwarten. Grundsdtzlich gilt: Entsprechend der
Eingriffsregelung (§1a Abs.3 BauGB) sind vermeidbare Beeintrdchtigungen in den
Naturhaushalt zu unterlassen oder falls die Moglichkeit nicht besteht, mit geeigneten
MaBnahmen 2zu minimieren (s. Tabelle 1). Dardber hinaus sind die nicht
vermeidbaren, voraussichtlich erheblichen BeeintrGchtigungen entsprechend der
§§Ta und §9 Abs.1a BauGB durch geeignete MaBnahmen des Naturschutzes,

prioritr im Plangebiet oder alternativ an anderer Stelle auszugleichen bzw. zu

ersetzen. Dazu wurden folgende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des

radumlichen Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung, festgesetzt:

§4 Naturschutzrechtliche Regelungen nach §1a Abs.3 BauGB und §9 Abs.1a BauGB

m Zur Durchfuhrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnaohmen nach
§1a Abs.3 und §9 Abs.1TaBauGB sind durch den  Eingriffsverursacher, je
angefangene 40 m2 versiegelter Grundfliche, auf eigenem Grundstlck:

— ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemdaB Artenliste A oder

— ein Obstbaum gemdB Artenliste B oder

— 41Ifd. m einer geschlossenen, zweireihigen Hecke aus standortgerechten,
heimischen Straduchern gemdB Artenliste A (zwei Stréucher pro Ifd. m) zu
pflanzen.

@ Die ausgleichsrelevanten Baum- und Heckenpflanzungen sind in den zum
AuBenbereich orientierten GrundstlUcksteilen nach den folgenden MaBgaben
einzuordnen:

—  Laubbdume gemdRB Artenliste A - Baumschulware mit Wurzelballen,
dreimal verpflanzt mit 12/14 cm Mindeststammumfang in 1 m Hbhe;
—  Obstbdume - stammbildende Hochstammsorten gemdaB Artenliste B;
— Stréucher und Kleingehdlze gemd&B Artenliste A — Baumschulware mit
Wurzelballen, zweimal verpflanzt, T - 1,5 m Wuchshoéhe;
Die gemdaB §2(1)Nr. 25b BauGB zum Erhalt zeichnerisch festgesetzten B&dume und
Stréucher sind in die Pflanzungen zu integrieren, dauerhaft zu sichern und bei
Abgang gleichwertig gemd&B der Artenlisten A und B zu ersetzen.

Begrindung: Durch die Festsetzung der Grundfldéchenzahl (GRZ) von 0.3 ist gemdaR
§19 BauNVO eine hochstzuldssige Versiegelung von 45 % des Plangebietes zuldssig,
was einer Bebauung von ca. 1.939,50 m?2 einschlieBlich der untergeordneten,
genehmigungspflichfigen baulichen Anlagen im Plangebiet insgesamt enfspricht.
Entsprechend der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmnaBnahmen sind daher bei
einer Neuversiegelung des Plangebietes durch Wohngebdude einschlieBlich der
Nebenanlagen in einem Umfang von rund 600 m? bis zu 15 Laubbdume oder
Obstbdume oder 60 Ifd. m einer geschlossenen, zweireihigen Hecke aus
standortgerechten, heimischen Struchern zu pflanzen. Rechnerisch deckt eine

gemischte Pflanzung von je 5 Laub- und je 5 Obstbdumen sowie 20 Ifm einer
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geschlossenen Hecke den Ausgleichsbedarf im Plangebiet entsprechend der jeweils
zuldssigen Bebauung. Mit der Festsetzung bleiben die VerhdltnismdaBigkeit und die
individuelle  Gestaltung des Grundstuckes gewahrt. Die Auswahl an
Pflanzmdglichkeiten und Gehdlzen bietet die Moglichkeit eigene Vorstellungen der
Grundstucksgestaltung mit  der Verwendung gebietsheimischer Pflanzen zu
verbinden, und so einen gestalterischen und &kologisch relevanten Ausgleich zu
schaffen. Mit der Festsetzung der Anpflanzungen .,in den zum AuBenbereich
orientierten  Grundstucksteilen™ soll die neu geschaffene Grenze zu den
AuBenbereichsfldchen optisch und funktional von der Siedlungsfldéche abgegrenzt
werden. Die zeichnerisch festgesetzte Erhaltung der Laubbdume sichert die
bestehenden Lebensrume die sich in den dlteren Laubgehdlzen etablieren
konnten. Folgender Hinweis ist im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu
bertcksichtigen:
> Innerhalb der Flchen far Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind Ziergehdlze und
fremdldndische Arten generell nicht zuldssig. Auf den sonstigen Grundstlcksflichen
kénnen Ziergehdlze nicht prinzipiell ausgeschlossen werden. Eine Haufung eingebrachter
Arten (vgl. Artennegativliste) ist jedoch aus dkologischen und gestalterischen Granden zu
vermeiden. Fldchenhafte Anpflanzungen mit Nadelbdumen sollten ebenfalls nicht
vorgenommen werden. Insgesamt wird v.a. aus 6kologischen Grinden die bevorzugte

Verwendung von heimischen Laubbaum-, Obstbaum- und Straucharten empfohlen (vgl.
Artenlisten A und B, Anlage 1).

Durch die Einbeziehung bestehender Gehdlze in eine Erhaltungsbindung wird die
Erhaltung etablierter Lebensrume fur verschiedene Tier- und Pflanzenarten
gesichert.  Ergénzend zu den naturschutzrechtlichen  Ausgleichs-  und
ErsatznaBnahmen wurden folgende Festsetzungen zur Umsetzung im Plangebiet
getroffen:
@) Die Pflanzungen sind unter Beachtung des  SdAchsischen
Nachbarschaftsgesetzes (SGchsNRG) vorzunehmen.
Begrindung: Dadurch sollen Abstandsfldchen gewahrt und das Einfugen in die
Umgebung gewdhrleistet werden. Eine Beeintrdchtigung nachbarschaftlicher
Verhdltnisse und angrenzender Nutzungen wird dadurch vermieden.
(@)) Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersafzpflanzungen sind durch den
Verursacher bis spdtestens ein Jahr nach Fertigstellung des Gebdudes auf
eigenem Grundstlck zu redlisieren, nach guter fachlicher Praxis zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig gemdB der

Artenlisten A und B zu ersetzen. Die Fertfigstellung der Ausgleichs- und
Ersatzpflanzungen ist der Gemeinde Steinberg anzuzeigen.
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Begrindung: Durch die Fristsetzung sind eine zeitnahe Umsetzung der
ErsatzmaBnahmen und der  Abschluss der  Durchfuhrung durch  die
Fertigstellunganzeige nachvollziehbar gewdhrleistet und schafft SO
Planungssicherheit.

®) Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbar notwendige MaB zu

begrenzen. Stellplétze und Zufahrten sind in  wasserdurchldssiger Bauweise
herzustellen.

Begrindung: Mit der Festsetzung sollen insbesondere die negativen Auswirkungen

der Eingriffe in die Schutzguter Fliiche und Boden sowie Wasser minimiert werden.

9. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch die Erg&nzungssatzung wird eine Teilfldche der Flursticke Nr. 559/18 und 621/1
der Gemarkung Rothenkirchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der
Gemeinde Steinberg einbezogen. Die Ergdnzungssatzung nach §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3
BauGB hat fur die von ihr erfasste Fldche eine konstitutive, rechtsbegrindende
Wirkung. Die vormalige AuBenbereichsfldche mit prinzipiellern Bauverbot wird zu
einer Innenbereichsfliche mit prinzipiellem Baurecht erhoben.

Mit Rechtskraft der Satzung regelt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des
Geltungsbereichs nach §34 Abs.1 BauGB und nach den einzelnen, getroffenen
Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB. Die standortkonkrete Zuldssigkeit des
Vorhabens ist im Einzelnen im Rahmen des nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahrens zu prufen. Die textlichen Hinweise sowie ortstypische

Bauweisen und Gestaltungsmerkmale sind zu beachten.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung ist wie festgesetzt anzuwenden und
umzusetzen. Entsprechend der allgemeinen Begrunungspflicht sind die nicht
Uberbauten Teile des bebaubaren Grundstlckes, sofern sie nicht mit Nebenanlagen,
Carports, Garagen belegt sind, dauerhaft zu begriunen. Die Zuwegung und
ErschlieBung des Ergdnzungsbereiches erfolgt ausgehend vom &ffentlichen
StraBenraum der Wernesgrner StraBe innerhalb der Siedlung. Zur Absicherung der
ErschlieBung sind zwischen dem Bauherren, der Gemeinde und den zustdndigen Ver-
und Entsorgern die erforderlichen Regelungen abschlieBend vertraglich zu binden.

Mit der Satzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil um 4.310 m? erweitert.
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Zusammenfassend wird mit der Ergdnzungssatzung:

- eine einzelne AuBenbereichsfldche stddtebaulich angemessen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen;

- eine abschlieBende, geordnete bauliche Entwicklung im Planbereich im Sinne
der der gemeindlichen Eigenentwicklung und aufgrund eines konkreten
Baubedarfes die Bereitstellung einer vollstdndig erschlossenen BauflGche zum
Bau von bis zu zwei Wohnhd&usern ermodglicht;

- den Zelen und Grundsdtzen der Landes- und Regionalplanung Rechnung
getragen,

- sowie den Belangen des Naturschutzes durch Integration einer addquaten
Eingriffsausgleichsregelung in die Planung entsprochen.

- Von einer Umweltprifung wurde in der Ergdnzungssatzung abgesehen.

10. ARTENLISTEN
Die festgesetzten Pflanzungen sollen anhand der folgenden Artenlisten
gebietsheimischer Gehodlze erfolgen:

Artenliste A — Bume, Stréiucher und Kleingehoélze

Bdume Stréucher und Kleingeholze

Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss

Acer pseudoplatanus Bergahorn Euonymus europaeus  Pfaffenhdtchen
Betula pendula Hange-Birke Genista germanica Dt. Ginster

Carpinus betulus Hain-Buche Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Fagus sylvatica Rot-Buche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche Malus sylvestris Holzapfel

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Prunus spinosa Schlehe

Quercus petraea Trauben-Eiche Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus robur Stiel-Eiche Rosa spec Wild-Rosen

Salix caprea Sal-Weide Rubus fruticosus/iceus  Brom-/ Himbeere
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche Salix spec. Strauchweiden

Tilia cordata Winter-Linde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Artenliste B — Obstsorten
Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss

Die Obstsortenwahl soll sich an der Liste zur Anlage von Streuobstwiesen im
Regierungsbezirk Chemnitz orientieren (vgl. Anlage 1 der Begrundung).

Die Arten der Artennegativliste sollen dagegen keine Verwendung finden:

Artennegativliste:

Cotoneaster spec. insb.Bodendecker Picea spec. Fichten
Chamaecyparis spec. Scheinzypressen Thuja spec. Lebensbdume
Juniperus spec. Zypressengewdchse

11. QUELLEN

Geoportal Sachsenatlas, Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, 2017, Dresden

Raumplanungsinformationssystem (RAPIS), Landesdirektion Sachsen (Hg.), 19.02.2016, Chemnitz
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